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BEVEZETES

Mi az a Telepiilésarculati Kezikonyv?

Mi, mariak, buszkék vagyunk a varosunk-
ra. Szeretjik jellegzetességeit, torténelmi,
mégis korszer(i hangulatat, a varosra jel-
lemzd sok-sok kisebb-nagyobb részletet,
amelyek Mor egyediségét adjak. Szeret-
nénk, ha ezek a sajatossagok a jovében is
fennmaradnanak, ezért keressik és véd-
juk azokat az jellegzetességeket, orokség-
elemeket, amelyek a varosunkat megku-
lonboztetik a hasonld méret{i mas varo-
soktal.

Azt is tudjuk, hogy az emberek szamara az
uj épuletek megitélésének az egyik leg-
fontosabb szempontja az illeszkedés: a
harmonikus csatlakozas a kialakult, meg-
lévd viszonyokhoz, a helyi sajatossagok, a
kornyék karakterének ergsitése.
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Ezeknek a torekvéseknek az eszkoze a Telepiilésarculati Kézikonyv (TAK), amely az itt élok szempontjainak, véleményé-
nek kikérésével hoz Iétre olyan Gtmutatot, ami ajanlasként kozérthetden és vilagosan tartalmazza azokat a helyi adott-
sagokat, amelyekhez a varosban épitkezoknek, beruhazoknak illeszkednilk kell. Ennek alapjan keril kidolgozasra Mor
Varos KépviselGtestiletének teleptiléskép-védelmi rendelete, amely a mindenki szamara kotelezden betartand6 szaba-

lyokat tartalmazza majd.
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Hogyan késziil?

A TAK két, egymastdl kilonbozo, de
0sszehangolt munkafolyamat ered-
ményébol jon létre. Ezek egyike a
szakértoi munka, amikor a TAK készi-
tésével megbizott tervezék szakmai
szempontbadl térképezik fel a a tele-
pulés sajatossagait, értekeit, ezek
osszefliggéseit a varos torténetével.
Sor kerul ezen beldl a hasonlo karak-
teri varosnegyedek lehatarolasara,
értékeinek, sajatos arculatteremtd
elemeinek meghatarozasara, ezek
fényképi dokumentalasara is. Ezzel
parhuzamosan a varos iranyitoival és
a tervezokkel lefolytatott lakossagi
konzultacio-sorozat keretében kerdl-
nek osszefoglalasra azok az értékek,

elvarasok és célkitlizések, amelyek alapjan a szakmai megallapitasok szelekcidja megtorténik, hogy a TAK, mint Gtmu-
tato valoban azokra az épitett és természeti kornyezeti elemekre alapozhasson, amelyet az itt él6k fontosnak, illetve a
magukénak tartanak. igy remélhet, hogy az épitkezdk, tervezék minél inkabb késztetve érezzék magukat arra, hogy
kovessék a dokumentumban kozos ertékrendkent megfogalmazott ajanlasokat, és minél kevésbé legyen igény a szuk-

ségszer(ien uniformizald, kényszert jelent6 kotelezd elGirasok szamonkéréseére.

Fenyves Péter polgdarmester



MOR BEMUTATASA

Mor Fejéer megye északnyugati részén talalhato, Veszprém és Komarom- Esztergom megyék szomszédsagaban. A me-
gyeszékhelytdl, Székesfehérvartdl 26 kilométerre északra, a Bakonyt a Vértestol elvalaszté Mori arokban. Jarasi szék-
hely. Foldrajzi- kozlekedési helyzete igen kedvez6: a 81.szaml Székesfehérvar- Gydr fout és Székesfehérvar- Gyor-
Bécs vasitvonal jo lehetdséget biztositanak a varos ellatasanak és fejlddésének.




A régészeti adatok szerint tobb évezredes mdltra visszatekintd te-
leplilés és térsége a természeti, foldrajzi tényezok kedvez6 hatasa-
nak koszonheti kialakulasat és megmaradasat. A torok hodoltsag
utan Mor megmaradt lakoi megajuld hittel épitették Gjja kicsi tele-
puléstiket, befogadtak a német-osztrak nyelvetriletrdl betelepitet-
teket. A magyarok, németek és szlovakok, romai katolikusok, re-
formatusok, evangélikusok és zsidok emelték mezovarosi soraba..
Az itt él6k kihasznaltak a hely természeti adottsagait és messze vi-
déken hires sz0l6-és borkultdrat alakitottak ki. A varos a XIX.sz vé-
gétol a malt szazad végéig a kistérség vezeto teleplilésévé, ipari,
gazdasagi, oktatasi, kulturalis és kozigazgatasi kozpontta fejlodott.
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Altalanos telepiiléskép

Mor mai megjelenése hangulatos kis-kozépvaros, amely
magan viseli az elmalt harom évszazad torténetének jel-
legzetességeit. A torok idok utan szinte a semmibdl di-
namikusan Gjrafejl6dd, féként a német és magyar telepe-
sek altal felépitett teleptilés fobb épliletei és lakéhazai a
halmazteleptilés formaju egykori telepilésmagban, a mai
Belvarosban még mindig megtalalhatoak, amely késdbb
is fontos varosarculati elemeket jelent6 kdzépiiletekkel —
hivatalok, iskolak, varosi és jarasi intézmenyek — gyara-
podott.

A Belvarostol csapszerlen, a négy égtaj felé kivezeto
utak biztositottak a gazdasagi és kozlekedési kapcsolato-
kat a kornyezo teleplilésekkel, gazdasagi egységekkel,
birtokokkal és a természeti tajjal. Ennek megfelel6en a
kivezetd utak ( Bajcsy Zs u., Dozsa Gy. Gt, Deak F u, We-
kerle S u.) mentén hamar megvalosult a beépités, parasz-
ti hazak és nagyobb gazdaépiiletek, késébb ipari izemek
|étesultek.. A telepulés terjedésének keleti iranyban a két
sz0l6hegy szabott hatart, amelyek a nyugati labuknal ki-
épult pincesorokkal mégis szervesen kapcsolodtak a va-
ros életéhez.
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A varos fejlédésével a lakoteriletek bovilése koveti a
természetes vonalakat, s mivel a telepilést a Mari arok
hosszanti (észak-déli) vizfolyasai szabdaljak, igy jellem-
z6ek az észak -déli iranyd, hossz( széles utcak, és az
ezeket 0sszekotd rovid kapcsolatok. Ettdl a jellegzetes-
ségtdl csupan a Belvaros és kozvetlen kdornyezete tér el,
mely a varos legmélyebb részén alakult ki.

A varos torténeti fejlodését nyomon kovethetjik a lakos-
sag osszetételének valtozasaval és épitkezési szokasai-
nak alakulasaval. A Belvaros fo terét - mely egykor a va-
sartér volt - nemesi és gazdag polgari hazak vették kordl.
A Belvarostdl északra induld — eredetileg szalagtelkes
egykori foutak kozll a mai Martinovics utca térségében
éltek nagyobb szamban a német paraszt-polgarok, mig a
GyoOri Gt — Petofi Sandor utca kornyékét inkabb a magyar
mezbgazdasagi lakossag lakta.
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A 19. szazadban a mezdgazdasag mellett - nem kis részben a vasit megépitésének koszonhetéen — az ipar is gyarapo-
dasnak indult, és a novekvo lakossag egyre nagyobb részét ipari munkasok, illetve a kereskedelemben, szolgaltatasban
és az er0sodd kozigazgatasban dolgozdk tették ki, ami a mezdgazdasagi mellett a polgari |étforma, az ehhez szlikséges
— jorészt eklektikus, kisvarosias épuletek létrejottét segitette. A banyaszat beindulasa a banyasznegyed, a szocialista
nagyipar megtelepedése pedig a milt szazad hetvenes éveitdl a varos északnyugati peremén nagy gazdasagi tertiletek
|étrejottét, egydttal a lakoterlletek déli iranyQ, a hagyomanyos, utcas beépitéstol eltérd tombtelkes lakotelepi forma-
ban valo terjeszkedését eredményezte.
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Ebben a varosrészben kaptak helyet az Uj, megnoveke-
dett lakossagot szolgalo intézmények is, mint a Korhaz
-és rendeldintézet, a Wekerle Sandor Sport-és Szabad-
idokozpont, Varosi Strandfiirdd, @j iskolak, ovodak.
Mindekozben 0j épuletekkel, és atépitésekkel is tune-
dezett az egykori mezdgazdasagi telepllés jellegzetes
képe. Igy mara Mér kisvarosias telepiilésképe a harom-
szaz eves paraszthazaktol a modernizald lakotelepig az
épitési korszakok teljes skalajat felvonultatja, sziuksé-
gessé és lehetségessé téve az adottsagokhoz valo fi-
nom illeszkedést az egyes varosrészekben.
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Telepiileskarakter

A varos telepulési karakterét az egyes telepuilésrészek arculata, azok egyuttese, sokfélesége és dsszhangja hatarozza
meg, az pedig szorosan 0sszefligg a terlletegységek funkcidjaval, beépitési maodjaval. Ezeknek viszont szerves része az
epuleteknek a telken valo elhelyezése, azok tomegformalasa, magassaga, épitészeti jellegének, stilusanak kialakitasa,
de ugyanigy a kozteriletek kialakitasa, azok szerepe, kiépitettsége, és a kozterlileteket a maganteriletektdl elvalasztd
keritések, és — végll, de messze nem utolsd sorban — a novényzet is.

Mor teleplléskarakterét leginkabb a
Belvaros hatarozza meg, az Ggyneve-
zett telepuléskozponti vegyes terllet-
hasznalattal. Ebben a tertletfelhasz-
nalasi kategoriaban jellemz6, hogy a
kulonféle, a varos egészét kiszolgald
kozintézmények, kereskedelmi és kul-
turalis létesitmények a lakohazakkal
vegyesen épultek meg. A varosok leg-
s(rlibben beéplilt részeire jellemzd ez,
ahol kisebb varosokban - igy itt is —
gyakoriak a tobbemeletes éplletek. Itt
talalhato a torténeti orokség értékei-
nek — miemlékek, helyi védettségi
épuletek — nagyobb része is, amelye-
ket ma gyakran az eredetitdl eltérd —
de rendszerint kdzosséegi — célra hasz-
nalnak.
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A kozponti vegyes teruleteket altalaban a kisvarosias lakoteruletek veszik korbe, ahol a foldszintes, esetleg kétszintes,
de viszonylag s(ir{ beépités(, zartsord, vagy kisebb lakotelep formajaban megjelend lakdéplletek dominalnak. Ezekhez
csatlakozoan gyakoriak a kornyéken lakokat kiszolgald Uzletek, szolgaltatasok, rendszerint az épuletek foldszinti, utcai
frontjan, de nemegyszer a lakdhazak egyes atalakitott lakasaiban is, pl. tigyvédi irodak, maganorvosi rendelék esetében.
A torténeti fejl6désbdl szarmazo sajatossaga Mornak, hogy a kisvarosias funkcioju telepllésrészei féként az egykori ko-
rabbi falusias lakoteriletek a belsé fekvésl részeibdl alakult at, igy ma inkabb falusias arculatot hordoz, kisvarosias
funkciokkal.
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Moron jelentds tertileteket foglaltak el a falusias lakoteriletek, amelyek a laza beépités(, csaladi hazas lakoteriletek
olyan torténelmi formai, ahol a lakételken a mezégazdasaghoz csatlakozd gazdasagi épliletek — pl. istallo, dlak, csdrok,
fészerek — is megtalalhatok. A falusias lakoteriletek jellemzd beépitése oldalhataron allg, azaz az épiiletek valamelyik
szomszéddal kozos telekhataron helyezkednek el, altalaban a telkek azonos oldalan, mert igy a telek terllete gazdasagi
célokra jobban hasznalhat6. Az életmaod valtozasaval, a mezdgazdasag hattérbe szorulasaval az ilyen teriletek nagyobb
része atalakult, a belsdbb fekvési részei kisvarosias lakoteriletté, a varoskozponttol tavolabb fekvd szakaszok pedig
Ugynevezett kertvarosias lakoteriletté valtoztak. Ez a legtobbszor az egykori, hosszi szalagtelkek tobb, mezdgazdasa-
gi termeléssel mar nem szamol6 rovidebb telekre osztasat, ezeken {j csaladi hazak épitését jelenti, jelentésebb gazda-
sagi epuletek nélkul. Sokszor érvényeslinek ezek a szempontok a régi paraszthazak atépitésekor is, igy egy olyan ve-
gyes telepuléskép all el6, ahol hosszl idén at kis |éptékben — telkenként — valtakoznak a kilonféle karakterd éplletek,
gyakran a korszer(iség jegyében szandékosan jelentdsen eltérve a tradicionalis formaktol, megoldasoktol. Az ilyen tele-
pulésrészek arculatanak egységesitése, a kozterileteknek a szinvonalasabb kialakitasa a teleptiléskép szempontjabal

nélkilozhetetlen.




117
Jelentdsen kilonboznek az el6z6, nagyrészt torténelmi folyamatok soran létrejovd és alakulod teriletektdl az gy neve-

zett Gszotelkes, vagy tombtelkes — azaz nem egyedi telkes teriletek - ahol jellemz&en egy telken egy féépllet, és egy-
két melléképiilet all. Az elébbire a lakotelepi beépités a példa, ahol az épiileteket és a korllotte Iévo utakat, parkokat
magaban foglald, gyakran épulettomb nagysagu tombtelken belll az egyes tombhazak szamara az épulet kontdrjain
alig talnyalo tszotelkeket alakitottak ki. A tobb, egyenrangl éplletet tartalmazo tisztan tombtelkes terileteken épultek
fel a nagyobb kozintézmeények, korhazak, iskolak.
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Megtalalhatok a varosban az onallo — tehat nem lakotertiletekbe ékel6d6 — gazdasagi terliletek, és az ipari terlletek is,
amelyek rendszerint a funkcionalitas jegyében tombtelekszer(ien kialakitott nagy méret( telkeken a kor szinvonalanak
és jellegének megfeleld épliletekbdl allnak.

A telepliléskarakternek fontos, am alig valtoztathato osszetevdje a kozteriiletek formaja, mérete, ennél konnyebben
alakithato azok megjelenésének kialakitasa, burkolata, berendezése, az ott elhelyezett koztargyak — villanypoznak, te-
lefonflilkék, padok, hulladékgy(ijtok, hirdetotablak stb. — mindsége, 6sszhangja. A telepilés karakterében meghatarozo
jelent6ségli annak természeti kornyezete. A beépitett és a beépitetlen teriiletek domborzata, a szabad teriiletek hasz-
nalata, novénnyel fedettsége igényes hatteret jelent az épitett kornyezetnek, er6sen befolyasolva a beépithetdséget,
illetve annak madjat is.

Méron is jol megfigyelhetd annak a szabalynak az indokoltsaga, amely az Gj épliletektdl a régiekhez valo illeszkedést
koveteli meg. Barmilyen szép is onmagaban egy (j haz, a gyakorlatban rendivil zavaro lehet, ha nem vesz tudomast a
kornyezetérdl, nem keres kapcsolatot, valamilyen harmaoniat kornyezete adottsagaival.
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OROKSEGUNK

A orokség fogalman belll megkilonboztethet6 az épitett és természeti 6rokséget, és mindketton beliil elkilonithetoek
az egyedileg védett objektumok (pl. kiilonleges, egyedi épliletek, vagy novények, természeti képzédmények), és a na-
gyobb terlletre kiterjed0 terlleti védettségek is. Mindegyik kategodrian belll jol megklilonboztethetdk tovabba az or-
szagos jelentdségl természeti és épitett értékek (pl. természetvédelmi terlletek, miiemlékek, vagy miemléki kornye-
zetek), amelyek az egész orszag szempontjabdl fontos, egyedi értéket képviselnek, ezért védelmuk elrendelése és
fenntartasa kormanyzati hataskorben van, valamint a helyi védelem ala tartozo termeészeti kornyezeti elemek, tertle-
tek, és a helyi védett éplletek, illetve egyedi sajatossagaik miatt védett teriiletrészek, a milt adottsagait 6rz0 telepti-
lésszerkezeti elemek (pl. utcahatarok, telekosztasok, beépitési modok), amelyek védettségét, az ott betartando szaba-
lyokat a telepulési onkormanyzat rendeli el.
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A telepiiléesképi szempontb6l meghatarozo épitészeti, mii-
emléki, ertékek

Maor mind orszagos jelentéségli miiemlékekben, mind pedig helyi jelen-
t6ségl védett éplletekben igen gazdag. A miiemlékek jelentds része
(pl.. templomok, kastélyok, kapolnak, kariak, stb.) orszagos jelentosége
mellett egyedive, jellegzetesse, vonzova, széppé teszi a telepulés ke-
pét, noveli a telepllés presztizsét, de éppen egyediségiik miatt rend-
szerint nem jelentenek kovethetd mintat a mai épitkezdk szamara. Mas
a helyzet az orszagos és helyi védettségli lakohazakkal, amelyek — ép-
pen maig érvényes funkcioik, a helyi orokseg, kultira sajatossagait hor-
dozo karaktertk miatt mindenképpen befolyasoljak a kornyezetiket,
akar egyes motivumaik Gjraértelmezett alkalmazasaval, akar a hozzajuk
valo illeszkedéssel, példaul a beépitettseg, tomegformalas, vagy a
homlokzatkepzeés, vagy a keritések megformalasanak tekintetében.

A természeti orokség elemei is igen fontos hatterét adjak a teleplilés
arculatanak, de az épitkezések szamara ennél kozvetlenebb szerepe
van az épitett kornyezet elemeinek, igy a kovetkezékben a TAK az épi-
tett kornyezet adottsagit tekinti at.
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Moér miiemlékei

Mor igen gazdag miiemlékekben, hiszen mintegy negyven éplilet és kozteriileti miivészeti alkotas teszi széppé és val-
tozatossa, egyedivé a teleplilés képét, a kovetkezOk szerint:

Lamberg-kastély és parkja

1662, Fejér, Mor, Szent Istvan tér 5 ., hrsz.: 1400, 1401, 1409/1, 1410/3

Lancos-kastély és parkja; Varoshaza

1664, Fejér, Mor, Szent Istvan tér 6., hrsz.: 2574

Lancos kastély volt istalloépiilete

11197, Fejér, Mér, Deak F.u.4., hrsz: 2571

Romai katolikus templom, volt kapucinus templom és rendhaz

1668, Fejér, Mér, Kapucinus tér, hrsz.: 698
Romai katolikus templom, Gn. Magyar templom (Szent Kereszt
10316, Fejér, Mor, Kdztarsasag tér, hrsz.: 10

Jarasbirosag; varoshaza és lakéhaz

10445, Fejér, Mor, Szent Istvan tér 2 ., hrsz.: 1, 2, 3

Rend6rkapitanysag

1666, Fejér, Mor, Szent Istvan tér, hrsz.: 26

Rémai katolikus Szent VVendel kapolna

1670, Fejér, Mor, Széchenvyi u., hrsz.: 190 (helyesen 790)

Nepomuki Szent Janos-kapolna

10944, Fejér, Mér, hrsz.: 0282
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Borospincék

1669, Fejér, Mér, Pince u. 12., 14., 16., 18., 20, hrsz.: 695/2,3,8,9,10,11,14

Lamberg-pince
1657, Fejér, Mér, Harsfa u. 10 ., hrsz.: 739

Lakéhaz és tiprémalom

9676, Fejér, Mor, Wekerle u. 2 ., hrsz.: 11

Lakohaz

1661, Fejér, Mor, Koztarsasag tér 6 ., hrsz.: 18
Lakohaz

1665, Fejér, Mor, Koztarsasag tér, hrsz.: 23

Lakohaz

1660, Fejér, Mér, Erzsébet tér 2 ., hrsz.: 478

Lakohaz

1659, Fejér, Mér, Erzsébet tér 1., hrsz.: 479

Lakohaz

1667, Fejér, Mér, Szent Istvan tér, hrsz.: 483

Lakohaz

10262, Fejér, Mér, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 16 ., hrsz.: 1307
Lakohaz

10261, Fejér, Mér, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 14 ., hrsz.: 1308

Lakohaz

1655, Fejér, Mér, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 26 ., hrsz.: 1323/1

Lakohaz

10263, Fejér, Mér, Tancsics Mihaly u. 5 ., hrsz.: 1351
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Lakéhaz

10255, Fejér, Mér, Arany Janos u. 2 ., hrsz.: 1352/1
Lakohaz

10256, Fejér, Mér, Arany Janos u. 4 ., hrsz.: 1353
Lakohaz

10257, Fejér, Mar, Arany Janos u. 6 ., hrsz.: 1363, 1365, 1366 (1365 és 1366 alatti éplilet elpusztult, 1363 alatti csinyan
atépitve)

Lakohaz

10258, Fejér, Mér, Arany Janos u. 8., hrsz.: 1368
Lakohaz

10259, Fejér, Mar, Arany Janos u. 10 ., hrsz.: 1369/3
Lakéhaz

10260, Fejér, Mér, Arany Janos u. 12 ., hrsz.: 1370/2
Lakohaz

10385, Fejér, Mér, Arany Janos u. 14 ., hrsz.: 1371
Lakohaz

11266, Mér Bajcsy-Zsilinszky u. 12., hrsz.: 1373
Lakohaz

1654, Fejér, Mor, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 10 ., hrsz.: 1374

Szent Florian-szobor

9709, Fejér, Mor, Kapucinus tér, hrsz.: 4

Szent Sebestyén-szobor

1663, Fejér, Mér, Kapucinus tér, hrsz.: 4

Nepomuki Szent Janos-szobor

1658, Fejér, Mér, Kapucinus tér, hrsz.: 699
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Lakohaz, homlokzatan szobor

1671, Fejér, Mor, Széchenyi u. 16 ., hrsz.: 1283

10315, Fejér, Mér, (Kalvaria temetd), hrsz.: 096

Kalvaria szoborcsoport

9706, Fejér, Mér, (Kalvaria temetd), hrsz.: 096
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Helyi védett épiiletek, épitmények

A 2006-ban elkészitett oroksegvédelmi hatastanulmany szerint Méron akkoriban
38 lako, gazdasagi és pinceéplilet, tovabba két templom és egy emlékmd allt helyi
védelem alatt. A tanulmany ugyanakkor tovabbi 52 éplulet, valamint tobb kozteruleti
emlék (kereszt), valamint kerités helyi védelem ala helyezését javasolta.

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv alapjan megsziiletett teleptlilésképi rendelet mel-
|éklete mintegy szaz vedelem alatt allé objektumot sorol fel. Ezekkel kapcsolatosan
kozos szabaly az, hogy az épittetd kezdeményezésére a tervezett épitkezésrol ({j
épitmény épitése/elhelyezése, atalakitasa, toldasa, felljitasa stb.) telepllésképi eljarast kell lefolytatni. Az ehhez sziik-
séges tervdokumentacio készitésének folyamataban lehet6ség van a varosi féépitésszel torténd elézetes szakmai
egyeztetésre. A védett éplletek felGjitasanak, karbantartasanak tamogatasahoz az dnkormanyzat a koltségvetésétol
fliggd mértékben tamogatast biztosithat, palyazati Gton.

Moér, zsido temetd
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A helyi védettségli éplletek, amelyek sajatos, a torténelmi hagyo-
manyokat, falusias karaktert orz0 részét jelentik Mor éplletallo-
manyanak, telepitéstikkel, épulettomegiikkel és anyaghasznala-
tukkal, illetve egyes épitészeti részleteikben is sokfelé szolgaltat-
nak kovethetd példat a mai kor épitkez6i szamara, féleg csaladi
hazak esetén. Eppen ezért a telepiilésképi rendelet az olyan kert-
varosias, illetve atalakuloban Iévd kertvarosias tertileteket, ahol az

ilyen karakteres éplletek el6fordulnak, helyi védett teriiletté nyil-
vanitotta, hogy az Uj épitkezések minél inkabb, minél tobb jellem-
zGjukben illeszkedjenek a kialakult, az itt él6k szamara értéket
képvisel6 varosképhez.




Telepiilésképi jellemzok

A telepuléskép legfontosabb Gsszetevdjét
az épuletek mellett — gyakran azokat meg-
elézve — a teleplilésszerkezeti viszonyok
jelentik. Az utak vonalvezetése, a kozterule-
tek alakja, azok hasznalata, berendezeése,
novényzete a telepllések legmeghataro-
zobb arculati elemei kozé tartoznak. Bar a
telkek nagysaga, formaja a varosban kozle-
keddk szamara rendszerint nem észlelhets,
ezek a tényezok Iényegesen befolyasoljak a
beépithetoséget, az éplletek elhelyezési,
tajolasi lehetségeit, ami viszont igencsak
szembeotl6 a jarokel6k szamara is.

Ez az oka annak, hogy mind az orszagos,
mind pedig a helyi védelem esetén megta-
lalhatok terlleti védelem elemei, a varos-
ban is. Az orszagos eldirasok szerint az
ugynevezett miemléki kornyezet a miemléknek nyilvanitott éplilet telkét,
és legalabb a szomszédos telkek egylttesét jelenti, ahol az épités engedé-
lyezésénél a miemléki hatosagoknak illetékességiik van. A miemléki kor-
nyezetet a telepllés telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervei tuntetik fel.
A helyi tertleti védelem részben magaban foglalja azokat a torténelmi,
tobb szaz éves, nagyrészt eszaknyugat-délkelet iranyd utcavonalakat és
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kozteriileteket, - azok kialakult, jellegzetes szabalytalansagaival egyltt, - amelyek &rzik Mor kialakulasanak, noveke-
désének lenyomatait. \/édetté valtak emellett azok a — rendszerint az elébbiek mellett fekvé — telektombak is, amelyek
a hagyomanyos telekstruktira emlékeit jelenitik meg a varosban, lehetdvé téve a harmonikus, és torténetiségében is
egyedi telepuiléskép megdrzését, illetve Gjrafejlesztéseét.

A tortéeneti ertékek megovasa mellett hasonlo fontossagl a kozterlletek harmonikus kialakitasa és szinvonalas fenn-
tartasa. Az azonos elemekbdl, vagy hasonlé termékcsaladokbdl kivalasztott utcabatorok, koztargyak, a kozmiihal6zatok
kozteruleti |étesitményeinek egységes, atgondolt és esztétikus kialakitasa nem csak a harmonikus telepulésképet, a
vonzo, rendezett kornyezetet, a ndvekvd identitast, hanem a gazdasagos karbantartast, a tonkrement elemek egyszerd
csergjét is elGsegiti. Javasolhato kétféle, egymassal harmonizald utcabltor-csalad alkalmazasa, amelyek kozil az egyik
a Belvaros és a kisvarosi belsé varosrészek miemlékekben, egyedi értékekben bdvelkedd varosias, torténeti varoske-
péhez illeszkedve, mig a masik a falusi gyokerekre tamaszkodo kertvarosias és tombtelkes terliletegységek egysze-
rlibb, hétkoznapi hasznalatra szant, de hasonlon szinvonalas megoldassal segiti a harmonikus méri varoskép kialakita-
sat.

A kertvarosi koztertiletek tovabbfejlesztése nyoman minél tobb helyen indokolt a vizelvezet6 arkok olyan — a varosban
mar most is sok helyen lathato — fiivesitett kialakitasa, amely a csapadékviz elnyelésével biztositja azok késébbi elpa-
rolgasat, és ezaltal a kornyezetiiknél melegebb helyi hdszigetek jelenségének csokkentését, a klimavaltozas viszonyai
kozott is elonyosebb korilmeényeket teremtve a kornyéken éléknek.




I 30 - n ”n [T - -
ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Mor beltertilete varosépitészeti karakter szempontjabdl nyolc nagy, eltérd karakter(i kategdriaba sorolhatd, a kovetke-
z6k szerint:

1. Belvaros

2. Kisvarosias beépités
3. Pincesor

4. Atalakulé kertvaros
5. Kertvaros

6. Tombtelkes beépités
7.5z016hegy

8. Gazdasagi tertletek

Az egyes eltérd arculatd telepiilésrészek a varos torténeti térbeli kialakulasara, fejlodési |épcsire alapozva Ugy kerlltek
lehatarolasra, hogy azok ma is tartalmazzanak olyan sajatossagokat, amelyek segithetik az épitkezdket az Gj, vagy at-
alakuld haz kornyezetébe valé harmonikus beillesztésébe.
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1. Belvaros

Telepiiléskep

Mor belvarosa a teleplilés legrégebbi terlletrészén helyez-
kedik el. Morfologiailag mély fekvésl, kozponti eleme a
Szent Istvan tér - egykori piactér. Hatarai a teret korllvevo
kozéplletek mentén hizhatok meg, tovabbi elemei a térre
befuto, illetve azt atszel6 féutcak altal étrejott csomdpon-
tok és forgalom, tovabba az elhelyezkedd legfontosabb koz-
épuletek, melyek egyben a legjelentésebb miemlékek is.
Ezek a Magyar templom, Varoshaza - Luzsénszky kastély,
gyogyszertar épulete, Lamberg kastély, Trauttenberg kas-
tély - szakiskola, Schindele haz - banképulet, Kapucinus
templom és rendhaz, volt Jarasbirosagi épiilet, Renddrség
éplilete, Radnéti Miklés Altalanos Iskola, és kiilénbdzd ke-
reskedelmi épliletek és néhany régi polgari lakdhaz.
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Arculati jellemzok

A Belvaros tertiletén jelentds mértékd mind a gyalogos, mind a motorikus forgalom, egyben talalkozohelye a legfonto-
sabb varosi funkcioknak, mint hivatali élet, oktatas, kereskedelem, szolgaltatasok, vendéglatas, kulttra, turizmus. A va-
rosrész kialakitasa és beépitettsége igyekszik a sokfunkcids hasznalathoz felzarkozni: varosi park kialakitasa, miemlék
epuletek es kert felGjitasa, gondozasa, parkolas és forgalomtechnikai megoldasok, gyalogos fellletek, informacios
rendszerek, koztéri szobrok elhelyezése, kereskedelmi és vendéglato |étesitmények, turisztikai pont megléte, szakralis
kiemelkedések tiszteletben tartasa. A varosrész arculatat ezen jol szinkronba hozott elemek dsszessége adja, szeren-
csésen dominal a zoldfellilet, a levegdsség és a mindseg.

2o Crtoech
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Epitészeti karakter, ajanlasok

A Belvaros épitészeti megjelenése sokarcl, amely Mor torténeti fejlodésébdl kovetkezik. Vannak kifejezetten kozépli-
letnek éplilt jelentds nagysagl és karakter( épdletei, mint a templomok, az altalanos iskola, a jarasi hivatal és a rendor-
ség epulete. Tobb kastély illetve kiria vagy gazdag polgari épllet is elhelyezkedik itt, mint a barokk Lamberg, a klasszi-
cista elemeket hordozo Luzsénszky és a Trauttenberg kastélyok, a Schindele haz, stb., melyek kdzintézmeényi hasznosi-
tast kaptak. A beépités alapveten régi éplletekbdl all, melyek jé része gondosan feldjitott illetve felGjitas alatt all. Az
épitészeti korok meglehetdsen eklektikusan keveredtek, nem csak az épiletallomany tekintetében, hanem a korabbi
bovitések és felljitasok vonatkozasaban is (pl. altalanos iskola éptilete.)

A teriilet épitészeti atalakuldsa tilnyomorészt felijitasok soran fog megvalosulni, melynek soran torekedni kell az archai-
kus elemek megtartdsadra: beépitési vonal, tetoforma, anyaghasznadlat, kozteriileti kapcsolatok. Kiilonés figyelmet kell fordi-
tani a parkolds megolddsdra, csak olyan funkciévaltds javasolt, melynek parkoloigénye nem fesziti tiil az archaikus térbeli
lehetoségeket. A Belvaros déli térfalan lévo djkori “épitési seb” reménybeli atalakuldsa esetén gondos épitészettorténeti
kutatds és hagyomanytisztelo tervezés javasolhato.
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A Belvaros kdzpontjaban jelentés méretet elfoglald

Szent Istvan téri park mindamellett, hogy Udit6
zoldtertilet, kellemes jatszd-és pihendhely, igazi va-
rosi kultdrtér is, mely tobb iranyban egészul ki ki-
sebb attraktiv terekkel (Erzsébet tér, Kapucinus tér,
Vilaghaborls emlékmi tere, Koztarsasag tér) és egy
valédi csendes pihendparkkal (Lamberg kastéy
parkja). Ezek a teresedések adnak helyet a varos je-
lentés szama koztertileti emlékhelyének és szobra-
inak.

A Belvaros déli hatardt a kasteélykert és lakotelepet elvdlaszto patakmeder jelenti, melynek kornyezete rehabilitaciora ér-
demes. Ebben a folyamatban kiilonés figyelmet kell forditani a belvdrosi parkolasi problemakra, a kastélykert és lakotelepi
kozkert kapcsolatara, az atjarasok biztositasdra, a kiilonb6zo parkfunkciok elrendezésére, bicikliutas és gyalogos kapcsola-
tok biztositasara, a patakmeder természetesebb kialakitasdra, esztétikus hidak épitésére, stb.

A belvaros nyugati hataran tervezett piacmegijitds és varoskozponti teriiletfejlesztés soran is kiemelt figyelmet kell fordr
tani a gyalogos kapcsolatok elobbségének biztositasdra illeve a parkolds megfelelé helyének megtalalasara.
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2. Kisvarosias lakoteriilet

Telepiiléskép

Mor kisvarosias lakoterllete a Belvaros koré
szervez0d0, a hagyomanyos kisvarosi arculatot
mutatd foként zartsorl beépités kis teresedé-
sekkel, melyhez a lakofunkcid mellett szinte
minden esetben kereskedelmi, vendéglato és
szolgaltato funkciok kapcsolodnak.

Varosfal és varoskapu, mint olyan plasztikusan
nem jelenik meg ezeken a helyeken, mivel Mort
soha nem vette korul varosfal, mégis a beépité-
sek, a foltvonalak érkezései ezt az érzetet keltik
és ezt a funkciot toltik be a régi és j beépiteé-
sek altal letrejott terfalak is. A terilet hatarai:
északon a Wekerle utca fel8li “varoskapu”, az
Ady Endre utca- Jokai Mér utca, keleten a Zrinyi
utca - Harsfa utca - Széchenyi utca feldli “varos-
kapu”, délrél a Kisfaludy utca és a kastélykertet
ker(il6 régi patakmeder, nyugaton a Deak Ferenc
utca feldli “varoskapu” és a Vértes utca.
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Arculati jellemzok

A Szent Istvan tér és innen nyild kanyargos kis utcak beépitése jellem-
zGen egyszintes, zartsorQ, nagy kapus polgari hazak sokasaga. Gyakran
talalhatoak barokk és szecesszios elemek az épuletek homlokzatan,
kapuzatokon, vagy a keritéseken. A terileten keverednek a kozfunkciot
ellato éplletek (iskola, szocialis foglalkoztato, volt filmszinhaz) a keres-
kedelmi és gazdasagi éplletek illetve a polgari és a paraszti lakdhazak.
Mindegyik magan hordozza ezen funkciok megfelel6 épitészeti jegyeit -
tet6forma, utcakapcsolat, nyilaszardk, épliletmagassagok. A beépités
szorosan illeszkedik a morfologiai adottsagokhoz, az emelkedd és lejtd,
néhol girbegurba utcakat a homlokzati torésvonalak gondosan kovetik.
A régi épuletek feltjitasa folyamatban van, altalaban jo megoldasok al-
kalmazasaval. Uj épiiletek megfelels illeszkedésére is talalhatok szép
példak.
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Ehhez a tertilethez kapcsolodik az Arany J u. - Kis-
faludy utcak altal korilolelt “sziget”, mely hagyo-
manyosan a svab mezogazdasaggal foglalkoz6
lakossag teriilete volt, fésls elhelyezkedési
hossza telkes lakéhazakkal. A hosszl telkeket a
korabbi években tombfeltarassal megtorték, egy
Uj utca alakult ki, a falusias beépités megmaradt
kertvarosias hangulattal, a hetvenes-nyolcvanas
évekre oly jellemz6 kockahazakkal, gondozott
kertekkel és kozteruletekkel.




139
Epitészeti karakter, ajanlasok

Az épitészeti megjelenést az épités kora és a funkcid karakteresen
meghatarozza. A polgari lakdhazak jellemz&en utcaval parhuzamos
tetégerinccel, nagy ablakokkal és széles kapuzattal épiiltek, altala-
ban zartsor(, utcavonalat kovetd elhelyezkedéssel. Gyakran jol ész-
lelhet6 a korabbi paraszthaz atalakitasa. A fennmaradt parasztha-
zak a hagyomanyos svab épitészet jegyeit hordozzak (magashom-
lokd, esetleg csonkatornyos nyeregtetd, utcara merdleges tetége-
rinccel) és néhol szép mives tornacok is felbukkannak (lopott tor-
nac). Egy-egy utcaban kifejezetten latvanyosan keveredik a paraszti
beépités a polgarival. A kozépuletek tobbszintesek és a modern kor épitészeti elemeit viselik magukon, bar néha tulon
tll leegyszeriisitett formaban. (Peté&fi Altalanos Iskola féépiilete, volt Filmszinhaz)

A teriileten torténo atepitések és felijitasok soran az eredeti dllapot megtartasara, helyre-
dllitasara illetve a korabbi befoglalo formak megérzésére kell torekedni, hagyomadnyos épi-
toanyagokat és feliileti kialakitasokat alkalmazni. Az ij épitések és atalakitasok soran a
modern anyagok megvalasztasandl figyelmet kell forditani az illeszkedésre. Lakoépiilet
esetén a javasolt maximdlis épiiletmagassag kétszintes, ahol ez utcaképbe illoen megvalo-
sithato. A parkolds ezen a teriileten is nehézkesen oldhato meg, igy a beépités novelésének
korlatja a parkoléfunkcio kielégithetosége is. Prioritdst kell kapjon a hagyomanyos utca-
szerkezet. A teriilet egy részén a zdartsord, vagy szinte zdrtsord beépités jellemz6 az utcaval
pdrhuzamos tetogerinccel, mig az Arany Janos utca kérnyékén az oldalhatdron dllé beépi-
tést és az utcara meréleges gerincformat sziikséges tartani.

A kozteriiletek és parkok szorosan kapcsolodnak a Belvdrosi teriiletekhez, a fejlesztésekre
vonatkozoan az ott megfogalmazottak érvényesek.
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3. Pincesor

Telepiiléskéep

A Mori Ezerjo a varos teleplilésszerkezetében is megmutatja
magat, hiszen a varost keletrdl dlel6 sz6l6hegyek, a pincesorok
és kis kapolnak megléte hozzatartozik nemcsak a latvanyhoz,
de a mindennapi élethez is. Szerencsés helyzet, hogy az utca-
vezetések és beépitések hagyjak érvényesulni ezeket az éerte-
keket. A Vén-hegy tovében meghlzodd kanyargds utcak a ha-
gyomanyos pincek és préshazak teriletei - stilusosan az Ezer-
jo, a Pince, Pincesor és a Harsfa utcak ezek, illetve talalkozunk
pincékkel a Zrinyi utcaban is. Nagyobb gazdasagi egység tobb is
van, amelyek kulturalt és hagyomanytisztel6 megjelenésiikkel
emelekednek ki.
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Arculati jellemzok

A hagyomanyos pincék egy- vagy kétszintes kis épuletek, parhuzamos
nyeregtetdvel, kozépen mives fa kapuzattal, kétoldalt ablakokkal. Az
epuletek helyi vedettségét egységes tablak jelzik. Gyakori a régi épile-
tek atalakitasa lakéhazza, féként az emeleten. igy kettds funkciot tolt-
het be az épllet azoknak a csaladoknak, akik egyéb megélhetésuk
mellett a sz6ldmliveléssel és bortermeléssel is foglalkoznak. A Harsfa
utca nagy préshazainak és a terulet kisebb pincéinek gondos feldjita-
sara sok jo példat talalhatunk. A Zrinyi utcaban a lakdhaztal kulonallo-
an épllt pincék a jellemzo épitészeti megoldasok..
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Epitészeti karakter, ajanlasok

Mor pincés varosrészében sok lehetdség rejlik, mind a turiz-
mus, mind a helyi hagyomanydrzés, kozosségépités, mind-
ségi varosi élet vonatkozasaban, ezért fontos megtartani és
megujitani a karakterét.

A sziikséges autos forgalom elfogadasa mellett a gyalogos
kapcsolatokat kell erdsiteni, forgalomcsillapitdasi megoldaso-
kat alkalmazni, a kozteriilet-rendezést fejleszteni, novények,
egységes utcabitorok, koztéri elemek hasznalataval. A mai ut-
caképek ebben a vonatkozasban még kicsit eklektikusak és
esetlegesek - az egyes gazdak izlésvilaga meghatdrozoé a por-
tak elott, érdemes lenne ezen a téren is egy hegykozsegi ala-
pon szervezodott egyseges iranyvaltdst kialakitani. Szerencsés
lenne ennek kézbevétele, a finom részletek kialakitasanak szak-
szeri vezetése.
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A régi pinceék felijitdsa a kézelmiltban indult meg, sok szép
és gondos példa van. Nem engedheto meg, hogy a mai laké-
haszndlatbol eredo funkcionalista megkozelitések tallépjek a
hagyomanyos megoldasokat. Az eredeti beépitési vonalakat
és nyilaszaro kiosztasokat tartani kell, és a hagyomdnyos
anyaghasznalatra és szinezésre sziikséges torekedni. Szint-
emelés esetén a régi példakat kell figyelembe venni, azok
aranyait megtartani.
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4. Atalakulo kertvarosi lakoteriiletek

Telepiiléskéep

Mor varos torténelmileg kialakult tertiletéhez kapcso-
l6dnak a régi féutak menti hagyomanyos beépitésii te-
ruletek, melyek atalakulasa a mai igényeknek megfele-
|6en folyamatban van, jellemzden kertvarosi hangulatd
lakéhazakkal és kerthasznalattal. Ezek a beépitések al-
talaban az Gt mindkeét oldalat érintik, a Kossuth L. utca,
Rakoczi at, Wekerle S. utca, Monus lllés utca , Deak F
utca, Petofi utca, Vorosmarty utca, Vagohid utca. és a
Martinovics utca, Széchenyi utca és Jozsef A. utca belsé
szakaszai.
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Arculati jellemzok

Mor torténelmi teriletének régi utcai mentén terjengds varosrészek alakultak ki. A kiilsé szakaszokon elsésorban féstis
elhelyezkedés(i paraszthaz sorok valosultak meg, s ez a szerekezet a mai napig meghatarozo. Néhol megvalosultak a
tombfeltarasok, de a korabbi beépités ritmusa, aranyai még mindig jellemzdek. Ennek atalakulasa a kozelmdaltban ter-
mészetesen megkezdddott, sok szép porta alakult ki. Mindenképpen nagy gondossagot igényel ezen terlletek épité-
szeti atalakulasanak és megujulasanak figyelemmel kisérése, cél a teruletszerkezet és az éplletek aranyainak megtar-
tasa.

Sajatos terlletegységek:

Martinovics utca - dimbes-dombos terllet, a beépitések kihasznaljak a morfologiai adottsagokat, szép kilatas a varos-
ra, igényes fel(jitasok, homlokzati kialakitasok, kerthasznalat. Erezhetden a modosabb és igényesebb lakossag kedvelt
terulete.
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Széchenyi utca bels6 szakaszan régi gazda hazak, nagy

kertek.

Kossuth Lajos utca polgari lakohazak és paraszthazak.
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Rakoczi utca - széles Utkeresztmetszet, régen valdszinileg az allatok legel6re hajtasa is itt tortént, kifejezetten falusias
megjelenés, sok régi paraszthaz, felljitasuk és atépitésiik megkezdddott. A régi beépités ritmusa még jol érezhetd.
Kozterilete alapvet6en funkcionalis megjelenésd.
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Deak Ferenc utca és Monus lllés
utca - régi foutak, jelentds forga-
lommal ma is. Falusias utcakép, de
tobb a régi és (j tizemi és gazdasa-
gi epulet, telephely - pl. volt malom,
irodak, épitdanyag kereskedelem.
Kozterllete alapvet6en a mobilitast
szolgalja, javasolt a fasitas.
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Wekerle utca - jelentds forgalma, hagyomanyos beépitésében
gyakoriak a varosias polgari hazak is. Kisebb terek, kozéptile-
tek szabdaljak. A belvarosi kozterlleti gondossag itt érezhetd,

kiemelt kornyék.

Petofi Sandor utca - Vorosmarty utca -
érdekes beépitési teriilet. Utcahalozata és
telekosztasa a belvarosi és kisvarosi teru-
letet idéz0, beépitése azonban inkabb falu-
sias jelleget hordoz. Morfologiai adottsa-
gait kihasznalva a régiek az udavorokon
pincéket épitettek, egészen érdekes meg-
oldasokkal, gyakran el6 vagy oldalkertben,
sajatos kerthasznalatot kialakitva. Az épu-
letek jellemzden utcara merdleges tetdvel
épult oromfalas paraszthazak, szerény mi-
ndségben. Felljitasuk lathatdan lassan in-
dul.
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Bar a varos belso részétdl igen tavol esik, de az at-
alakuld kertvarosi teriiletek kozé sorolandé Arki
puszta is, mely a pusztavami fédtra szorosan ra-
épult hosszi munkassorhazakbal, egy kapolnabal
és az azt kordlolel6 kis parkbdl, tovabba a korabeli
gazdasag intézoi, kozponti nagy éplileteibdl all. A
terllethez kapcsolodoan létestlt egy buatorgyar
modern Uzemegysége is.
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Epitészeti karakter, ajanlasok

Osszességében a teriilet épitészeti karaktere valtozo,
kisvarosi polgari és falusias képet mutat, egyes részein
tobb a rossz allagu épllet, kevés a valoban igényes, kre-
ativ feldjitas vagy 0j lakdhaz. Valahogyan ezek a tertile-
tek nem voltak célpontjai a kozelmult dj épitkezéseinek.
J6 lenne, ha ez a helyzet valtozna. Jellemzd még a telje-
sen zart vagy részben zart kerités kialakitasa, melynél
hagyomanyosan kofallal, vakolt vagy nyers téglafallal il-
letve deszka keritésekkel lehet talalkozni, magas kapu-
zatokkal valtozatos anyaghasznalat mellett. Ebben a vo-
natkozasban sok, mintaado és megdrzendd példa van.
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Epitészeti ajanldsként fontos kiemelni, hogy az egyes teriiletrészek karakterét Grizni kell a megijulds sorén. Ez jelenti a te-
lepités, beépitési vonalak tartdsat, a tetoformak és anyaghasznalat figyelembe vételét, az épiiletmagassagok korlatozasat,
hagyomanytisztelo felijitasokat.

Célkitiizés a kozteriiletek dllapotanak javitasa elsosorban névénytelepitéssel és a kisvarosias utcabutor elemek szinvona-
lasabba tételével (padok, kozvilagitds, buszmegadllok, szemetes, stb. )
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Arki-puszta épitészeti egyediségét a korabeli beépités hatarozza meg. Jobb épitészeti mindséget képviseld uradalmi
épuletek, kapolna és park illetve az Gt tdloldalan a hosszan elny(l6 sorhazak és a mogotte |évé gazdasagi épliletek szé-
les tomege. Az uradalmi épiilet és keritése igényesen felijitasra keriilt, a telken beliil gazdasagi termeles is folyik. A kapol-
na szép részletekkel bir, tobb figyelmet igényel. A lakohazsor nagyon leromlott allagd, viszont egységes megjelenése egyedi.
Felajitasa soran mérlegelni sziikséges az dj funkciot, mert a korszerii lakéigényeknek ellentmond a forgalmas fout k6zelsé-

ge és az, hogy az épiilet ablakai kézvetleniil ide nyilnak. Arki -puszta megmaradt teriiletszerkezeti komplexitdsa miatt helyi
védelemre javasolhato.
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5. Kertvarosi lakoteriiletek

Telepiiléskéep

Mor varos jelentds kiterjedés(i kertvarosias beépité-
s terllettel bir, a teleplilés teljes terliletének mint-
egy felét kiteszi ez a fajta tertilethasznalat. A torte-
neti attekintésbdl érthetove valik ez a jelenség, hi-
szen a habord utani Gjkori dinamikus fejlédés jelen-
t6s bevandorlast indukalt, mely népesség jo része
szivesen fogott Uj, csaladi hazas épitkezésbe. Eze-
ket a terlleteket alapvetden elhelyezkedésik és a
beépités kora alapjan lehet elkiloniteni. Viszonylag régi egységek: az Oncsa telep (Deak F. utca kiilsd, vasaton tali sza-
kasza), Banyasztelep és a Tabor utca kornyéke. Kicsit késdbbi beépités eredménye a Dozsa Gy. Gt keleti majd nyugati ol-
dala és a Monus lllés utca és Deak Ferenc utca kozotti tertiletek is - ezek lathatéan tobb titemben épliltek be -, tovabba
a Matyas kiraly Gt kornyéke. A kdzelmdlt Gj kertvarosi beépitése az Almos vezér utcaban valésult meg.
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Kilon egységet képez a Banyasztelep elnevezési varosrész,

mely nevébdl is értelmezhetden a korabbi banyamunkasok
lakoterlleteként jott létre, kiilonbozo tipust beépitésekkel
(sorhazak, emeletes, tobblakasos hazak, csaladi hazak) és
kozépiletekkel - mint iskola, 6voda, kereskedelemi és miive-
|6dési épliletek - és kozkertekkel (sportpalya, jatszotér). A
VVén-hegy keleti oldalaban még régi pincéket is talalunk.

Mor tovabbi két, a varoson kiviil eso belterdileti lakott helyét sorolhatjuk ebbe a be-
épitési kategoriaba, azzal a megjegyzéssel, hogy ezek a lakotertiletek igen ritkan la-
kottak és elmaradott szinvonallak: Felsdobos és Timarpuszta.
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Arculati jellemzok

A kertvarosias hasznalatu teriletegységek egyes sajatos épitésze-
ti arculata csak nehezen hatarozhatd meg, azonban mindendtt jel-
lemz6 a gondozottsag, figyelem és a kornyezet iranti tisztelet. Az
épitészeti megfogalmazasokra alapvetden az egyformasag, a ka-
rakter nélkiliség jellemzd. A kozterilet kialakitasa és gondozott-
saga kertvarosias jelleg(i, elsdsorban a helyi lakossagi igényekhez
és kézségekhez igazodik. Sok helyen hianyoznak a viragos kertek,
fasorok, gondozott arkok, gyakori a por és szirkeséeg. Vannak kife-
jezetten szegényebb hangulati teruletek, mint pl. a Tabor utca
kornyéke és vannak a tipikus, szinte egyidejileg, tipushazakkal be-
épllt, kicsit tdltervezett utcaképpel megjelend terliletek, mint a
“Vlizivaros” (Fellner Jakab utca kornyéke), vagy Szent Borbala utca, Béke utca, vagy Futar utca, Matyas utca, de az Erkel
F uutca kornyéke és Arpad utca is, stb. Mindegyik egy-egy évtized “épitészeti és varosvezetési” korszakanak lenyoma-
tai.
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A legutdbbi idékben éplilt be az Almos vezér utca, melyen igényes, (j csaladi hazakkal és gondosan kialakitott diszker-

tekkel talalkozunk. A varosra jellemzo, a hagyomanyos teriileteknél megfigyelt keritésésépités kialakult formai ezeken a
teriiletek ritkan érhetdk tetten., helyettiik Gjszerli megfogalmazasokkal talalkozhatunk.

} ] VY



158

A Banyasztelep épitészeti arculata sem mondhatd egységesnek. A beépitése minden bizonnyal tobb id6szakban tor-
tént, illetve ennek soran valdszinileg tudatosan eltérd karaktereket jeldltek ki. Jelentds az atépiilése is. Fontos kiemelni
a teriilet lehataroltsagat ( nyugatrél a \/én-hegy, keletrdl az Arki (t) és teriiletfelhasznalasi 6nallosagot hordozé egy-
ségét, mely a késobbiekben is megbrzésre érdemes. Az Arki (it fel6| szép, egységes és rendezett utcaképe van, amely
egyuttal Mor Vértes fel6li bevezett Gtszakasza.

Felsodobos kiilonallosaganal fogva szintén egységet képez, jelentds arculati elemmel azonban nem bir. Néhany régi
épulete még van, illetve itt is talalunk egy kapolnat.
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Epitészeti karakter, ajanlasok

A modern teleplilésfejlodés falusias- és kertvarosi épitészeti megjelenésének teljes skalaja fellelheté Mér kertvarosias
beépitési terlletein: hatvanas-hetvenes évekbeli kockahazak, oromfalas tipushazak, fésls beépitést imitalo beépité-
sek, tobbszintes nyeregtetds és amerikai stilusd teriilo éplletek. Szerencsés azonban, hogy dltalaban a stilusok utcan bellil
nem keverednek, igy egységes utcaképek tudtak kialakulni, s jol elkiilonithetové valnak az egyes korok a beépitésben. A mo-
riak lathatoéan szivesen gondozzdk a vdrosvezetés ezen tudatos torekvését és a felijitasok soran figyelembe veszik, mint
adottsdgot. Az egyes hazak felijitasa sordn a homlokzatszinezés megvdlasztasaban, a terasszal kombinalt bejaratok ki-
alakitasaban, a korszerii épiilettechnologia kiilsé megjelenitésében (napelemek, stb) és a melléképiiletek elhelyezésében
lehet a tovabbi javitasokat elérni. Az egyes utcakban kialakult jellemzo beépitési helyhez, épiiletmagassagokhoz, tetofor-
makhoz illeszkedni kell, igy 6rzend6 meg az egységes és megnyugtaté utcakep..

A karakteralakitas mdsik teriilete a kozteriiletek megdjitasa - a belso teriiletekhez hasonléan jatszoterek kialakitasa, igé-
nyes fasorok telepitése, gyalogos feliiletek burkolatainak cseréje, egy-egy koztéri elem elhelyezése, patakmedrek rehabili-
tacioja, stb.
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6. Tombtelkes teriiletek

Telepiiléskep

Mor varosat is elérte a lakotelep-épitési hullam, mint
minden olyan dinamikusan fejlodo telepllést, amely-
ben a beteleplilék folyamatos lakasigénye nagy nyo-
massal, egyszerre jelentkezik. Sajnos komoly és kija-
vithatatlan sebeket ejtett a hagyomanyos varosszer-
kezetben, mivel a szokasoknak megfelelGen itt is
érintette a belvarost és annak kozvetlen kornyékét.
Ot teriiletegység kiilonboztethets meg: Dozsa Gy
utca keleti oldala menti 4 szintes hazakbal allo laké-
telep, Dozsa Gy utca nyugati oldalan épllt 4 szintes
hazsorok, \értes utcai beékelodé tombbeépités -
négy szintes épuletek, Kodaly utcai tombbeépités -
valtozo éplletmagassagok, kisebb tarsashazak, sor-
hazak, és a volt orosz laktanyai terlleten 1évo tiszti
lakotelep.
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Arculati jellemzok

A hazgyari lakotelepek stilusjegyei nem kulonboznek az orszag
mas lakohazaitol. Szerencsés megoldasnak mondhatd, hogy
csupan négy szintesek, viszonylag tagas park veszi koril dket.
Nem ritka megoldas a panelhaz tlzfalahoz tapasztott alacso-
nyabb, magas tetds épilet, melyben altalaban kereskedelmi
vagy vendéglato egység kerult kialakitasra. Ezek a hozzaépite-
sek igyekeznek oldani a merev tizfalas hazvégek latvanyat,
egyattal a bennuk elhelyezett uzletekkel és azok koztéri kap-
csolodasaival a koztertileteket is formaljak, élobbé teszik. A déli
lakotelep felUjitasa megkezdddott, a homlokzatszinezések har-
monikusak, az oromfalakat nem csfitjak el harsany falfestések
es oriasplakatok, a bejaratok megujitasra kerulnek.

A forgalmasabb részeken a lakéhazak alsé szintjén Iévo erkélyes
lakasok Uzletté alakultak at, megjelenésiikben magaval hordoz-
va a lehet6ségekbdl szarmazo korlatokat. A terliletegységeken
hasonld stilusi — lapos tetds, gyakran panelelemekbdl épiilt,
modern, funkcionalista elemeket hasznald - kozépuletek is el-
helyezésre kertltek, iskola, 6voda, korhaz, sportkozpont. Itt ta-
lalhatjuk a korszer{ien és esztétikusan kialakitott autébusz pa-
lyaudvart is. A kozterlletek és parkok mindenutt gondozottak,
sok koztéri elemet alkalmaznak, de nem érik el a belvarosi utak
és parkok szinvonalat és kreitivitasat. Kiséro jelenségek ezeken
a teruleteken a garazssorok, varosképi megjelenitésik javitan-
do.




162
Epitészeti karakter, ajanlasok

Mor lakotelepi egységeit befogadta a polgarsag,
varosias leptékének meghatarozo elemeivé és
szerkezeti egységeivé vdltak. Elvaras, hogy a
visszafogott homlokzatkezelés megmaradjon,
harsany szinek tovabbra se jelenjenek meg. A
lépcsohazak szinvonalas bejaratanak kialakitda-
sa, a bejaratok intimitasanak biztositasa, tovab-
ba a gyalogos és autéforgalom korszerii elvd-
lasztdsa, a bevezeto utak menti “bazarosodo”
foldszintek djszerdi megfogalmazdsa a kévetkezo
idoszak épitészeti feladatai.

A kozteriileti parkok, mint dsszekapcsolo elemek kozosségibbé tétele és szinvonaldnak tovabbi emelése javasolt. Ennek
fontos elemei lehetnek az atmend patakmedrek kérnyezetének természetalapi megoldasokkal (NBS) torténo rendezése
(zéldfolyoso) és az ativel6 hidak esztétikusabba tétele, és vizudlis bevondsa a parkokba és utcaképekbe.
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7. Szolohegyek

Telepiiléskéep

Mor varos arculatahoz szorosan kapcsolddik a szolohegyek latvanya, amely elénk
tarul a Mori arokban futo féat feldl egydttal a telepiilést keletrdl le is hatarolja. A
Vértes lankainak labahoz telepild varos régebben csupan szdlémivelésre hasznal-
ta e dombokat. A mai élet azonban egyre jobban birtokba akarja venni. Lathato,
hogy a varoshoz kozeli részein mar kezdenek kialakulni a lakoé jellegli hasznalatok.
Ez a folyamat nem szerencsés, nem tervezett, ezért jo lenne, ha hegykozségi szer-
vezddések sajat szabalyozassal probalnak megakadalyozni. Szerencsés lenne, ha
sikeriilne megtartani a sz6l6hegyet jelentds részben szélémiveléssel hasznalt te-
riletnek, melyen a meglévo pincék illetve préshazak valéban csak az ehhez a tevé-
kenységhez sziikséges funkciokat és éplleteket biztositjak.
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Mor hataraban két nagy szdlhegyrdl beszélhe-

tunk:

- \Vén hegy, amely lIényegében a varos beltertle-
tébe integralodott a Belvaros és a Banyasztelep
kozott

- Kecske-hegy, amely délkeletrdl kapcsolodik a
varos Uj teruleti egységeihez.
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Arculati jellemzok

A Vén -hegy nyugati és keleti oldala is lakoterdlettel van kortilvéve, illetve Mor hagyomanyos és telepllésképi szem-
pontbdl jelentds pincesora nyugatrdlkapcsolodik hozza. Ezaltal ez az a varosrész, mely a méri borok irant érdekl6dé tu-
ristak f6 célpontja is. Egyre tobb gazda nyitja meg pincéjét a nyilvanossagnak, mely a varos altal is tamogatott folyamat,
a varosi identitas része. A hegy nyugati, déli és keleti oldala kdzvetlentil vagy kozvetetten (belsd kertekben) megjelend
pincékkel és préshazakkal kortlvett, jelenleg nem bir egységes arculattal, de erre érdemes torekedni. Természetesen a
kiilonbozd funkcidkhoz kiilonbozd hasznalat tarsul. A Harsfa és Ezerjo utca fel6l a nagyobb, gazdagabb pincészeteket
talaljuk, a Pincesor utcanal mar a kisebb és Ujabb préshazas beépitést, melyeknek a domboldalban valé megjelenése
mindenkor meghatarozo. A hegy Széchenyi utca feldli oldala rejtézkoddbb beépitésd, itt inkabb a régi hazak mogott, a
hegyoldalba vajt pincék a jellemzdk. A Banyasztelep oldalan talalunk kertben |1évo, de késdbb onallé pincelejaratokat is.
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A Kecske -hegy varos fel6li nyugati labanak beépitése egyre s(iribb, mindendtt épitkezésekkel talalkozunk, melyek nem

csupan préshazi funkcidkat szolgalnak, hanem sok esetben lakohazak. Ennek terjedése nem lenne szerencsés. A hegy-
rol nagyon szép a kilatas a Mari arokra és a varosra. A sz6ldlltetvények gondossaga, rendezettsége békességet és nyu-
galmat araszt. Bajos szinfolt a Szent-Orban kapolna és kornyezete.
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Epitészeti karakter, ajanlasok

Hagyomanyos sz6l6hegyi megjelenés, mindenképpen érzendo és védendo.

Keriilni sziikséges az épiiletek szamdanak és méretének tilzott novekedéset. Egységes hegykozségi eloirdasokra és k6zos fel-
lépésre, tdjkepi védelemre van sziikség. Maximalis épiiletmagassag pinceszint + 1 szint, ebben az esetben a tetogerincek a
szintvonalakkal parhuzamosak legyenek. Hagyomanytisztelo anyaghaszndlat és szinvalasztds elengedhetetlen. Novényte-

lepiteseknél keriilni kell a tdjidegen egyedeket.
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8. Gazdasagi teriiletek

Telepiiléskep

Mor tobb és jelentds kiterjedés(i gazdasagi terllettel bir, melyek
foként a 81-es t kozelében helyezkednek el, szerencsésen a lako-
tertiletektdl tavol. Mivel a kozeli és tavolabbi kornyék lakossaganak
is ez a munkatertlete, ezért a varos széle, vasutallomas kornyéke
komoly, mindennapos kozlekedési terhelést is kap. Legjelent6sebb
iparterllete a 81-es (ttdl nyugatra esé nagy, modern ipari park. Tovabbi terlletek: régi allami gazdasagi terilet (Major
u.), acsokakdi at kdrnyéke, Korhaz utca vége, Arki- puszta és a Velegi Gti kiilsg teriilet. A varos belsd teriiletein régeb-

ben néhany gazdasagi egység megtelepedett - mint pl. a kenyérgyar, malom, épitéanyag kereskedelem, stb. ezeknek
mar csak egy részében van m(ikodo tzem.
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Emlitésre méltd meég, a szintén kiilsd varosi tertileten lIévd Hétkati Welness Hotel és Lovaspark, mely jelentds turisztikai

célpont.
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Arculati jellemzok

Mor iparteriileteinek megjelenését jellemzden az egyes telephelyek tulajdonosanak igényessége hatarozza meg. Sze-
rencsés a varos, mert gazdalkodasi terlletei altalaban kifejezetten korrekt, gondos tertlilethasznalattal birnak, az éplle-
tek telepitése és megjelenése megfeleld. (Ipari park, Kérhaz utca, Arki puszta)

Mintaértékiiek lehetnek a volt dllami gazdasdg megmaradt fogado épiiletei és azok épitészeti minésége. Allaguk sajnos
nagyon leromlott és hasznalatuk sem dltaldnos. A volt dllami gazdasadg teljes telephelye méltatianul rendezetlen. A prob-
léma mindenképp mielobbi beavatkozdst igényel, mivel tobb olyan épitmeény -épiilet is van, amelyek ipari miiemlékkent
szamba vehetoek, illetve egy nagy teriiletii park is van itt, amelynek névényallomdnya figyelmet érdemel.

A vasuat felszamolasaval és jelentoségének elvesztésével az dllomas épiilete és a vasiiti teriiletek elhanyagoltta valtak,
rendezésre és hasznositdsra varnak.
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Epitészeti karakter, ajanlasok

Az ipar és gazdasagi teriiletek eltér6 tipusu hasznalata miatt gyakran
elhanyagolasra kerilnek a humanus szempontok, szemben a technikai-
val illetve a motorizaciobdl eredd nyers megoldasokkal. Ennek néhany
példaja fellehetd Mor gazdasagi terlletein is, elsGsorban a régebbi
kialakitastaknal, illetve a felhagyott tertleteken. Torekedni sziikséges
a humanus és a természet alapu megoldasok hasznalatara, melyek
nemcsak esztétikussad, de elviselhetobbé is tehetik a mindennapos mun-
katertileteket és nem utolso sorban csokkentik a karos anyag kibocsata-
sokat illetve a fenntarthato fejlodés iranyaba hatnak.

TR
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TELEPULESKEP-FORMALASI AJANLASOK

-

EPITESZETI UTMUTATO

A varos mindenkor a benne él6, azt alakito polgaroké. Az épitd - épitteto felelssége elvitathatatlan, mert maradandot,
ertékformalot és értékalakitot hoz létre. Jelen ajanlasok nekik késziltek azzal a céllal, hogy megismertessék a részle-
tekben rejlg jelentdségeket, tovabba régi és (j példakat mutassanak.

Mor varos egyes telepulésrészeinek arculata a kisebb “sebek” ellenére tetten érhetd és éppen ezért megorzésre és to-
vabbfejlesztésre érdemes. A meglévd éplletek feldjitasa és Gj épuletek épitése soran - legyen az magan, -vagy kzos-
ségi illetve gazdasagi jellegli beruhazas - altalanos érvényi ajanlasok fogalmazhatok meg a legtobb teriletegység te-
kintetében. A varosrész karakterébdl kovetkezo eltérések kiilon kiemelésre kertilnek.

Az illeszkedés alapelve -altalanos
érvényl minden teriiletkarakterre

A képen lathato Kossuth L. utcai lakohaz
az Ev homlokzata 2016 pdlydzat csald-
di haz kategorigjanak nyertese lett, leg-
fébb erénye éppen az illeszkedés, min-
den vonatkozasban.




173
Tekintettel arra, hogy a teleptilésen a hagyomanyos és (j beépitések sokszinlisége jellemzo, alapelvként azt kell meg-

falak kovetésére, a beépitési teriilet utcaban jellemzd megvalasztasara, és a tomegformalasban valo illeszkedésre: a
zartsorQ, a telekhataron all6 és a szabadonallé beépitési modokhoz val6 alkalmazkodassal és az utcaban szokasos el6-
eés oldalkertek figyelembevételével. Torekedni kell arra, hogy a szomszédos hazak valamilyen rokonsagot mutassanak
egymassal, mivel a kiils szemlélokben j6 hatast kelt, ha érzékelhetd, hogy az épittetdk torddtek a kozos arculattal.

A tombtelkes beépitések esetében Moron nem egy példa van arra, hogy a
haz oromfalahoz hozzaillesztettek egy kisebb, magastetds épliletegységet,
amely altalaban kereskedelmi, szolgaltatasi funkciot is tartalmaz. Ezek a
megolddsok - megfeleld épitészeti megfogalmazassal -formai és funkciondlis
illeszkedeés tekintetében szerencsések is tudnak lenni, ha figyelembe veszik a
magassagokat és az anyaghasznalatokat is. A bemutatott példa formai megje-
lenitéseében nem tokéletes, de az étlet, az alkalmazott terkepzés és funkcionali-
tas tekintetéeben mégis mintaado lehet.
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Telepités - altalanos érvényii minden teriiletkarakter-
re

Mor varos dimbes-dombos tajain mindig figyelembe szlk-
séges venni az utcakban iranyado telepitéseket: zartsordq,
oldalhataron allé vagy szabadonallo beépités, utcafronti
vagy eltkertes elhelyezés, tetéformak megvalasztasa, stb.
Mindkét mori példa a taj-és terepviszonyokhoz valo kivalé al-
kalmazkodast és hagyomanyteszteld ardanykovetést mutatja
meg, mindamellett, hogy korszer(, modern lakohaz valosul meg.

T

...n.lil.l!"
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llleszkedés és kapcsolodas

Kép: Mor, Kapucinus tér - régi, mintaadoan illeszkedd beépités a terepviszonyok kovetésével
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Epiiletmagassag

Az épiiletmagassagra vonatkozoan altalanosan a HESZ
iranymutatasa a mérvado. A Belvarosi és Kisvarosias te-
ruletrészeken a kialakult tomegformakhoz igazodoan ma-
ximum kétszint+ tetbteres beépités valosithato meg. (max
épitménymagassag 8 m) (lasd felsé kép, feldjitott és atala-
kitott tetdtérbeépitéses haz a Belvarosban) A Kertvarosias
beépitésnél a kialakult allapotoknak megfeleloen elsésor-
ban a falusias hangulat tartando, max. homlokzatmagas-
sag 5,0 m kortil indokolt. Az ajonnan kialakitott kertvarosi
terlileteken a kétszintes hazak is illeszkedbek lehetnek
(lasd alsé kép). Tombtelkes beépitéseknél az épliletmagas-
sagok kialakultak, ennél magasabb nem ajanihaté. A Pin-
cesoron és a S5z6l6hegyen a kialakult épliletmagassag kife-
jezett korlat, nem atlépheto.
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Tetoidom, tetohajlasszog

A jellemz0 tetdidom terlletenként valtozé Maéron.

A Belvaros magas presztizsd, torténeti kasteélyéplileteinél jellemzd a man-
zart, illetve a 37-45 °-os tetd, mely altalanosan is elvarhaté ezen a teriile-
ten.

A kisvarosias és kertvarosi beépitésd teriileteken altalaban megengedhetd
a 25 °és 42 ° kozotti tetbhajlasszog.

Tombtelkes beépitéseknél es gazdasagi teriileteknél a laposteto tovabbra
is megengedett, a zoldtetok alkalmazasa javasolt.

Modern, lapostetds csaladi hazak elhelyezésére a teriiletszerkezeti terv dl-
tal kijelolend6 aj kertvarosias teriiletek adhatnak lehetdséget.

25°

~
Py - AR ——

5v.'>°




178
Tetoformak, oromfalak - jo példak

Képek: régi és uj példak Moron a hagyomanyos tetéformak megtartasara
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Tet6forma, szinezés, anyaghasznalat

Uj épitkezések és felijitasok soran érdemes torekedni az egyszeriiség-
re és illeszkedésre, mind a tet6formak, mind az anyaghasznalat és szi-
nezés vonatkozasaban is. El kell keriilni az utcaképbdl bantoan kirivo
megoldasokat, ezek altalaban amuigy is jelentds koltségtobblettel jar-
nak. Mor arculatahoz jol illeszkednek a mészfehér, homokszin, kastelysarga,
vasoxidsarga illetve pasztellszini homlokzatszinezések, a hagyomanyos
homlokzati diszitések. Amennyiben meglévd régi haz kerll feldjitasra érde-
mes utananézni a régi homlokzati megjelenesének, nyilaszaroi ritmusanak
és adott esetben figyelembe venni felhasznalhatosagukat vagy rekonstrua-
lasukat, Homlokzatok hészigetelése soran érdemes torekedni a tagolasok megtartasara. Diszatéelemek felhasznalasanadl java-
solt pl. a tardosi, a helyi bontasbol szarmazo vagy a dudari mészkd alkalmazasa, nemcsak homlokzatfeldjitasnal illetve alaki-
tasnal, de kozterlileti elemek épitésénél is.

Képek: Hagyomanyos és ujabb tipusu lakohazak jol megvalasztott homlokzatszinezése.
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Tet6forma, szinezés, anyaghasznalat - jo példak

Képek: Moron kedvelt homlokzatképzd és diszité anyag a tégla, de szép
régi példakat talalhatunk a labazatok gondos kialakitasara is.
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Nyilaszarok - kapuk, ablakok

A Belvarosban és a hagyomanyos beépitésbdl atalakuldé varosré-
szekben helyi védelem ala vett éplletek és épuletrészek vannak,
amelyekre minden felGjitas és atalakitas esetén figyelmet kell fordi-
tani, igy a nyilaszarok cseréje soran is. Ez sok esetben tobbletkoltsé-
get is eredményeznhet, amit nem mindenki tud elviselni. Ezért a va-
rosnak megoldast kell talalnia ezen cél megvalosulasanak megta-
mogatasahoz. A legfontosabb alapelv az aranyossag megtartasa és az
egyszerl formak alkalmazasa. A kialakult példakban lathato, hogy mind
a régi, mind a mai korok igényes éplileteinél a moriak idétallé anyagokat
hasznaltak és kedvelték a vakolatkeretezést. Itt kell megemliteni az j

hazak bejaratait, az ehhez kapcsolodo teraszokat és lépcsoket, amelyek
felujitasa soran szintén a nem hivalkodo, de tartos és természetes anyaghasznalatra érdemes torekedni.

BV
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Nyilaszarok, kapuk, ablakok - jo példak
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Keritesek

Mor varos sok teriiletrészén jellemzd a zart kerités - kobdl, téglabol vagy fa-
bal, illetve ennek kicsit megengeddbb valtozata, amikor a kdlabazatot és osz-
lopokat kozel zart elemekkel toltik ki. A keritések a régi beépitésii teriiletek en
szépen kovetik az utca nyomvonalat, mashol pedig egy-egy karakteres kapu-
zati elemmel batran torik. Sok szép diszes tomor vaskaput is talalhatunk. Az
Ujabb kertvarosias teriileteken gyakoribbak a nyitott keritések, a szél6hegyen
sok helyutt nincs kerités. Ezeket
a terileti szokasokat érdemes
megtartani, mert hozza tartoznak
az egyes terliletek karakteréhez.

A\
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Keritések - anyagok, struktirak. Jo peldak.
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Portalok kialakitasa, hirdetmények, cegérek

Mor varosaban a portalok kialakitasaban nem mutatkozik még meg egy egysée-
ges arculat, de torekedni érdemes ra. Alapvetden elmondhato, hogy a Belvdros
Uj és régi kialakitasu lzletelyiségeinél az eleganciara és a harmonikus szin és beti-
hasznalatra érdemes torekedni, de mashol is erdemes kertilni a neonfényeket, a har-
sany szineket és a nagy reklamfeliratokat. Jo és idotallo megoldasnak tiinik a falfes-
tés illetve az ezt imitalo grafikai megjelenités valamilyen mas homlokzati elemmel,
adott esetben a novények, zaszIok és egyéb koztéri elemek hasznalata. Sok jo pél-
dat lehet talalni a pincesoron és a belvaros egyes részein. A szolgaltato, vagy
kiskereskedelmi egysegek megnevezését, cégtablajat az épiilet homlokzatan, vagy a
keritésen kell elhelyezni.
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Portalok, cégérek - j6 példak

Az lzletek portal-kialakitasanal célsze-
ri alkalmazkodni az éplilet stilusahoz,
az atalakitasok soran torekedni érde-
mes a hagyomanyos épitéanyagokat
hasznalatara.

Képek: Uj és felujitott régi portdlok Mo-
ron - egyszer(iség s egysegesseég
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VAROSKEP - UTCAKEP

Kiemelt figyelmet érdemes forditani a varos bevezetd Gtjainak arculati, utcaképi védelmére. Ez jelenti az egymas utani tomegek,
épuiletmagassagok, homlokzatszinezések és keritesek illeszkedésének kiilonos figyelemmel tartasat, a kozterliiletek kialakita-
sdt, a kozteriileti elemek figyelmét - drkok, légvezetékek, informdcios elemek, buszmegdllok, kapubedliok, stb.- llyen utak az Arki
ut, Széchenyi ut, Bajcsy Zs utca, Dézsa Gy at, Deak F u.utca, Monus lliés utca, Wekerle S utca.

Varosképi védelem sziikséges a Belvaros és a Pincesor teljes terlletére is, tovabba az Arki pusztai épuletcsoportra,
mely értelemszer{en hasonlo kiemelt figyelmet jelent a fentebb felsorolt elemekre és azok dsszefliggéseire vonatko-
z0an.
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Kozteriiletek telepiilésképi Gtmutatoja
Kozlekedasi feliiletek

A Belvaros és a Kisvarosias teruletek koztertletei és kozlekedési felliletei
- gyalogos (tvonalak, parkolok , forgalmi utak - korszer(i és esztétikus
megjelenitéslek, erre a szinvonalra kell fokozatosan felzarkoztatni a tele-
pulés tobbi részét is. Sziikséges, hogy a lakossag magaénak érezze egy-egy
terliletegység rendezettségének fenntartasat, megovasat. Kiemelenddk a varo-
si park hidjai és a kastélytertilettel megepitett gyalogosforgalmi kapcsolata,
tovabba a parkolok fasitasa, burkolati elvalasztasa. Megfontolandé egy forga-
lomcsokkentett - gyalogos utcaszakasz kialakitasa a Vasut utca -Varoshaz kéz - Ady E. utca - . Lovarda utca- Kossuth L utca-
Szent Istvan tér -Erzsébet tér tertletén, mely reszben meg is valosult. Itt a burkolatfeljitasokkal, utcabutor elemekkel, parkolasi
megoldasokkal, novényelhelyezésekkel és az alulhasznositott épliletek funkcionalis megdjiitasaval lehetne emelni a varosias
hangulatot.

Képek: Szent Istvan tér mintaszerd burkolatvaltasai és akadalymentes hidja. VVarosi autébuszpalyaud-
var és kulturdlt buszmegdllé Arki-pusztan. Zoldfeliiletek




A telepiilés belvarosi és kornyezd zoldfelileti elemei min-
taaddak mind novényallomanyban, mind kialakitasban és
. | | gondozottsagban. Szerencsés, hogy halozatszeriien kapcso-
9.».«- T A gy wj l..,' " fF e i l6dnak 0ssze a varos belso tertiletein, ezt a halozati folyamatot
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kell tovabb béviteni zéldfolyosokkal, a patakmedrek rehabilita-
ciojaval, kisebb kertekkel, teresedésekkel és azok koztéri kiala-

gt - R “"* s SE A itdsdval. Csokkenteni kell a hulladékteriileteket és torekedni
. R e T az egyes tertiletegységek kozosségi 6sszefogasara a koztertile-
tek, parkok megvalositasa és gondozasa tekintetében.

-~ -
—_—

v V—

(Képek: Szent Istvan park és kastélypark)
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Mor temetdje festdi elhelyezkedés(, teriilete gondozott, jol megkdze-
lithetd. A régi zsido temetd kozuti feltarasa megoldasra var.

A gazdasagi terliletek kialakitasanal mindig meg kell kovetelni a fasitott
parkolok, kulturalt kozlekedesi kapcsolatok kialakitasat es fenntartasat.

Képek: \/arosi temetd és Mor kisebb parkositott teriiletei, a varosi “zéldfo-
lyoso” elemei,
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Koztargyak, utcabitorok, hirdetofeliiletek

Mor varosaban nagyon sok szép példaja van az
igényes kozterllet-alakitasnak és hasznalatnak.
Szinte minden kis teresedésen és parkban elhelye-
zésre kerlltek szobrok, pihendpadok, egyéb utca-
batorok és gondozott a novényzet. Kiemelendd a
varosszerte egységes utcanévtabla kihelyezés es
egyéb informacio kozles modjainak stilusossa tetele.
Torekedni érdemes a kiilsé teriileteken is erre a fajta
figyelemre, gondossagra.
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Képek: Kandelaberek a Belvarosban. Egységes, igényes és példaértéki utcatablak és kiilonbozé informacios feliratok varosszer-

te. A mdlt példdja - a Mori Allami Gazdasdg ma is dllé “kapuja’ amely a maga kordban szintén igényes és példaértékii megol-
das volt.
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Sajatos epitményfajtak

A mai élethez szorosan hozzatartoznak a komfortot és kényelmet biztositd miiszaki berendezések, kozmitargyak is,
amelyek megjelenése jelentdsen befolyasolja az épliletek és a varos arculatat. A varosvezetés torekszik a légkabelek ren-
getegének felszamolasara, esztétikus csatornafedlapok és kozmiiszekrények elhelyezésére. Gondoskodni kell az egyre népsze-
ribb légkondicionalo berendezések és a napelemes panelek megfeleld elhelyezésérdl is.

Moaron tébb kévetendo, jo példaval is talalkozhatunk, mint pl. a Magyar Templom tamfalaban elhelyezett kozmdszekrény (lasd
bal kép), vagy az j, turisztikai és bevasarlo udvarban kialakitott hasonlo egység.(lasd jobb keép.
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AZ U) SZABALYOZAS IRANYELVEI

A hatalyos rendelet atfogdan, korrektul sza-
balyozza az épitett orokség allomanyaval kap-
csolatos teenddket, anélkil azonban, hogy
olyan helyi sajatossagokat jelenitene meg,
ami orientalhatja a kornyezd épliletek, vagy
akar a védelem ala esé terlleteken épiil6 ha-
zak tervezoit. Tekintettel arra, hogy a telepu-
lés markans varosképi elemként szamba ve-
het6 éplletei funkciojuk és kialakitasuk miatt
rendszerint nem kovetheté (mert pl. barokk
kastély, vagy éppen neogodtikus templom), a
torténeti épitészeti elemeket tartalmazo la-
koépuletek pedig nem mutatnak telepulésreé-
_ | szenként jellegzetes eltéréseket, a harmoni-
LS ik o kus telepuléskép kialakitasa érdekében az (j

rendeletben a meglévd szabalyokon tdlmend-
en varhaton a kialakult viszonyokhoz, szomszédokhoz valo illeszkedés szabalyait lesz érdemes tisztazni. Ez azt jelenti,
hogy az Uj éplletnek a telken vald elhelyezése, az el6kert, a tomegformalas, a tetdgerinc iranya és a homlokzati anyag-
hasznalat tekintetében illeszkednie kell a szomszédos meglévo épliletek kialakult viszonyaihoz, illetve, ha azok nem
egyformak, a kett6 kozé kell esnilik, vagy valamelyiket kovetnitk kell,

Igy az egymas mellett all6 épiiletek harméniaja Gjra kiegyensilyozottabb utcaképeket eredményez majd, a kiilénféle
varosrészek eltéroségeiben is megjelend 6sszhangot eldtérbe helyezve.
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