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JAVASLAT
Mor, Vértes u. 5. szam alatti lakoko6zosség kérelme targyaban

Dr Téth Szilvia Gigyvéd Szabo Andrea a Moér, Vértes u. 5. szam alatti szévetkezeti haz
(2586/4 hrsz.) tulajdonostarsainak képvisel6je megbizasabol levélben (1. sz
melléklet) kereste meg Mor Varosi Onkormanyzatot.

Az ugyvéd jelezte, hogy a lépcséhaz lakokozossége tarsashazza kivan alakulni,
melyhez kérik az 6nkormanyzat egyetérté tamogatasat. Megkuldésre kertlt az alapitd
okirat és az SZMSZ tervezete is, melyet az el6terjesztés 2. és 3. sz. mellékletei
tartalmaznak.

Az 6nkormanyzati hozzajarulas azért szilkséges, mert a |épcséhaz alagsoraban 4 db
6nkormanyzati tulajdonban 1évé garazs taldlhaté (2586/4/A/16, 2586/4/A/17,
2586/4/A/18, 2586/4/A/19 hrsz.)

A hivatal véleménye, hogy a tarsashazza alakitas énkormanyzati érdekeket nem sért,
ezeért a kérelmet tamogatasra javasoljuk.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag és a Pénziigyi Bizottsag a véleményét a Képvisels-
testllet (lésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testulet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete, mint a 2586/4/A/16, 2586/4/A/17,
2586/4/A/18, 2586/4/A/19 hrsz-U garazsok tulajdonosa, egyetért a Mér, Vértes u. 5.
szam alatti szévetkezeti haz tarsashazza térténd alakitasaval.

A Kepviselb-testilet felhatalmazza a Moér-Holding Kft.,, mint bérleménytizemelteté
képviselbjét az alapitdé okirat és a tarsashazza alakitdshoz sziikséges egyéb
dokumentumok alairasaval.

Hatarid6: 2017.12.20.
Felelbs: polgarmester (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2017.12.07.
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1. sz. melléklet
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-~ Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda [ ke
DR. TOTH SZILVIA iigyvéd
8060 Mor, Kodaly Z. u. 4. fsz.1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu

Maori Palgérmester] Hivatal
Mor Viros Onkormsnyzata ELOADO: Capl. é i
) IKTATVA 2017 NOV 27. - LAP:
s { /
Szent Istvan tér 6. sy /{ (‘?}@8 . 7 /10/:‘/
B050 ELSSZAM: AR

Tisztelt Onkorményzat!

Szabé Andrea . . mint a
tulajdonostarsak ~ képviseléje megbizdsdbol az alabbiak miatt fordulunk a T.
Onkormanyzathoz:

A méri belteriilet 2586/4. hrsz. alatt 1évd, természetben 8060 Mor, Vértes u. 5. sz. alatt
talalhat6 tombhdz az ingatlan-nyilvantartas szerint még szovetkezeti haz.

A tulajdonostdrsak szeretnének tarsashdzza alakulni.

A témbhazban az 6nkorményzat 4 db garazzsal (2586/4/A/16, 2586/4/A/17. 2586/4/A/18.,
2586/4/A/19. hrsz.) rendelkezik.

Kérjiik szives nyilatkozatukat, hogy a térsashazza torténé alakulast tdimogatjak —e.

Mellékelten csatoljuk az alapito okirat és az SZMSZ tervezetét.

Mor, 2017. november 10.

Tisztelettel: A
\ <
\ég'bﬁ' m%lrea,/\‘f""; e ¥
tulajdonostérsak képviseldje
jogi képv.

Melléklet:

-alapito okirat

-SZMSZ

-ligyvédi meghatalmazds




2. sz. melléklet

TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

[8060 MOR, VERTES U. 5. SZ. ALATTI TARSASHAZ]

[2586/4. hrsz.]
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ALAPITOK
Lakiis / Tulajdonos/haszondélvezeti | Sziiletési hely, Anyja Személyi | Lakcime | Tulajdoni
garizs Jog jogosult ido neve szima hanyad/
hrsz. neve haszonélvezet
2586/4/A/1. Szilvisi Magdolna 8060 Mor, /1
Vértes u.
5. fsz./1.
2586/4/A/2. Balogh Tibor A
Balogh Krisztina %
Balogh Tiborné 8060 Mor, holtig tarto
sz.Ruff Erzsébet Vértes u. | haszonélvezeti
5. f52./2. jog 1/1-cn
2586/4/A/3. Szabo Andrea 8060 Mor, 171
Véries u.
5. [s2./3.
2586/4/A/4. Krausz Mihalyné 8060 Mor, | 3/6 + dzvegyi
sz. Juhdsz Miria Vértes u. jog 3/6-on
5. 14,
Klujberné Krausz ) 1/6
Annamaria
sz. Krausz Annamdria
Krausz Katalin 1/6
Krausz Gibor 1/6
2586/4/A/5. Ertl Erika 8060 Mor, 1/1
Vértes u.
5. 1/5.
2586/4/A/6. Keszler Jozselné 8060 Mor, 2/4 + holtig
sz. Pil Erzsébet Vértes u. tartd
5. 1/6. haszonélvezeti
jog 2/4-cn
Kessler Monika 1/4
Keszler Renita 1/4
2586/4/A77. Tord Ferencné 8060 Mor, 1/1
sz. Szehofner Zsuzsanna Vértes u.
5.2/7.
2586/4/A/8. Pap Sindor 1/2
Pap Ildikd 8060 Mdr, 12
Vértes u.
5. 2/8.
2586/4/A/9. | Varga Jozsefné sz, Gardai 8060 Mér, 1
Anna Vértes u.
' 5.2/9.
2586/4/A/10. Kemele Rébert 172




Pulai Szilvia 172
2586/4/A/11. Kornseé Istvinné 8060 Mdr, 171
sz. Griill Teréz Vértes u.
5.3/11.
2586/4/A/12, Havlik Aniko ’ 8060 Mor, 11
Vértes u.
5.3/12.
2586/4/A/13. Dezs6 Sindor ’ 8060 Mor, 172
Vértes u.
5.4/13.
Dezsoné Falusi Anita 8060 Mor, 12
sz. Falusi Anita Vértes u.
5.4/13.
2586/4/A714. Vavrek losif 8060 Mor, 1/2
Vértes u.
5.4/14.
Vavrek Miiria 8060 Mor, 12
Vértes u.
5. 4/14.
2586/4/A/15. Janni Péter Pal ) 1/1
2586/4/A/16. | Mor Viros Onkorminyzat 1/1
2586/4/A/17. | Moér Viros Onkormiinyzat 1/1
2586/4/A/18. | Mér Viros Onkormdnyzat 1/1
2586/4/A/19. | Mér Viros Onkormanyzat 1/1

Az alapitok, mint a mori 2586/4. helyrajzi szamu, természetben 8060 Mér, Vértes u. 5. sz. alatt
talalhato ingatlan fent nevezett tulajdonosai a November 7. Lakasszovetkezet megsziinése folytan
az ingatlanon tarsashazat alapitanak a kézos tulajdonuk iizemeltetésére, fenntartasara, fejlesztésére
az alabbiak szerint:

A tarsashaz lakasai és helyiségei a 2003. évi CXXXIIL. Torvény (,, Tarsashdzi tv.”), valamint a
jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint 6roklakasok és nem lakds céli helyiségek
természetben megosztva, a telek és a kozos tulajdonban maradé részek kézos hasznalatanak jogaval
a tulajdonosok kozott az alabbiak szerint keriilnek felosztasra azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostéarsak egymas kozotti jogviszonyat a Tarsashazi tv. és az alapité okiratban foglaltak az
alabbiak szerint szabélyozzak.

A tarsashaz neve: 8060 MOR, VERTES U. 5. SZ. ALATTI TARSASHAZ

1I.
KOZOS ES KULON TULAJDON

A) Kozos tulajdon:

A tulajdonostarsak kozos tulajdonaba tartozik az épiiletingatlanhoz tartozo foldrészlet (telek 244 m?
alaptertilettel), az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagit, rendes miikodését, a
tulajdonostarsak  kozos céljat szolgald épiiletrészek és  épiiletgépészeti berendezések és
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vagyontargyak.

Osztatlan (eszmei) k6z6s tulajdonban maradnak az alabb felsorolt helyiségek, épiiletberendezések,
felszerelések:

L. Bejarati kapuk eldtérrel, pihendkkel, 1épcséhazzal, fogadoszinten, lakészinten
1I. Kozlekeddk fogaddszinten

III.  Gyerekkocsi tarol6 fogadoszinten

IV.  Szarit6 fogaddszinten

V. Szereldakna szell6zovel foldszinten, I-IV. emeleten, tetdn

VI.  Kukatarolo fogaddszinten

VII.  Villanyforg. fogadoszinten

VIII. Lomkamrak fogaddszinten

IX.  Alapozas: vaskdpenyes kutalapozas

X. Szerkezeti Falak: fogadoszinten GYKT., hazgyari eléregyértott panel felhasznélasaval
szerelt fodémek, foltte 5 szerelt, mint hazgyagyi vb. panel. Fodémek: hazgyiri szerelt
fodémek.

A kozds tulajdon 10.000/10.000-ed tulajdoni hanyadbél 4ll.
Kiilon tulajdon:

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek, mint tarsas-
haztulajdoni illetéségitk alkotorésze - a kozos tulajdonban marado vagyonrészek jelen okiratban
felsorolt kivétellel kozos birtoklasinak, hasznalatanak jogaval - az egyes tarsashazi oroklakasok,
garazsok azok tartozékaival, felszereléseivel (pl., kiilén tulajdoni ingatlanon beliil a nem teherhordo
jellegii valaszfalak, a villamosfelszereltség a méréora utan, viz- és csatorna vezetékek és
szerelvények a ledgazo pont utan, kibelhdlozat a csatlakozo aljzat utan, fiitési rendszer elzird
szelepei, holeadoi) az alabbiak szerint:

Sor- Hrsz. Meg- Helyiségek Ossz m2 eszmei kozds
szim nevezés tulajdoni hanyad
1 2586/4/A/1. lakds | cl6szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 35 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba
2 2586/4/A/2. lakis | cl6szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 50 577/10000
szoba, nappali loggiival
3 2586/4/A/3. lakds | cl6szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba
4 2586/4/A/4. lakis | cl@szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba
5 2586/4/A/5. lakds | el6szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 50 577/10000
szoba, nappali loggidval
6 2586/4/A/6. lakds | cl6szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggiival, szoba
7 2586/4/A/7. lakds | elGszoba, konyha, fiirdészoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba
8 2586/4/A/8. lakis | cl6szoba, konyha, fiirdészoba, WC, 50 577/10000
szaba, nappali loggidval
9 2586/4/A19. lakds | clGszoba, konyha, fiirdészoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba
10 2586/4/A/10. lakds | el6szoba, konyha, fiird6szoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggiidval, szoba
11 2586/4/A/11. lakas clészoba, konyha, fiirdészoba, WC, 50 577/10000
szoba, nappali loggidval
12 2586/4/A/12, lakds | el6szoba, konyha, fiird6szoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba
4



13 2586/4/A/13. lakis clészoba, konyha, fiirdészoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggidval, szoba

14 2586/4/A/14. lakais clészoba, konyha, fiirdészoba, WC, 50 577/10000

szoba, nappali loggiival

15 2586/4/A/15. lakas closzoba, konyha, fiirddszoba, WC, 55 634/10000
nappali hallal és loggiival, szoba

16 2586/4/A/16. parizs 18 208/10000

17 2586/4/A/17. garizs 18 208/10000

18 2586/4/A/18. garizs 18 208/10000

19 2586/4/A/19. garizs 13 151/10000

Osszesen: 867 10000/10000

Az ingatlan-nyilvintartisra vonatkozé rendelkezések

Az Alapitok feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a Méri Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya a tarsashaztulajdon alapitasat jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Ennek soran a koz6s tulajdonban marado telket, épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket
onallo ingatlanként egyesitse a tarsashaz térzslapjan, mig az egyes oroklakasokat és garazsokat a
k6zds tulajdonban maradé vagyonbol feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyiitt, 6nallo ingatlanként,
mint kiilon-kiilon ingatlant jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Az alapitok kozil a lakésok tulajdonosai kijelentik, hogy magyar llampolgarok, mig a garazsok
tulajdonosa Mor Véros Onkormanyzata.

Az alapitok meghatalmazzak a dr. Toth Szilvia Ugyvédi Iroda (8060 Mor, Kodaly Zoltan u. 4. fsz. 1.) tagjat,
dr. Téth Szilvia iigyvédet, hogy a 8060 Moér, Vértes u. 3. sz. alatt taldlhato ¢pitmény (mori belteriilet 2586/4.
hrsz.) tarsashdzza térténd alakitdsa iigyben Sket a Mori Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya el6tt teljes

jogkorrel képviselje.

1v.
A tulajdonostirsak egymis kozotti (belsd) jogviszonya

1. A tarsashaztulajdon egysége

A tarsashazban lévé lakisok, garazsok a tulajdonostérsak kiilén tulajdondban vannak. Az épiilet
azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak
koz6s tulajdonaban vannak, csakigy, mint a telek is.

A tarsashazi oroklakds és garazs a kozos tulajdonbél a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni
hanyaddal egyiitt 6néll6 ingatlan.

Az oroklakas, a gardzs és a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet
képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill. megterhelni.

A tarsashdz tulajdonostarsainak kézossége az altala viselt kozos név alatt —-8060 VERTES U. 5.
SZ. ALATTI TARSASHAZ - a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat, onalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon terheit.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashazi oroklakasra és garazsra megilleti a birtoklas, hasznalat, a hasznok
szedésének €és rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilén tulajdondval és a kiilon tulajdonhoz

5

10



tartozo kozos tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik
tulajdonostars onalldan is felléphet.

A mindenkori tulajdonostars sajat tulajdonara. ill. a kézds tulajdonbdl szirmazd hanvadara a tébbi
tulajdonostarsat, harmadik személlvel szemben el vasarlasi jog nem illeti mee.

A tulajdonosok a lakasokat kizardlag lakas céljara hasznalhatjik és tilos azokban nagyobb
forgalommal vagy zajjal jaré foglalkozast (izni, kivéve, ha a nem lakas céljara torténd hasznalathoz
a tulajdonostarsak egybehangzodan hozzajarulnak.

Bérmilyen ipari vagy kereskedelmi tevékenység végzéséhez minden tulajdonostars egybehangzo
beleegyezése sziikséges.

3. A kozos tulajdonban 1évd telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozo telek és a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasara és hasznalatara - a
jogszabaly és hatosagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, a
jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.
Valamely épiiletrész kizarolagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.

A tarsashaz mind kiilsé, mind belsd egységes, esztétikai hatasinak minden idSben leendd
fenntartasa a tulajdonostarsak fontos érdeke, ezért a hiz falain, homlokzatan, teraszan, tetdzetén,
kapu bejaratan, kertjében a haz egységes képét rontd feliratot, tablat, hirdetményt, vilagitd
berendezést, stb. sem a tulajdonostarsaknak, sem azok bérlinek elhelyezni nem szabad.

Tilos a kozos tulajdonban marado részekben allatot tartani.

A kozosségben maradd épitményrészekre, felszerelésekre és berendezésekre a tarstulajdonosok
egyiittesen kotnek épiletbiztositast tiizkar, elemi kar stb. ellen, mig a kiilon tarsashaz tulajdoni
illetéségeket az egyes tulajdonostarsak biztositjak.

4. Epitkezés

A tulajdonostars az 6roklakasban, gardzsban és az ahhoz tartozé helyiségekben épitési munkat
végezhet. Ha azonban az oroklakds, gardzs belsé beosztasat is érintd épitkezést tervez (pl. falak
athelyezése), koteles az épittetdvel elozetesen egyeztetést folytatni, figyelemmel arra, hogy az
epitkezés az épiilet vagy az épiilet egy részének biztonsigat nem veszélyeztetheti.

Ha a munka mas oroklakas vagy garazs tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni
az elozetes hozzdjarulasat.

Koézds tulajdonban 1évd vagyonrészen épitkezni csak valamennyi tulajdonostars hozzajarulasaval

lehet.

5. A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, feltjitas) jard koltségek viselése

A tulajdonostarsak a k6zs tulajdont illetoségek tekintetében a fenntartassal (karbantartés, feltjitas)
jaro koltségeket, valamint a tarsashazzal kapcsolatos esetlegesen fellépd egyéb kozos kiadasokat
(pl. kezelési koltség, tizemeltetési koltség, stb.) tulajdoni hanyaduk szerint hatirozzik meg és
viselik a szervezeti €s miikodési szabalyzatban foglaltak szerint.

6. Kiilon tulajdon koltségeinek viselése

A kilon tulajdonban 1évé helyiségek berendezések, felszerelések karbantartasaval, feldjitisaval,
6

11



potlasaval, fenntartasaval jaro koltségek az 6roklakas, garazs mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha jogszabily egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kételezettséget a kiilon tulajdon bérléjének
(haszndlojanak) terhére allapit meg, ezek teljesitéséért a kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosa
felelds abban az esetben, ha ez érinti mas kiilon tulajdon vagy kozos tulajdonban lévé épiiletrész,
berendezés allapotat.

7. Kozos koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasardl a tulajdonostarsak sziikség esetén gondoskodnak. Ennek Osszegét,
nagysagat, esedékességét a kozgyiilés allapitja meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak kozos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutéda - élok kozotti
jogutddlas esetén - a volt tulajdonostérssal egyetemlegesen felelds.

8. A tarsashazkozosség tigyei

A birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, valamint a rendes gazdilkodas kérét meg nem halado
kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak - ha térvény masként nem rendelkezik - szotobbséggel
hatdroznak minden tulajdonostarsnak tulajdoni hanyada aranyaban van szavazati joga.

Az éallagmegovishoz és fenntartashoz feltétleniil szitkséges munkalatokat barmelyik tulajdonostérs
jogosult elvégezni. Az ilyen kiadasok raesé részét mindegyik tulajdonostars viselni koteles. Ilyen
kiaddsok elétt azonban a tulajdonostarsakat lehetdség szerint értesiteni kell.

Ha torvény szotébbséges hatarozatot kivan meg, €s a hatdrozat az okszerii gazdalkodast sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a kisebbség a hatarozatot a birdsagnal megtamadhatja. A
megtamadas a hatdrozat végrehajtisat nem gatolja, a birdsdg azonban indokolt esetben a
végrehajtast felfliggesztheti. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha tulajdonostarsak kozott
vitas, hogy a tervezett munkalat feltétleniil sziikséges-e az allag megdvasahoz és fenntartasahoz.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.

A tulajdonostarsak egyhangt hatarozata sziikséges:

a) az alapito okirat modositasihoz,

b) a tarsashaz tulajdon megsziintetéséhez,

c) az egész ingatlan megterheléséhez,

d) a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasokhoz,
e) a kizérolagos hasznélati jogok modositasihoz.

A kozgylés hatdrozatait irasbeli szavazas tjan is meghozhatja, ilyenkor az Gsszes tulajdonostarsat
irasban értesiteni kell a szavazasrol. A szavazas csak akkor érvényes, ha az dsszes tulajdonos
irasban leadta szavazatat.

9. Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezetd
foldhivatalhoz.

A tarsashazra a Tarsashazi tv.-ben, valamint az alapito okiratban nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.

Az alapito okirat hatdlya kiterjed a tarsashiz mindenkori tulajdonostarsaira, illetéleg jogutddaira.
Jelen alapité okirat és az ezt esetleg megvaltoztatd késébbi okiratok rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutddait is kotelezik.

A tulajdonostarsak ezen kiviil kételezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban foglaltakat nem
csak maguk tartjadk meg, hanem hozzitartozoikkal, alkalmazottaikkal, lakasaik bérlojével
(hasznal6javal) és minden mas lakéval is megtartatjak, amire nézve egymassal szemben teljes
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kotelezettséget vallalnak.
Az alapito okirat hatlybalépése utan kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés,

felszerelés, amely a Tarsashazi tv. és az alapité okirat rendelkezései szerint kozos célt szolgal, és a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak megfelelden jarultak hozza az épitkezéshez, létesitésiikhoz.

Mor, 2017, €v...ooeiiniininnin, ho........... nap

Szabo Andrea,
mint alapito és az alapitok —
kivéve Mor Viros
Onkorményzatat —

meghatalmazottja

Ellenjegyzem: Dr. Téth Szilvia Ogyvédi Iroda
: DR. TOTH SZILVIA ligyvéd
Mor, 2017 -......-........ 8060 Mor, Kodily Z. u. 4. fsz. 1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu

Mor Viros 6nkorm:inyzﬂtn
alapito képv.

Ell enj egyzem: Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda
; DR. TOTH SZILVIA lipyvéd
Mor, 2017 -...... e 8060 Mor, Kodaly Z. u. 4. fsz, 1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu
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3. sz. melléklet

8060 MOR, VERTES U. 5.SZ. ALATTI TARSASHAZ,

. SZERVEZETI ES
MUKODESI SZABALYZATA

A 2003. évi CXXXIIL trvény kimondja, hogy a kozosség szerveit, azok hataskorét, jogait és
kotelezettségeit, a kézos koltség viselésének szabalyait a kozdsség Szervezeti és miikodési
Szabalyzataban (a tovabbiakban: SZMSZ) kell megallapitani, az Osszes tulajdoni hanyad
szerinti legaldbb egyszerli szavazattobbségii hatarozattal, melyet az alakuld kodzgytilésen, de
legkésdbb az azt kévetd 60 napon beliil kell meghozni.

A szervezeti és miikodési szabalyzatnak a térvény szerint tartalmaznia kell:

-a tulajdonostars kiilén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilén tulajdonon beliil
nem mérhet6 koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére.

- a kozos tulajdon fenntartasara, ezen beliil a kozos koltség viselésére €s a koltség hatralékok
megfizetésére, illetve a felnjitasi alap képzésére, felhasznalaséra,

- a tarsashazi lakoépiilet hazirendjére,

-a kozgyiilés hataskorére és eljarasara,

- a k6z6s képvisel6 hatdskorére és feladataira,

-a szamvizsgalé bizottsag, ennek hidnyaban a kozosség ellendrzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabalyokat.

Az SZMSZ hatilya kiterjed a tdrsashiz mindenkor tulajdonosaira, illetéleg azok
jogutédaira, rajtuk keresztiil mindazon személyekre, akiknek a tulajdonosok a lakdsok,
gariazsok hasznilatit dtengedték, illetve bérbe adtik.

A lakokozosség a szervezeti és milkodési szabalyzatot szlikség szerint barmikor modosithatja.
A szervezeti és miikodési szabalyzatot, illetleg annak modositasat az ingatlan nyilvantartasi
iratokhoz kell csatolni. Az SZMSZ tervezetét a kozgyiilés megtartasa elStt 15 munkanappal
koréabban, a tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.

L
A KULON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése €s a rendelkezés joga, de ezen jogait nem gyakorolhatja masok joga és torvényes

érdeke sérelmével.

Lakoépiilet esetén a kozgyiilés megtilthatja a kiilon tulajdonban levd, nem lakas céljara
szolgalo helyiség (jelen esetben a garazsok) hasznalatanak megvaltoztatasat, ha a tarsashaz
miikddését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna.

A tulajdonostars kételes:
1. fenntartani és sziikség esetén felujitani a kiilén tulajdonaban allo lakast,

illetve a nem lakés céljara szolgalo helyiséget (garazs)
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a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, vagy
akinek lakasa hasznalatat atengedte, betartsa az elsd bekezdésben foglaltakat,
lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kozdsség megbizottja a kozos tulajdonban lld
épiiletrészekkel, berendezésekkel kapcsolatosan a sziikséges ellendrzés, és
fenntartasi munkak elvégzése céljabol, arra alkalmas idoben bejuthasson a
tulajdonostars haborgatasa nélkiil,

4. a lakasban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kzos képviselot.

(U8 ]

Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés el6tt a tulajdonostarsak 4/5-ének
irasbeli hozzajarulasat koteles beszerezni, ha a munka az alapité okiratban kézés tulajdonként
megjelolt épiiletrészt érint. Egyéb esetben e hozzajarulas beszerzése nélkiil jogosult a
lakasban tervezett épitkezés elvégzésére.

1
A TARSASHAZI LAKOEPULET HAZIRENDJE

A szervezeti és milkodési szabélyzatban meg kell hatarozni a kiilon tulajdonon beliili épitési
szerelési munka, €s a zajjal jiro mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo
szabalyait (HAZIREND). E szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetve a zajszint
hatarértékeére a lakoépiilet tekintetében iranyado kiilon jogszabélyok rendelkezéseivel.

A hizirend mind a tulajdonostirsakra, mind a bérlékre, vendégekre, illetve a tirsashaiz
egyéb haszniléjara kiterjed és vonatkozik.

A kozosség a hazirendben meghatarozza a kézos tulajdonban levd épiiletrészek, teriiletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is, melyek a kdvetkezdk:

1. Akiilon tulajdont és a kozos tulajdoni helyiségekben az egyiittélés biztositasa érdekében,
minden lako koteles olyan kulturdlt emberi magatartast tanisitani, és a tarsadalmi
egylittélés szabalyait betartani, hogy azzal ne zavarja a t6bbi laké nyugalmat. Erre
figyelemmel 22 6ra utan, méasnap reggel 06 6raig TILOS! a lépcs6hazban, lakasban és a
lépcs6haz elotti teriileten hangoskodni, énekelni, a radiot, TV-t Gigy hallgatni, hogy a
szomszédok nyugalmét zavarja. Ha valaki {innepséget rendez, mely 22 ora utéan is tart,
elozetesen kérje a szomszédok hozzajarulasat, de ekkor is legyen figyelemmel a
zajszintre.

(S

A lakasban vagy a kozos helyiségekben zajjal jard munkat (bontast, javitast, épitkezést,
furast, faragast) csak 08 és 20 ora kozott lehet végezni, s a nagyobb munkak esetén, illetve
a nagy zajjal jaro épitésrdl, atalakitasrol a szomszédokat és a kozos képvisel6t értesiteni
kell. Ezen szabaly alol kivételt képeznek a rendkiviili javitasi (pl. csotérés, aramkimaradas
stb.) munkalatok, melyeket éjjel is lehet végezni. A javitas soran keletkezett szemetet és
hulladékot, a javitast végzdnek el kell széllitania, s a rendet és tisztasagot meg kell
tartania, illetve az eredeti allapotot vissza kell allitania. Kiilon tulajdonaban térténé épités
és atalakitas esetén a jogerGs épitési engedélyt be kell szerezni, és a hatélyos épitési
szabalyokat be kell tartani.

3. A lépcséhazban kellemetlen szaggal jaro vagy egészségre artalmas tevékenységet
folytatni TILOS! Nem lehet dohanyozni, vegyszereket kiszorni, egészségre artalmas
anyagokat tarolni. Lakas felujitas, festés esetén gondoskodni kell a hulladék mielébbi
elszallitasarol. Nagy mennyiségii bontasi, épitési hulladékot (pl. tégla, csempe, PVC,
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sz6nyegpadlo, szerelvények stb.) nem lehet a kézos kommunalis hulladékgyiijté edénybe
rakni, ezek elszéllitasarol az épittetének, illetve megallapodas alapjan a kivitelezének kell
gondoskodnia. A kellemetlen szaggal jar6 festés esetén gondoskodni kell a folyamatos
szell6zésérdl. A munkak befejezése utan a munkat végzd koteles helyreallitani az eredeti
allapotnak megfelel rendet és tisztasagot.

4. Az épiiletbél szemetet kidobalni, leszorni (pl. cigaretta csikk) TILOS! Az épiilet kiilsé
képét kiilonb6zo targyak felszerelésével elcsufitani TILOS! A vizlefolyokba szemetet,
konyhai hulladékot, maré anyagokat, vagy dugulast okozo barmely targyat leengedni
szigorian TILOS!

5. A vagyonvédelmi és tiizrendészeti eldirasokat és szabalyokat minden laké mindenkor
koteles betartani és masokkal is betartatni. Tilos a dohényzas és a nyilt lang hasznalata a
lépcs6hazban, kozlekeddkben és a kozos hasznélatu, hasznositast helyiségekben.

6. Aki magatartisival akar a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben, akir mas
tulajdondban 1év6 helyiségekben kart okoz, koteles azt teljes egészében megtériteni,
illetve az eredeti allapotot a sajat koltségén helyreillitatni.

7. A tarsashazban kiviil, beliil virdgokat csak biztonsagosan rogzitett tartoban szabad
elhelyezni, s locsolasnél koriiltekintéen kell eljarni, hogy a tébbi lakénak a lecsopogd viz
kart ne okozzon.

8. A kiilon tulajdonban torténé allattartas esetén az allatok tartdsarol szolé mindenkori
onkormanyzati rendelet elirasait kell maradéktalanul betartani Az allat altal a kozos
tulajdonban, vagy masok kiilén tulajdonaban okozott esetleges kart teljes egészében az
allat tulajdonosanak kell megtéritenie. Az allatok 4ltal okozott esetleges szennyezddéseket
(urtilék, szérhullas) azonnal kételes feltakaritani és fertétleniteni.

9. Ruhdt, egyéb targyat szaradisra a biztonsdgosan kialakitott és rogzitett szaritén, csak
csépégésmentes, megfelelden viztelenitett, rogzitett allapotban lehet kirakni akként, hogy
a tobbi lakénak, jardkeldnek kart ne okozzon. Az esetlegesen bekovetkezd
kareseményekért a kiilon tulajdonu ingatlan tulajdonosa felel.

A tarsashazkoézosség az allattartds szabélyait az alabbiak szerint szabalyozza:

- a kiilén tulajdonti lakasokban maximum egy eb és egy macska tarhatd, illetve
annak szaporulata maximum 3 hénapos korig

- akozos tulajdond helységekben allatot tartani TILOS!

- atarsashazban tenyésztési céllal allatot tartani TILOS!

- atarsashazban harci kutyat tartani szigorian TILOS!

- barmely mérgez6 valadékot termeld allat (pok, kigyo, skorpid stb.) tartasa
szigorian TILOS!

- az dllatokat a lépcséhazban, a kozoés hasznilatra szolgalo helyiségekben és a
tarsashazhoz tartozo osztatlan kozos teriileten szabadon engedni nem szabad, az
ebeket révid porazon kell vezetni

- diszhalak, nem mérgez6 terrariumi allatok, kisragesalok és madarak tomegesen,
ugy tarthatok, hogy azok masok nyugalmit ne zavarjak, illetve a
tulajdonostarsaknak kart ne okozzanak
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10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

- az allattartok kotelesek az adott allatfajtara vonatkozo kozegészségiigyi,
jarvanyiigyi és allategészségiigyi szabalyokat betartani

- az allattartdk kotelesek allataikat Ugy tartani, hogy azok tartésan vagy
rendszeresen a tulajdonostarsak nyugalmat ne zavarjak

- olyan allatok esetében, ahol kotelezd az évenkénti véddoltas, az allatot tartonak
évente egyszer, a kozos képvisel6 felé be kell mutatni az oltasi bizonyitvanyt

- az allatokat a tulajdonos koteles a sajat tulajdonaban 1évé helyen etetni és itatni.
TILOS! a kozos tulajdonban 1évd barmely helyet etetés és itatas céljabol
hasznélni.

A tulajdonostarsak kotelesek a kozosségi vagyont védeni, a bejarati ajtokat és kozlekedk
vasajtoit zarva tartani, a lépcséhazakat és a kozos tulajdond helységeket tisztan tartani.
TILOS! az épiiletbe arra illetéktelen személyeket beengedni. Minden tulajdonos, lako és
bérls koteles és felelds az altala beengedett személy figyelemmel kiséréséért. TILOS! az
épiilet koziizemi vezetékeihez illetékteleneknek hozzanyulni.

A kozos tarolok rendjérél és tisztantartasarol, allagmegovasardl (pl. meszelés, festés)
azok kotelesek gondoskodni, akik a helyiséget hasznaljak. A feleslegessé valt targyakat
rovid idén beliil, de legkésdbb a soron kovetkezd lomtalanitaskor el kell tavolitani, illetve
a kijelslt helyre kell kitenni.

. Mindenki koteles a kozteriileti jardaszakaszt rendben tartani, ideértve a téli idészakban

torténod csiiszas-mentesitést is.

A sajat tulajdont hulladékgyiijtd edénybe csak és kizarolag az egyes kiilon tulajdonu
lakasokban keletkezett kommunalis hulladék helyezhet6 el. A gyiijtéedények mellé csak
és kizarolag lomtalanitaskor a lomtalanitasra szant dolgok teheték ki. A gylijtéedények
fedelét zarva kell tartani és koriilotte rendet kell tartani.

A tulajdonostarsak illetve az egyes kiilon tulajdonii ingatlanok hasznaléi, bérléi az épiilet
koriili jardat és a tarsashaz elotti kozteriileti jardaszakaszt, valamint a hozzarendelt
zoldteriiletet kotelesek tisztan és rendben tartani.

A lépcs6hazi el6térben csak atmenetileg — max. 2 hét — tarolhatéak magan jellegii targyak
tigy, hogy a lakasok megkozelitése legalabb 1,6 m széles kozlekedési teriilet biztositva

legyen.

A tet6n a szigetelés védelmében jarkalni, ott tartdzkodni tilos.

Az alagsori atjarokban, kozleked6kben anyagot, eszkozt tarolni tilos.

A tulajdonostarsak, bérlok, hasznalok, amennyiben a k6z6s tulajdoni helyiségek takaritasi,
tisztantartasi kotelezettségeiknek nem tesznek eleget és azt helyettiik mas végzi el, ugy
kotelesek a mindenkori minimalbér alapjan szamitott dradijat a munka elvégzését koveto 3
napon beliil megfizetni.

A kozos képviselének és a tulajdonostarsaknak joga van a hazirendet megszeg6 tulajdonost,
lakot, bérlot figyelmeztetni. A kozos képviseld ismétlddés esetén a tarsashiz védelmében
eljarast kezdeményezhet.
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A hazirend a Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat elfogadasaval lép hatélyba.

1118
A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz szervei:

»A” kozgylilés
,B” k6zos képviseld.
,»C” szamvizsgalo bizottsag

”A”
A kozgyiilés

A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgytilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.
A kozosség ligyintézését a kozgyiilés altal megvalasztott kozos képviseld litja el.

A tulajdonostarsak egyhangii szavazattal hataroznak:

a.) kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghaladod kiadasokrol,

b.) az egész ingatlan tulajdonjoganak atruhazasarol, megterhelésérol,

c.) atéarsashaztulajdon megsziintetésérol,

d.) az alapitd okirat kiegészitésérdl, modositasarol.

A kozgyiilésen jelen [évé  tulajdonostarsak legalabb  kétharmados szavazattobbséggel
meghozol! hatarozata sziikséges:

a.) az SZMSZ médositasahoz,

b.) a lakéépiiletben 1évé, a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba tartozo lakas, illetve
nem lakas céljara szolgalo helyiség (garazs) hasznailata, hasznositési mddjanak a
tarsashaz rendes mitkodését vagy a lakhatas nyugalmat zavaré megvaltoztatasanak
megtiltasahoz.

A jelenlévdk egyszerii sz016bbséggel hozott hatdrozata sziikséges:

a.) a tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségének eldirdsahoz,

b.) a koézés tulajdonban 4&ll6  épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasarol, felujitasirol valo dontéshez és a kozosséget terheld egyéb
kotelezettségek elvillalasahoz.

c.) a kozos képviseld megvalasztasihoz, felmentésének dijazasinak megallapitasahoz,
valamint részére a felmentvény megadasahoz,

d.) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, elfogadasahoz, valamint a
kozos képviseld részére a jovahagyas megadasahoz,

e.) évkozben az elGiranyzaton kiviil felmeriilt és a kozgyiilés altal évenként
meghatarozott 6sszeget meghaladé munkék elvégzéséhez,

f) a kozos koltséghez valo hozzajarulds tulajdonostarsakat terheld osszegének a
meghatarozasihoz, illetve ennek megfizetésével legalabb 3 havi késedelembe esett
tulajdonostars kilon tulajdonanak jelzaloggal vald megterheléséhez, a hatralék
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megfizetésének biztositékaul (a hatarozat meghozatalakor a hatralékos
tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a
szavazatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni),

g.) a felyjitasi alap létrehozasahoz, és a felujitasi hozzajarulas tulajdonostarsak altal
fizetend6 6sszegének megallapitasahoz, illetve az alap felhasznalasahoz,

h.) a hézirend megallapitasdhoz, modositasihoz,

i.) kolcsonok, hitelek felvételéhez (gazdalkodas, felujitas, beruhazés céljara),

j.) lakastakarék pénztarba valo belépéshez,

k.) a tarsashaz pénzeszkozeit kezeld bank kivalasztasahoz, médositasahoz,

L) illetve minden olyan iigyben, melyet az alapit6 okirat vagy az SZMSZ nem utal a
kozos képviseld hataskoérébe

m.) a kozgyiilés a kozos képviseld barmikor felmentheti.

n.) A szamvizsgalo bizottsag megvélasztasahoz, felmentéséhez

. A kozgyiilés osszchivisa, eljirisi szabilyok

A kozgyilést a kozos képviseldé hivja Ossze, ahova valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni, mellyel egyidejiileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban jol
lathato helyen ki is kell fiiggeszteni.

Stirgds esetet kivéve, az irasbeli meghivot legkésbb a kozgyiilés idépontja elbtt nyolc
nappal meg kell kiildeni.

A tulajdonostars éltal irasban meghatalmazott altalanos képviselét a kozgytilésre
minden esetben meg kell hivni.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilés helyét, idejét, a szavazésra elSterjesztett
napirendet.

A kozgyilést sziikség szerint, de évente legalabb egyszer, legkésobb a targyév majus
31. napjaig — az éves elszdmolas és a koltségvetés megallapitasa és elfogadasa céljabol
— ossze kell hivni (rendes kozgyiilés).

Kotelezd a kozgyiilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték.

Ha ezt a kérést a koz6s képvisel6 15 napon beliil nem teljesitette, az 9sszehivast kérd
tulajdonostarsak vagy az dltaluk megbizott személy a kozgyiilést 6sszehivhatja.

Hatdirozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a
felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak, illetve érvényes meghatalmazassal
képviseltetik magukat. A tarsashizban laké hazas- és élettarsak egymast
meghatalmazas nélkiil is képviselhetik.

Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben kell dénteni, melyhez a jogszabaly, az
alapito okirat, vagy az SZMSZ az 6sszes tulajdoni hényad alapjan szamitott mindsitett
tobbséggel hozott hatdrozata sziikséges, ugy e napirendi pontokrél vald
hatarozathozatal szempontjabol a hatarozatképességet a megkivant mindsitett tobbség
szerint kell megallapitani.

A hatérozatképességet a kozgyiilés megnyitasat kovetden, tovabba minden napirendi
pontrél valo szavazast megel6z8en vizsgalni kell (ezt a kdzgylilés altal megvalasztott
elnokl6 személy és a kozgyiilési jegyz6konyv vezetdje allapitja meg).

Ha a kozgyiilés nem hatarozatképes, vagy az elndk azt a kozgylilés
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

A megismételt kozgyiilés a hatdrozatképtelen kozgylilést kévetd 15 napon beliil, az
eredetivel azonos (a gyiilés berekesztését kovetben fennmaradd) napirenddel kell
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Osszehivni. A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivdjaban az eredeti
kozgylilés hatérozatképességétdl fliggd feltétellel is kitiizhetd.

A megismételt kozgyllés a jelenlévik tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes, (ezt a koriilményt a megismételt kozgylilés meghivojaban fel kell
tintetni) kivéve, ha a torvény, vagy az SZMSZ a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott mindsitett tobbséget ir elé, mivel ennek hianyaban a kérdésben
hatarozat nem hozhato.

Szavazis

A tulajdonostérsak tulajdoni jogaikat a kozgytilésen szavazataikkal gyakorolhatjak. A
kézgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati
jog.

Ha a térvény vagy annak alapjan az alapité okirat, illetéleg a szervezeti és miikodési
szabalyzat mésképpen nem rendelkezik, a kozgylilés a hatdrozatait a jelen levé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerll szavazattobbséggel
hozza meg, minden esetben nyilt szavazéassal. SzavazategyenlGség esetén a kozgyiilést
levezetd elndk szavazata dont.

A kozgyiilés egyszerli szavazattobbséggel hozott hatirozat azon tulajdonostarsakra is
kotelezd érvényii, akik a hatérozat meghozatalat ellenezték, vagy a kézgyiilésen nem
voltak jelen.

Jegyzikonyv

A kozgyiilésen — a hatarozatot is tartalmazo — jegyz6konyvet kell vezetni, melyet a
kozgylilésen elnokls személy és két tulajdonostérs az alairasaval hitelesit.

A jegyz8konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, arrdl a masolasi koltség
megfizetésével masolatot kérhet.

A jegyzOkonyvnek tartalmazni kell:

* akozgyllés helyét, idejét,

* a jelenlévé tulajdonostirsak és esetleges meghivottak nevét, cimét
(amennyiben a kdzgylilésen kiilon jelenléti iven nem vezetnek),

* az altaluk képviselt szavazati arnyt tigy, hogy abbol megallapithato legyen a
hatarozatképesség,

* alegfontosabb eseményeket, hozziszolasokat és véleményeket,

* a kozgylilésen elfogadott hatérozatokat és az azokra leadott szavazatok
aranyat,

A kozgyiilésen a napirendi pontok megtargyaldsat megel6zden levezetd elnokot,
jegyzokonyvvezett, és két hitelesitd tagot kell vélasztani, akik a jegyzbkonyvet
alairva hitelesitik azt.

Ha a kozgylilés mas levezeté elnokot nem valaszt, akkor a kozgylilést a kdzos
képvisel6 vezeti.

A kozgyiilésen a hatarozatképesség megéllapitasihoz a jelenlevékrél kiilon jelenléti
ivet kell vezetni, amit a jelenlévé tulajdonostarsaknak, vagy meghatalmazottjaiknak
ala kell irniuk, melyet a jegyzokonyvhoz kell csatolni. A kozgyiilésen a
tulajdonostarsakat — a kozos képviselé kivételével — barmely nagykori személy
képviselheti irdsbeli meghatalmazassal, melyet két tani1 alairt.

A jegyzbkonyvek nyilvantartasarol a kozos képviseldnek kell gondoskodni.

Irasbeli szavazas:
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A kozgylilési hatarozat gy is meghozhatd, hogy a koézos képviseld felhivasara az
irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostérsak irasban szavaznak.
Ebben az esetben a kozos képviselo a hatdrozati javaslat és annak indoklasa
megkiildésével egyidejiileg 8 napos hataridd kitlizésével irasban felhivia a
tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat a hatarid6 betartisa mellett irasban adjik meg.
Az irasbeli szavazas azonban csak akkor érvényes, ha az 6sszes tulajdoni hanyadnak
tobb mint a felével rendelkezd tulajdonostarsak a hataridén beliil leadtak irasbeli
szavazatukat.
A tulajdonostarsaknak a hatarozatrél (hatarozatokrol) a javaslat eredeti tartalma
alapjan kell donteniiik.
A hatarozat kiegészitésével, vagy modositasival leadott szavazat minden esetben
érvénytelen.
Az utolso szavazat beérkezését kovetd napon a hatarozatot meghozottnak kell
tekinteni, mely hatarozatrol a kézos képviselé 8 napon beliil irasban tajékoztatja a
tulajdonostarsakat.
A szavazas eredményérél jegyzokonyvet kell készitenie a kozos képviselének, amihez
a szavazolapokat is csatolni kell.
Nem hozhat6 dontés kozgytilés tartasa nélkiil a kovetkezd esetekben:

- az éves elszdmolas és koltségvetés elfogadasa,

- a kozos tulajdonban &ll6  épiiletrészek  hasznalatardl,

hasznositasarol, fenntartasarol, felujitasarol, és a kozosséget
terhel6 egyéb kotelezettségek elvallalasarol.

Kozgytilési Hatarozatok Kényve

A kozds keépvisel6 koteles a kozgytilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast vezetni, mely évenkénti bontasban a hitelesitett kozgyiilési jegyzékonyv
alapjan tartalmazza:

- a kozgyiilés idépontjat

- a hatdrozatképesség aranyat,

- a megszavazott hatdrozatok szo szerinti szévegét,

- a szavazaskor jelenlévd tulajdonostarsak, illetve a meghatalmazott személy nevét,

- a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat (igen/nem/tartdzkodott bontasban),

- a kozgyiilési hatdrozatok végrehajtasanak modjat és iddpontjat,

- a kozgytilési hatarozatok végrehajtasinak elmaradas esetén ennek indokat.

Ha a kozosség a hatarozatot irasban hozza meg, a fent emlitett adatokat az irasbeli
szavazas alapjan értelemszeriien kell feltiintetni.

A kozds képviseld koteles a Kozgylilési Hatarozatok Konyvét a kiilon tulajdont érintd
tulajdonos-valtozas esetén, a szerzddo felek kérésére résziikre bemutatni.

A Kaozgyiilési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet, és a
hatarozatokrol — a masolasi kéltség megfizetésével — masolatot kérhet.

. Képviselet a kozgyiilésen

A tulajdonostarsak a kozgylilésen személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek csak
rendkiviili esetben, kozokiratba, vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt
meghatalmazas alapjan van helye (2 tanaval).
A meghatalmazast a kdzgyiilési jegyzokonyvhoz mellékletként kell csatolni.
A kiilon tulajdond helyiségnek a tulajdonjogtdl eltérd, mas jogcimen (pl. bérlet,
haszonélvezet) torténd hasznalata 6nmagaban a kozgyiilésen valo részvételre és
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szavazasra nem jogosit. A helyiségek hasznaldinak azonban ltalanos meghatalmazés
adhato, amelyet a kozos képviseldnél letétbe kell helyezni.

A kozgyiilés hatdrozata ellen jogorvoslati lehetdség
Ha a kozgyiilés hatarozata:

a.) jogszabalyt,

b.) az alapitd okirat rendelkezését,

c.) az SZMSZ rendelkezését sérti,

d.) vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil. A hataridd
elmulasztasa jogvesztéssel jar.
A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birosag azonban indokolt esetben
felfiiggesztheti a végrehajtast.

A birésdgi eljiris megeldzése

A kozosség és a tulajdonostars, illetéleg a kozésség és harmadik személy kozott
keletkezett polgari jogvitiban — ha az érintettek megallapodni nem tudnak — a
kozvetitdi tevékenységrél szolo kiilon torvény rendelkezései alapjan permegel6z6
kozvetit6i eljarast lehet kezdeményezni. Ezt a vitdban érintett felek irasban — a
kozosség tekintetében kozgyiilési hatérozat alapjan létrejott — kozos megegyezéssel
kezdeményezhetik.

”B”
Kozos képvisel§

A kozgylilés a trsashaz iigyeinek intézésére kozos képviseldt vélaszt, egyszerii
szavazati tobbséggel.

A kozos képviseld ellitja a tarsashazkozosség iigyintézési feladatait, valamint a
birésagok és mas hatosagok elétti képviseletét — a tulajdonostarsak nevében jogokat
szerezhet, kotelezettségeket vallalhat — szitkség esetén (kiilonosen a birdsagi
képviseletet) a kozos képveld kérheti, hogy a lakdk koziil egy vagy tobb személy
segitse az 6 munkéjat, akar a birosagon vele egyiitt valo megjelenést is beleértve.

A kozos képvisel6 képviseleti jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel
szemben hatalytalan.

1. A kozos képviseld feladata és jogkore

A kozds képvisel6 jogkorében eljarva az alabbi feladatok ellatasira koteles:
az évenkénti egyszeri, koételezd, rendes kozgyiilés (az elézd évi elszamolas illetve a
targyévi koltségvetés megallapitisa és elfogadisa céljabol) osszehivasa és mas
levezet§ elndk hianyaban annak levezetése,
a kozgyilés hatarozatainak el6készitése és végrehajtasa, gondoskodas a kozgytilési
hatdrozatok és a tarsashaz miikodésének jogszabalyi megfelel6ségérdl (fontos, hogy
azok ne legyenek ellentétesek az alapito okirat és a szervezeti és miikodési
szabalyzatban leirtakkal),
az epiilet fenntartasahoz illetve feltjitisahoz szitkséges intézkedések megtétele,
ko6zolni és beszedni a tulajdonostéarsakat terhelé kozos koltséghez vald hozzajarulas
Osszegét €s €rvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit (a késedelembe esett
tulajdonostars felszolitasa, jelzdlogjog bejegyeztetése, illetve torlési engedély kiadasa,
polgari peres eljaras meginditasa),
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e.) az évenkénti koltségvetési javaslat és az éves elszamolas elkészitése, ezek kozgyiilés
elé terjesztése,

f) a kozgyilési jegyzokonyvek, hatdrozatok és a tarsashaz egyéb iratainak kezelése,
orzése, a tulajdonostarsak betekintési jogénak biztositasa, a masolatok kiadésa,

g.) az alapito okirat, a szervezeti és miikodési szabalyzat illetve ezek modositisanak a
foldhivatalhoz torténd benyjtésa, és ezen modosité iratok megdrzése,

h) a kozés képviseldé a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozast esetén — a
tulajdonostars kérésére- koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozos koltség tartozasrol,
€s hatralék esetén azt 6sszegszeriien is fel kell tiintetnie.

2. Kaoltségvetési javaslat
A koz6s képviseld évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a.) a kozds tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltség
nemenkeént,
b.) a tervezett iizemeltetési, karbantartasi és feltijitasi munkakat,
c.) a tulajdonostarsak kozés koltséghez vald hozzajarulisanak Gsszegét — a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével — a kiilon tulajdonban levd lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

3. Eves elszimolds
A kozos képviseld altal készitett éves elszamolas tartalmazza:

a.) a tervezett és tényleges kiadasokat koltség nemenként és a kozos koltség
megosztasanak alapité okiratban, vagy a szervezeti és mitkodési szabalyzatban
megallapitott szabélya szerinti bontasban, ezen beliil az iizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felujitisokat az elvégzett munkak részletezésében.

b.) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javéra
még nem teljesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtas érdekében
megtett intézkedéseket is.

c.) az a) — b) pont kiilonbségének zar6 egyenlegét a pénzkészletek kezelése helye
szerint részletezve,

d.) a targyévhez tartozd, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

e.) a kozos koltséghez valo hozzajarulds elSirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével — a kiilon tulajdonban levé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés, a kozos képviseld targyévi

igykezel tevékenységét jovahagyja (felmentvény).

A kozo6s képviselé — ha a kozgyiilés e megbizatasa alol felmenti — koteles az j kozos

képviseld részére a megvalasztasarol szamitott harminc napon belill irasos

jegyzokonyv alapjan, a tarsashazra vonatkozé (néla levd) dsszes iratot, az errdl sz61o
teljességi nyilatkozattal egyiitt atadni.

4, Kizdré okok
Nem lehet kozos képviseld:

a) aki biintetett elGélet,
b) aki ilyen tevekenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes személy aki ilyen tevékenységével GsszefliggGen keletkezett,
jogerosen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) az, aki a Polgari Torvénykonyv szerint vezetd tisztségviselo nem lehet.

10
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”C”
A Szamvizsgilo Bizottsiag

A tarsashiz gazdalkodasat a kozgyiilés éltal a tulajdonostarsak koziil valasztott hdromtagu
szamvizsgalo bizottsag ellendrzi. A bizottsag tagjai koziil elnokot valaszt. Uléseit — sziikség
szerint, de legalabb évente egyszer — a bizottsag elnoke hivja ossze, dontéseit
szavazattobbséggel hozza meg. Tevékenységérdl, az ellendrzés eredményérdl beszamol a
kozgylilésnek.

A szamvizsgalo bizottsag jogkérében eljarva:

a) barmikor ellendrizheti a kozds képviseld tigyintézését, havonként ellendrzi a k6zosség
pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilondsen a szamviteli szabalyok

szerinti kényvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkezd évi
koltségvetést, valamint 30.000,-Ft értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

¢) javaslatot tesz a k6z6s képviselddijazasara,

d) Osszehivja a kozgylilést, ha a kozos képviseld az erre vonatkozo kételességének nem tesz
eleget.

A bizottsag elnoke és tagjai tekintetében a ITI. ,B” 4. pontban irt kizaro okok megfelelden
iranyadoak.

IV.
A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES
BIZTOSITASANAK SZABALYAI

A koz6s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklaséra és hasznalatéra, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.
A kozgyiilés a birtoklas, a hasznalat és hasznositas modjat meghatdrozhatja.

1. A koltségek viselése

A kozds koltséghez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek
hozzajérulni.

A kozos épitményrészek, felszerelések, berendezések, valamint a kozos tulajdonban levd
telek fenntartasi koltségeit, kozterheit, biztositassal jard koltségeit, kozizemi dijait és a
tisztantartasukhoz, fenntartasukhoz, javitasukhoz, felajitdsukhoz szitkséges kéltségeket,
illetve a kézos képviseld tiszteletdijat és a tirsashaz tigyeinek intézésével kapcsolatos
adminisztraciés koltségeket a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadrésziik aranyaban
kotelesek viselni.

2. A kozos koltségek biztositisa

A koz6s kiaddsokbol az egyes tulajdonostarsakra esod részosszegeket a kozos képviseld
allapitja meg, mutatja ki, kozli a tulajdonostarsakkal és gondoskodik annak beszedésérél,
nyilvantartasarol.
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A koz06s koltség dsszegét a kozos képviseld szedi 6ssze minden honap 15. napjiig. Az
atvett Osszegrdl atvételi elismervényt ad, A kozos koltség elemei: pl. kozos kiadasok,
épliletbiztositas, vizdij, szennyvizdij, villanydij, feldjitasi alapra elkiilonitett dij, kozos
képviseld tiszteletdija stb.)

A kozoés koltség késedelmes fizetése esetén a kozos képviseld a késedelembe esett
tulajdonostarsat 15 napos hatéaridd kitlizésével irasban felszolitja a teljesitésre.

Az irasos felszolitast tértivevényes kiildeménnyel kell az érintettnek megkiildeni.

A késedelembe esett tulajdonostars a Polgari Térvénykényv szerinti késedelmi kamat
megfizetésére koteles.

A kozgyiilés hatdrozata alapjan a kozos képvisel§ koteles elrendelni a kozos koltséghez
valo hozzdjaruldssal legaldbb 3 havi hatralékba keriilt tulajdonostérs kiilon tulajdonanak
jelzaloggal valo megterhelését a hatralék megfizetésének biztositékaul. A hatirozat
meghozatalakor a hatralékos tulajdonostars nem élhet szavazati jogaval, illetve az &
tulajdoni hanyadét a hatarozatképesség megallapitasanal is figyelmen kiviil kell hagyni.

A jelzalogjog bejegyeztetésérdl szolo hatdrozatot a kozos képviselé a hatérozat
meghozatalatol szamitott 60 napon beliil, a keresetinditdsi lehetoség feltiintetésével (a
térvény tartalmazza) irasban kételes elkiildeni a hatralékos tulajdonostarsnak.

A ko6z0s képviseld a hatralékos tulajdonostérs kiilén tulajdonanak, illetve a hozzatartozo
k6zds tulajdoni hanyadénak jelziloggal valo megterhelését — a kozgylilés osszehivasa
nélkiil csak akkor rendelheti el, ha erre Ot az SZMSZ felhatalmazza.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérél szolo koézgyiilési hatirozatot tigyvéd éltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.

A tarsashdzzal szembeni tartozésért tulajdon-atruhazas esetén a tulajdonostérs és jogutodja
egyetemlegesen felelds.

Tulajdon atruhazés esetén a kozos képviseld — kérelemre — koteles az 1j tulajdonostars
felé nyilatkozni arrél, hogy az atruhazoé tulajdonostarsat terheli-e kozos koltség tartozas,
illetve folyamatban van-e a kozos tulajdont érintd nagyobb felujitas, karbantartas, vagy
ilyen iranyd munkak el6készitése.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviselé 8 napon
beliil koteles a jelzélog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni (az engedélyt iigyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni).

Ha a hatralék megfizetése egyéb modon nem biztosithato, a kozos képviseld polgari peres
eljarast kezdeményez.

3. Felajitasi alap
A kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel és berendezésekkel kapcsolatos feldjitasi
munkék fedezetére a tarsashazkozosség felijitasi alapot hoz létre, amelyhez a
tulajdonostarsak a mindenkori kézgyiilés altal meghatarozott mértékii feltjitasi
hozzajarulast kételesek fizetni.
Az alap felhasznélasarol a kozgylilés dont egyszerii szavazattobbséggel.

4. A tulajdonostirsak adatszolgailtatisi és egyéb kotelezettsége
A tulajdonostarsak kotelesek bejelenteni a kozos képvisel6nek:

a.) a kiilon tulajdon vonatkozasaban a tulajdonosvaltozast, a kiilon tulajdoni
lakasokban lakék szamat, nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét
lakcimét.

b.) a sajat, illetve bérléje — az ingatlan-nyilvantartasban barki altal
megtekinthetd — személyes adatait, €s a jogi személy nyilvanos adatait,

c.) haszonélvezettel terhelt tulajdonos esetén a haszonélvezo személy adatait.

12

25



A koz6s képviseld a tulajdonostarsaktol felhatalmazast kap, hogy a fent felsorolt
adatokrol nyilvantartast vezessen, melyekrdl csak a koziizemi szolgéltatoknak illetve a
birésagnak adhat téjékoztatast.

A bejelentés megtételére a birtokbavételt kévetden 15 nap all rendelkezésre.

A kozdsség egészét terhelé kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk aranyaban felelnek, az egyszerii (sortartasos) kezesség szabélyai szerint.

KOZGYULESI ZARADEK
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