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A L JAVASLAT | IR
MOR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASARA

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének feladata az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szé6l6 2011. évi CLXXXIX térvény alapjan a
teleptlésrendezési eszkdzok fellllvizsgalata a telepllésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepuilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012 (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint.

A Keépviselb-testilet, mint tulajdonos az oktoberi Glésén a 305/2017 (X.25.) Kt.
hatarozattal egyetértett és hozzajarult a Mér 29 hrsz-U kivett altaldnos iskola és a Mor
30 hrsz-u kivett altalanos iskola megnevezésli ingatlanon az EFOP-4.1.2-17-2017-
00069 szamu palyazat keretében megvaldsuléd projekthez.

A Székesfehérvari Tankerileti Kézpont, mint a palyazat kedvezményezettje valositana
meg a Moéri Radnéti Miklés Altalanos Iskola infrastrukturalis fejlesztését.

A pélyazat megvaldsitasa soran a Méri Radnéti Miklos Altalanos Iskola teriiletén tébb
beruhazas valésulna meg, amihez szilkséges a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa. A MAGYAR ENERGIA CENTRUM KFT elkészitette a beépitési
tanulmanytervet (1111 Budapest, Egry Joézsef utca 1.) a beruhazasi tervekkel
dsszhangban (el6terjesztés 1.sz. melléklete).

A Képvisel6-testilet augusztusi Ulésén a 239/2017 (VIII.30.) Kt. hatarozat
mellékleteként fogadta el a Mér Deadk F. u. 91-93. szam alatt levé Mér 1952 hrsz-u
(kivett iparterllet) és a Mér 1960/4 hrsz-G (Mikes K. u. 6.) ingatlanok tulajdonosa a
Braun Kft. telepllésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozo beépitési
tanulmanytervét.

A korabbi tanulmanyterv nem tartalmazta a 81 sz. fout bévitését, ami érinti a 1960/4
hrsz-u ingatlant. A féut tervezett bévitése révén egy haromszoég alaku rész érinti a
tanulmanytervet, ez a rész a késdbbiekben nem épithet6 be, sét a szamitasoknal sem
vehetd figyelembe, de az eredeti kérelemben megjelolt modositd igények igy is
teljesithetdk az adott tertletre. (el6terjesztés 2.sz. melléklete)

A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel6-
testilet elé:



1.sz HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkorében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997.
évi LXXVIII. térveny 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a
telepllésrendezési eszkdzok felulvizsgalatat az alabbiak szerint:

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete kezdeményezi az Vt 327
telepuileskdzpont vegyes évezetbe tartozé Mér 29 és 30 hrsz-U ingatlanra vonatkozd
szabdlyozasi el6irasok moédositasat a MAGYAR ENERGIA CENTRUM KFT (1111
Budapest, Egry Jozsef utca 1.) altal 2017. oktéberi datummal készitett terve alapjan.
(1.szamu melléklet)

A Képvisel6-testllet felhatalmazza a Polgarmestert a teleplilésrendezési szerzédés
alairasara.

A felkéri a Polgarmestert a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésének
megfeleléen, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az allamigazgatéasi
szervekkel és az érintett teriileti és telepulési dnkormanyzatokkal a telepiilésrendezési
eszkbzoket a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint egyeztesse. A
partnerségi egyeztetés szabalyaira a 32/2017. (X.4.) 6nkormanyzati rendeletben
foglaltakat kell alkalmazni.

Hataridé: 2018.06.30.
Felelés: polgarmester (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)



2.sz. HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdél
sz6l6 2011, évi CLXXXIX torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkérében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérd! szold 1997.
évi LXXVIIl. térvény 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a

telepllésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatat az alabbiak szerint:

Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete elfogadta a Braun Kereskedd és
Szallitd Kft. (8000 Szekesfehérvar, Moéri u. 102.) megbizasabdl Modrovits Imre épitész
tervezd altal 2017. novemberi datummal készitett tervét, ennek megfelelden 239/2017.
(VIII.30) Kt hatarozat mellékletét a jelen hatarozat 1.sz. mellékletének megfeleléen

modositja.

Hatarid4: 2018.01.31. |
Felel6s: polgarmester (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Irod%_ _ /l.
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Eléterjesztés 1.sz. melléklete
(1.sz hatarozat-tervezet)
...[12017 (XII.13.) Kt. hatarozat 1.sz. melléklete

TELEPITES| TANULMANYTERV

Mér Vdros TelepUlésrendezési Tervének Modositasdhoz
Mér Szent Istvan tér 9.

2017. oktéber
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Elbzmeények

A Székesfehérvar Tankerileti Kézpont 2017. mdjus 24.-én pdlydzatot nyijtott be az
“Iskola 2020'Kbznevelési intézmények infrastrukturdlis fejlesztése a
hatranykompenzacié eldsegitése és a mindségi oktatds megteremtése érdekében
cim@ EFOP-4.1.2-17 k6dszamu pdlydzati konstrukciora. A pdlyazat célia a Mori Radnoti
Miklés Alfalanos Iskola infrasirukturdlis fejlesztése. A projekt keretében az intézmény
udvardn talahatdé jelenlegi, leromlott dllapotd kiszolgald éplletek, illetve régi
iskolaéplilet elbontdsra keriil, helylkén egy Uj, két szintes épiletszarny épitése
tervezett.

A pdlydzat el6készitése keretében igény épett fel a telepitési tanulmdanyterv
elkészitésére. A telepitési tanulmanyterv célja, hogy elékészitse a testilet ddntését
abeépitési terv elfogadasara.

Jelen beruhdzds a 2014 — 2020 koz6tti kdltségvetésiidészakban valdésul meg.
A telepitési tanulmanyterv tartalmazza az érintett terllet vizsgalatat és dsszefoglalja a
beépitési szandékokat, ezek varhaté hatdsait annak érdekében, hogy az

Onkormdnyzat felelds dontést hozhasson ardl, tdmogatja-e a kivant valtoztatasokat.

A tanulmdanyterv elkészitése a 314/2012. (X1.) Korm. rendeletben régzitett tartalmi
kdvetelmények figyelembe vételével tortént.



1.1. Az érintett terUlet révid bemutatdsa

Mor a Fejér megyei Méri jards székhelyvarosa. Székesfehérvariél kb. 26 km-re észak-
nyugati iranyba, a Székesfehérvart Gybrel Osszekdté 81l-es 60t kdzvetlen
szomszédsagdaban teriil el. 2016. évi lakossagszama 14 010 6.

Az érintett terllet egy kilenc telekbdl allé témbot dlel fel, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33-
as helyrajzi szamo telkek. A telektémbdt a Szent Istvan tér — Kossuth Lajos utca — Ady
Endre utca - Lovarda utca fogja kbzre.

A terllet besoroldsa Vi32 — Telepiléskézpont vegyes terilet. A teriiletre vonatkozd
specifikus eldirdsok a HESZ 10. §. TelepUléskdzpont vegyes teriilet szakaszaban
taldhatok.
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Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
mobd maximum | Maximum (m) | minimum (m?)
Vil (04 30 4,5 300
Vi2 0.Z 30 4,5 400
Vi3 Z 30 7,5 400
V4 0 30 4,5 500
Vt5 0.Z 30 4,5 500
V6 0 30 55 500
Vt7 Z 30 ] 500
Vt8 0,2 30 4,5 600
Vit9 Z 30 55 600
Vtl0 0 30 4,5 700
Vtll 0 30 35 700
Vil2 Z 30 1.5 800
Vtl3 0 30 4,5 900
Vtl4 0,SZ 30 4,5 900
Vtl5 0,Z 30 4,5 900
Vtl6 Z 30 5.5 900
Vtl7 A 30 7.5 900
Vtl8 Z 30 79 1000
Vt19 ZSZ 25 7,5 5000
V20 Z 30 8,0 1000
Vt21 SZZ 25 10,5 1400
V22 SZ 30 9,0 1500
V23 0,SZ 25 15 2000
Vt24 Z 25 5.5 3000
Vi25 0,Z 30 4,5 K
V26 Z K 4,5 K
Vi27 0,2 K 4,5 K
V28 0,Z 30 5,5 K
V29 Z 30 6,0 K
Vt30 Z 40 ik K
Vi3l 0,SZ 25 K K
Vt32 K K K K

11
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Ajelenleg érvényben Iév6 varosrendezési és épitési szabdlyzat szerint az érintett terijlet
a Vi32-es besorolasba tartozik, mely dvezetben a beépitési magassag, beépitési %,
illetve telekméret a kialakult dllapot szerinti (K). A tervezett beépités sordn a szerkezeti
értékek megdbrzését feltétlen biztositjuk.

A Szent Istvan tér felé forduld 29-es helyrajzi szamon elhelyezkedd iskola épilete hdrom
szintes, haisé udvaran gardzsok faldhatéak, melyek folytatdsdban a Kossuth Lajos
utcdra egy egyszintes magastetés épilet fordul homlokzatéval. Az Ady Endre uica
felée magas tizfallal fordul. A Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca sark@n 30-as
helyrajzi szamon all6 iskolaépiilet jelenleg egy szintes kialakitasi. A 32-es telken egy
egyszintes nyeregtet6s épilet hizodik végig a telekhatdaron, mely az iskola épiilethez
kapuval, iletve garazzsal csatlakozik. A Lovarda utcdra beforduld egyszintes épiiletiel
szemben a hdrom szintes Petdii SGndor Altalanos Iskola egyik épilete taldhato.
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1.2. A telek és a kérnyezet vizsgdlati bemutatdsa

Jelen fejlesztés targya a Méri Radnéti Miklos Altaldnos Iskola infrastrukturdlis fejlesztése.
Az intézmény a belvdrosban, a Szent Istvan tér egyik sarkandl, a Kossuth Lajos utca -
Ady Endre utca - Lovarda utca —Szent Istvan tér altal kbzrefogott teriileten helyezkedik
el. A Mori Radnéti Miklés Altaldnos Iskola a 8060 Mér, Szent Istvan tér 9., 29-es helyrajzi
sz&dmon talahato. Ezen helyrajzi szémon az iskola f6éplilete mellett talalhato 4 db rossz
allapotl gardzs, raktar, és egy haszndlaton kiviili 5nkormanyzati lakas. A Méri Radnoti
Miklés Altalédnos Iskola Telephelye a 8060 Mér, Kossuth Lajos utca 1. 30-as helyrajzi
szamon taldlhatd. Az épllet egyszintes zartsord beépitésbe illeszkedd leromloit
allapoti. A 30-as helyrajzi szamon taldhaté még egy kinfi melléképilet.

S
Rendbrség

N

. /
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Az iskola ferileti szerkezetét, valamint annak fejlesziési lehetdségeit és iranyat
alapvetéen meghatdrozza a teriileti és a telepiilés t6rténeti fejlsdése sordn kialakult
terUletstrukiira.

Epitészeti szempontbolis értékesnek szamit a teriilet, mivel A Radnéti Miklés Altalanos
Iskola Mér varosanak legpatindsabb, egyik legnagyobb iskoldja. Elédje a méri Polgdri
Iskola t8bb mint 100 éve, 1894-ben kezdte meg mikddését. Azdta az iskola épliletei
szamos valtozason esett at (pl. A masodik vildighdboriban az iskola berendezé seinek
80%-a elpusztult.) 967-ben az iskola tetbszerkezete leégett. A helyredliitasi munkdk 4
évig tarfottak. Az iskola az Gjjdépités sordn egy masik emelettel (11 tanterem) és
kbzponti fitéssel gazdagodott. Tulajdonképpen ez volt az egész iskola komformitasat
érinté utolsoé teljes felljitas.

Az iskola terleti szerkezete alapjaban véve nem valtozik. Az 0j vegyes teriilet fSleg
esztétikai megjelenése mellett oktatdsi, foglalkozdsi, valamint csekély mértékben
kozlekedési funkcidval fog birni.

A projekt keretében az intézmény udvardn taldhaté jelenlegi, leromlott
allapotikiszolgald épiiletek elbontasra keriiinek, helyikén egy Uj, két szintes
éplletszamy épitése tervezett.

A Helyi Epitési Szabdalyzat lIl. fejezetében a beépitésre szant terlletek 5.§.(1) bekezdése
alapjan a tervezett beépitést és atalakitast az 0j épilet kialakitdsa és 6sszevonds sordn
a meglévg, illetve a fokozatosan kialakuld dllapothoz igazodik, igy a térténeti fejlédés
soran kialakult teleksiruktorat és helyi épitészeti karakiert megérzik, valamint a
szomszédos telkek beépitését nem akaddalyozzak, rendeltetésszeri hasznalatukat nem
zavarjak, és az illeszkedési szabalyoknak is megfelelhek

1.3. Elérendd célok dsszefoglaldsa

A fejlesziésben érintett telephely a f6épiilethez, mint szomszédos épiilet tartozik. Az
oktaté-neveld munka szinvonalas biztositdsa érdekében a jelenlegi épiilet nem
biztositia kellGképpen a megfeleld helyigényt. 24 tanterem van, amelyek
osztalyteremként és szaktanteremként is nagyon leterhelten funkciondinak.

A projekt keretében az intézmény udvardn taldhatd jelenlegi, leromlott dllapoti
kiszolgalo éplletek elbontésra keriinek, helylkdn egy U, két szintes épiletszamy
épitése tervezett.

Az (] éplletszamyban t6bb tanterem, és kiscsoporios fejleszié foglalkozdsok
megtartasara alkalmas helyiség, valamint szaktantermek is kialakftésra keril, o
kapacitas hiany okdan az Uj épiletszamyban egy tornaterem és egy a kor elvarasainak
és a szUkséges intézményi kapacitdsnak megfeleld kdnyvidr is létesitésre keriil. A
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nagyobb Iétszamu szakmai eléaddsok megtartasara alkalmas nagyterem létrehozasa
is tervezett az épiletszarnyban.

A fejlesztésben kialakitasra kerliinek az épiletszémy kiszolgdald helyiségei is, valamint
az iskolaudvar zdldfeliileteinek és burkoldasa is megtdriénik.

A tanulmanytervbél kideriil, hogy Uj éplletek kialakitasa mellett a terllet lehetSségeit
teliesen kihasznalva lehetséges a zbldfeliletet ndvelni, fadllomanyt béviteni, az udvar
biologiai aktivitdsat ndvelni.

Cél az iskola udvardnak és a hozzd tartozé teriilet biologiai akfivitGsanak névelését,
18bb zoldielilettel az érintett terlleten belil, javitva ezdltalis az iskola telies arculatat.
Az Uj épilet lehetéséget nyidjt a didkok megfeleld szinvonald oktatasanak,
foglalkozdsanak. A fejlesziés segiti a kdmyék fellendilését, a kdmyezd telkek
ériékesithet6ségét, az Uj épllet a modern fechnoldégiénak megfelelben csdkkend
zajterhelést és kdmyezetszennyezést jelent a komyezetre.

1.4. Szabdlyozdsi koncepcio

Az Uj épliletbe keril6 funkciok helyigénye indokoltta teszi a két iskolaépilet telkének
egyesitése. A 29-es és 30-as helyrajzi szamu telkek egyesitése sziikséges.

Az épllet tdmeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghaszndlata a helyi épitészeti
karakterhez igazodé, kétszintes magastets épiilet, a meglévé iskola 6épilettel
azonos karakter kialakitassal. Az épiilet tet6idom jellemzé hajlasszége 30-450 kozoti,
a tervezett tornatermi szamy alacsonyabb hajldasszogi tetével, illetve formajaban és
karakterében a meglévé iskolaépiilet fedéséhez igazodo. Zartsori beépitési mod
tervezett, az utcaval parhuzamos gerincd, illetve oldalhatdros beépitési moduo szarny
esetén az oldalsé telekhatarral parhuzamos gerincl éplilet. A telies kdzmiellatas és
burkolt Gt biztositand6.A fellépd parkoldsziikséglet kiszolgalasa telken belil tervezett.

A meglévé nagy fa megtartandé, illetve az iskolaudvar tovabbi rendezése és fa
Ulietése tervezett.

1.5. Ajavasolt beépités, valtozds varhaté infrastrukturdlis igényei

A beépités sordn az érintett terleten a kémyez6 infrastrukiorat csekély mértékben
érinti a projekt fizikai megvalésitasa.Atervezett beruhdzas létszambdviilést nem
eredményez a jelenlegi fellépd igényeket, illetve helyszikségletet potolia, valamint a
meglévé infrastrukturat racionalizdlja. A Kossuth és Ady Endre utca felé esé telephely
épllefe kétszintes magassagl, a melléképiiletek elbontasaval a belsé udvar
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beépitetisége racionizalhatd, nagyobb Osszefiggé zoldfelillet, sportudvar, jatszotér
alakithaté ki.

1.5.1. Kézlekedés

A bels6é vdvar atalakitdsa tervezett. Jelenlegi dllapotban is telken belil megoldoft a
parkolas. Tovabba A Kossuth utca feldli autds kapubejaraton érkeznek a 16éplletben
elhelyezkedd f6z6konyhdhoz kisteherautok. Az autds kapubejardn keresztil a belsd
udvari parkoléba lehet efjuini. Az autds bejarat mellett a Kossuth utca feldl gyalogos
bejarat is tervezett. Az infrastrukturdlis megkdzelités a jelenlegi megolddstol csekély
mértékben tér el, az vdvar atalakitésa tervezett.

1.5.2. Kézm(fejlesztés

Jelen fejlesztés keretében kiilon, nagyobb volumeni beavatkozdsa nem tervezett, a
meglévd rendszerek korszersitése, illetve bdvitése tervezett a nagyobb épilet
ellatasara.

1.5.3. Human infrastruktira

A tervezett miszaki tartalom szem elétt tartia, hogy a human infrastruktira fejlesztése
parhuzamosan szikséges az intézményi infrastruktira fejlesztésével. Az elldtando
tanuléi [étszamnak megfeleld szami, korszerlen felszerelt, a korszeri pedagdgiai
modszerek alkalmazdasat lenetévé tevé tanterem kialakitdsara, szaktantermek (pl.
nyelvi labor, informatikai terem, természettudomanyos szaktantermek) 1étrehozdasara,
iskolai kényvtar mikodtetésére alkalmas tér kialakitasara, fejleszté foglalkozasok
megtartasara alkalmas helyiség kialakitasara lépett fel igény.

Az intézményi infrastruktira megteremtésével lehetSség nyilik a kilonbdzé képzések,
oktatasok, foglalkozdsok megfeleld szinvonald megtartdsara. Az oktatds-szakképzés
szinvonaldnak névelése az egyik 16 eszkdz a jovében a munkanélkiliség lekiizdésére.

1.6. A javasolt beépités, vdaltozds varhatéd kdmyezeti hatdsai

A beépités kdrnyezeti hatdsai

Aziskola teriletének kdrnyezeti dllapota altalanossdgban jonak tekinthetd. A tervezett
tevékenységek soran elsédleges figyelmet kap a koérnyezetvédelem, amely a
kdrnyezetvédelmi szabdlyok betartdsaval keriil a gyakorlatban megvaldsitasra.

1.6.1. Talqj
A varos ,A telepllések felszin alatti vizek dllapota szempontjabdl t6rténd
besorolasardl” szo6l6 7/2005. (lIl. 01.) KVVMrendelet alapjdan érzékeny tertleten fekszik.
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A beépités nem vonz maga utdn talojtani szennyezést, mivel az atalakitds sordn
talajszennyezést okozo 1étesitmény nem tervezett.

1.6.2. Levegdtisztasdg-védelem

Mér varos teriletére a 21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet alapjén jellemzéen az altalanos
leveg6tisztasdg-védelmi értékek vonatkoznak.A levegd minéségét nem fogja rontani
a fervezett tevékenység, a szdald por koncentraciéja dtlagosan hatarériék alatt
varhato.

1.6.3. 1qj

A telepilésen a t6bbszor médositott 12/1983. (V. 12.) MT rendelet szerinti zajvédelmi
kovetelményeket érvényesiteni kell. Az iskola belteriiletén a zajterhelés minimdlis, a
mellette hizoédoé kdzlekedési Utvonalakon a kdzlekedésbdl szdrmazd zajterhelés is
atlagosnak mondhatd, ami a tervezett tevékenység megvaldsuldsa utdn is ezen
értékek allanddsulnak.

1.6.4. Hulladék
A telepiilésrél a kommundlis hulladékot Székesfehérvarra szalliiak. A fenntarthatod
fejlédés érdekében a szelektiv hulladékgydjtést preferdlja az dnkormdanyzat, ezért a
projeki megvaldsitdsa sordn szelektiv hulladékgyijté tarold is kinelyezésre keril az
iskola udvaran.

1.7. Ordkségi vagy kérnyezeti érték sérUlésének lehetéségei

A vdarosban igen jelentds értéket képvisel a torténeti fejlodés soran kialakult jellegzetes
utca és térszerkezet, melynek terileti védelme feliétlen indokolt.

1.7.1. Orokségvédelem

A telepilésen — a hatdlyos telepilésrendezési terv, valamint ,Az épitészeli 6rokség
helyi védelmérdl" sz616 25/2004. (VII. 12.) Ok. Rendelet szerint — helyi terlileti védelem
alatt nem all aziskola és a kdérnyezetében 1&vé terllet. Miemléki épllet a terlleten a
26-0s helyrajzi szamon taldihaté Rendérkapitdnysag, de a tervezett fejlesziés nincs
hatdssal a miemléki épliletre. A 27, 28, 29, 30, 33-as helyrajzi szidm helyi védelem alaft
all. A beavatkozas nem takar el 6rokségvédelem alatft allé épiiletet. Régészet nem
zajlik a beavatkozdsra szant terleten. A 29-es és 30-as helyrajzi szamu telek egyesitése
utadn, olyan 0j iskolaéplilet tervezett, mely épitészeli karakierében illeszkedik a
megmaradd helyi védett iskola f6épliletéhez, gy értéket tud képviselni a
varosképben.
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A bontando iskolaépliilet helyi védelem alatt all. Mor Varosi Onkorméanyzat Képvisels-
testiletének 51/2015. (XI.4.) dnkormdanyzati rendelete az épitészeti drokség helyi
védelmérdl rendelkezik a helyi védelem keletkezésérdl és megsziinésérdl. helyi
védelem megsziintetése a jegyzénél irasban kezdeményezhets.

Az iskolaépilet t6bbszor atalakitdsa végett a helyredllitdsanak kdltsége nem all
aranyban a helyi épitészeti 6rkségi elem értékével. Az 0j tervezett épiilet a meglévé
iskola f6épilettel azonos homlokzati kialakitasra tervezett, mely szintén helyi védelem
alatt all, igy épitészeti értéket képvisel.

Az orszagosan védett épitmény és annak miemiléki kdmyezete értelmében a
vonatkozo kulturdlis drokség védelmérdl szolo térvény rendelkezései szerint kell eliami.
A varosrész épitészeti értékeinek, tovabbi sajatos karakterének megérzése érdekében
a szabdlyozdsi terv helyi védett terileteket hatdrol le.

A tervezéssel érintett helyi védetiségi teriileteken a helyi épitési hatosag az épitési
engedély kérelemhez latvanyterv készitését ihatia els, a teleplléskép/tdikép
elénybsebb kialakitasa, iletve megovdasa érdekében. llyen esetben be kell szereznia
varosi f6épitész szakvéleményét.

Epitészeti kialakitas és anyaghaszndlat

- Egéstermék elvezetésére utcai homlokzatra utdlagosan szerelt kémény nem
épithetd.

- Férendeltetési épiiletek eltérs épitési Gvezeti elirds hidnydaban

a.) elsédlegesen magastetds kialakitdsiak lehetnek, ahol a tetd
hajlasszége 15-45° kozoti kell legyen a tetd vizszintes vetiiletének
f6bb mint 70%-dn, cz utcdban kialakult d&llapothoz igazodé
tetégerinccel

b.) k6zcélo rendeltetési épllet elhelyezése esetén a lapos és ives
tetészerkezetek  alkalmazasa is megengedett telepilésképi
véleményezési eljarasban tisztdzva annak kdrnyezetiille szke dését.

- Kiegészitd rendeltetési éplilet tetSkialakitdsa az 6ndllé rendeltetési
éplletével dsszhangban alakitandd ki. A kiegészité rendeltetési épiilet
gerincmagassaga a féépiilet gerincmagassdgat nem haladhatja meg, kivétel
a mezégazdasagi terlleteken Iétesitendd technologiai €pitményeket.

- A kézponti, telepUléskdzponti épitési Gvezetekben trapézlemez, mianyag

burkolat, pala, hulldmpala burkolat, utcafronton 70%-ot meghaladé fa
burkolat alkalmazdsa az épitmények homlokzatdn nem megengedett.
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1.7.2. Kérnyezeti érték

A megvalbsitas soran az iskola belterllete és kdzvetlen kdémyezete zoldfellleti
szempontbdl nem séril. Az Uj épités sordn iletve udvamrendezés sordn a telken
meglévé harom fa kbzUl egy magtartand6, meglévé helyén meg tud maradni. Az
udvar kialakitdsa rendezése sordn a masik két fa mindenképp potlandd, illetve a belsé
udvari kevés zdld rész helyére a zdldterlleti mutatok névelése érdekében nagyobb
zo6ldfelllet kialakitdsa tervezett, 16bb fa telepitésével.
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Eléterjesztés 2.sz. melléklete
(2.sz hatarozat-tervezet)
B ] ...12017 (XI1.13.) Kt. hatarozat 1.sz. melléklete
JAVITOTT MUSZAKI LEIRAS A BRAUN KERESKEDO ES SZALLITO KFT.
2017-11-13.-an TORTENT EGYEZTETES ALAPJAN
Mér 1952, és 1960/4 hrsz.-U terllet beépitési tervéhez.

A beépitési terv készitése soran vizsgaltuk a MOR Deéak Ferenc 89-101 szam alatti telkeket a
Deak Ferenc ut 91-93. alatt levd barkacs aruhaz kézvetlen szomszédsagaban, levé ugyancsak
a BRAUN Keresked6 és Szallit6 KFT. altal Gzemeltetett épitdanyag kereskedést. Ennek
kiszolgélasa a Mikes Kelemen u. 6. szam alatt térténik, igy vizsgaltuk a 81.-es fk. ut altal bezart
témbot is.

A vizsgalt tomb Dedk Ferenc utcai terllete jelenleg lakoterilet ( Lke 16, 30%-os beépitési
lehetéség, 50% zoldterilet biztositas, 5,50 épitmény magassag 700 m? minimalis terilettel).
A tomb 81.-es Fk. Ut felé es6 része Mikes Kelemen u. Innen kézelitheté meg a 6. szam alatt
levé Tuzép terllete GKSZ 8., 40% =zoldterllet biztositas, 7,5 m épuletmagassag, 30%
beépités, 5000 m? minimalis telek tertlet

A zoldtertlet kialakitas, jelenleg nem biztositott, a sem a barkacs aruhaz tertiletén, sem a
Tlzép telep terlletén. Tovabba a GKSZ 8. szabalyozassal érintett egyes tertleteknél sem, de
itt egyes telkeknél még a minimalis telekméret sem biztositott, igy a Tuzép telepen (1960/4
Hrsz. jelenlegi terlilete 2028 m?, a mellette levé 1960/5 Hrsz.-U 1964 m?, és az 1960/6 Hrsz.-
0 1191 m2 teriletl beépitett terliletek esetében.

Az érvényes rendezési terv alapjan a teriiletet a 81.-es fk. Ut szabalyozasa érinti, ezeket
a teriileteket igy a Tiizép telek teriilete csokken 189 m?-el, az 1960/5 Hrsz. teriilete
csokken 170 m? —el, a 1960/6 Hrsz. teriilete nem csékken a szabalyozast kévetéen. A
szabalyozasi javaslatunk érinti még az 1951 hrsz.-u ingatlant is ahol targyalasban
vagyunk az ingatlan megvasarlasarol, és ezzel néhetne a barkacs aruhaz teriilete, z6ld
ovezete, bemutaté teriilete, de ez csak kés6bb valosulhat meg

A hasznositasi javaslatunk az alabbi.

A mellékelt pontositott 2017.novemberi keltezésl beépitési tervmodositas alapjan az 1952
HRSZ- u terliletbél a jelolt telekhatartol 1741m? teriletet az 1960/4 HRSZ- U terillethez
csatolnank. Ezzel a Tuzép terllete ndvekedne, mig az aruhaz terilete csdkkenne.

Tovabbi parkolok kiépitése lenne lehetséges a beépitési terv alapjan, mind az aruhaz tertiletén
mind a Tuzép telep kiszolgalé utja mellett.

A Polgarmester urral, és a Féépitész urral korabbi személyes egyeztetést kovetéen
készitettik el jelen beépitési terviinket

A tervezési teriilet hatarat jeloltuk. A lakoteruleti részt javasoljuk a jelenlegi Lke. 16-bél — Vi.
32. Telepliléskdzpont vegyes teriletbe atsorolni, és a zélddel valo fedettséget min 20%-ban
meghatarozni.

A Gksz 8 jeld terllet maradhatna, de a minimalis terllet nagysagat a kialakult helyzetre
hivatkozva megallapitani a jel6lt 1960/4, 1960/5, 1960/6 Hrsz-u telkek esetében, tovabba a
zo6lddel valé fedettséget min 20%-ban meghatarozni.

A telkek részletes vizsgalat:

Moér Deak Ferenc u.91.-93.szam alatt all6 telek.
Helyrajzi szama 1952

A telek alapterilete: 5269 m?

A jelenlegi beépitése 20%

A kiépllt parkolék szama 24db.

Zoldterilet 12%
A terllet beépitett Jelenlegi lakéterulet része, mindsitése Lke. 16.
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A terlleten egy kisaruhaz mikoédik a kozmUellatas megfelelé. A szikséges hatdségi
engedélyekkel rendelkezik, a zéldterllet biztositasa jelenleg nem megfelel®.

Mor Deak Ferenc u.89.szam alatt allo telek.

Helyrajzi szama 1951

A jelenlegi beépitése 30%

Zoldterulet 40%

A terllet lakéépulettel, és melléképuletekkel beépitett

A terllet atmindsitése indokolt, hogy a teruletek egyutt kezelheték legyenek.

A Moér Mikes Kelemen u. 6. szam alatt levé Tuzép telep.

Helyrajzi szama 1960/4

A telek alapterilete: 2028 m?

A jelenlegi beépitése 26%

A parkolasi lehetéség 10. db.

Zoldterulet jelenleg nincs kialakitva

A terllet besorolasa GKSZ 8.

A terllet beépitett, kozterileti kapcsolata kiépitett és korrekt.

A teljes kézmd ellatas megoldott a zoldterilet biztositasa jelenleg nem megfeleld.

A Mér Mikes Kelemen u. 8.sz. alatt levé gazdasagi teriilet.

Helyrajzi szama 1960/5

A telek alapteriilete: 1964 m?

A jelenlegi beépitése 30%

A parkolasi lehetéség 25. db.

Zoldterulet jelenleg nincs kialakitva

A terulet besorolasa GKSZ 8.

A terllet beépitett, kdzterlleti kapcsolata kiépitett és korrekt.

A teljes k6zmd ellatas megoldott a zéldteriilet biztositasa jelenleg nem megfelel.

A Moér Mikes Kelemen u. 10.sz. alatt levé gazdasagi tertlet.

Helyrajzi szama 1960/6

A telek alaptertlete: 1191 m?

A jelenlegi beépitése 30%

A parkolasi lehetéség 30. db.

Zoldterulet jelenleg nincs kialakitva

A terllet besorolasa GKSZ 8.

A terllet beépitett, kdzterileti kapcsolata kiépitett és korrekt.

A teljes k6zmd ellatas megoldott a zéldterulet biztositasa jelenleg nem megfelelé.

Javaslat az atmindsités, és telekalakitast kovetéen:

Mér Deak Ferenc u.91.-93.szam alatt all6 telek.

Helyrajzi szama 1952

A telek alapterilete: 3528 m?

A beépitése 30%

A parkoldk szama 32db.

Zoldtertlet 20%

A terllet marad a lakéterllet része, minésitése Telepuléskdzpont vegyes terilet Vt. 32.
kialakult beépités, telektertilet, beépitési %, épitménymagassag.

A zdldteriilettel fedett részt kérjiik csékkenteni 20 %-ra

A Mér Mikes Kelemen u. 6. szam alatt levé tizép telep.
Helyrajzi szama 1960/4
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A telek alapterllete: 3769 m?

A beépitése 14%

A parkolasi lehetéség 10. db.

Zoldterulet 20%

A teriilet besorolasa marad Gazdasagi Kereskedelmi Szolgaltaté GKSZ 8.
A minimalis telekméretet javasoljuk a kialakult allapothoz igazitani.

A zoldteriilettel fedett részt kérjiik cs6kkenteni 20 %-ra.

A Mor Mikes Kelemen u. 8-10.sz. alatt levé gazdasagi terlletek.

Helyrajzi szama: 1960/5-1960/6

A telek alapteriilete: 1964 m? illetve 1191 m?

A jelenlegi beépitése 30%

A parkolasi lehet6ség 55. db.

Zoldterulet jelenleg nincs kialakitva

A teriilet besorolasa marad Gazdaséagi Kereskedelmi Szolgaltaté GKSZ 8.
A minimalis telekméretet javasoljuk a kialakult allapothoz igazitani.

A zoldteriilettel fedett részt kérjiik cs6kkenteni 20 %-ra

Mér. 2017-11-13

Modrovits Imre
tervezd
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