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BEVEZETES

Mi az a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv?
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Mi, moriak, biiszkeék vagyunk a varosunkra. Szeretjiik A L8 Ve torered B s 3 38F pane dodad Aribilraans

jellegzetességeit,  torténelmi, mégis  Kkorszerii B Faigdrs iskola es pisctiri resdot
hangulatat, a varosra jellemz6 sok-sok Kisebb- A2l Formlamndds., <.

nagyobb reészletet, amelyek Mor egyediségét adjak.

Szeretnénk, ha ezek a sajatossagok a jovdben is A

fennmaradnanak, ezért keressuk és védjiik azokat az
jellegzetességeket, oOrokség-elemeket, amelyek a
varosunkat megkiilonboztetik a hasonlé méreti mas
varosoktol.
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Azt is tudjuk, hogy az emberek szamara az 0j épiiletek
megitélésének az egyik legfontosabb szempontja az
illeszkedés: a harmonikus csatlakozas a kialakult,
meglév6é viszonyokhoz, a helyi sajatossagok, a

kornyék karakterének erdsitése.

Ezeknek a torekvéseknek az eszkoze a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK), amely az itt él6k szempontjainak,
véleményének kikérésével hoz létre olyan utmutatot, ami ajanlasként kozérthet6en és vilagosan tartalmazza
azokat a helyi adottsagokat, amelyekhez a varosban épitkez6knek, beruhazoknak illeszkedniiik kell. Ennek
alapjan kertl kidolgozasra Mor Varos KépviselGtestiiletének telepiiléskép-védelmi rendelete, amely a mindenki
szamara kotelezden betartandé szabalyokat tartalmazza majd.



Hogyan késziil?

A TAK két, egymastol kiilonboz6, de
osszehangolt munkafolyamat
eredményébdl jon létre. Ezek egyike a
szakért6i munka, amikor a TAK
készitésével megbizott  tervezok
szakmai szempontbdl térképezik fel a
teleptilés sajatossagait, értékeit, ezek
osszefliggéseit a varos torténetével. Sor
kertl ezen belil a hasonld karakterii
varosnegyedek lehatarolasara,
értékeinek, sajatos arculatteremt6
elemeinek  meghatarozasara, ezek
fényképi dokumentalasara is. Ezzel
parhuzamosan az  6nkormanyzat
szakembereivel és a tervezdkkel
lefolytatott lakossagi konzultacio-sorozat keretében keriilnek osszefoglalasra azok az értékek, elvarasok és
célkitlizések, amelyek alapjan a szakmai megallapitasok megtorténnek. A TAK, mint dtmutaté valéban azokra az
épitett és természeti kornyezeti elemekre alapozhat, amelyet az itt él6k fontosnak, illetve a magukénak tartanak.
Igy remélhets, hogy az épitkez6k, tervezdk minél inkabb késztetve érezzék magukat arra, hogy kévessék a
dokumentumban ko6zos értékrendként megfogalmazott ajanlasokat.

Fenyves Péter polgdarmester



MOR BEMUTATASA

Mor Fejéer megye északnyugati részén talalhato, Veszprém és Komarom- Esztergom megyék szomszédsagaban. A me-
gyeszékhelytdl, Székesfehérvartdl 26 kilométerre északra, a Bakonyt a Vértestol elvalaszté Mori arokban. Jarasi szék-
hely. Foldrajzi- kozlekedési helyzete igen kedvez6: a 81.szaml Székesfehérvar- Gydr fout és Székesfehérvar- Gyor-
Bécs vasitvonal jo lehetdséget biztositanak a varos ellatasanak és fejlddésének.




A régészeti adatok szerint tobb évezredes mdltra visszatekintd te-
leplilés és térsége a természeti, foldrajzi tényezok kedvez6 hatasa-
nak koszonheti kialakulasat és megmaradasat. A torok hodoltsag
utan Mor megmaradt lakoi megajuld hittel épitették Gjja kicsi tele-
puléstiket, befogadtak a német-osztrak nyelvetriletrdl betelepitet-
teket. A magyarok, németek és szlovakok, romai katolikusok, re-
formatusok, evangélikusok és zsidok emelték mezovarosi soraba..
Az itt él6k kihasznaltak a hely természeti adottsagait és messze vi-
déken hires sz0l6-és borkultdrat alakitottak ki. A varos a XIX.sz vé-
gétol a malt szazad végéig a kistérség vezeto teleplilésévé, ipari,
gazdasagi, oktatasi, kulturalis és kozigazgatasi kozpontta fejlodott.
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Altalanos telepiiléskép

Mor mai megjelenése hangulatos kis-kozépvaros, amely
magan viseli az elmalt harom évszazad torténetének jel-
legzetességeit. A torok idok utan szinte a semmibdl di-
namikusan Gjrafejl6dd, féként a német és magyar telepe-
sek altal felépitett teleptilés fobb épliletei és lakéhazai a
halmazteleptilés formaju egykori telepilésmagban, a mai
Belvarosban még mindig megtalalhatoak, amely késdbb
is fontos varosarculati elemeket jelent6 kdzépiiletekkel —
hivatalok, iskolak, varosi és jarasi intézmenyek — gyara-
podott.

A Belvarostol csapszerlen, a négy égtaj felé kivezeto
utak biztositottak a gazdasagi és kozlekedési kapcsolato-
kat a kornyezo teleplilésekkel, gazdasagi egységekkel,
birtokokkal és a természeti tajjal. Ennek megfelel6en a
kivezetd utak ( Bajcsy Zs u., Dozsa Gy. Gt, Deak F u, We-
kerle S u.) mentén hamar megvalosult a beépités, parasz-
ti hazak és nagyobb gazdaépiiletek, késébb ipari izemek
|étesultek.. A telepulés terjedésének keleti iranyban a két
sz0l6hegy szabott hatart, amelyek a nyugati labuknal ki-
épult pincesorokkal mégis szervesen kapcsolodtak a va-
ros életéhez.
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A varos fejlédésével a lakoteriletek bovilése koveti a
természetes vonalakat, s mivel a telepilést a Mari arok
hosszanti (észak-déli) vizfolyasai szabdaljak, igy jellem-
z6ek az észak -déli iranyd, hossz( széles utcak, és az
ezeket 0sszekotd rovid kapcsolatok. Ettdl a jellegzetes-
ségtdl csupan a Belvaros és kozvetlen kdornyezete tér el,
mely a varos legmélyebb részén alakult ki.

A varos torténeti fejlodését nyomon kovethetjik a lakos-
sag osszetételének valtozasaval és épitkezési szokasai-
nak alakulasaval. A Belvaros fo terét - mely egykor a va-
sartér volt - nemesi és gazdag polgari hazak vették kordl.
A Belvarostdl északra induld — eredetileg szalagtelkes
egykori foutak kozll a mai Martinovics utca térségében
éltek nagyobb szamban a német paraszt-polgarok, mig a
GyoOri Gt — Petofi Sandor utca kornyékét inkabb a magyar
mezbgazdasagi lakossag lakta.
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A 19. szazadban a mezdgazdasag mellett - nem kis részben a vasit megépitésének koszonhetéen — az ipar is gyarapo-
dasnak indult, és a novekvo lakossag egyre nagyobb részét ipari munkasok, illetve a kereskedelemben, szolgaltatasban
és az er0sodd kozigazgatasban dolgozdk tették ki, ami a mezdgazdasagi mellett a polgari |étforma, az ehhez szlikséges
— jorészt eklektikus, kisvarosias épuletek létrejottét segitette. A banyaszat beindulasa a banyasznegyed, a szocialista
nagyipar megtelepedése pedig a milt szazad hetvenes éveitdl a varos északnyugati peremén nagy gazdasagi tertiletek
|étrejottét, egydttal a lakoterlletek déli iranyQ, a hagyomanyos, utcas beépitéstol eltérd tombtelkes lakotelepi forma-
ban valo terjeszkedését eredményezte.
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Ebben a varosrészben kaptak helyet az Uj, megnoveke-
dett lakossagot szolgalo intézmények is, mint a Korhaz
-és rendeldintézet, a Wekerle Sandor Sport-és Szabad-
idokozpont, Varosi Strandfiirdd, @j iskolak, ovodak.
Mindekozben 0j épuletekkel, és atépitésekkel is tune-
dezett az egykori mezdgazdasagi telepllés jellegzetes
képe. Igy mara Mér kisvarosias telepiilésképe a harom-
szaz eves paraszthazaktol a modernizald lakotelepig az
épitési korszakok teljes skalajat felvonultatja, sziuksé-
gessé és lehetségessé téve az adottsagokhoz valo fi-
nom illeszkedést az egyes varosrészekben.
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Telepiileskarakter

A varos telepulési karakterét az egyes telepuilésrészek arculata, azok egyuttese, sokfélesége és dsszhangja hatarozza
meg, az pedig szorosan 0sszefligg a terlletegységek funkcidjaval, beépitési maodjaval. Ezeknek viszont szerves része az
epuleteknek a telken valo elhelyezése, azok tomegformalasa, magassaga, épitészeti jellegének, stilusanak kialakitasa,
de ugyanigy a kozteriletek kialakitasa, azok szerepe, kiépitettsége, és a kozterlileteket a maganteriletektdl elvalasztd
keritések, és — végll, de messze nem utolsd sorban — a novényzet is.

Mor teleplléskarakterét leginkabb a
Belvaros hatarozza meg, az Ggyneve-
zett telepuléskozponti vegyes terllet-
hasznalattal. Ebben a tertletfelhasz-
nalasi kategoriaban jellemz6, hogy a
kulonféle, a varos egészét kiszolgald
kozintézmények, kereskedelmi és kul-
turalis létesitmények a lakohazakkal
vegyesen épultek meg. A varosok leg-
s(rlibben beéplilt részeire jellemzd ez,
ahol kisebb varosokban - igy itt is —
gyakoriak a tobbemeletes éplletek. Itt
talalhato a torténeti orokség értékei-
nek — miemlékek, helyi védettségi
épuletek — nagyobb része is, amelye-
ket ma gyakran az eredetitdl eltérd —
de rendszerint kdzosséegi — célra hasz-
nalnak.
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A kozponti vegyes teruleteket altalaban a kisvarosias lakoteruletek veszik korbe, ahol a foldszintes, esetleg kétszintes,
de viszonylag s(ir{ beépités(, zartsord, vagy kisebb lakotelep formajaban megjelend lakdéplletek dominalnak. Ezekhez
csatlakozoan gyakoriak a kornyéken lakokat kiszolgald Uzletek, szolgaltatasok, rendszerint az épuletek foldszinti, utcai
frontjan, de nemegyszer a lakdhazak egyes atalakitott lakasaiban is, pl. tigyvédi irodak, maganorvosi rendelék esetében.
A torténeti fejl6désbdl szarmazo sajatossaga Mornak, hogy a kisvarosias funkcioju telepllésrészei féként az egykori ko-
rabbi falusias lakoteriletek a belsé fekvésl részeibdl alakult at, igy ma inkabb falusias arculatot hordoz, kisvarosias
funkciokkal.
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Moron jelentds tertileteket foglaltak el a falusias lakoteriletek, amelyek a laza beépités(, csaladi hazas lakoteriletek
olyan torténelmi formai, ahol a lakételken a mezégazdasaghoz csatlakozd gazdasagi épliletek — pl. istallo, dlak, csdrok,
fészerek — is megtalalhatok. A falusias lakoteriletek jellemzd beépitése oldalhataron allg, azaz az épiiletek valamelyik
szomszéddal kozos telekhataron helyezkednek el, altalaban a telkek azonos oldalan, mert igy a telek terllete gazdasagi
célokra jobban hasznalhat6. Az életmaod valtozasaval, a mezdgazdasag hattérbe szorulasaval az ilyen teriletek nagyobb
része atalakult, a belsdbb fekvési részei kisvarosias lakoteriletté, a varoskozponttol tavolabb fekvd szakaszok pedig
Ugynevezett kertvarosias lakoteriletté valtoztak. Ez a legtobbszor az egykori, hosszi szalagtelkek tobb, mezdgazdasa-
gi termeléssel mar nem szamol6 rovidebb telekre osztasat, ezeken {j csaladi hazak épitését jelenti, jelentésebb gazda-
sagi epuletek nélkul. Sokszor érvényeslinek ezek a szempontok a régi paraszthazak atépitésekor is, igy egy olyan ve-
gyes telepuléskép all el6, ahol hosszl idén at kis |éptékben — telkenként — valtakoznak a kilonféle karakterd éplletek,
gyakran a korszer(iség jegyében szandékosan jelentdsen eltérve a tradicionalis formaktol, megoldasoktol. Az ilyen tele-
pulésrészek arculatanak egységesitése, a kozterileteknek a szinvonalasabb kialakitasa a teleptiléskép szempontjabal

nélkilozhetetlen.




117
Jelentdsen kilonboznek az el6z6, nagyrészt torténelmi folyamatok soran létrejovd és alakulod teriletektdl az gy neve-

zett Gszotelkes, vagy tombtelkes — azaz nem egyedi telkes teriletek - ahol jellemz&en egy telken egy féépllet, és egy-
két melléképiilet all. Az elébbire a lakotelepi beépités a példa, ahol az épiileteket és a korllotte Iévo utakat, parkokat
magaban foglald, gyakran épulettomb nagysagu tombtelken belll az egyes tombhazak szamara az épulet kontdrjain
alig talnyalo tszotelkeket alakitottak ki. A tobb, egyenrangl éplletet tartalmazo tisztan tombtelkes terileteken épultek
fel a nagyobb kozintézmeények, korhazak, iskolak.

]
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Megtalalhatok a varosban az onallo — tehat nem lakotertiletekbe ékel6d6 — gazdasagi terliletek, és az ipari terlletek is,
amelyek rendszerint a funkcionalitas jegyében tombtelekszer(ien kialakitott nagy méret( telkeken a kor szinvonalanak
és jellegének megfeleld épliletekbdl allnak.

A telepliléskarakternek fontos, am alig valtoztathato osszetevdje a kozteriiletek formaja, mérete, ennél konnyebben
alakithato azok megjelenésének kialakitasa, burkolata, berendezése, az ott elhelyezett koztargyak — villanypoznak, te-
lefonflilkék, padok, hulladékgy(ijtok, hirdetotablak stb. — mindsége, 6sszhangja. A telepilés karakterében meghatarozo
jelent6ségli annak természeti kornyezete. A beépitett és a beépitetlen teriiletek domborzata, a szabad teriiletek hasz-
nalata, novénnyel fedettsége igényes hatteret jelent az épitett kornyezetnek, er6sen befolyasolva a beépithetdséget,
illetve annak madjat is.

Méron is jol megfigyelhetd annak a szabalynak az indokoltsaga, amely az Gj épliletektdl a régiekhez valo illeszkedést
koveteli meg. Barmilyen szép is onmagaban egy (j haz, a gyakorlatban rendivil zavaro lehet, ha nem vesz tudomast a
kornyezetérdl, nem keres kapcsolatot, valamilyen harmaoniat kornyezete adottsagaival.
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OROKSEGUNK

A orokség fogalman belll megkilonboztethet6 az épitett és természeti 6rokséget, és mindketton beliil elkilonithetoek
az egyedileg védett objektumok (pl. kiilonleges, egyedi épliletek, vagy novények, természeti képzédmények), és a na-
gyobb terlletre kiterjed0 terlleti védettségek is. Mindegyik kategodrian belll jol megklilonboztethetdk tovabba az or-
szagos jelentdségl természeti és épitett értékek (pl. természetvédelmi terlletek, miiemlékek, vagy miemléki kornye-
zetek), amelyek az egész orszag szempontjabdl fontos, egyedi értéket képviselnek, ezért védelmuk elrendelése és
fenntartasa kormanyzati hataskorben van, valamint a helyi védelem ala tartozo termeészeti kornyezeti elemek, tertle-
tek, és a helyi védett éplletek, illetve egyedi sajatossagaik miatt védett teriiletrészek, a milt adottsagait 6rz0 telepti-
lésszerkezeti elemek (pl. utcahatarok, telekosztasok, beépitési modok), amelyek védettségét, az ott betartando szaba-
lyokat a telepulési onkormanyzat rendeli el.
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A telepiiléesképi szempontb6l meghatarozo épitészeti, mii-
emléki, ertékek

Maor mind orszagos jelentéségli miiemlékekben, mind pedig helyi jelen-
t6ségl védett éplletekben igen gazdag. A miiemlékek jelentds része
(pl.. templomok, kastélyok, kapolnak, kariak, stb.) orszagos jelentosége
mellett egyedive, jellegzetesse, vonzova, széppé teszi a telepulés ke-
pét, noveli a telepllés presztizsét, de éppen egyediségiik miatt rend-
szerint nem jelentenek kovethetd mintat a mai épitkezdk szamara. Mas
a helyzet az orszagos és helyi védettségli lakohazakkal, amelyek — ép-
pen maig érvényes funkcioik, a helyi orokseg, kultira sajatossagait hor-
dozo karaktertk miatt mindenképpen befolyasoljak a kornyezetiket,
akar egyes motivumaik Gjraértelmezett alkalmazasaval, akar a hozzajuk
valo illeszkedéssel, példaul a beépitettseg, tomegformalas, vagy a
homlokzatkepzeés, vagy a keritések megformalasanak tekintetében.

A természeti orokség elemei is igen fontos hatterét adjak a teleplilés
arculatanak, de az épitkezések szamara ennél kozvetlenebb szerepe
van az épitett kornyezet elemeinek, igy a kovetkezékben a TAK az épi-
tett kornyezet adottsagit tekinti at.
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Moér miiemlékei

Mor igen gazdag miiemlékekben, hiszen mintegy negyven éplilet és kozteriileti miivészeti alkotas teszi széppé és val-
tozatossa, egyedivé a teleplilés képét, a kovetkezOk szerint:

Lamberg-kastély és parkja

1662, Fejér, Mor, Szent Istvan tér 5 ., hrsz.: 1400, 1401, 1409/1, 1410/3

Lancos-kastély és parkja; Varoshaza

1664, Fejér, Mor, Szent Istvan tér 6., hrsz.: 2574

Lancos kastély volt istalloépiilete

11197, Fejér, Mér, Deak F.u.4., hrsz: 2571

Romai katolikus templom, volt kapucinus templom és rendhaz

1668, Fejér, Mér, Kapucinus tér, hrsz.: 698
Romai katolikus templom, Gn. Magyar templom (Szent Kereszt
10316, Fejér, Mor, Kdztarsasag tér, hrsz.: 10

Jarasbirosag; varoshaza és lakéhaz

10445, Fejér, Mor, Szent Istvan tér 2 ., hrsz.: 1, 2, 3

Rend6rkapitanysag

1666, Fejér, Mor, Szent Istvan tér, hrsz.: 26

Rémai katolikus Szent VVendel kapolna

1670, Fejér, Mor, Széchenvyi u., hrsz.: 190 (helyesen 790)

Nepomuki Szent Janos-kapolna

10944, Fejér, Mér, hrsz.: 0282
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Borospincék

1669, Fejér, Mér, Pince u. 12., 14., 16., 18., 20, hrsz.: 695/2,3,8,9,10,11,14

Lamberg-pince
1657, Fejér, Mér, Harsfa u. 10 ., hrsz.: 739

Lakéhaz és tiprémalom

9676, Fejér, Mor, Wekerle u. 2 ., hrsz.: 11

Lakohaz

1661, Fejér, Mor, Koztarsasag tér 6 ., hrsz.: 18
Lakohaz

1665, Fejér, Mor, Koztarsasag tér, hrsz.: 23

Lakohaz

1660, Fejér, Mér, Erzsébet tér 2 ., hrsz.: 478

Lakohaz

1659, Fejér, Mér, Erzsébet tér 1., hrsz.: 479

Lakohaz

1667, Fejér, Mér, Szent Istvan tér, hrsz.: 483

Lakohaz

10262, Fejér, Mér, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 16 ., hrsz.: 1307
Lakohaz

10261, Fejér, Mér, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 14 ., hrsz.: 1308

Lakohaz

1655, Fejér, Mér, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 26 ., hrsz.: 1323/1

Lakohaz

10263, Fejér, Mér, Tancsics Mihaly u. 5 ., hrsz.: 1351
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Lakéhaz

10255, Fejér, Mér, Arany Janos u. 2 ., hrsz.: 1352/1
Lakohaz

10256, Fejér, Mér, Arany Janos u. 4 ., hrsz.: 1353
Lakohaz

10257, Fejér, Mar, Arany Janos u. 6 ., hrsz.: 1363, 1365, 1366 (1365 és 1366 alatti éplilet elpusztult, 1363 alatti csinyan
atépitve)

Lakohaz

10258, Fejér, Mér, Arany Janos u. 8., hrsz.: 1368
Lakohaz

10259, Fejér, Mar, Arany Janos u. 10 ., hrsz.: 1369/3
Lakéhaz

10260, Fejér, Mér, Arany Janos u. 12 ., hrsz.: 1370/2
Lakohaz

10385, Fejér, Mér, Arany Janos u. 14 ., hrsz.: 1371
Lakohaz

11266, Mér Bajcsy-Zsilinszky u. 12., hrsz.: 1373
Lakohaz

1654, Fejér, Mor, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 10 ., hrsz.: 1374

Szent Florian-szobor

9709, Fejér, Mor, Kapucinus tér, hrsz.: 4

Szent Sebestyén-szobor

1663, Fejér, Mér, Kapucinus tér, hrsz.: 4

Nepomuki Szent Janos-szobor

1658, Fejér, Mér, Kapucinus tér, hrsz.: 699
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Lakohaz, homlokzatan szobor

1671, Fejér, Mor, Széchenyi u. 16 ., hrsz.: 1283

10315, Fejér, Mér, (Kalvaria temetd), hrsz.: 096

Kalvaria szoborcsoport

9706, Fejér, Mér, (Kalvaria temetd), hrsz.: 096
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Helyi védett épiiletek, épitmények

A 2006-ban elkészitett oroksegvédelmi hatastanulmany szerint Méron akkoriban
38 lako, gazdasagi és pinceéplilet, tovabba két templom és egy emlékmd allt helyi
védelem alatt. A tanulmany ugyanakkor tovabbi 52 éplulet, valamint tobb kozteruleti
emlék (kereszt), valamint kerités helyi védelem ala helyezését javasolta.

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv alapjan megsziiletett teleptlilésképi rendelet mel-
|éklete mintegy szaz vedelem alatt allé objektumot sorol fel. Ezekkel kapcsolatosan
kozos szabaly az, hogy az épittetd kezdeményezésére a tervezett épitkezésrol ({j
épitmény épitése/elhelyezése, atalakitasa, toldasa, felljitasa stb.) telepllésképi eljarast kell lefolytatni. Az ehhez sziik-
séges tervdokumentacio készitésének folyamataban lehet6ség van a varosi féépitésszel torténd elézetes szakmai
egyeztetésre. A védett éplletek felGjitasanak, karbantartasanak tamogatasahoz az dnkormanyzat a koltségvetésétol
fliggd mértékben tamogatast biztosithat, palyazati Gton.

Moér, zsido temetd
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A helyi védettségl épliletek, amelyek sajatos, a torténelmi hagyomanyokat,
falusias karaktert 0&rz6 részét jelentik Mor épilletallomanyanak,
telepitéstikkel, épllettomegilkkel és anyaghaszndlatukkal, illetve egyes
épitészeti részleteikben is sokfelé szolgaltatnak kovethetd példat a mai kor
épitkez8i szamara, f6leg csaladi hazak esetén. Eppen ezért a telepiilésképi
rendelet az olyan kertvarosias, illetve atalakuldban |évé kertvarosias
teruleteket, ahol az ilyen karakteres éplletek el6fordulnak, helyi védett
tertiletté nyilvanitotta, hogy az Uj épitkezések minél inkdbb, minél tobb
jellemzdjiikben illeszkedjenek a kialakult, az itt él6k szamara értéket
képviseld varosképhez.

Erzsébet tér 4. Szent Rokus kapolna



Telepiilésképi jellemzok

A telepuléskép legfontosabb Gsszetevdjét
az épuletek mellett — gyakran azokat meg-
elézve — a teleplilésszerkezeti viszonyok
jelentik. Az utak vonalvezetése, a kozterule-
tek alakja, azok hasznalata, berendezeése,
novényzete a telepllések legmeghataro-
zobb arculati elemei kozé tartoznak. Bar a
telkek nagysaga, formaja a varosban kozle-
keddk szamara rendszerint nem észlelhets,
ezek a tényezok Iényegesen befolyasoljak a
beépithetoséget, az éplletek elhelyezési,
tajolasi lehetségeit, ami viszont igencsak
szembeotl6 a jarokel6k szamara is.

Ez az oka annak, hogy mind az orszagos,
mind pedig a helyi védelem esetén megta-
lalhatok terlleti védelem elemei, a varos-
ban is. Az orszagos eldirasok szerint az
ugynevezett miemléki kornyezet a miemléknek nyilvanitott éplilet telkét,
és legalabb a szomszédos telkek egylttesét jelenti, ahol az épités engedé-
lyezésénél a miemléki hatosagoknak illetékességiik van. A miemléki kor-
nyezetet a telepllés telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervei tuntetik fel.
A helyi tertleti védelem részben magaban foglalja azokat a torténelmi,
tobb szaz éves, nagyrészt eszaknyugat-délkelet iranyd utcavonalakat és
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kozteriileteket, - azok kialakult, jellegzetes szabalytalansagaival egyltt, - amelyek &rzik Mor kialakulasanak, noveke-
désének lenyomatait. \/édetté valtak emellett azok a — rendszerint az elébbiek mellett fekvé — telektombak is, amelyek
a hagyomanyos telekstruktira emlékeit jelenitik meg a varosban, lehetdvé téve a harmonikus, és torténetiségében is
egyedi telepuiléskép megdrzését, illetve Gjrafejlesztéseét.

A tortéeneti ertékek megovasa mellett hasonlo fontossagl a kozterlletek harmonikus kialakitasa és szinvonalas fenn-
tartasa. Az azonos elemekbdl, vagy hasonlé termékcsaladokbdl kivalasztott utcabatorok, koztargyak, a kozmiihal6zatok
kozteruleti |étesitményeinek egységes, atgondolt és esztétikus kialakitasa nem csak a harmonikus telepulésképet, a
vonzo, rendezett kornyezetet, a ndvekvd identitast, hanem a gazdasagos karbantartast, a tonkrement elemek egyszerd
csergjét is elGsegiti. Javasolhato kétféle, egymassal harmonizald utcabltor-csalad alkalmazasa, amelyek kozil az egyik
a Belvaros és a kisvarosi belsé varosrészek miemlékekben, egyedi értékekben bdvelkedd varosias, torténeti varoske-
péhez illeszkedve, mig a masik a falusi gyokerekre tamaszkodo kertvarosias és tombtelkes terliletegységek egysze-
rlibb, hétkoznapi hasznalatra szant, de hasonlon szinvonalas megoldassal segiti a harmonikus méri varoskép kialakita-
sat.

A kertvarosi koztertiletek tovabbfejlesztése nyoman minél tobb helyen indokolt a vizelvezet6 arkok olyan — a varosban
mar most is sok helyen lathato — fiivesitett kialakitasa, amely a csapadékviz elnyelésével biztositja azok késébbi elpa-
rolgasat, és ezaltal a kornyezetiiknél melegebb helyi hdszigetek jelenségének csokkentését, a klimavaltozas viszonyai
kozott is elonyosebb korilmeényeket teremtve a kornyéken éléknek.
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ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Mor beltertilete varosépitészeti karakter szempontjabdl nyolc nagy, eltérd karakter(i kategdriaba sorolhatd, a kovetke-
z6k szerint:

1. Belvaros

2. Kisvarosias beépités
3. Pincesor

4. Atalakulé kertvaros
5. Kertvaros

6. Tombtelkes beépités
7.5z016hegy

8. Gazdasagi tertletek

Az egyes eltérd arculatd telepiilésrészek a varos torténeti térbeli kialakulasara, fejlodési |épcsire alapozva Ugy kerlltek
lehatarolasra, hogy azok ma is tartalmazzanak olyan sajatossagokat, amelyek segithetik az épitkezdket az Gj, vagy at-
alakuld haz kornyezetébe valé harmonikus beillesztésébe.
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1. Belvaros

Telepiiléskep

Mor belvarosa a teleplilés legrégebbi terlletrészén helyez-
kedik el. Morfologiailag mély fekvésl, kozponti eleme a
Szent Istvan tér - egykori piactér. Hatarai a teret korllvevo
kozéplletek mentén hizhatok meg, tovabbi elemei a térre
befuto, illetve azt atszel6 féutcak altal étrejott csomdpon-
tok és forgalom, tovabba az elhelyezkedd legfontosabb koz-
épuletek, melyek egyben a legjelentésebb miemlékek is.
Ezek a Magyar templom, Varoshaza - Luzsénszky kastély,
gyogyszertar épulete, Lamberg kastély, Trauttenberg kas-
tély - szakiskola, Schindele haz - banképulet, Kapucinus
templom és rendhaz, volt Jarasbirosagi épiilet, Renddrség
éplilete, Radnéti Miklés Altalanos Iskola, és kiilénbdzd ke-
reskedelmi épliletek és néhany régi polgari lakdhaz.
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Arculati jellemzok

A Belvaros tertiletén jelentds mértékd mind a gyalogos, mind a motorikus forgalom, egyben talalkozohelye a legfonto-
sabb varosi funkcioknak, mint hivatali élet, oktatas, kereskedelem, szolgaltatasok, vendéglatas, kulttra, turizmus. A va-
rosrész kialakitasa és beépitettsége igyekszik a sokfunkcids hasznalathoz felzarkozni: varosi park kialakitasa, miemlék
epuletek es kert felGjitasa, gondozasa, parkolas és forgalomtechnikai megoldasok, gyalogos fellletek, informacios
rendszerek, koztéri szobrok elhelyezése, kereskedelmi és vendéglato |étesitmények, turisztikai pont megléte, szakralis
kiemelkedések tiszteletben tartasa. A varosrész arculatat ezen jol szinkronba hozott elemek dsszessége adja, szeren-
csésen dominal a zoldfellilet, a levegdsség és a mindseg.

2o Crtoech
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Epitészeti karakter, ajanlasok

A Belvaros épitészeti megjelenése sokarcl, amely Mor torténeti fejlodésébdl kovetkezik. Vannak kifejezetten kozépli-
letnek éplilt jelentds nagysagl és karakter( épdletei, mint a templomok, az altalanos iskola, a jarasi hivatal és a rendor-
ség epulete. Tobb kastély illetve kiria vagy gazdag polgari épllet is elhelyezkedik itt, mint a barokk Lamberg, a klasszi-
cista elemeket hordozo Luzsénszky és a Trauttenberg kastélyok, a Schindele haz, stb., melyek kdzintézmeényi hasznosi-
tast kaptak. A beépités alapveten régi éplletekbdl all, melyek jé része gondosan feldjitott illetve felGjitas alatt all. Az
épitészeti korok meglehetdsen eklektikusan keveredtek, nem csak az épiletallomany tekintetében, hanem a korabbi
bovitések és felljitasok vonatkozasaban is (pl. altalanos iskola éptilete.)

A teriilet épitészeti atalakuldsa tilnyomorészt felijitasok soran fog megvalosulni, melynek soran torekedni kell az archai-
kus elemek megtartdsadra: beépitési vonal, tetoforma, anyaghasznadlat, kozteriileti kapcsolatok. Kiilonés figyelmet kell fordi-
tani a parkolds megolddsdra, csak olyan funkciévaltds javasolt, melynek parkoloigénye nem fesziti tiil az archaikus térbeli
lehetoségeket. A Belvaros déli térfalan lévo djkori “épitési seb” reménybeli atalakuldsa esetén gondos épitészettorténeti
kutatds és hagyomanytisztelo tervezés javasolhato.
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A Belvaros kdzpontjaban jelentés méretet elfoglald

Szent Istvan téri park mindamellett, hogy Udit6
zoldtertilet, kellemes jatszd-és pihendhely, igazi va-
rosi kultdrtér is, mely tobb iranyban egészul ki ki-
sebb attraktiv terekkel (Erzsébet tér, Kapucinus tér,
Vilaghaborls emlékmi tere, Koztarsasag tér) és egy
valédi csendes pihendparkkal (Lamberg kastéy
parkja). Ezek a teresedések adnak helyet a varos je-
lentés szama koztertileti emlékhelyének és szobra-
inak.

A Belvaros déli hatardt a kasteélykert és lakotelepet elvdlaszto patakmeder jelenti, melynek kornyezete rehabilitaciora ér-
demes. Ebben a folyamatban kiilonés figyelmet kell forditani a belvdrosi parkolasi problemakra, a kastélykert és lakotelepi
kozkert kapcsolatara, az atjarasok biztositasdra, a kiilonb6zo parkfunkciok elrendezésére, bicikliutas és gyalogos kapcsola-
tok biztositasara, a patakmeder természetesebb kialakitasdra, esztétikus hidak épitésére, stb.

A belvaros nyugati hataran tervezett piacmegijitds és varoskozponti teriiletfejlesztés soran is kiemelt figyelmet kell fordr
tani a gyalogos kapcsolatok elobbségének biztositasdra illeve a parkolds megfelelé helyének megtalalasara.
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2. Kisvarosias lakoteriilet

Telepiiléskép

Mor kisvarosias lakoterllete a Belvaros koré
szervez0d0, a hagyomanyos kisvarosi arculatot
mutatd foként zartsorl beépités kis teresedé-
sekkel, melyhez a lakofunkcid mellett szinte
minden esetben kereskedelmi, vendéglato és
szolgaltato funkciok kapcsolodnak.

Varosfal és varoskapu, mint olyan plasztikusan
nem jelenik meg ezeken a helyeken, mivel Mort
soha nem vette korul varosfal, mégis a beépité-
sek, a foltvonalak érkezései ezt az érzetet keltik
és ezt a funkciot toltik be a régi és j beépiteé-
sek altal letrejott terfalak is. A terilet hatarai:
északon a Wekerle utca fel8li “varoskapu”, az
Ady Endre utca- Jokai Mér utca, keleten a Zrinyi
utca - Harsfa utca - Széchenyi utca feldli “varos-
kapu”, délrél a Kisfaludy utca és a kastélykertet
ker(il6 régi patakmeder, nyugaton a Deak Ferenc
utca feldli “varoskapu” és a Vértes utca.
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Arculati jellemzok

A Szent Istvan tér és innen nyild kanyargos kis utcak beépitése jellem-
zGen egyszintes, zartsorQ, nagy kapus polgari hazak sokasaga. Gyakran
talalhatoak barokk és szecesszios elemek az épuletek homlokzatan,
kapuzatokon, vagy a keritéseken. A terileten keverednek a kozfunkciot
ellato éplletek (iskola, szocialis foglalkoztato, volt filmszinhaz) a keres-
kedelmi és gazdasagi éplletek illetve a polgari és a paraszti lakdhazak.
Mindegyik magan hordozza ezen funkciok megfelel6 épitészeti jegyeit -
tet6forma, utcakapcsolat, nyilaszardk, épliletmagassagok. A beépités
szorosan illeszkedik a morfologiai adottsagokhoz, az emelkedd és lejtd,
néhol girbegurba utcakat a homlokzati torésvonalak gondosan kovetik.
A régi épuletek feltjitasa folyamatban van, altalaban jo megoldasok al-
kalmazasaval. Uj épiiletek megfelels illeszkedésére is talalhatok szép
példak.
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Ehhez a tertilethez kapcsolodik az Arany J u. - Kis-
faludy utcak altal korilolelt “sziget”, mely hagyo-
manyosan a svab mezogazdasaggal foglalkoz6
lakossag teriilete volt, fésls elhelyezkedési
hossza telkes lakéhazakkal. A hosszl telkeket a
korabbi években tombfeltarassal megtorték, egy
Uj utca alakult ki, a falusias beépités megmaradt
kertvarosias hangulattal, a hetvenes-nyolcvanas
évekre oly jellemz6 kockahazakkal, gondozott
kertekkel és kozteruletekkel.
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Az épitészeti megjelenést az épités kora és a funkcid karakteresen
meghatarozza. A polgari lakdhazak jellemz&en utcaval parhuzamos
tetégerinccel, nagy ablakokkal és széles kapuzattal épiiltek, altala-
ban zartsor(, utcavonalat kovetd elhelyezkedéssel. Gyakran jol ész-
lelhet6 a korabbi paraszthaz atalakitasa. A fennmaradt parasztha-
zak a hagyomanyos svab épitészet jegyeit hordozzak (magashom-
lokd, esetleg csonkatornyos nyeregtetd, utcara merdleges tetége-
rinccel) és néhol szép mives tornacok is felbukkannak (lopott tor-
nac). Egy-egy utcaban kifejezetten latvanyosan keveredik a paraszti
beépités a polgarival. A kozépuletek tobbszintesek és a modern kor épitészeti elemeit viselik magukon, bar néha tulon
tll leegyszeriisitett formaban. (Peté&fi Altalanos Iskola féépiilete, volt Filmszinhaz)

A teriileten torténo atepitések és felijitasok soran az eredeti dllapot megtartasara, helyre-
dllitasara illetve a korabbi befoglalo formak megérzésére kell torekedni, hagyomadnyos épi-
toanyagokat és feliileti kialakitasokat alkalmazni. Az ij épitések és atalakitasok soran a
modern anyagok megvalasztasandl figyelmet kell forditani az illeszkedésre. Lakoépiilet
esetén a javasolt maximdlis épiiletmagassag kétszintes, ahol ez utcaképbe illoen megvalo-
sithato. A parkolds ezen a teriileten is nehézkesen oldhato meg, igy a beépités novelésének
korlatja a parkoléfunkcio kielégithetosége is. Prioritdst kell kapjon a hagyomanyos utca-
szerkezet. A teriilet egy részén a zdartsord, vagy szinte zdrtsord beépités jellemz6 az utcaval
pdrhuzamos tetogerinccel, mig az Arany Janos utca kérnyékén az oldalhatdron dllé beépi-
tést és az utcara meréleges gerincformat sziikséges tartani.

A kozteriiletek és parkok szorosan kapcsolodnak a Belvdrosi teriiletekhez, a fejlesztésekre
vonatkozoan az ott megfogalmazottak érvényesek.
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3. Pincesor

Telepiiléskéep

A Mori Ezerjo a varos teleplilésszerkezetében is megmutatja
magat, hiszen a varost keletrdl dlel6 sz6l6hegyek, a pincesorok
és kis kapolnak megléte hozzatartozik nemcsak a latvanyhoz,
de a mindennapi élethez is. Szerencsés helyzet, hogy az utca-
vezetések és beépitések hagyjak érvényesulni ezeket az éerte-
keket. A Vén-hegy tovében meghlzodd kanyargds utcak a ha-
gyomanyos pincek és préshazak teriletei - stilusosan az Ezer-
jo, a Pince, Pincesor és a Harsfa utcak ezek, illetve talalkozunk
pincékkel a Zrinyi utcaban is. Nagyobb gazdasagi egység tobb is
van, amelyek kulturalt és hagyomanytisztel6 megjelenésiikkel
emelekednek ki.
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Arculati jellemzok

A hagyomanyos pincék egy- vagy kétszintes kis épuletek, parhuzamos
nyeregtetdvel, kozépen mives fa kapuzattal, kétoldalt ablakokkal. Az
epuletek helyi vedettségét egységes tablak jelzik. Gyakori a régi épile-
tek atalakitasa lakéhazza, féként az emeleten. igy kettds funkciot tolt-
het be az épllet azoknak a csaladoknak, akik egyéb megélhetésuk
mellett a sz6ldmliveléssel és bortermeléssel is foglalkoznak. A Harsfa
utca nagy préshazainak és a terulet kisebb pincéinek gondos feldjita-
sara sok jo példat talalhatunk. A Zrinyi utcaban a lakdhaztal kulonallo-
an épllt pincék a jellemzo épitészeti megoldasok..
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Epitészeti karakter, ajanlasok

Mor pincés varosrészében sok lehetdség rejlik, mind a turiz-
mus, mind a helyi hagyomanydrzés, kozosségépités, mind-
ségi varosi élet vonatkozasaban, ezért fontos megtartani és
megujitani a karakterét.

A sziikséges autos forgalom elfogadasa mellett a gyalogos
kapcsolatokat kell erdsiteni, forgalomcsillapitdasi megoldaso-
kat alkalmazni, a kozteriilet-rendezést fejleszteni, novények,
egységes utcabitorok, koztéri elemek hasznalataval. A mai ut-
caképek ebben a vonatkozasban még kicsit eklektikusak és
esetlegesek - az egyes gazdak izlésvilaga meghatdrozoé a por-
tak elott, érdemes lenne ezen a téren is egy hegykozsegi ala-
pon szervezodott egyseges iranyvaltdst kialakitani. Szerencsés
lenne ennek kézbevétele, a finom részletek kialakitasanak szak-
szeri vezetése.
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A régi pinceék felijitdsa a kézelmiltban indult meg, sok szép
és gondos példa van. Nem engedheto meg, hogy a mai laké-
haszndlatbol eredo funkcionalista megkozelitések tallépjek a
hagyomanyos megoldasokat. Az eredeti beépitési vonalakat
és nyilaszaro kiosztasokat tartani kell, és a hagyomdnyos
anyaghasznalatra és szinezésre sziikséges torekedni. Szint-
emelés esetén a régi példakat kell figyelembe venni, azok
aranyait megtartani.
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