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JAVASLAT
Mor telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa targyaban hozott 208/2017
(VI1.28.) Kt. hatarozat modositasara

Mér Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete jiniusi soros iilésén a 208/2017 (V1.28.)
Kt. hatarozattal dontott Mér teleplilésrendezési eszkdzeinek pontszer(i médositasardl.

A dontést kbvetd elbkészileti munkak kapcsan az allami f6épitészi irodaval folytatott
egyeztetés soran kérték a hatarozat 2. pontjaban szereplé mddositas a) és b) pontra
térténd bontasat.

Ennek megfeleléen az aldbbiak szerint kerlilne sor a hatdrozat médositasara.

A Kepvisel6-testilet kezdeményezi Mér varos helyi épitési szabdlyzatarél szélo
23/2006. (IX.5.) 6nkormanyzati rendelet 25/A.§ (2) bekezdésének mddositasat az
alabbiak szerint:

a) ,A terlleten a kdrnyezetbe és a tajképbe illeszkedd léptékii és méretli —
terepszint alatti beépitést is tartalmazé — terepszint felett foldszint+tetéteres
éplletek helyezheték el, szabadondllé beépitéssel, legfeliebb 5 %-os
beépitettséggel, a kilato kivételével legfeliebb 5,0 m épitménymagassaggal,
legaldbb 7000 m? telekterlileten. (Az OTEK-ndl megengedébb eliras
megéllapitdsédhoz a terileti fé6épitész FE/09/00408-18/2016. ikt. sz. levelében
hozzajarult.)”

b) Tovabba kezdeményezi a kiilénleges beépitésre nem szant egyéb teriilet
idegenforgalmi fogaddhely KKI besorolasu teriletre (a Vén-hegy teriiletének egy
része) el6irt minimalis telekterlilet 7000 m2-rél 5000 m2-re térténd mddositasat.

Tovabbé a hatérozat 3. pontja tovabbi dvezettel egészithetd ki a ,Vt36”, mert ebben
az esetben az 6vezetre vonatkozé a beépitési szazalék 75%, amely esetében szintén
az el6irt zoélddel vald fedettég minimum (30%) maximadlis beépitettség esetén nem
teljesithet®.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsdg véleményét a Képvisels-testiilet lilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az aldbbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel6-
testllet elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkérében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIl. térvény 6.§-dban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a
teleplilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat az alabbiak szerint:

1. A Képvisel6-testilet kezdeményezi a ,Vk11” kdzponti vegyes 6vezetbe tartozé Mor
4225/2 hrsz-u terliletre vonatkoz6 szabdlyozasi eldirdasok médositasat, a Megakran
Kft. (8060 Mor Széchenyi u. 14.) megbizadsabdl Békési Gyorgy épitész tervezd —



Pannonplan Tervezéiroda Kft. (9021 Gyér, Sarkantyu kéz 4.) - altal 2017. junius 15.-
i datummal 983/2017 munkaszamon készitett terve alapjan. (melléklet)

2. A Képviseld-testilet kezdeményezi Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szolo
23/2006. (IX.5.) 6nkormanyzati rendelet 25/A.§ (2) bekezdésének médositasat az
alabbiak szerint:

a) ,A terileten a koérnyezetbe és a tajképbe illeszkedd léptékii és méretli —
terepszint alatti beépitést is tartalmazd — terepszint felett foldszint+tetdteres
éplletek helyezheték el, szabadonalldé beépitéssel, legfeliebb 5 %-os
beépitettséggel, a kilato kiveteleével legfeljebb 5,0 m épitménymagasséaggal,
legaldbb 7000 m? telekterlleten. (Az OTEK-nal megengeddbb eldiras
megallapitasahoz a terileti f6épitész FE/09/00408-18/2016. ikt. sz. levelében
hozzajarult.)”

b) Tovabba kezdeményezi a kuldnleges beépitésre nem szant egyéb teriilet
idegenforgalmi fogaddhely KKI besorolasu teriletre (a Vén-hegy teriiletének
egy része) eldit minimalis telekterilet 7000 m2-ré6l 5000 m?2-re t6rténd
modositasat

3. A Képvisel6-testlulet kezdeményezi Mor varos helyi épitési szabalyzatarol szélé
23/2006. (1X.5.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (8) bekezdésében az alabbiak szerinti
moddositast - eliras miatt:

,A terlleteken a zdlddel valo fedettség minimum 30 % kell legyen, kivéve a Vt20,
Vi36 és V137 jelli dvezetet, melynek esetében a zdlddel vald fedettség minimalis
mértéke 10 %.”

A Képviselb-testilet felkéri a hivatalt, hogy a telepllésrendezési eszkdzok
moédositasara vonatkozd tervezbi szerzédést készitse el6 és a kérelmezodk
koltségviselésre vonatkozd nyilatkozatat szerezze be. Felhatalmazza tovabba a
polgarmestert, hogy a telepulésrendezési és tervezéi szerz6dés(eke)t alairja.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésének megfeleléen, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az
allamigazgatési szervekkel és az érintett terileti és telepiilési 6nkormanyzatokkal a
telepullésrendezési eszkdzoket a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
egyeztesse. A partnerségi egyeztetés szabalyaira a 7/2017. (11.22.) énkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

A Képvisel6-testilet Mor telepulésrendezési eszk6z6k modositasa targyaban hozott
208/2017 (V1.28.) Kt. hatarozatot hatalyon kivil helyezi.

Hatarid: 2017.08.31.
Felelds: polgarmester (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2017.07.27.



...... /2017 (VII1.2.) Kt. hatarozat melléklete
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Munkaszam: 983/2017

1.
Cimlap
a
Moér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
szabadlyozaisi eldirasai mddositiasa
aldtimasztd munkarészéhez

Megrendeld / Epittetd Rﬁdiy Béla
Megakrin Kft ligyvezetd

A
Békési Gyorgy
epitész tervezd
E1-08-0005
9029 Gyor, Aranyhomok utca 9.
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Gyor, 2017. junius 15.
Munkasziam: 983/2017

2.
Tartalomjegyzék
a
Moér. Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
szabalyozasi eléirasai médositasa
alatimasztd munkarészéhez

1. Cimlap

2. Tartalomjegyzék

3. Fényképek a meglevé allapotrol

M-l Ismertetés — benne a szabdlyozds modositdasdnak javaslata

Tervezett 1jj irodai épiiletrész - helyszinrajz
Tervezett tij irodai épiiletrész - emeleti alaprajz
Tervezett Uj irodai épiiletrész - A-A metszet
A tervezett dllapot — nézetek 1-4.



A hrsz.: 422502 ingatlan A 1. Meglevé allapot - feliilnézet
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2. Meglevaé allapot — nézet a fobejarat iranyaba

3.1. Fénvképek a meglevé allapotrél * szab. terv mdéd aldtimaszté munkarész * 2017. jdnius 15.
Mér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan




T e,

1. Meglevé allapot — nézet a Nemes utcirol

2. Meglevé allap ot — nézet délkeletrol

Bl

3.2. Fénvképek a meglevé dllapotrol szab. terv mod alitdmaszté munkarész  * 2017. jiinius 15.
Mor, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
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1. DMeglevé dallapot — nézet délnyugatrol
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2. Meglevé allapot — udvar és teté nézete

3. Meglevé allapot — Széchenyi utcai nézet

i

3.3. Fényképek a meglevé illapotrol szab. terv méd alitimasztd munkarész  * 2017. junius 15.
Moér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
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Gyor, 2017. junius 15.
Munkaszam: 983/2017

M-1
Ismertetés
a
Moér. Széchenyi utca — Nemes utca. hrsz.: 4225/2 ingatlan
szabalyozasi eléirasai médositasa
alitimaszté munkarészéhez

Elézmények

A cim szerinti telek 1999-2000 koriil épiilt be: azon elobb vendéglato helyet akartak létesiteni, majd
Uij tulajdonosa — a részben elkésziilt alapokra — autdszalont épittetett. Az autészalon mikodését
kovetden az ingatlan a Megakran Kt tulajdonaba keriilt, amely az épiiletet Iényegében a megvasarolt
allapotban haszndlja.

A Megakran Kft tevékenysége folyamatosan boviil: a cim szerinti telephelyen talalhatok a kozponti
iroddk, az emeléstechnikai eszk6zok boltja, a munkavédelmi oktatéterem és a cég egyik raktdra és
karbantartd miihelye, egy masik telephelyen a nagyméretii autédarukat taroljak és gondozzak és egy
tovébbi telephely létesitését is tervbe vették.

A cim szerinti, kozponti telephelyen végzendd egyre tobb adminisztrativ munka, a belépd
munkatarsak szamara az épiilet egyre sziikosebb — a cégvezetés ezért keresi a meglevd ingatlan
intenzivebb hasznositasanak lehetdségét, a meglevo épiilet bovitéset. ‘

A jelenlegi szabalyozas

A jelenlegi épitési szabdlyokat Moér vérosnak a Virdnyi Epitész Stidié Kft 4ltal 2016 méjusaban
készitett ..Belteriiletek Gsszedolgozott szabilyozisi terve™ €s a helyi épitési szabdlyzatirdl elfogadott
23/2006. (IX.5.) szamii 6nkormdnyzati rendelete tartalmazza.

Eszerint a telek a HESZ 11. § szerinti VK 11 jelii kozponti vegyes ovezetbe tartozik, ahol
- az eloirt beépitési mdd: oldalhatdron dllé. szabadonallo,

- atelek beépitettségének megengedett legnagyobb aranya: 30 %,

- amegengedett épitménymagassig: 7.5 m,

- atelekteriilet ,.kialakult™,

- az dvezetben a zolddel vald fedettség legaldbb 30 % .
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A meglevé ingatlan

A cim szerinti, meglevo telek teriilete: 2452 m2, besorolasa: kivett autoszalon, szerviz, udvar. A telek
koézmiivesitett.

A telken a6 épiilet a telek keleti felén all, a 3 épiiletszarny dél felé nyitott udvart hatarol. A telek
nyugati felén, a Széchenyi utca mentén Iétesitették a szildrd burkolati gépkocsi-virakozohelyet.

Az épiilet mozgalmas tomegalakitasi, foldszintes létesitmény, amelyben az iroddk az iizlettér
galéridjan helyezkednek el. Iroddk taldlhaté még az iizlet melletti sdvban is. Az alapteriilet nagyobb
részén az oktatSterem, a raktdrak €s a karbantarté miihely.

Az ingatlan

- tényleges beépitési mdd: oldalhataron allo.

- atelek beépitettségének tényleges ardnya: 33.4 % > 30 %.
- atényleges épitménymagassag: 6.20 m< 7,5 m,

- atelekteriilet ,.kialakult” 2452 m2,

- atelken a zolddel vald tényleges fedettség 13.4 % <30 % .

Megallapithato, hogy az ingatlan a meglevé — 10 évnél korabban, az el6z6 tulajdonos idején kialakult
— dllapotiban a beépitettség, a zoldteriilet és a gk-virakozoéhelyek eloirasanak nem tesz eleget.

Ez az allapot és az irodai munkahelyek iranti igény, az igy eldiranyzott épiilet-bovités egyardnt
indokolja a telekre vonatkozo szabalyozasi eldirasok feliilvizsgalatit, mddositdsit. A lehetéségek
méreéjének az OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeit
kell tekinteni.

A rendeltetés jellegét tekintve a méri HESZ .kozponti vegyes dvezet” az OTEK. 17. §-dnak felel
meg, de indokoltnak tartjuk és javasoljuk a kozponti vegyes épitési ovezet atmindsitését
telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetté, mivel az a tervezett beruhdzis szempontjabol kedvezobb
épitési paraméterek kialakitasat teszi lehetoveé.
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Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetben az OTEK 25.§ (1) bekezdés szerinti tiblazat az aldbbi
hatdrértékeket tartalmazza:
- a megengedett legnagyobb beépitési siirliség 2.4 m>/ m°,
- a megengedett legnagyobb beépitettség 80 %,

- a legkisebb zoldfelilet 10 %
az aldbbi tdblazat 2. oszlopdban is lathatok .

(Az épitménymagassdgra az OTEK ezen teriileteknél nem hataroz meg korlitot.)

Ezen aldbbi tiblazat a telekre vonatkozd szabalyozasi eldirasok felilvizsgalatat, a mddositis
lehetdségeit az alibbi tiblizat szemlélteti. A telken meglevo gk-virakozéhelyek szima: 23 db.

A cim szerinti telek beépithetoségének novelése a szabilyozasi eldirasok modositasaval

1. 2. 3. 4. 5. 6. 2 8. 9.
kozponti OTEK jelenle jelenlegi jelenlegi TERVEZETT jelenlegi | JAVASOLT | JAV. MOD.
vegyes szerinti gi dllapot, SZAB.TER ALLAPOT SZAB.TERV MOD. SZAB.TERV
VK 11 hatdrérték SZAB. utolsé V- AMEGLEVO —-T. ALLAP SZAB. —Jj. dllapot
ovezet, TERV sordban az dllapot = UDVAR = tartalék TERV = tartalék
hrsz szerint alapter.# tartalék BEEPITESE- m2 szerint m2
4224/2 sziiks. m2 VEL
telek gk-vhelyek
szama
telek - K 2452 - 2452 e K —
teriilete,
m2
megeng. 80 30 33,4 -3,4 42,8 -12,8 50 15,6
legn.
beépitett-
ség %
megeng. 1961,6 735,6 818 -82,4 1050 -314,4 1226 408
legn.
beépitett-
ség, m2
megeng. 10 30 134 -16,6 13,4 -16,6 10 3.4
legkisebb
20ldfeltlet
%
megeng. 245,2 735,6 330 -405,6 330 -405,6 245,2 84,8
legkisebb
z6ldfeltilet
m2
gk- uzlet: OTEK tizlet: iizlet: az Onkor-
varakozo- 1/10 m2 szerinti 191m2#20 191m2#20 manyzat
helyek, db iroda: kovetel iroda: iroda: parkoidsi
1/20 m2 mé- 130m2#7 285m2#15 rendelate
miuhely: nyek miuhely: miihely: szerinti
1/200 m2 100m2i#0,5 100m2#0,5 madon
raktar: raktar: raktar: Kielégit-
1/1500 m2 220m2#0,2 395m21#0,3 hetd
23-28= 23-36=
0ss2.: #28 gk-vhely -5 #36 gk-vhely -13

A piros szamok az eldirasoknak meg nem feleld, a z6ld szamok az eldirasokat kielégito helyzetet

mutatjik.

A tdbldzat alapjan megallapithaté, hogy a ingatlan a bovitett épiilet esetén a tablizat 8. oszlopaban irt
szabalyozasi értékekkel a beépitettség és a zoldteriilet eldirasanak kozvetleniil is megfelel, a gk-
virakozohelyek szamdra vonatkozé kévetelmény pedig az Onkormanyzat parkoldsi rendelete szerinti
modon kielégithetd.
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Az el6irinyzott épiilet-bovités

A szigetszert, gvakorlatilag kozteriiletekkel hatarolt telek a telekteriilet vasarlassal torténd noveléseét
nem teszi lehetové. A Megakran Kft vezetéi a bovitést a meglevod épiilet adottsagaihoz, kialakult /
elfogadott megjelenéséhez és szerkezetéhez igazodva iranyoztak els.

A telek teriiletével takarekoskodo, egynttal az épiilet dsszképét is legjobban megérzé bovitési mod:
ameglevo burkolt udvar beépitése, azaz lefedése egy ij emeleti szinttel. Ez esetben a zoldteriilet nem
csokken, az épitménymagassig kis mértékben n6 (6,20 m-161 7,10 m-re), a hasznos alapteriilet viszont
2 szinten béviil. A foldszinti 4j épiletteriilet lehetoséget ad a meglevd raktarteriiletek Ssszevondsara
és — igény esetén — (j raktdri tdroldsi rendszer kialakitisdra, az emeleti ij teriileten pedig
elhelyezhetok az igényelt irodai munkahelyek, a szitkséges vizes helyiségek. Az emeleti padloszint
kellé6 magasra helyezésével az 1j raktar természetes megvilagitassal és szelldzéssel is kialakithato.
Az emeleti 1 terek a meglevé épiilet csigalépesojén at, a meglevé épiiletbe javasolt révid lépesokar
és a bovitménybe javasolt 1) lépcsé segitségével érhetok el. A tovabbi tervezés sorin kell
megvizsgdlni, hogy célszerii-e ezt az 1ij lépcsot a foldszintre is levezetni vagy a kitirités a bovitmeény
délnyugati sarkahoz javasolt lépcsdvel oldhaté-e meg jobban, takarékosabban.

Az eldiranyzott bovitmény — a meglevo épiilettél fiiggetlen - acél teherhordé vizzal és az
eldirasoknak megfeleloen hoszigetelt, amnyékolt konmyiiszerkezetes falakkal és fodémmel,
lapostetovel késziil.

A meglevd épillet bejarati fo tomegéhez — a belsd terek magassagahoz igazodd — nyaktageal
kapcsolodik a bovitmény tombje. A bovitmény homlokzati anyagaban a meglevé épiileten lathato
mészhomok téglaill. tégla hatasi lapburkolat jelenik meg, ezzel biztositva a bévitett épiilet egységes
megjelenését.

A FENTIEK ALAPJAN JAVASOLJUK

1.)a HESZ-ben ij telepiiléskozpont vegyes V36 épitési 6vezet kialakitdsat

o

.Jezen Vit 36 épitési dvezet eldirasait az alabbiak szerint meghatarozni:
- a beépitési mdd: oldalhataron allé.

- atelek beépitettségének megengedett legnagyobb ardnya: 50 %.

- amegengedett épitménymagassig: 7,5 m,

- a telekteriilet legaldbb 2000 m2.

- az Ovezetben a zolddel valé fedettség minimum 10 % .

3.)a HESZ 10.§ (8) bekezdés szovegének modositasat a kovetkezore:
.(8) A teriileten a zolddel valé fedettség — a Vi36 épitési 6vezet kivételével, ahol min 10 % -
minimum 30 % kell legyen.”

Fentiek mellett javaslom az OTEK 42.§ (7) bekezdés fasitasra vonatkozo elirasainak figyelembe vételét is.

Ezen javaslattal a cim szerinti telken 10 évnél régebben fenndlld, egyes pontokban a jelenlegi

szabalyozassal 1itkozo jelenlegi beépités és az eloiranyzott bovités az OTEK altal megengedett
teriilethaszndlat keretei kozott szabalyossa tehetd.

R ! |
Békési Gydrgy
épitész tervezd
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BEKES! / PANNONPLAN

TERVEZETT UJ IRODAI EPULETRESZ - EMELETI ALAPRAJZ - VAZLATTERYV - 2017. 06. 12.
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1. TERVEZETT ALLAPOT - feliilnézet

2. TERVEZETT ALLAPOT - nézet a fébejarat iranyaba

A TERVEZETT ALLAPOT szab. terv mod alatimaszté munkarész
Mor. Széchenyi utca — Nemes utca. hrsz.: 4225/2 ingatlan

2017. jinius 15.
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3. TERVEZETT ALLAPOT — nézet a Széchenyi utca felsl

4. TERVEZETT ALLAPOT - nézet a Nemes utca felsl

TERVEZETT ALLAPOT szab. terv mdd alidtdmasztd munkarész
Moér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan

2017. jinius 135.
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