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JAVASLAT
Mor telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa targyaban

Moér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladata az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérsdl szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) és a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény alapjan a
telepulésrendezési eszkdzok felulvizsgalata a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012 (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint.

Az ev elsé felében mar tobb vallalkozd és maganszemély kereste meg a hivatalt a
telepllésrendezési eszk6zék modositdsanak lehetésége végett. Konkrét irasbeli
megkeresés két esetben érkezett, a Megakran Kft. (1. szamu melléklet) és a Braun
Kft. (3. szamu melléklet) részérél.

1.) A Megakran Kift tulajdonaban van a Mor 4225/2 hrsz-u belteriileti ingatlan (kivett
autészalon, szerviz, udvar), amely a Nemes utca és a 81. sz. fout
keresztez6désében a MOL benzinkuttal szemben talalhatd. A képvisel6-testiilet a
telepllésrendezési eszk6zok 13 sz. modositdsa kapcsan a terilletre vonatkozo
szabalyozasi vonalat mar médositotta, hogy az ingatlanon épitett épiilet jogi helyzete
rendezhetd (telekhataron tulépitett) legyen.

A jelenleg benyujtott tanulmanyterv (2. szamu melléklet) alapjan az adott telephelyen
az éplletet szeretnék boviteni.

A terulet ,\Vk 11” kbzponti vegyes 6vezeti besorolasban van:

beépitési mdd: oldalhataron allé

maximalis beépitettség: 30%

maximalis épitménymagassag: 7,5 m

minimalis telektertlet kialakult: 2452 m?2

tertleten a zélddel valo6 fedettség minimum: 30%

A tervezett fejlesztést a cég akkor tudja megvalésitani, ha az ingatlanra eldirt
szabalyozasi eléirasok moédositasat tamogatja és kezdeményezi a Képviselé-testiilet.
A tulajdonos a tanulmanyterv alapjan kéri az Gvezeti besorolas atmindsitését
kozponti vegyes Ovezetbdl (Vk) telepuléskdzpont vegyes o6vezetbe (Vt), mert
kedvezdbb épitési paraméterek kialakitasara lenne lehetéség.

Az bvezeti elirasokat az alabbiak szerint kéri meghatarozni:
beépitési mdd: oldalhataron allé

maximalis beépitettség: 50%

maximalis épitménymagassag: 7,5 m

minimalis telektertlet: 2000 m?

tertileten a zélddel val6 fedettség minimum: 10%



2.) A Mor Dedk F. u. 91-93 szam alatt levé Mé6r 1952 hrsz-u ingatlan (kivett
iparteriilet) tulajdonosa a Braun Kft. telepulésrendezési eszk6z6k modositasara
vonatkozd kérelmet nydjtott be (3. szamu melléklet). A terilet jelenleg ,Lke”
kertvarosias lakoterilet dvezetbe tartozik. Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon
iparteriilet (volt MEH telep), és jelenleg Barkacs aruhaz és firdészoba szalonként
tuzemel a hozzatartozé bemutatétérrel egyitt. A Braun Kift. tulajdona a Mér 1960/4
hrsz-0 ingatlanon mikédé Tuzép telep is, amely a szabalyozasi terv szerint ,Gksz”
kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi oOvezetben van. A két ingatlan kozott
atjarhatdésagot szeretne a tulajdonos és az 1952 hrsz-U ingatlan hatsé részét
épitéanyag tarolasra szeretné hasznalni, ezért ezt az ingatlant is ,Gksz” dvezetre
szeretné atmindsiteni. A tulajdonos a fejlesztési szandékai ismeretében elkészitette a
telepitési tanulmanytervet (4. szamu melléklet), mely akkor valésithatdé meg, ha az
adott terliletre a zoldfeluleti mutatd 40%-rél 20%-ra csdkkenne és a beépitési
szazalék 30%-rol 50%-ra néne.

Nem javasoljuk a lakdodvezet atminésitését Gksz ovezetté az Ovezetben lakdk
nyugalma megérzése érdekeben.
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3.) A képviselb-testilet a teleplilésrendezési eszkézék 13. szdmU médositasa
soran Mor varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 23/2006 (1X.5.) szamu rendelet
25/A.§ (2) bekezdését az alabbiak szerint fogadta el:

»A terlleten a kérnyezetbe és a tajképbe illeszkedd Iéptékl és méretii — terepszint
alatti beépitést is tartalmazé - terepszint felett foldszint+tetéteres épiiletek
helyezhet6k el, szabadonall6 beépitéssel, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel, a kilatd
kivételével legfeljebb 5,0 m épitménymagassaggal, legalabb 7000 m? telekteriileten.
(Az OTEK eléirasoknal megengedébb kévetelmeény — legfeljebb 5 %-os beépitettség
— jovahagyasahoz az allami féépitész hozzajarulasa sziikséges.)”

Az eljaras soran a zéardjelbe irt széveg alapjan véleményezték a hatésagok. A
Rendelet 43. § (2) bekezdése szerint az elfogadott teleptlésrendezési eszkdzt vagy
modositdsat meg kell kiildeni az eljarasban részt vett allamigazgatasi szerveknek. Az
elfogadott médositast kévetéen az allami féépitész szoban jelezte, hogy a kévetkez6
modositasndl az alabbi széveg szerepeljen a zaroéjelben

.(Az OTEK-nal megengeddbb eldiras megallapitdisahoz a teriileti féépitész
FE/09/00408-18/2016. ikt. sz. levelében hozzajarult.)”

Felmerdlt tovabba, hogy a 25/A. § (2) bekezdés tartalmazza a kiilénleges beépitésre
nem szant egyéb terllet-idegenforgalmi fogadoéhely Kkl jelli 6vezetre vonatkozé
eléirasokat, ahol a minimalis telekterlilet 7000 m2-ben keriilt meghatarozasra a
fejlesztési célok ismeretében. Az emlitett Gvezetben a tapasztalatok alapjan 7000 m?2
nagysagu teruletek kialakitasa a tulajdonviszonyok miatt akadalyokba utkézik, ezért
javasoljuk a minimalis telektertiletet 5000 m? nagysagura médositani.

4.) A Képviselb-testilet a telepiilésrendezési eszkozok 8. szamlU moddositasa
soran a Mor varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 23/2006 (I1X.5.) szamu rendelet
10.§ (2) bekezdésében talalhato tablazatot uj ,Vt37” jell telepuléskézpont vegyes
Ovezettel kiegészitette. A téblazat tartalmazza a telepuléskézpont vegyes besorolast
terlletekre vonatkozd - beépitési méd, maximalis épitménymagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekterlilet - eldirasokat. A Vt37 jelli 6vezetben a beépitési %
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80%, amely esetében az egész Vi dvezetre elbirt zolddel valé fedettég minimum
(30%) maximalis beépitettség esetén nem teljesithetd. Az ellentmondas feloldasa
érdekében javasoljuk az adott 6vezetre a zélddel val6 fedettég minimumat 10%-ban
meghatarozni.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezeteket terjesztem a T. Képvisel6-
testilet elé:

1. sz HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkorében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997.
évi LXXVIIl. toérvény 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan, kezdeményezi a
telepililésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatat az alabbiak szerint:

1) A Képviselb-testilet kezdeményezi a ,Lke 16" kézponti vegyes dvezetbe tartozd
Moér 4225/2 hrsz-u teriletre vonatkozd szabalyozasi el6irasok modositasat, a
Megakran Kft. (8060 Mér Széchenyi u. 14.) megbizasabdl Békési Gyorgy épitész
tervez6 — Pannonplan Tervezdiroda Kft. (9021 Gyér, Sarkantya koéz 4.) - altal
2017. janius 15.-i datummal 983/2017 munkaszamon készitett terve alapjan.
(1.szamu melléklet)

2) A Képvisel6-testilet kezdeményezi Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6

23/2006. (IX.5.) 6nkormanyzati rendelet 25/A.§ (2) bekezdését az alabbiak szerint
modositani:
LA teriileten a kdrnyezetbe és a tajképbe illeszkedd léptéki és méretl — terepszint
alatti beépitést is tartalmazé — terepszint felett féldszint+tetéteres épiletek
helyezhetbk el, szabadonall6 beépitéssel, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel, a
kilatd kivételével legfeliebb 5,0 m épitménymagassaggal, legalabb 5000 m?
telektertleten. (Az OTEK-nal megengedébb el6iras megallapitasahoz a terlileti
foépitész FE/09/00408-18/2016. ikt. sz. levelében hozzajarult.)”

3) A Képviseld-testilet kezdeményezi Mér varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
23/2006. (1X.5.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (8) bekezdésében az alabbiak
szerinti modositast - eliras miatt:

LA teriileteken a zélddel valé fedettség minimum 30 % kell legyen, kivéve a V{20
és Vi37 jelli Ovezetet, melynek esetében a zdlddel valdé fedettség minimalis
mértéke 10 %.”

A Képvisel6-testulet felkéri a hivatalt, hogy a telepillésrendezési eszk&zok
moédositasara vonatkozd tervezli szerzédést készitse eld és a kérelmezdk
koltségviselésre vonatkoz6 nyilatkozatat szerezze be. Felhatalmazza tovabba a
polgarmestert, hogy a telepulésrendezési és tervezdi szerz6dés(eke)t alairja.



A Keépvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésének megfeleléen, hogy a partnerségi egyeztetésben érintettekkel, az
allamigazgatasi szervekkel és az érintett terlleti és telepllési 6nkormanyzatokkal a
telepulésrendezési eszkdzoket a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben foglaltak
szerint egyeztesse. A partnerségi egyeztetés szabalyaira a 7/2017. (11.22))
6nkormanyzati rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.

Hatarid6: 2017.08.31.
FelelSs: polgarmester (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

2. szHATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete nem tamogatja a ,Lke16” kertvarosias
laké 6vezetbe tartozé6 Mor 1952 hrsz-U terlletre vonatkozé szabalyozasi elSirasok
moédositasat, a Braun Kft. (8000 Székesfehérvar, Mori u. 102.) megbizasabdl
Modrovics Imre épitész tervezd altal 2017. junius 15.-i datummal készitett terv
alapjan (1.szamu melléklet) nem kezdeményezi annak fellilvizsgalatat.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésérél az érintettet
tajekoztassa és a szilkséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: 2017.07.31.
Felelés: polgarmester (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2017.06.22.

2 n;gw s Peter &. ?’
LGAm darmester
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Tudomasunk szerint az ipari parkban megemelték a telkek beépithetoségének mértékét. Mivel
a mi ingatlanunk az ipari parkhoz igen kézel, az ut tuloldalan van, szeretnénk kérni, hogy ez a
valtozas a mi ingatlanunkra is keriljon kiterjesztésre, ezzel lehetévé téve azt,hogy a belsd
udvart be tudnank épiteni.

Amennyiben lehetseges, szeretnenk kérni, hogy kérésiinket a tulajdonjog rendezésével egyiitt
legyenek kedvesek elbiralni.”
Varva megtisztel6 valaszat.

Mér, 2017. februar 28.

Koszonettel!

Langmahryamas
MegakranKf
ligyvezetd

Oldal1/1

Megakran Ltd. H-B060 Mar, Széchenyi u. 14. Phone: +36 20/5494-846 Fax.: +36 22/408-080 E-mail: info@langmahr.hu Web: v langmahr.hu
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El6terjesztés 2.szamu melléklete
...... 12017 (V1.28.) Kt. hatarozat (1.sz. hatarozat-tervezet)1. szamu melléklete

A A

1 | ) .
N0 1WA « PANNONPLAN TERVEZOIRODA KFT o 1381 H-0021 GYGR, SARKANTY( KOZ 4. o

Tel: +36 96/517 302, +36 20/95 69 516 Fax: +36 86/524 803  info@pannonplan hu é H-1085 BUDAPEST, JOZSEF KORUT 58.

wav.pannonplan.hu

Gyér, 2017. junius 15.
Munkaszam: 983/2017

1.
Cimlap
a
Moér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
szabalyozasi eldirasai médositdsa
aldtimaszté munkarészéhez

\ . \ N \_[,‘
. \
Megrendel6 / Epittetd Radly Béla
Megakran Kift ligyvezetd

' R
T )
Békési Gyorgy
épitész tervezo
E1-08-0005
9029 Gy6ér, Aranyhomok utca 9.
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v pannonplan. hu

Tel: +36 96/517 302, +36 20/05 69 616 Fax: +36 86/524 803  info@pannonplan.hu ﬂ H-1085 BUDAPEST, JOZSEF KORUT 58.

Gyér, 2017. junius 15.
Munkaszam: 983/2017

2

Tartalomjegyzék
a
Moér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
szabalyozasi eldirasai médositasa
aldtimaszté munkarészéhez

I. Cimlap

2. Tartalomjegyzék

3. Fényképek a meglevd allapotrol

M-1  Ismertetés — benne a szabdlyozds modositdsdnak javaslata

Tervezett 1yj irodai €piiletrész - helyszinrajz
Tervezett tij irodai épiiletrész - emeleti alaprajz
Tervezett 1ij irodai épiiletrész - A-A metszet
A tervezett allapot — nézetek 1-4.
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A hrsz.: 42252 ingatlan ® 1. Meglevé allapot — feliilnézet

© oA 1 ~———— - ~—— . ~—a—

PRI

2. Meglevé allapot — nézet a fobejdrat iranyaba

3.1. Fénvképek a meglevé allapotrél * szab. terv mdd aldtimaszté munkarész  * 2017. jinius 15.
Mér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
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1. Meglevé allapot — nézet a Nemes utcardl

2. Meglevé allap ot — nézet délkeletrl

3.2. Fényképek a meglevé allapotrél  *  szab. terv méd alatdmaszté munkarész * 2017. jiinius 15.
Mér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan

14
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1. Meglevé allapot — nézet délnyugatrol

iy .,

2. Meglevé allapot — udvar és teté nézete

3. Meglevé allapot — Széchenyi utcai nézet

3.3. Fénvképek a meglevé allapotrél * szab. terv mdd aldtimaszté munkarész
Mor, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan

* 2017. jinius 15.
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1 [ ] e
OS] « PANNONPLAN TERVEZOIRODA KFT « =8 H.9021 GYGR, SARKANTYU KOZ 4 »
Tel: +36 96/517 302, +36 20/85 69 616 Fax' +36 86/524 803  info@pannonplan hu ﬁ H-1085 BUDAPEST, JOZSEF KORUT 58

Gyor, 2017. jinius 15.
Munkaszam: 983/2017

M-1
Ismertetés
a
Mbér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
szabdlyozasi eléirasai mddositasa
alatimaszté munkarészéhez

Elézmények

A cim szerinti telek 1999-2000 koriil épiilt be: azon elobb vendéglato helyet akartak létesiteni, majd
iij tulajdonosa — a részben elkésziilt alapokra — autészalont épittetett. Az autdészalon mikodését
kovetden az ingatlan a Megakran Kft tulajdonaba keriilt, amely az épiiletet lényegében a megvasarolt
allapotban hasznélja.

A Megakran Kft tevékenysége folyamatosan boviil: a cim szerinti telephelyen talalhatok a kézponti
irodak, az emeléstechnikai eszk6zok boltja, a munkavédelmi oktatéterem és a cég egyik raktara és
karbantarté miihelye, egy masik telephelyen a nagymeéretii autddarukat taroljak és gondozzak és egy
tovabbi telephely létesitését is tervbe vették.

A cim szerinti, kézponti telephelyen végzendé egyre t6bb adminisztrative munka, a belépd
munkatarsak szamara az épiilet egyre sziikosebb — a cégvezetés ezért keresi a meglevé ingatlan
intenzivebb hasznositdsanak lehetoségét, a meglevo épiilet bovitesét.

A jelenlegi szabdlyozas

A jelenlegi épitési szabilyokat Mér varosnak a Viranyi Epitész Stidié Kft dltal 2016 mdjusdban
készitett ,.Belteriiletek osszedolgozott szabalyozdsi terve” és a helyi épitési szabilyzatardl elfogadott
23/2006. (IX.5.) szami 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

Eszerint a telek a HESZ 11. § szerinti VK 11 jelii kozponti vegyes 6vezetbe tartozik, ahol
- azeloirt beépitési méd: oldalhatiron all6, szabadonalld,

- atelek beépitettségének megengedett legnagyobb aranya: 30 %,

- amegengedett épitménymagassig: 7,5 m,

- atelekteriilet , kialakult”,

- az Ovezetben a zolddel valé fedettség legalabb 30 % .
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A meglevé ingatlan

A cim szerinti, meglevo telek teriilete: 2452 m?2, besorolasa: kivett autdszalon, szerviz, udvar. A telek
kozmiivesitett.

A telken all6 épiilet a telek keleti felén all, a 3 épiiletszdrny dél felé nyitott udvart hatdrol. A telek
nyugati felén, a Széchenyi utca mentén Iétesitették a szildrd burkolati gépkocsi-varakozohelyet.

Az épiilet mozgalmas tomegalakitdst, foldszintes létesitmény, amelyben az iroddk az iizlettér
galéridjan helyezkednek el. Irodak talalhaté még az iizlet melletti sdvban is. Az alapteriilet nagyobb
részén az oktatéterem, a raktdrak és a karbantarté mihely.

Az ingatlan

- tényleges beépitési mdd: oldalhatéron allo,

- atelek beépitettségének tényleges aranya: 33,4 % > 30 %,
- atényleges épitménymagassig: 6,20 m < 7,5 m,

- atelekteriilet ,.kialakult” 2452 m2,

- atelken a zolddel valé tényleges fedettség 13,4 % < 30 % .

Megallapithato, hogy az ingatlan a meglevd — 10 évnél korabban, az el6zé tulajdonos idején kialakult
— dllapotdban a beépitettség, a zoldteriilet és a gk-virakozohelyek elbirasanak nem tesz eleget.

Ez az éllapot €s az irodai munkahelyek iranti igény, az igy eldiranyzott épiilet-bovités egyardint
indokolja a telekre vonatkozé szabélyozasi eloirasok feliilvizsgélatat, médositasit. A lehetéségek
mércéjének az OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XIL 20.) Korm. rendelet) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeit

kell tekinteni.

A rendeltetés jellegét tekintve a méri HESZ |, kozponti vegyes vezet” az OTEK. 17. §-anak felel
meg, de indokoltnak tartjuk és javasoljuk a kozponti vegyes épitési Gvezet atmindsitését
telepiiléskézpont vegyes épitési 6vezetté, mivel az a tervezett beruhdzas szempontjabol kedvezébb
épitési paraméterek kialakitasat teszi lehetove.
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Telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetben az OTEK 25.§ (1) bekezdés szerinti tiblzat az aldbbi
hatarértékeket tartalmazza:
- a megengedett legnagyobb beépitési siiriiség 2,4 m*/ m?,
- a megengedett legnagyobb beépitettség 80 %,

- a legkisebb zoldfeliilet 10 %
az alabbi tabldzat 2. oszlopdban is lathatok .

(Az épitménymagassigra az OTEK ezen teriileteknél nem hatiroz meg korlatot.)

Ezen alabbi tablizat a telekre vonatkozd szabalyozasi eldirasok felillvizsgalatat, a mddositds
lehetdségeit az aldbbi tablazat szemlélteti. A telken meglevo gk-virakozohelyek szama: 23 db.

A cim szerinti telek beépithetéségének novelése a szabalyozasi eléirasok médositasaval

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
kdzponti OTEK jelenle Jjelenlegi jelenlegi TERVEZETT jelenlegi JAVASOLT | JAV. MOD.
vegyes szerinti gi dllapot, SZAB.TER ALLAPOT SZAB.TERV MOD. SZAB.TERV
VK 11 hatdrérték SZAB. utolso V- AMEGLEVO —-T. ALLAP SZAB. —j. dllapot
ovezet, TERV soréban az dllapot = UDVAR = tartalék TERV = tartalék
hrsz szerint alapter.# tartalék BEEPITESE- m2 szerint m2
4224/2 sziiks. m2 VEL
telek gk-vhelyek
szdma
telek - K 2452 — 2452 - K -—
teriilete,
m2
megeng. 80 30 334 -3,4 42,8 -12,8 50 16,6
legn.
beépitett-
ség %
megeng. 1961,6 735,6 818 -82,4 1050 -314,4 1226 408
legn.
beépitett-
ség, m2
megeng. 10 30 13,4 -16,6 13,4 -16,6 10 3,4
legkisebb
zoldfeliilet
%
megeng. 245,2 735,6 330 -405,6 330 -405,6 245,2 84,8
legkisebb
zoldfeliilet
m2
gk- iizlet: OTEK uzlet: izlet: az Onkor-
vérakozo- 1/10 m2 szerinti 191m2#20 191m2#20 manyzat
helyek, db iroda: kovetel iroda: iroda: parkoldsi
1/20 m2 mé- 130m2#7 285m2#15 rendelete
miuhely: nyek mhely: muhely: szerinti
1/200 m2 100m2#0,5 100m2#0,5 madon
raktdr: raktar: raktar: kielégit-
1/1500 m2 220m2i0,2 395m2i0,3 hetd
23-28= 23-36=
0ss2.: #28 gk-vhely -5 #36 gk-vhely -13

A piros szamok az eléirasoknak meg nem felel6, a zold szamok az el6irasokat kielégitd helyzetet

mutatjak.

A tdblazat alapjan megallapithatd, hogy a ingatlan a bovitett épiilet esetén a tablazat 8. oszlopéban irt
szabalyozasi értékekkel a beépitettség és a zoldteriilet eldirasanak kozvetleniil is megfelel, a gk-
virakozéhelyek szamara vonatkoz6 kdvetelmény pedig az Onkormanyzat parkolasi rendelete szerinti

mddon kielégithetd.
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Az eléiranyzott épiilet-bévités

A szigetszeril, gyakorlatilag kozteriiletekkel hatarolt telek a telekteriilet vasarlassal torténd novelését
nem teszi lehetové. A Megakran Kft vezetéi a bovitést a meglevo épiilet adottsagaihoz, kialakult /
elfogadott megjelenéséhez és szerkezetéhez igazodva iranyoztak elé.

A telek teriiletével takarékoskodo, egyuttal az épiilet dsszképét is legjobban megérzé bovitési mod:
ameglevé burkolt udvar beépitése, azaz lefedése egy 1ij emeleti szinttel. Ez esetben a zldteriilet nem
csokken, az épitménymagassig kis mértékben né (6,20 m-161 7,10 m-re), a hasznos alapteriilet viszont
2 szinten béviil. A foldszinti 1 épiiletteriilet lehetdséget ad a meglevé raktarteriiletek Gsszevondséra
€s — igény esetén — Uj raktari tiroldsi rendszer kialakitdsdra, az emeleti Uj teriileten pedig
elhelyezhetok az igényelt irodai munkahelyek, a szitkséges vizes helyiségek. Az emeleti padlészint
kelld magasra helyezésével az 1j raktar természetes megvilagitassal és szellozéssel is kialakithato.
Az emeleti 1 terek a meglevé épiilet csigalépesdjén at, a meglevo épiiletbe javasolt rovid lépesdkar
és a bovitménybe javasolt 0j lépcsé segitségével érhetok el. A tovabbi tervezés soran kell
megvizsgélni, hogy célszerii-e ezt az 1ij 1épcsot a foldszintre is levezetni vagy a kitirités a bovitmény
délnyugati sarkahoz javasolt 1épcsovel oldhatd-e meg jobban, takarékosabban.

Az elbiranyzott bovitmény — a meglevo épiilettdl fiiggetlen - acél teherhordé vazzal és az
eldirdsoknak megfelelden hoszigetelt, amyékolt konnytiszerkezetes falakkal és fodémmel,
lapostetdvel késziil.

A meglevé épiilet bejarati o tomegéhez — a belsé terek magassagahoz igazodé — nyaktaggal
kapcsolodik a bovitmeény tombje. A bévitmény homlokzati anyagaban a meglevé épiileten lathato
mészhomok téglaill. tégla hatasi lapburkolat jelenik meg, ezzel biztositva a bovitett épiilet egységes
megjelenését.

A FENTIEK ALAPJAN JAVASOLJUK
1.)a HESZ-ben ij telepiiléskdzpont vegyes V36 épitési 6vezet kialakitdsat

2.)ezen Vt 36 épitési dvezet eldirasait az alabbiak szerint meghatarozni:
- a beépitési mdd: oldalhataron allo.

- atelek beépitettségének megengedett legnagyobb ardnya: 50 %,

- amegengedett épitménymagassig: 7,5 m,

- atelekteriilet legalabb 2000 m2,

- az 6vezetben a zolddel valé fedettség minimum 10 % ,

3.)a HESZ 10.§ (8) bekezdés szovegének modositasat a kovetkezore:
,»(8) A teriileten a zolddel vald fedettség — a Vt36 épitési ovezet kivételével, ahol min 10 % -
minimum 30 % kell legyen.”

Fentiek mellett javaslom az OTEK 42.§ (7) bekezdés fasitasra vonatkozé eléirasainak figyelembe vételét is.

Ezen javaslattal a cim szerinti telken 10 évnél régebben fenndlld, egyes pontokban a jelenlegi
szabalyozassal 1itk6z6 jelenlegi beépités és az eloiranyzott bovités az OTEK dltal megengedett
teriilethasznalat keretei kozott szabalyossa tehet6.

~ S l ~

P
Békési Gyorgy
€épitész tervezo
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1. TERVEZETT ALLAPOT - feliilnézet

2. TERVEZETT ALLAPOT - nézet a fébejarat iranyaba

A TERVEZETT ALLAPOT _* _ szab. terv méd aldtdmaszté munkarész % 2017. jtinius 15.
Mér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
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3. TERVEZETT ALLAPOT - nézet a Széchenyi utca felsl

4. TERVEZETT ALLAPOT — nézet a Nemes utca felsl

ATERVEZETT ALLAPOT _ * szab. terv méd alatdmaszté munkarész _ *  2017. jiinius 15.
Moér, Széchenyi utca — Nemes utca, hrsz.: 4225/2 ingatlan
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Elbterjesztés 3.szamu melléklete
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El6terjesztés 4.szamu melléklete
...... /2017 (V1.28.) Kt. hatarozat (2.sz. hatarozat-tervezet) 1. szamu melléklete

BRAUN KERESKEDO ES SZALLITO KFT
1952.  HRSZ
BEEPITESI TERVE

ENGEDELYEZESI DOKUMENTACIOJA

Tervaz6: Msarovits fmre
okl. ép. mérnak
okl varosép. szakmérnak
E/2/07/0128.
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AUN KERESKEDSD EQ 741 | ITA i
AUN KERESKEDO SO QLALULIYU Ard.,

f P

wior 1952 hrsz.-U terlilet beépiiési tervéhez.

A BRAUN Kereskedé és Szallité KFT a MOR Dedk Fersnc 91-93 szam
alatt a volt MEH. telep helyén megepitetl egy barkacs aruhéazat 2 1952
-
1

etesitményre a hasznalaiba vateh, valamini a
iuiajdonos megkapta. Jelenleg is tzemel a lakossag
nagy megelégedésr terlet jelenleg lakoterilet ( Lke 18, 30%-o0s
beepitési lehetdség, 50% zodldierilet biziositas, 5,50 epitmeny magassag
700 m® minimalis terbletiel). Az 1952 hrsz.-u terilet  kozvetlen
szomszedsagaban terlll el ugyancsak a BRAUN Kersskeds ae Szallito
KFT. altal tizemelisteit &pitdanyag kereskedelem. Ennek Kiszolgaldsa a
Mikes Kelemen u. 6. szam alatt torténik, azonban a két tevekenység
szorosan osszetartozik, egymést kiegésziive miikodik. Raciondlisan a
pénzitar az aruhazban miiksdik.

hrsz.-u terileten. A
mikodési engedalyt

o
<
(=
<.
-
o}

A tulajdonos azzal keresett meg bennunket, hogy a fejlesziéseket
figyelembe véve készitsik al a tulajdonaban levé Dedk Ferenc 1.91-92
szamu terliletre (1952 Hrsz. -1 5289 m?) vonatkozé hasznosiiasi
javaslatunkat. A teriilet atmindsiiését javasoljuk Gksz besorolasy teriletid
mindsiteni, a baépitési javasiatunk alapjan.

A Polgarmester Grral, és a Foepitész Urral korabhi személyes egyezisiést
KOvetben késziteitilk el jelen | eepiiési tervinket. A terlleten a megepuii kis
barkécs aruhazat nem kivanjuk béviteni, csupan az aruk fedett tarolésat
biziositando kivanunk kénnyfiszerkezetes raiiar épiileteket épiteni

A tervezési ierillet hatarat Jeldltlk, de indokeltnak latszik a mar Kialakult
tomb egyiiites vizsgalata.

Mor Deak Ferenc u.91.-93.szam alatt all.
Jelenlegi lakétertist része. mindsiiése Lke. 16.
Helyrajzi szama 1952

A telek alapterileie: 5269 m?

A terlilet beépitett

A telies kézmd allatas magoldott

A szomszédos tertletek besorolasa GKSZ 8.

A telek kézteriileti kaposolata Kiépitatt és korrekt.
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Kialakiias

“
baépitése 459

£ P I S A
wvezZey eioas:
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Gksz.

oveze

eloker

telak méraie:

wia

0
g2

5 ieljes
7

b-0s lesz

[ivete PN

Gazdasidal Ker

b

{Szabadon &llo) - 45% ceepités

5269m?

LA itz . T
!—\:"EP]‘L\‘.-‘U Wahn a8 sz,

fertlet

Iy

B A% i |

Zoldterileli mutatd: 20%

PARKOLO MERLEG

253/1997 (XI1.20.) Korm. r. 4. sz. meliéklete szerint
PARKOLO MERLEG )
ES ZOLDTERULET VIZSGALAT

253/1987 (XI1.20.) Korm. 1. 4. sz. mellékieie szerint a meglevd
&pliletben az alabbi helyiségek vannai:

valamint szocialis helyisegek.

A tetbtérben: Padlas és bemutatd terem.

A féldszinten: Uzlettér, rakiartér, bemutato termek, porta, szélfogd, atjars. léposshaz

A pinceszinten: Raktar, géphaz, liftakna, &s tarola, étkazd, oliozé az
alabbiak szerint keriinek kialakitasra:

Foldszint:

07 Atjare

05 Porta

03 Széliogs

0235 lift

011 lroda

06 WC.

09 W (.

010 WC.

08 WC. alétér

04 bemutato terem
01 bemutato terem

52,56 m*
18,05 m?
22,78 m?
3,27 m®
13,98 m?
1,83 m2
2,70 m?
2.16m?
2,88 m?
223,89 m?
291,04 m?

Tetdién
011 padias 98,20 m?
012 padias 95,20 m*

018 Bemutato terem. 346,91 m?

02 Uzletiér 301,30 m?
026 Lépcsdhaz G8.76 m* 026 Léncsdhaz 68.76 m>

Osszesen:

1005,20 m?

8]
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7218 m*?
- 2
7,60 m”

8,06 m°

TR0 m°

8,10 m?

99,06 m:
032 Raktar 99,37 m*
033Raktar 08,27 m*
034 Angol akna 10,00 m? :
035 Lejaro 11,80 m?
Q30 Liftakna 3.27m
Osszesen 420,51 m?®

=

A sziikséges parkols szam:

Uzlettér elso 100m® utan 10db. utzn a 20m°utan 1db. :a teriilet 301,30 m?
igy 10 db.+11db. = 21db.

Raktaraknal 1500m® utan 1db. © terillet 297.7 m? igy  1db.
A sziikséaes parkold szam dsszesan 22db.
Aténvlsdesen kiéniil narkold szam Osszesen 24db.

Zdldieriiiet vizsaalat A telek terilete 5269 m” & szilkséges zoldierile: | 058 m?

Ténvleges z8idiariiiet o higlyszinraion jsickiek szerint 1060,71 m?
rehat a zaldtertilet mutatd megfeleld. A fentiskan kiviil & teriilaten
jelenteg |, hat lombos fa alalhatd, ebbd! 3-rom nagymeéreil.

Mior 2017-05-17

Modrovits Imref
ervezs



KIEGESZITES

MUSZAKI LEIRAS A BRAUN KERESKEDO ES SZALLITO KFT.

Mor 1952 hrsz.-u terlilet beépitési tervéhez.

A terlileten a megépllt kis barkacs aruhazat béviteni kivanjuk, 400m?
raktar épllettel a beépitési terv szerint.

A telek vizsgalat kiegészitése:

Meglevé allapot vizsgalata:

Helyrajzi szama 1952

A telek alaptertilete: 5269 m?

A terlilet beépitett az alabbiak szerint.

Barkacs aruhaz:1048 m?

Epulettel beépitett: 20%

Utak, jardak, parkoldk: 1186,5m?

Murvas, illetve zoldfelllet bemutatd, és taroldtér 2784 m?
Zo6ldterileti mutatd: 53 %

Tervezett teljes hasznositasa utan:
Helyrajzi szama 1952

A telek alapterilete: 5269 m?

A terlilet beépitetés:

Meglevé barkacs aruhaz:1048 m?
Epitendd tarold szin, raktar 400 m?
EpUlettel beépitett: 28%

Utak, jardak, parkoldk: 1186 m?
Murvas, bemutatd, és tarolétér 1323 m?
Zoldfelulet: 1060.71 m?

Zoldterlleti mutatd: 20 %
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PARKOLO MERLEG KIEGESZITES

A meglevé sziikséges parkol6é szam dsszesen 22db.
Az épitendd raktarhoz sziikséges parkolé 2 db.
A ténylegesen kiépiilt parkolé szam dsszesen 24db.

Zoldteriilet vizsgalat: A telek teriilete 5269 m? a sziikséges zoldteriilet 1058 m?2

Tényleges zéldteriilet a helyszinrajon jeldltek szerint 1060,71 m?
Tehat a zéldterllet mutaté megfeleld. A fentieken kiviil a teriileten
jelenleg , hat lombos fa taldlhatd, ebbél 3-rom nagymeéretdi.

Mor 2017-06-15
<’/q‘2 - ( 8
. [ -

/Modrovits Imre/
tervezo
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1960/4

Tuzéptelep

A tervezési teriilet 5269 m2 a teriilet Kereskedelmi, Szolgaltatd, gazdasagi teriilet.
Beépités 45% Zoldterilet 20% H max 7,5 m.
. A teriilet szomszédsagaban lakdteriilet Lke 16, illetve GKSZ 8, van kialakitva.
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