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JAVASLAT
Mor 2164 hrsz-u Kert utcai ingatlan cseréje targyaban

A Virag, Kert, Dedk F. utcak és a 81-es szamu fout altal hatarolt tdmbfelsd feltarasa
kapcsan megkerestiik a Mér 2164 hrsz-U ingatlan tulajdonosait. A tulajdonosok a vételi
ajanlatot nem fogadték el, de a Lakatos Istvannal és Lakatos Istvannéval kétott
megallapodas mintajara Ujabb targyalasokat folytattunk, melynek eredményeként tigy
nyilatkoztak, hogy a kialakul6 telkek kozul egy kézmives épitési telekre elcserélnék
az ingatlant, értékegyeztetéssel.

Mor 2164 hrsz-G, 6830 m? nagysagu kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
megnevezesl ingatlanb6l 4772 m? nagysagu terilet tulajdonjogat kivanja az
Onkormanyzat megszerezni, melyért az 6énkormanyzat - a tulajdonosokkal folytatott
egyeztetések szerint - a tébbi ingatlan esetében a 71/2016. (111.30.) Kt. hatarozattal
elfogadott artél (2.900 Ft/m?) eltéréen 4772 m? x 2950 Ft/m2 = 14.077.400,- Ft-ot
fizetne ki megvasarlasa esetén.

Az ingatlanokra az értékbecslés a jelenlegi miivelési agnak és hasznositasnak
megfeleléen készilt, de készult egy szakértdi vélemény, ha az adott teriileten egy
épitési telek lenne annak négyzetméterét 4.611 Ft + Afa aron lehetne értékesiteni.

A tertleten a telepulésrendezési terv szerint minimum 1000 m2 nagysagl telkek
alakithatok ki és a tervezett 30 db beépithets ingatlan nagysaga 1000 és 1060 m?2
kozott lesz. A tulajdonosok altal megjeldlt részen kb. 1008 m? nagysagl telek
alakithato ki. A leirtaknak megfeleléen egy épitési telek értéke (1x1008x4.611)
4.647.888,- Ft lenne.

A megvasarolni kivant ingatlan értéke: 14.077.400,- Ft
A kért épitési telek értéke: 4.647.888,- Ft
A kulénbozet: 9.429.512,- Ft

Az értekegyeztetésre tekintettel a kiilonbozet 6sszegét fizetné meg az Onkormanyzat
az eladok részére, a csere vonatkozasaban pedig egyidejlleg elészerzédés
megkotésére kertilne sor.

A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselé-testiilet iilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testiilet
elé:



HATAROZAT-TEVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testulete ugy dént, hogy a Mér 2164 hrsz-G
ingatlan tulajdonosaival el6szerzédéssel egybekotott kisajatitast potld adas-vételi
szerz6dést kot az alabbiak szerint:

A megvasarolni kivant ingatlan értéke: 14.077.400,- Ft
A kért épitési telek értéke: 4.647.888,- Ft
A kilonboézet: 9.429.512,- Ft

A Képvisel6-testilet a hatarozat mellékletét képezd szerzddést jovahagyja és
felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

Hatarid6é: 2017.06.15.
Felelés: jegyz0 (Varosfejlesztési és -uzemeltetési Iroda)

Mér, 2017.05.30.




melléklet a .../2017. (V.31.) Kt. hatarozathoz

ELOSZERZODESSEL EGYBEKOTOTT
KISAJATITAST POTLO ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Kévics Sandor (szll. neve: ........... ,ans ... , szul. hely és id6.: Mér, .......... ,
személyi szama: ............... , addazonosité: .......... , 8Zig. SZ.: ........... ) 8060 Mor,
............ szam alatti lakos, mint elad6 és

Kévics Sandorné (szil. neve: .......... , an ceeenn, SZUL hely és id6.: Mér, .......... ,
személyi szama: ............ , addéazonosito: ..... , SZig. SZ.. ......... ) 8060 Mér, .........

szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladék)

masrészrol

Mor Varosi Onkormanyzat (székhely: 8060 Mor, Szent Istvan tér 6., Térzsszam:
727222, Statisztikai azonosité: 15727220-8411-321-07, képviseli: Fenyves Péter
polgarmester), mint vevé (tovabbiakban: Vevé)

- az Eladok és a Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Felek - kézétt a mai napon, az
alabbi feltételek mellett:

1. Az Eladok osztatlan k6zos 1/2-1/2-ed aranyd, tulajdonat képezi a méri 2164 hrsz-
U, 6830 m? alapteriletli, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii
beltertleti ingatlan, mely természetben 8060 Mér, Kert u. 17. szam alatt talalhato.

A tulajdoni lap tanisaga szerint az ingatlan 14 m? teriletét terheli az E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalozati Zrt. nevére és javara bejegyzett vezetékjog, tovabba 108 m?2
tertiletét terheli Mor Varos Onkorméanyzata nevére és javara bejegyzett vizvezetési
szolgalmi jog.

Az ingatlan a tulajdoni lap tantsaga szerint egyebekben tehermentes.

2. Felek rogzitik, hogy a Vevé Képvisel6-testilete a 71/2016. Kt. (111.30.) szamu
hatarozataval doéntétt a Mér, Virag — Kert — Deak F. utca és a 81. szamu féut altal
hatarolt tombbels6 feltarasaval, épitési telkek és Ut kialakitasardl, mely az Eladok 1.
pontban kérilirt ingatlanat is érinti.
A Vevb az 1. pontban kérilirt ingatlan vonatkozasaban kisajatitasi valtozasi vazrajzot
keszittetett, melyet a Méri Jarasi Hivatal 451/2017 sz. alatt zaradékolt, és amely a jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.
A telekalakitast kvetéen a méri 2164 hrsz-u ingatlanbdl kialakul a
a.) mori 2164/1 hrsz-u, 2058 m? alapteriiletii, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
épllet, megnevezésl, és a
b.) méri 2164/2 hrsz-u, 4772 m? alapeteriletl, kivett beépitetlen terilet
megnevezésl ingatlan.

3. Eladok ezennel eladjak, a Vevé pedig ismert és megtekintett allapotban
megvasarolja a kdlcsénésen meghatarozott 2950.- Ft/m? egységaron, a telekalakitas
soran kialakulé 2. b.) pontban kérilirt ingatlant, 14.077.400,- Ft, azaz Tizennégymillio-
hetvenhétezer-négyszaz forint vételar ellenében.

A vételar az Eladokat a tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg.



4. Felek jelen szerzédés megkotésével egyidejlleg, a Ptk. 6:73. §-a szerinti
elészerzédést is kotnek. A Felek mar most megallapodnak abban, hogy a 2. pontban
jelzett épitési telkek valamint at kialakitasat, és azok ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, tovabba az épitési telkek teljes korli k6zmlvesitését kdvetdé 60 napon
beliil, az Eladék (Koévics Sandor és Kévics Sandorné) megvéasarolnak a Vevotdl (Mor
Varosi Onkormanyzat) egy darab minimum 1000 m?, maximum 1060 m? alapterulet(i
kozmuivesitett épitési telket, melyek a Kert u. 17. szam alatti ingatlannal lesznek
kertkapcsolatban és a 2.a) pontban korilirt féldrészlet kbzvetlen szomszédsagaban
kerlinek kialakitasara.

Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az egy darab épitési telek
targyaban kotenddé végleges adas-vételi szerzédésben, az épitési telek
alapteriiletének pontos ismeretében elszamolnak a 3. pontban foglalt, 14.077.400,- Ft,
azaz Tizennégymillio-hetvenhétezer-négyszaz forint vételarral oly médon, hogy az az
e pont szerint kialakitdsra kertld egy darab épitési telek vételaraba kerdl
beszamitasra, a végleges adas-vételi szerzédés alairdsanak napjan, tovabba jelen
szerzddés alairasat kovetdé 15 napon belil Vevé megfizet Eladok részére 9.429.512,-
Ft-ot, azaz Kilencmillio-négyszazhuszonkilencezer-6tszaztizenketté forintot, azzal a
kikdtéssel, hogy a Feleknek a beszamitast és ez utébbi 6sszeg megfizetését kovetden
egymas felé, az egymastél megvasarolt ingatlanok vételara vonatkozasaban, fizetési
kotelezettsége nem szarmazhat. Eladok ez utdbbi kikétést olyan leényeges szerzédesi
feltételnek tekintik, mely nélkil jelen kisajatitast potld adas-vételi szerz6dés nem jott
volna létre.

A jelen pont szerinti vétel targyat képez6 egy darab épitési telek birtokbaadasara a
végleges adas-vételi szerz6dés alairasanak napjan keril sor.

5. Eladdk nyilatkoznak, hogy az 1. pontban kérilirt ingatlant tartozas nem terheli, arra
harmadik személynek olyan jogosultsaga vagy igénye nem all fenn — az 1. pontban
korilirt vezeték- és szolgalmi jogok kivételével -, amely a Vevd birtokba lépését, és a
2. pontban foglalt telekalakitast koveté tulajdonszerzését akadalyozna vagy
lehetetlenitené. Az Eladdk az 1. pontban koérilirt ingatlan, illetve a telekalakitast
kdvetden kialakuld 2. b) pontban meghatarozott ingatlan per-, igény — az 1. pontban
korilirt vezeték- és szolgalmi jogok kivételével -, és tehermentes atruhazasaért teljes
korl jogszavatossagot vallalnak.

6. Szerzdédé felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a 2.b) pontban megjeldlt
ingatlan birtokaba jelen szerzédés alairasanak napjan jogosult és kételes lepni.

A Vevd a birtokbavételtdl koteles viselni az ingatlan terheit, illetve a karveszélyt, és
élvezi annak hasznait.

7. Az Eladék kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerz6déskétési
képességukben korlatozva nincsenek.

Vevd képviseldje kijelenti, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkétésehez szilkkséges
felhatalmazassal [a .../2017. (V.31.) Kt. hatarozat] és képviseleti joggal rendelkezik.

8. Eladdk kifejezetten akként nyilatkoznak, a tulajdonjogukat nem tartjak fenn. E
jogukat a végleges adas-vételi szerz6dés megkétéséig, és az abban elGiranyozott
elszamolasig sem kivanjak fenntartani.

Szerz6db felek egyezben kérik, illetve az Eladdk feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a 2. pontban foglalt telekalakitast kévetéen a méri
2164/2 hrsz-u ingatlanra 1/1 aranyban, a tulajdonjog Vevd nevére és javara, az 1.



pontban régzitett vizvezetési szolgalmi jog véltozatlanul hagyasa mellett, vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Felek egyezéen kérik, illetve feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a 2. pontban foglalt telekalakitast kévetéen a moéri 2164/1 hrsz-q,
ingatlanra a tulajdonjog az Eladok nevére és javara, eredeti tulajdoni allassal (1/2-1/2),
és jogcimen (adasvétel) kerlljon lejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, az E.ON
Eszak-dunantdli Aramhalozati Zrt. nevére és javéra bejegyzett vezetékjog egyidejli
atjegyzése mellett.

9. A jelen szerzd8dés megkotésével, és a telekalakitassal felmeriild, tovabba a
tulajdonjog valtozassal jaré és az ingatlan nyilvantartasi kéltségek a Vevét terhelik.
Vevo az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. torvény 5. § (1) bek. b) pontja alapjan teljes
személyes illetékmentességet élvez.

Felek régzitik, hogy a személyi jévedelemadordl szold 1995. CXVIL. térvény |. sz.
mellékletének 6.1. c) pontja szerint, a 3. pontban meghatarozott vételar, mint a
kisajatitas alapjaul szolgald, kozérdekl célra megvasarolt ingatlan vételara
adémentesnek bevételnek mindsuil.

10. Szerz6do felek jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az
ingatlan-nyilvantartasi, valamint a telekalakitasi eljarasban térténd képviseletiikre,
megbizast adtak dr. Istvanfalvi David ligyvédnek, a Székesfehérvari 6. sz. Ugyvédi
Iroda (8000 Székesfehérvar, Dr. Koch L. utca 14. féldszint 2. szam) tagjanak.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban hozott
hatarozatokat az e pontban nevezett tigyvéd irodajaban veheti at személyesen, vagy
meghatalmazottjuk utjan, igy a megbizas nem terjed ki az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras soran hozott hatarozatok postai Gton térténé megkiildésére.

Felek kijelentik, hogy teljes kor( tigyvédi kioktatasban részesiiltek a jelen jogligyletre
vonatkozé szabalyokrol kulénésen a tulajdonjogfenntartasra, a szerzédéses
biztositékokra vonatkozéan, tovabba a személyi jévedelemadd bevallasi
kotelezettségrél, az adomentesség feltételeirél, az elészerzédés rendeltetésérdl,
tartalmardl, és a szerz6déskétés megtagadasanak okairél és lehetéségeirdl, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras menetérél. Jelen szerzédést ennek alapjan a felek
egyuttal tgyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adasveteli szerzédés egymassal szészerint megegyezé 8 (nyolc) példanyban
készilt, melyet szerzédé felek annak elolvasasa és azonos értelmezése utan, mint
joglgyleti akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezlileg, helybenhagyolag irtak
ala.

WAGr, 2071L. wsnss

Kovics Sandor Kovics Sandorné
elado eladd
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