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JAVASLAT
Mor 312 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdont ingatlanrész értékesitése tarqyaban

Halmosi Norbert mori lakos énkormanyzati tulajdonu ingatlanrész vasarlasi kérelmével
fordult az Onkormanyzat felé.

Kérelemben leirta, hogy a tulajdonaban Iévé Mér, Martinovics 70. szam alatti 313 hrsz-
U ingatlan telek-kiegészitéseként szeretné megvasarolni az Onkormanyzat
tulajdonaban Iévd 312 hrsz-u ingatlan - helyszinrajz szerinti - részterlletét.
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A Mor 312 hrsz-U ingatlan Mér belteriletén, a Martinovics utca, Zrinyi M. utca és
Wesselényi M. utca talalkozasanal helyezkedik el. Mlvelési aga: kivett kozterilet,
nagysdaga: 196 m2.

Az ingatlan Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szél6 21/2016.
(VIl. 6.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete szerint
forgalomképtelen térzsvagyoni kérbe tartozik.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény — a tovabbiakban: Nvtv. - 5. § (3)
bekezdésének a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd
nemzeti vagyonba tartoznak a helyi kézutak és mtargyaik, melyek a forgalomképtelen
torzsvagyon részét képezik. Az Nviv. 6. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint
rendelkezik:

6. § (1) Az allam vagy a helyi énkormdnyzat kizdrdlagos tulajdondaban &llé nemzeti
vagyon - a (2) és (3) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel - nem
idegenitheté el, vagyonkezelbi jog, jogszabdlyon alapuld, tovdbba az ingatlanra
kézérdekbdl kiilbn jogszabalyban feljogositott szervek javdra alapitott haszndlati jog,
vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi
O6nkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul
nem adhato, azon osztott tulajdon nem létesitheté. Ezen tilalom az dllam vagy a helyi



6nkormadnyzat kizardlagos tulajdondban allé nemzeti vagyonba tartozo javak teljes
terjedelme tekintetében fennall.

A Legfelsébb Birésag KGD 2008.107 szam alatt kézzétett déntése kimondta ,Az
6nkormdnyzatok rendelettel azoknak az ingatlanoknak a rendeltetését valtoztathatjak
meg, amelyeket maguk soroltak a forgalomképtelen ingatlanok kézé. Azon ingatlanok
esetében, amelyeket térvény mindsitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotds nem
jelenthet térvényes alapot a minésités megvaltoztatasdra” Ezen ddntésében azt is
megallapitotta a Legfébb Birésag, hogy ,az énkormanyzatnak arra van lehetésége,
hogy az ingatlanok jellegét telepiilésrendezési eszkézdkkel valtoztassa meg.”
Allaspontja szerint ,nem kifogdsolhatd, ha a képviselé testiilet hatésdgi eljdrdsokat
indit annak érdekében, hogy a tényleges funkciojuknal és szerkezetiiknél fogva nem
6nkormanyzati feladat- és hataskoér ellatasat, vagy kézhatalom gyakorlasat szolgalo,
tehdt a térzsvagyoni kérbe nem ill6 vagyontargyak a forgalomképtelen vagyoni kérbél
kikeriiljenek. (...) Mindaddig, amig a hatésagi eljdrasok be nem fejez6dnek, és az
érintett ingatlanok kéztér, kézut, kbzpark megjelélése nem valtozik meg az ingatlan-
nyilvantartdasban, nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérdl,
megterhelésérdl, lekéteserdl, biztositekul adasarol dénteni.”

(Hasonlé Gigyben hozott déntést a Kuria Onkormanyzati Tanacsa Kéf. 5007/2013/4.
szamu hatarozataban.)

Ezen dbntés értelmében toérvényben forgalomképtelenne mindsitett ingatlanok
forgalomképtelen  jellegiiket = mindaddig = megtartjak, ameddig a
forgalomképtelenséget el6iro térvényt nem modositiagk, vagy az
onkormanyzatok az_ingatlanjelleget teleplilésrendezési eszkézékkel meq nem

valtoztatjak...”

A Mor 312 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan a hatélyos telepulésrendezési terv
szerint ,kO0zlekedési és kézmliterilet” (Kbu) dvezetbe tartozik.
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A ,kdzlekedési és kézmiiterillet” az OTEK 26. § (1) bekezdése alapjan ,A kozlekedés
és a kézmii elhelyezésére szolgald terlilet az orszagos és a helyi kdzut, a kerékparut,
a gepjarmii varakozohely (parkold) - a kdzterliletnek nem minésiilé telken megvalésuld
kivetelevel -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a kétdttpalyas, a
vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kézmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére
szolgal”.

A Mor 313 hrsz-u ingatlan a kertvarosias lakoterlleti dvezetbe (Lke) sorolt, amely az
OTEK 13. § (1) bekezdése alapjan ,A kertvarosias lakéterilet laza beépitésd,
Osszefliggd nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es
beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgal.

A két ingatlan 6vezeti hatar mentén helyezkedik el, ezért a megvasarolni kivant
terliletrészt a telepllésrendezési terv szerint at kell minésiteni és azt kévetéen
csatolhaté a 313 hrsz-u ingatlanhoz.

Megvizsgalva a csomdpont geometridjat megéllapithatd, hogy a jelenlegi kialakitas
mellett az igényelt terliletre nincs szilksége a kdzlekedd jarmiiveknek és kézmiivek
sem kertiltek ebben a savban elhelyezésre. A szabalyozasi tervet megvizsgalva meg
kell jegyezni azonban, hogy amennyiben a késébbiekben megvalésulnak a Zrinyi utcai
fejlesztések - lakodingatlanok keriilnek kialakitasra, amelyek kdzmii ellatottsagardl
gondoskodni kell és esetlegesen a nagyobb forgalom miatt a Zrinyi utca felé vezetd
jelenleg 1 nyomsavos Ut fejlesztésére is sor kertl -, akkor a csoméponti korrekcié és a
kbzmivek helyigénye miatt szilkség lehet a kozlekedési terliletként szabélyozott
telekrész igénybe vételére. Fentiek miatt szakmai szempontbdl nem javasolt a 313
hrsz-u ingatlan megosztasa és az ingatlanrész értékesitése.

Ertékesités esetén a teleptilésrendezési eszkdézdk mddositdsa utan a Rendelet 8.8§.
(1) bekezdésében foglaltak szerint, az énkormanyzat tulajdonat képezé egyes
vagyontargyak  forgalomképessé, korlatozottan forgalomképessé,  vagy
forgalomképtelenné minésitését — jelen rendelet rendelkezései alapjan és a
kényvvizsgaldval egyeztetve — a Képvisel6-testiilet végzi

A Rendelet 30. § (1) bekezdése alapjan: ,Vagyontargy hasznositdsara,
elidegenitesére a hataskorrel rendelkezé déntése alapjan liciteljaras, vagy palyazati
eljaras (tovabbiakban egyutt: versenyeztetés) folytathatd le. A hataskédrrel rendelkezd
az érintett vagyontargy hasznositasarél vagy elidegenitésérél szolé dontés
meghozatalakor dont, hogy milyen tipusu versenyeztetés lefolytatdsat rendeli el, vagy
melldzi-e a versenyeztetést.”

A Rendelet 30. § (2) bekezdés értelmében: ,A versenyeztetés alkalmazéasa kételezd,
amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja,
kiveve a nemzeti vagyonrdl szél6 torvényben és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 térvényben meghatarozott eseteket.”

A Rendelet 31. § (1) bekezdés értelmében: ,A vagyon értékesitése esetén az eladasi
ar meghatarozasanal a 9.§ iranyadé azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi,
illetve eladasi ar nem lehet kevesebb.”



Ingatlan értékesitése soran figyelembe kell venni az Nvtv. 14. § (2) bekezdését, amely
kimondja, hogy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan értékesitése esetén
az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, kivéve az 5
millio forintot el nem éré értékii ingatlan értékesités esetén [14. § (4) bekezdése].

Az értékesités feltételeként gondoskodni kell a 312 hrsz-u ingatlan telekalakitasrdl
(telekhatar rendezésérdl), melyet szabalyozasi terv modositasnak kell megeldznie.

A telekhatar rendezés utan kialakulé allapotnak megfeleléen gondoskodni kell a
keletkez6 terlilet atmindsitésérél, majd az engedélyezd hatarozatok birtokaban
intézkedni az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésrol.

Ezt kovetéen gondoskodni kell az ingatlanrész forgalomképtelen térzsvagyoni kérbol
forgalomképes (uzleti) vagyoni kérbe sorolasardl.

Az értékesités tamogatottsdga esetén javaslom az eljarasok (ingatlan fent vazolt
kialakitasa) soran felmertlt kdliségek, Kérelmezd, Vevd altali megtéritését.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag az aprilisi soros (lésén az eléterjesztést megtargyalta
és a 66/2017 (IV.25.) szamu hatdrozataval nem tdmogatta az ingatlanrész
értékesitését.

A Pénziigyi Bizottsdg véleményét a Képviselb-testtilet lilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az aldbbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel4-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

A valtozat:

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy nem értékesiti a Mér
312 hrsz-u ingatlanbdl telekalakitdas (telekhatar rendezés) soran keletkezd,
megkdzelitéleg 140 m? nagysagu teriiletrészt.

Felkéri a Jegyz6t, hogy a dontésrol értesitse a kérelmezét.

Hataridé: 2017.06.19.
Felels: jegyzd (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

B valtozat:

Mor Véarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete tdmogatja a Mér 312 hrsz- ingatlanbdl
telekalakitas (telekhatar rendezés) soran keletkezd, megkozelitéleg 140 m2 nagysagu
rész értékesitését az alabbiakban meghatarozottak szerint:

Mér Véarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a jegyzét, hogy készittesse el a
telekrész értekbecslését, nyilatkoztassa a kérelmezét a felmeriild koltségek és a
teriilet vételaranak elfogadasardl, majd a soron kdvetkezd Képviselb-testiileti iilésre
készitsen elbterjesztést a Mér 312 hrsz-U ingatlanbdl kialakitandd teriilet értékesitése
érdekében.

Hatarid6: 2017.06.19.

Felelbs: jegyzd (Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda) ;
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