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JAVASLAT
Mor 2155, 2157/1, 2157/2 hrsz-u Kert utcai ingatlanok cseréjérdl szélé
szerzédés modositasa targyaban

M6r Varosi Onkormanyzat Képviselb-testilete a Mér 2155, 2157/1, 2157/2 hrsz-u Kert
utcai ingatlanok cseréje targyaban hozott 334/2016 (XIl.14) Kt. hatarozataval dontott
a Mor 2155 hrsz-U ingatlanrész, 2157/1 és a 2157/2 hrsz-U ingatlanok cseréjérél. A
Képvisel6-testilet a hatarozat mellékleteként elfogadta az elészerzédéssel
egybekotott kisajatitast potldé adas-vételi szerzédést. Az eladdk azonban a szerz6dés
alairasakor kérték a ,4.” pont kiegészitését az aldbbiak szerint (a kiegészitést félkovér
betlvel szedtiik):

»4. Felek jelen szerz6dés megkdtésével egyidejileg, a Ptk. 6:73. §-a szerinti
elészerz6dest is kétnek. A Felek mdr most megdllapodnak abban, hogy a 2. pontban
jelzett épitési telkek valamint ut kialakitdsdt, és azok ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzését, tovabba az épitési telkek teljes kéri kbzmiivesitését kbvets 60 napon
belil, az Eladdk (Lakatos Istvdn és Istvdnné) megvdsdrolnak a Vevétsl (Mdr Varos
Onkormanyzata) kett6 darab minimum 1000 m2, maximum 1060 m2 alapteriilet(i
kézmiivesitett épitési telket, melyek a Kert u. 27. szam alatti ingatlannal lesznek
kertkapcsolatban és a 2.a) pontban Kkérilirt foldrészlet kézvetlen szomszédsdgdban
kertilnek kialakitasara.

Felek kélcsénds kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a ketté darab épitési telek
targyaban koétend6 végleges adds-vételi szerzédésben, az épitési telkek
alaptertiletének pontos ismeretében elszamolnak a 3. pontban foglalt, 8.803.443.- Ft.,
azaz Nyolcmillio-nyolcszézhdromezer-négyszdznegyvenhdrom forint vételdrral oly
modon, hogy az az e pont szerint kialakitdsra kerilé ketté darab épitési telek
vételaraiba kertil beszamitdsra, a végleges adds-vételi szerz6dés aldirasdnak napjan,
azzal a kikétéssel, hogy a Feleknek a beszdmitdst kévetéen egymds felé, az
egymastol megvdsarolt ingatlanok vételdra vonatkozdsdban, fizetési kételezettsége
nem szdarmazhat. Eladok ez utdbbi kikétést olyan lényeges szerzG6dési feltételnek
tekintik, mely nélkdl jelen kisajatitast potlo adds-vételi szerz6dés nem jétt volna Iétre.

A jelen pont szerinti vétel targyat képezé kettdé darab épitési telek birtokbaaddsara a
végleges adds-vételi szerz6dés aldirdsanak napjan kertil sor.”

A Képvisel6-testilet altal elfogadott szerzédés tartalmi mddositasahoz a testiilet
jovahagyasa sziikséges.

A Teleplilésfejlesztési és Pénzligyi Bizottsdg véleményét a KépviselG-testiilet ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:



HATAROZAT-TEVEZET
M6r Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete egyetért a Mér 2155, 2157/1, 2157/2
hrsz-U Kert utcai ingatlanok cseréje targyaban hozott 334/2016 (XIl.14) Kt. hatarozat
mellékleteként elfogadott elészerzédéssel egybekétott kisajatitdst potldo adas-vételi
szerz6dés ,4.” pontjanak a médositasaval.
A 334/2016 (XII.14) Kt. hatarozat melléklete helyébe jelen hatarozat melléklete Iép.
A képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert a moédositott szerzédés alairasara.

Hataridé: 2017.02.28.
Felelés: jegyz6 (Varosfejlesztési és -Uizemeltetési Iroda)
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melléklet a..../2017 (11.15.) Kt. hatarozathoz

ELOSZERZODESSEL EGYBEKOTOTT
KISAJATITAST POTLO ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol

Lakatos Istvanné (szil. neve: ........... ,an. ... , szul. hely és id6.: Mér, .......... y
személyi szama: ............... , addazonosito: .......... 5 B2 BZE sunciiionsses ) 8060 Mor,
............ szam alatti lakos, mint eladé és

Lakatos Istvan (szil. neve: .......... , an. .o, , szul. hely és id6.: Mér, .......... ,
személyi szama: ............ , addazonosito: ..... , 8Zig. Sz.: ......... ) 8060 Mér, .........

szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladdk)

masrészrél

Mér Varosi Onkormanyzat (székhely: 8060 Mér, Szent Istvan tér 6., Tdrzsszam:
727222; Statisztikai azonositd: 15727220-8411-321-07, képviseli: Fenyves Péter
polgarmester), mint vevé (tovébbiakban: Vevé)

- az Eladdk és a Vevd egyittesen a tovabbiakban: Felek - kozott a mai napon, az
alabbi feltételek mellett:

1. Az Eladodk osztatlan kdzos

a) 1/2-1/2-ed aranyu, tulajdonat képezi a moéri 2155 hrsz-u, 2000 m? alaptertileti,
kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésli belterileti ingatlan, mely
természetben 8060 Mor, Kert u. 27. szam alatt talalhato. )

A tulajdoni lap tanusaga szerint az ingatlan 6 m? terlletét terheli az E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt. nevére és javara bejegyzett vezeték jog.

Az ingatlan a tulajdoni lap tanusaga szerint egyebekben tehermentes.

b) 1/2-1/2-ed aranyu, tulajdonat képezi a méri 2157/1 hrsz-u, 1274 m? alapteriletd,
kivett beépitetlen terlilet megnevezésli belteriileti ingatlan.

A tulajdoni lap taniséga szerint az ingatlan 24 m? teriletét terheli a Mér Varos
Onkormanyzata nevére és javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog.

Az ingatlan a tulajdoni lap tanusaga szerint egyebekben tehermentes.

c) 2/6-2/6-od aranyu, tulajdonat képezi a méri 2157/2 hrsz-u, 1264 m? alaptertleti,
kivett beépitetlen terililet megnevezést belteriileti ingatlan.

A tulajdoni lap tanuséga szerint az ingatlan 22 m? teriletét terheli a Mér Varos
Onkormanyzata nevére és javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi jog.

Az ingatlan a tulajdoni lap tanusaga szerint egyebekben tehermentes.

Az ingatlan tovabbi 2/6-od tulajdoni részilletésége Pongracz Ferenc (an.: Oller Teréz)
Kanada B.C.12158.W.Are cim alatti lakos tulajdondban van, akit a Polgari
Torvenykodnyvrél sz616 2013. évi V. tv. (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (1) bek. alapjan, az
Eladok vétel targyat képezd 4/6-od tulajoni hanyadara elévasarlasi jog illet meg.

A Ptk. 6:222. § (1) bek. alapjan, ha a tulajdonos harmadik személytél olyan vételi
ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadasa elétt koteles az ajanlatot
teljes terjedelemben koézdlIni az elévasarlasra jogosulttal. Nem terheli e kotelezettség
a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosult tartozkodasi helye vagy mas
koéralmény miatt rendkivili nehézséggel vagy szamottevo késedelemmel jarna. Felek
Pongracz Ferenc elévasarlasi jog jogosultjanak ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
lakdhelyét, mint tartézkodasi helyét ilyen szamottevd késedelemmel jard
kérulménynek tekintik.



2. Felek rogzitik, hogy a Vevd Képviselb-testiilete a 71/2016. Kt. (111.30.) szamu
hatarozataval dontott a Mor, Virdg — Kert — Dedk F. utca és a 81. szamu féut altal
hatarolt témbbelso feltarasaval, épitési telkek és ut kialakitasardl, mely az Eladodk 1.
pontban kordlirt ingatlanait is érinti.
A Vevé az 1. pontban kérdlirt ingatlan vonatkozésaban kisajatitasi valtozasi vazrajzot
készittetett, melyet a Méri Jarasi Foldhivatal 808/2016. sz. alatt zaradékolt, és amely
a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.
A telekalakitast kdvetéen a mori 2155 hrsz-u ingatlanbdl kialakul a
a.) moéri 2155/1 hrsz-i, 1081 m? alapterllet(, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
épllet, megnevezési, és a
b.) méri 2155/2 hrsz-i, 919 m? alapeteriletl, kivett beépitetlen terllet
megnevezésl ingatlan.

3. Eladék ezennel eladjak, a Vevé pedig ismert és megtekintett allapotban
megvasarolja a kblcsdndsen meghatarozott 2900.- F/m? egységaron,
a) a telekalakitas soran kialakulé 2. b.) pontban kértlirt ingatlant, 2.665.100,- Ft,
azaz Kettémillio-hatszazhatvanodtezer-egyszaz forint,
b) az 1.b) pontban kérilirt ingatlant egészét 3.694.600.- Ft., azaz Harommillio-
hatszazkilencvennégyezer-hatszaz forint,
c) az 1.c) pontban korilirt ingatlan 6sszesen 4/6-od tulajdoni hanyadat 2.443.743.-
Ft., azaz Kettémillié-négyszaznegyvenharomezer-hétszaznegyvenharom forint,
tehadt minddsszesen 8.803.443.- Ft., azaz Nyolcmillié-nyolcszdzharomezer-
négyszaznegyvenharom forint vételar ellenében.
A vételar az Eladdkat a tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg.

4. Felek jelen szerzédés megkotésével egyidejlileg, a Ptk. 6:73. §-a szerinti
elészerzédést is kotnek. A Felek mar most megallapodnak abban, hogy a 2. pontban
jelzett épitési telkek valamint Gt kialakitdsat, és azok ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, tovabba az épitési telkek teljes korli kézmiivesitését kdveté 60 napon
belll, az Eladék (Lakatos Istvan és Istvanné) megvasarolnak a Vevotdl (Mor Varos
Onkormanyzata) ketté darab minimum 1000 m2, maximum 1060 m2 alapteriilet
kdzmiivesitett épitési telket, melyek a Kert u. 27. szam alatti ingatlannal lesznek
kertkapcsolatban és a 2.a) pontban korilirt féldrészlet kézvetlen szomszédsagaban
keriinek kialakitasara.

Felek kolcsonos kotelezettséget véllalnak arra, hogy a ketté darab épitési telek
targyaban kotendd végleges adas-vételi szerzédésben, az épitési telkek
alapterlletének pontos ismeretében elszamolnak a 3. pontban foglalt, 8.803.443.- Ft.,
azaz Nyolcmillié-nyolcszazharomezer-négyszaznegyvenharom forint vételarral oly
moédon, hogy az az e pont szerint kialakitasra kerilé ketté darab épitési telek
vételaraiba keriil beszamitasra, a végleges adas-vételi szerzdés alairadsanak napjan,
azzal a kikotéssel, hogy a Feleknek a beszamitast kdvetéen egymas felé, az
egymastdl megvasarolt ingatlanok vételara vonatkozasaban, fizetési kotelezettsége
nem szarmazhat. Eladok ez utébbi kikotést olyan Iényeges szerzddési feltételnek
tekintik, mely nélkil jelen kisajatitast potlé adas-vételi szerzédés nem jéit volna létre.
A jelen pont szerinti vétel targyat képezd ketté darab épitési telek birtokbaadasara a
végleges adas-vételi szerzédés alairasanak napjan kerdl sor.

5. Eladdk nyilatkoznak, hogy az 1. pontban kérilirt ingatlanokat tartozas nem terheli,

arra harmadik személynek olyan jogosultsdga vagy igénye nem all fenn — az 1.
pontban korllirt vezeték- és szolgalmi jogok kivételével -, amely a Vevd birtokba
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lépését, és a 2. pontban foglalt telekalakitast kéveté tulajdonszerzését akadéalyozna
vagy lehetetlenitené. Az Eladék az 1. pontban korilirt ingatlanok, illetve a
telekalakitast kbvetéen kialakuld 2. b) pontban meghatarozott ingatlan per-, igény — az
1. pontban kérilirt vezeték- és szolgalmi jogok kivételével -, és tehermentes
atruhazasaért teljes korli jogszavatossagot vallalnak.

6. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a 1.b) és 1.c), valamint a 2.b)
pontban megjel6lt ingatlanok birtokéba jelen szerz6dés alairaséanak napjan jogosult és
koteles lépni.

A Vevé a birtokbavételtdl koteles viselni az ingatlan terheit, illetve a karveszélyt, és
élvezi annak hasznait.

7. Az Eladok kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgéarok, szerzédéskotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

Vevo kepviseldje kijelenti, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkétéséhez szitkséges
felhatalmazéssal [a 334/2016. (XIl.14.) Kt. hatarozat] és képviseleti joggal rendelkezik.

8. Eladok kifejezetten akként nyilatkoznak, a tulajdonjogukat nem tartjak fenn. E
jogukat a végleges adas-vételi szerz6dés megkotéséig, és az abban eléiranyozott
elszamolasig sem kivanjék fenntartani.

Szerz6dd felek egyezben kérik, illetve az Eladdék feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a 2. pontban foglalt telekalakitast kévetéen a

- mori 2155/2 hrsz-u ingatlanra 1/1 ardnyban, a tulajdonjog Vevé nevére és javara,
tehermentesen,

- mori 2157/1 hrsz-u ingatlanra 1/1 ardnyban, a tulajdonjog Vevé nevére és javara, az
1.b) pontban régzitett vizvezetési szolgalmi jog véaltozatlanul hagyasa mellett,

- méri 2157/2 hrsz-u ingatlan 4/6-od tulajdoni hanyadara a tulajdonjog Vevé nevére
és javara, az 1.c) pontban rogzitett vizvezetési szolgalmi jog valtozatlanul hagyasa
mellett,

vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

Felek egyezben kérik, illetve feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy a 2. pontban foglalt telekalakitast kovetéen a méri 2155/1 hrsz-u,
ingatlanra a tulajdonjog az Eladdk nevére és javara, eredeti tulajdoni allassal (1/2-1/2),
és jogcimen (adasvétel) keriljon Iejegyzesre az ingatlan-nyilvantartasba, az E.ON
Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. nevére és javara bejegyzett vezeték jog egyidejli
atjegyzése mellett.

9. A jelen szerzédés megkétésével, és a telekalakitassal felmeriild, tovabba a
tulajdonjog véltozassal jar6 és az ingatlan nyilvantartasi kéltségek a Vevét terhelik.
Vevo az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény 5. § (1) bek. b) pontja alapjan teljes
személyes illetékmentességet élvez.

Felek rogzitik, hogy a személyi jévedelemaddrdl széldé 1995. CXVII. térvény I. sz.
mellékletének 6.1. c) pontja szerint, a 3. pontban meghatarozott vételar, mint a
kisajatitas alapjaul szolgald, kozérdekl célra megvasarolt ingatlan vételara
adémentesnek bevételnek mindsiil.

10. Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az
ingatlan-nyilvantartasi, valamint a telekalakitasi eljarasban térténd kepviseletiikre,
megbizést adtak dr. Istvanfalvi David ligyvédnek, a Székesfehérvari 6. sz. Ugyvédi
Iroda (8000 Székesfehérvar, Dr. Koch L. utca 14. féldszint 2. szam) tagjanak.



Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban hozott
hatarozatokat az e pontban nevezett Gigyvéd irodajaban veheti at személyesen, vagy
meghatalmazottjuk uUtjan, igy a megbizads nem terjed ki az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras soran hozott hatarozatok postai uton t6rténé megkildésére.

Felek kijelentik, hogy teljes korl Ggyvédi kioktatdsban részesiiltek a jelen jogugyletre
vonatkoz6 szabalyokrél kiléndésen a tulajdonjogfenntartasra, a szerzédéses
biztositékokra vonatkozéan, tovabba a személyi joévedelemadd bevallasi
kotelezettségrél, az adémentesség feltételeirl, az elészerz6dés rendeltetésérdl,
tartalmardl, és a szerzédéskotés megtagadasanak okairdl és lehetéségeirdl, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras menetérél. Jelen szerzédést ennek alapjan a felek
egyuttal Ggyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adasvételi szerz6dés egymassal szészerint megegyezd 8 (nyolc) példanyban
készllt, melyet szerz6do felek annak elolvasasa és azonos értelmezése utan, mint
jogligyleti akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezlleg, helybenhagydlag irtak
ala.

Mér, 2017. februar......

Lakatos Istvan Lakatos Istvanné
eladé eladé

Mér Varosi Onkormanyzat
vevd
képv.: Fenyves Péter
polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:
Moér, 2017. februar ......
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