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ELŐZMÉNYEK 
 
Mór OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a Virányi 
Építész Stúdió Kft készítette 2005-2006-ban. A településszerkezeti tervet és leírást a 
képviselőtestület a 76/2006. (VIII. 30.) számú határozattal, a helyi építési szabályzatot 
és a szabályozási terveket a 23/2006. (IX. 5.) számú rendelettel hagyta jóvá.  
 
A terv 2007-2008-ban módosításra került. Az 1. számú módosítás részeként a 
településszerkezeti terv-módosítás és leírás a 362/2008. (XII. 17.) Kt határozattal, a 
helyi építési szabályzat-módosítás és a „Belterületek szabályozási terve”-módosítás a 
40/2008. (XII. 19.) Ök rendelettel került elfogadásra. 
 
2008-ban az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 2. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv-módosítást a 
képviselőtestület a 437/2009. (X. 14.) Kt. határozattal, a helyi építési szabályzat és a 
„Belterületek szabályozási terve” módosítását a 28/2009. (X. 29.) Ök. rendelettel hagyta 
jóvá. 
 
2010-ben került sor a 3. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti terv- 
és leírás módosítását a képviselőtestület a 205/2011. (VII. 21.) Kt határozattal, a HÉSZ 
és szabályozási tervek módosítását a 22/2011. (VII. 22.) Ök. rendelettel fogadta el. E 
módosítás keretében megtörtént a településrendezési tervek és a HÉSZ országos 
jogszabályoknak való megfeleltetése, valamint a területrendezési tervi összhang 
vizsgálata. 
 
Ezt követően az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 4. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv nem változott, a 
HÉSZ- és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület a 3/2012. 
(I. 26.) Ök. rendelettel fogadta el. 
 
2011-ben került sor az 5. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti terv- 
és leírás módosítását a képviselőtestület a 194/2012. (VII. 26.) Kt. határozattal, a HÉSZ 
és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 22/2012. (VII. 27.) Ök. rendelettel 
hagyta jóvá. 
 
2013-ban történt a 6. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv nem 
változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület 
a 12/2013. (IV. 3.) ök rendelettel fogadta el. 
 
2013. szeptemberében a képviselőtestület 237/2013. (IX. 25.) Kt. határozatával 
elfogadta a partnerségi egyeztetés szabályait. (A partnerségi egyeztetés szabályait az 
előzetes tájékoztatási dokumentáció tartalmazta.) 
 
2014-ben került sor a 7. sz. módosításra, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 
képviselőtestület a 19/2014. (IX. 3.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2015-ben történt a 8. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
módosítását a képviselőtestület a 143/2015. (V. 27.) Kt. határozattal, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek módosítását a 14/2015. (V. 6.) és a 29/2015. (VI. 30.) ök. 
rendeletekkel fogadta el. 
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2015. márciusában készült el a 9. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv 
módosítását a képviselőtestület a 39/2015. (IX. 2.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2015. második felében készült el a 10. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 350/2015. (XII. 15.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 66/2015. (XII. 23.) ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
Ugyancsak 2015 őszén került sor a 11. sz. módosításra, melynek során a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 2/2016. (I. 27.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 2/2016. (II. 3.) ök. 
rendelettel fogadta el. 
 
2016 elején készült el a 12. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv módosítását a képviselőtestület 
a 17/2016. (V. 4.) ök. rendelettel hagyta jóvá. 
 
A 12. sz. módosítás jóváhagyását követően – az eddigi módosítások alapján, azok 
figyelembe vételével – „összerajzolásra” és dokumentálásra került a „Belterületek 
szabályozási terve” című tervlap. 
 
A közelmúltban a képviselőtestület – a 102/2016. (IV. 27.) Kt. határozattal elfogadott 
településfejlesztési döntéssel kezdeményezte a településrendezési eszközök 13. sz. 
módosítását. (A határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban ismertetett módosítási igények az alábbiak: 
 -az 1. sz. módosítási igény alapján az Észak-nyugati Ipari Park területén fekvő 

2146/41 hrsz-ú ingatlant érintően a Gestamp Hungária Kft kérelmére a 
településrendezési eszközök a területre készült beépítési vázlatterv alapján 
módosítandók úgy, hogy a beépítettség max. 50 %, a zölddel való fedettség 
min. 20 % és a kötelező védőfásításra vonatkozó előírás 200 m2/fa helyett 400 
m2/ fa legyen. (A beépítési vázlattervet az előzetes tájékoztatási dokumentáció 
tartalmazta.) 

  A kérelem teljesíthető úgy, hogy a terület építési övezeti előírása Gksz10-ről 
Gksz17-re változik. 

  (A döntés alapján a belterület szabályozási terv módosítandó.) 
 
 -a 2. sz. módosítási igény a 2059/1 hrsz-ú ingatlant érintő építési övezeti előírás 

módosítása annak érdekében, hogy az ingatlan megosztásával újabb önálló 
építési telek legyen kialakítható. 

  A kérelem teljesíthető úgy, hogy az építési övezeti előírás Lke17-ről Lke 5-re 
változik. 

  (A döntés alapján a belterület szabályozási terv módosítandó.) 
 
 -a 3. sz. módosítási igény a 496, 497 és 498 hrsz-ú ingatlanok átminősítése 

kertvárosias lakóterület építési övezetből településközpont vegyes terület építési 
övezetbe. 

  A kérelem teljesíthető úgy, hogy az építési övezeti előírás Lke35-ről Vt-1-re 
változik. 

  (A döntés alapján a településszerkezeti terv és a belterület szabályozási terv 
módosítandó.) 
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 -a 4. sz. módosítási igény alapján a Vén-hegy területének egy része (az 5297, 
5400 és 5285 hrsz.-ú közterületi ingatlanok és a belterületi határ által 
körülhatárolt tömb) a kertes mezőgazdasági terület helyett különleges 
beépítésre nem szánt terület-idegenforgalmi fogadóhelyként kerüljön 
szabályozásra, ahol a borturizmus céljait szolgáló – szőlőfeldolgozás és tárolás, 
vendéglátás és szállás funkciókat magába foglaló – épületek elhelyezésére, 
valamint a turisztikai célhoz köthető egyéb létesítmények (pl. parkolók, kilátó, 
sport- játszó- pihenőkert) kialakítására legyen lehetőség, a környezetbe és a 
tájképbe illeszkedő léptékű és méretű, terepszint alatti beépítést is tartalmazó, 
terepszint felett földszint+tetőteres beépítéssel, max. 5%-os beépítettséggel, 
max. 5,0 m építménymagassággal (kivéve a kilátó). 

  (A döntés alapján a településszerkezeti terv, a HÉSZ és a külterület 
szabályozási terv módosítandó.) 

 
 -az 5. sz. módosítási igény a katolikus iskola bővítési lehetőségét kívánja 

biztosítani a 488 és 491 hrsz-ú ingatlanok összevonásával és a beépítési 
paraméterek változtatásával. 

  A kérelem új Vt41 építési övezet létrehozásával teljesíthető, ahol a beépítési 
mód zártsorú, a beépítettség max. 50 %, az építménymagasság max. 7,5 m és 
a telekterület min. 3500 m2. 

  (A döntés alapján a HÉSZ és a belterület szabályozási terv módosítandó.) 
 
 -a 6. sz. módosítási igény a Perczel Mór u.-2673 hrsz-ú vízfolyás-Mónus Illés u.-

Wekerle S. u. által határolt tömb módosítását jelenti, ahol a telepítési 
tanulmánytervben – a zöldterület megszüntetésével, annak egy részén – 
magánúttal feltárt kisvárosias lakóterület kialakítása tervezett csoportházas 
beépítési móddal, max. 40 %-os beépítettséggel, max. 5,5 m 
építménymagassággal, min. 300 m2 teleknagysággal. (A telepítési 
tanulmánytervet az előzetes tájékoztatási dokumentáció tartalmazta.) 

  A zöldterület megszűntével okafogyottá válik az annak megközelítését biztosító 
– a vízfolyás keleti oldalán korábban tervezett – közút. Az út megszüntetésével 
a 2683/1 hrsz-ú ingatlan tulajdonosának erre vonatkozó kérelme is teljesül. 

  (A döntés alapján a településszerkezeti terv és a belterület szabályozási terv 
módosítandó.) 

 
 -a 7. sz. módosítási igény a 81. sz. főút és Nemes u. sarkán fekvő 4225/2 hrsz-ú 

ingatlan telekhatár-rendezésének lehetőségét készíti elő – mivel kiderült, hogy a 
meglévő épület a közterületre is ráépült – és a tulajdonos szeretné megvásárolni 
az épülete alatti (kb. 5 m2) önkormányzati tulajdonú területrészt. 

  (A döntés alapján a belterület szabályozási terv módosítandó.) 
 
A fenti módosítások megvalósulásával a település biológiai aktivitásértéke csökken; 
ennek megakadályozását célozza a 8. sz. módosítás, melynek révén – általános 
mezőgazdasági terület védelmi rendeltetésű erdőterületté minősítésével a 
szennyvíztisztító telep védőterületén belül – a biológiai aktivitásérték szinten tartása, 
illetve kismértékű növekedése is biztosítható. 
 
A módosítási igények területi elhelyezkedését ld. a mellékelt „Átnézeti térkép”-en. 
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Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
módosult országos területrendezési tervet (a továbbiakban: OTrT), a hatályos megyei 
területrendezési tervet, a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet szerinti 
adatszolgáltatásokat, valamint az előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett 
véleményeket vettük figyelembe és tekintettük kiindulási alapnak. 
 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban a módosítással kapcsolatban  
 -a jogszabályban előírt határidőn belül véleményt nem küldött: 
   -az érdekelt államigazgatási szervek közül 
   -az Országos Vízügyi Főigazgatóság, Budapest 
   -a PMKH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Gödöllő 
 
   -az érintett területi és települési önkormányzatok közül: 
    -Fejér Megyei Önkormányzat 
    -Csókakő Község Önkormányzata 
    -Bakonysárkány Község Önkormányzata 
    -Pusztavám Község Önkormányzata 
    -Nagyveleg Község Önkormányzata 
    -Csákberény Község Önkormányzata 
    -Aka Község Önkormányzata 
    -Császár Község Önkormányzata 
 
 -az előzetes nyilatkozatuk szerint az eljárás további szakaszaiban nem kívánnak 

részt venni: 
   -az érdekelt államigazgatási szervek közül 
   -a FMKH Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi 

Osztály, Székesfehérvár 
  -a FMKH Székesfehérvári Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 

Osztály, Székesfehérvár 
  -a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, Budapest 
  -a KD-i Vízügyi Igazgatóság Fejér megyei Szakaszmérnöksége, 

Székesfehérvár 
    -a NKH Légügyi Hivatal, Budapest 
    -a NKH Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal, Budapest 
   -a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási 

Központ, Budapest 
    -a FM-i Rendőr-főkapitányság, Székesfehérvár 
   -a VM-i Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 

Főosztály Bányászati Osztály, Veszprém 
 
   -az érintett települési önkormányzatok közül: 
    -Bodajk Város Polgármestere 
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 -az előzetes véleményt küldő érdekelt államigazgatási szervek  
  -általános érvényű előírásokat és jogszabályokat fogalmaznak meg és sorolnak 

fel nagyobbrészt 
  -konkrét módosítási igényekkel kapcsolatos érdemi észrevételei az alábbiak: 
 

  -a Fejér Megyei Kormányhivatal 
   -állami főépítészi hatáskörben eljárva a településfejlesztés, 

területrendezés, településrendezés egyeztetési szakterületet érintően 
észrevételeket és javaslatokat fogalmaz meg külön-külön az egyes 
módosítási igényekkel kapcsolatban 

 
   -környezetvédelmi és természetvédelmi hatáskörben eljárva a 

környezetvédelem, természet- és tájvédelem szakterületet érintően 
általános jelleggel a hatályos jogszabályok áttanulmányozására és 
alkalmazására hívja fel a figyelmet. 

 
   -népegészségügyi hatáskörben eljárva a közegészségügyi szakterületet 

érintően a tervezett módosítás ellen közegészségügyi, környezet-
egészségügyi szempontból kifogást nem emel 

 
   -közlekedési hatósági hatáskörben eljárva a közlekedés egyeztetési 

szakterületet érintően jelzi, hogy a kérelmet átteszi a NKH Útügyi, Vasúti 
és Hajózási Hivatalhoz  

 
   -örökségvédelmi hatáskörben eljárva az örökségvédelem egyeztetési 

szakterületet érintően 
    -a módosítások ellen kifogást nem emel 
    -az előzetes változással megjelölt területek közül a Mór 488 és 491 

hrsz-ú ingatlanok az egyedi műemléki védelem alatt álló, 1658 
műemléki törzsszámon nyilvántartott Nepomuki Szt. János szobor 
műemléki környezetét érinti 

 
   -ingatlanügyi hatáskörben eljárva a földvédelem egyeztetési szakterületet 

érintően 
    -általános jelleggel ismerteti a termőföld védelmével kapcsolatos főbb 

jogszabályi előírásokat 
    -jelzi, hogy a 7 módosításból 6 a belterületre vonatkozik, termőföldet 

nem érint, ezért ezeket nem kifogásolja 
    -„a 4. sz. módosítás a Vén-hegyi zártkertben az 5267-5284 hrsz-ú, 19 

db, túlnyomórészt 4. minőségi osztályú szőlő, és 5. minőségi osztályú 
szántó művelési ágú földrészletet érint, összesen 2,3 ha nagyságban. 
Az övezeti átsorolást, mely alapján különleges, beépítésre nem szánt 
övezeti besorolásba kerül a terület, tekintettel az alacsony beépítési 
százalékra, továbbá kis területre, az apró telekméretekre és arra, hogy 
zártkerti földrészletekre vonatkozik az átminősítés, nem ellenzem” 

 
  -a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság előzetes véleményében leírtak 

szerint  
   -„a benyújtott tájékoztató anyagban 1-7 számmal jelölt módosítási 

elképzelések országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett 
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természeti területet, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 
rendeltetésű területet (Natura 2000 területet), országos ökológiai hálózat 
övezetét, illetve egyéb táj- és természetvédelmi szempontból jelentős 
területet nem érintenek” 

   -„a megkeresés mellékletében foglaltak szerinti módosítások ellen táj- és 
természetvédelmi szempontból nem emelünk kifogást” 

 
  -a FM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság vízügyi és vízvédelmi hatáskörű 

előzetes tájékoztatása szerint a település 
    -hidrogeológiai vízbázis védőterületét nem érinti 
    -a felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny terület 
 

  -a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság FM-i Szakaszmérnöksége előzetes 
tájékoztatása szerint  

   -a tervezett módosítás az Igazgatóság kezelésében lévő ingatlant, felszíni 
vízfolyást, illetve felszín alatti vízbázis védőterületet, valamint országos 
vízminőség-védelmi terület övezetet nem érint 

   -a tervezett módosítás ellen vízgazdálkodási szempontból kifogást nem 
emel 

 
  -a FM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság előzetes tájékoztatása szerint a 

település 
    -II. katasztrófavédelmi osztályba került besorolásra 
   -ár- és belvíz szempontból az erősen veszélyeztetett „A” kategóriába sorolt 

 
  -a NKH Légügyi Hivatal előzetes véleményében a településrendezési 

eszközök módosításához hozzájárul 
 
  -a NKH Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal előzetes véleménye szerint 
   -a tervezett módosításokkal kapcsolatban – tekintettel arra, hogy a 

tervezett módosítások közlekedési létesítményeket nem érintenek – 
észrevételt nem tesz 

   -a településrendezési eszközök módosításának elfogadását támogatja 
 
  -a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ 
   -előzetes nyilatkozatához csatoltan megküldte „az örökségvédelmi 

nyilvántartás releváns adatait a település teljes közigazgatási területére 
vonatkozóan” 

   -kéri, hogy a települési dokumentumok értékvédelmi fejezetei az 
adatszolgáltatásnak megfelelően kerüljenek aktualizálásra 

 
  -a PM-i Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
 
  -a HM Hatósági Hivatal előzetes véleménye szerint 
   -a település közigazgatási területén honvédelmi terület övezetébe 

tartoznak a 0176/9 és 0176/10 hrsz-ú honvédelmi rendeltetésű ingatlanok 
   -„a tárgyi módosítás a honvédelem érdekeit nem érinti, a Magyar 

Honvédség nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása 
biztosított, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban külön észrevételt 
nem teszek” 
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  -a FM-i Rendőr-főkapitányság előzetes véleménye szerint a 
településrendezési  terv módosításával összefüggésben kifogást nem emel, 
észrevétele nincs 

 
  -a VM-i Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 

Főosztály Bányászati Osztály előzetes véleménye szerint „a 
Bányafelügyelet a szakterületébe tartozó kérdései tekintetében nem érintett, 
észrevételt nem tesz, kifogást nem emel a tervezett módosításokkal 
szemben” 

 
  -a Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság előzetes véleményében általános 

jellegű információkat fogalmaz meg 
 
A módosításhoz az önkormányzat megkérte a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 
szerinti előzetes adatszolgáltatást. Az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási 
szervek közül 
 -a Földmérési és Távérzékelési Intézet 
  -a jó minőségű szántóterület övezetre 
  -az erdőtelepítésre elsődlegesen javasolt terület övezetre 
  -az erdőtelepítésre másodlagosan javasolt terület övezetre  
  vonatkozóan az adatszolgáltatást megadta. 
 

-a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság tájékoztatása szerint „az 1-7. számmal 
jelölt módosítási elképzelések országos jelentőségű védett, vagy védelemre 
tervezett természeti területet, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 
rendeltetésű területet (Natura 2000 területet), országos ökológiai hálózat 
övezetét, illetve egyéb táj- és természetvédelmi szempontból jelentős területet 
nem érintenek 

 
-az Országos Vízügyi Főigazgatóság az országos vízminőség-védelmi terület 

övezetére vonatkozó adatszolgáltatási kötelezettségének nem tett eleget. A Kd-i 
Vízügyi Igazgatóság előzetes véleménye szerint a tervezett módosítás országos 
vízminőség-védelmi terület övezetet nem érint 

 
 -a PMKH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály adatszolgáltatási 

kötelezettségének nem tett eleget 
 
-a VMKH Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati 

Osztály külön megkeresésre azt nyilatkozta, hogy a módosítással érintett 
területek ásványi nyersanyag-vagyon terület övezetet nem érintenek 

 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban a környezeti vizsgálat elkészítésének 
szükségességével kapcsolatban a környezet védelméért felelős szervek az alábbiak 
szerint nyilatkoztak: 

-a FMKH Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály 
Építésügyi Osztály véleménye szerint „tekintettel arra, hogy a tervezett 
módosítások az épített környezetre negatív hatással nincsenek, a környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem tartom szükségesnek” 
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-a FMKH Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály nem tartja 
szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 

 
-a FMKH Népegészségügyi Főosztály véleménye szerint a „környezet- és 

település-egészségügyre kiterjedően a tervezett módosításokra vonatkozóan 
jelentős környezeti hatás nem várható” 

 
-a FMKH Székesfehérvári Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

véleménye szerint „a tervezett módosítás kulturális örökségvédelmi elemet nem 
érint, így környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartom szükségesnek” 

 
-a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság véleménye szerint „a benyújtott 

tájékoztatás alapján a településrendezési eszközök jelen módosításával 
kapcsolatban környezeti vizsgálat készítését nem tartjuk szükségesnek” 

 
-a FM-i Katasztrófavédelmi Igazgatóság vízügyi és vízvédelmi hatóság előzetes 

véleményében erre nem válaszolt, de külön megkeresésére úgy nyilatkozott, 
hogy környezeti vizsgálat készítése nem szükséges 

 
-a PMKH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály nem küldött előzetes 

véleményt, így erről sem nyilatkozott 
 
-a FMKH Élelmiszerlánc-biztonsági és Földművelésügyi Főosztály Növény- és 

Talajvédelmi Osztály úgy nyilatkozott, hogy „a tervezett változtatásokhoz nem 
szükséges környezeti vizsgálat készítése” 

 
-a VMKH Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Bányászati 

Osztály előzetes véleményében erre nem válaszolt, de külön megkeresésére 
úgy nyilatkozott, hogy nem tartja szükségesnek a környezeti vizsgálatot 

 
Fentiek alapján megállapítható, hogy a környezet védelméért felelős szervek nem tartják 
szükségesnek a környezeti vizsgálat lefolytatását, ezért környezeti vizsgálat nem készül. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos terv teljeskörű felülvizsgálata. A 
módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti terv, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv módosítása csak a területfelhasználási kategória-váltással 
járó módosítási igénnyel érintett területekre vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a konkrét módosítási igények miatt szükséges 
változtatások kerülnek átvezetésre. A szabályozási tervek módosítása csak a 
módosítási igényekkel érintett területekre vonatkozóan történik. 
 
A módosítási igények nem eredményeznek érdemi változást a közlekedési hálózat és a 
közmű kapacitásigények tekintetében, ezért a módosítás keretében közlekedési, 
közművesítési és hírközlési szakági munkarészek nem készülnek. Alátámasztó szakági 
munkarészként a területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás 
összhangjának igazolása készül. 
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A 2014. január 1-től hatályos módosított OTrT, valamint a hatályos megyei 
területrendezési terv övezetei közül azok, amelyek sz OTrT 31/B. § átmeneti 
rendelkezései szerint figyelembe veendők, A/4 nagyságú „átnézeti” tervlapokon 
alátámasztó munkarészként készülnek és kerülnek dokumentálásra.  
 
Örökségvédelmi hatástanulmány nem készül, mivel a 2006-ban készült hatástanulmány 
10 évnél nem régebbi. 
 
A módosítási igények miatt biológiai aktivitásérték-számítás készül, mivel új beépítésre 
szánt terület kijelölésére is sor kerül. 
 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – településszerkezeti 
terv leírás-módosítás, településszerkezeti terv-módosítás, HÉSZ- és szabályozási tervek 
módosítása. 
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1. Településszerkezeti terv módosítás 

 
JÓVÁHAGYVA A 

273/2016. (XI. 30.) KT. HATÁROZATTAL 
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VIRÁNYI  ÉPÍTÉSZ  STÚDIÓ  KFT
7400 KAPOSVÁR, LOSONC UTCA 1. TEL/FAX:82-511-575

MÓR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 13. SZ. MÓDOSÍTÁS

Tervezık:
VIRÁNYI ISTVÁN

Rajz megnevezése:

Munka megnevezése:

TT1 14-0075

Rajzszám:

Dátum:Munkatárs:

2016. DECEMBER7/2016

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-MÓDOSÍTÁSOK          M=1:10000
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KÜLTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV-MÓDOSÍTÁS 2.        M=1:10000
( 8.sz. módosítási igény)

A 31/2016. (XII. 1.) ÖK. RENDELET 1/2. MELLÉKLETE



ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT ÁLLÓ
MŰEMLÉK

HELYI JELENTŐSÉGŰ TERMÉSZETVÉDELMI
TERÜLET
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1.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően 
 
A településszerkezeti valamint a szabályozási tervlapokon ábrázolásra illetve 
szabályozásra kerülnek: 
 -a konkrét – településfejlesztési döntésben meghatározott – módosítási igények 

miatt szükséges változtatások az alábbiak szerint: 
  -a településszerkezeti terven 
   -a 3. sz. módosítási igény miatt kertvárosias lakóterület átminősítése 

településközpont vegyes területté 
   -a 4. sz. módosítási igény miatt kertes mezőgazdasági terület 

átminősítése különleges beépítésre nem szánt egyéb területté 
   -a 6. sz. módosítási igény miatt 
    -a közlekedési és közműterület valamint a zöldterület nagyobb 

részének átminősítése településközpont vegyes területté 
    -a zöldterület kisebb részének átminősítése kisvárosias lakóterületté 
 
  -a szabályozási terveken 
   -az 1. sz. módosítási igény miatt új építési övezeti határ kijelölése és az 

építési övezeti előírás módosítása Gksz10-ről Gksz17-re 
   -a 2. sz. módosítási igény miatt új építési övezeti határ kijelölése, az 

építési határvonal helyének változtatása, valamint az építési övezeti 
előírás módosítása Lke17-ről Lke5-re 

   -a 3. sz. módosítási igény miatt új építési övezeti határ kijelölése és az 
építési övezeti előírás módosítása Lke35-ről Vt1-re 

   -a 4. sz. módosítási igény miatt az érintett területen az övezeti előírás  
módosítása Mk-c1-2- ről KkI-re 

   -az 5. sz. módosítási igény miatt új építési övezeti határ kijelölése és az 
építési övezeti előírás módosítása Vt24-ről Vt41-re 

   -a 6. sz. módosítási igény miatt a közút és a zöldterület szabályozásának 
megszüntetése, a Vt16 és Vt19 építési övezeti jelű területek 
nagyságának növelése, valamint a 2668, 2669, 2671 és 2672 hrsz-ú 
ingatlanokon kisvárosias lakóterület kialakítása Lk1 építési övezeti 
paraméterekkel 

   -a 7. sz. módosítási igény miatt a 4225/2 hrsz-ú ingatlant érintően a 
szabályozási vonal módosítása 

 
 -a 8. sz. módosítási igény – a biológiai aktivitásérték szinten tartásának 

biztosítása miatt – a szennyvíztisztító-telep védőterületén belül fekvő általános 
mezőgazdasági terület védelmi rendeltetésű erdőterületté minősítése és ennek 
megfelelő szabályozása. 

 
A területfelhasználás-változással érintett területeket ld. a „Biológiai aktivitásérték 
számítás” térképmellékletein. 
 
A helyi építési szabályzatban: 
 -új Vt41 jelű építési övezettel kiegészítésre kerülnek a településközpont vegyes 

terület építési övezetei, törlésre kerül a Vt24 jelű építési övezet 
 -meghatározásra kerülnek a különleges beépítésre nem szánt egyéb terület – 

idegenforgalmi fogadóhely övezeti előírásai 
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2.BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 
 

A biológiai aktivitásérték 3, 9846 egységgel nő. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. sz. módosítási igény 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6. sz. módosítási igény 
 
 

4. sz. módosítási igény 
 
 

Biológiai aktivitásérték számítása 

  Területfelhasználási kategóriák   
Biológiai aktivitás-

szorzók Biológiai aktivitás-érték 

sorszám eredeti  tervezett területe (ha) eredeti  tervezett eredeti  tervezett 

1. kertvárosias lakóterület vegyes terület 0,1165 2,7 0,5 0,3145 0,0582

2. kertes mezőgazdasági terület 
különleges beépítésre nem 
szánt egyéb terület 2,3126 5,0 3,2 11,5630 7,4003

3. közlekedési és közműterület vegyes terület 0,2997 0,6 0,5 0,1798 0,1498

4. zöldterület kisvárosias lakóterület 0,2120 6,0 1,2 1,2720 0,2544

5. zöldterület vegyes terület 0,3117 6,0 0,5 1,8702 0,1559

6. vegyes terület kisvárosias lakóterület 0,0900 0,5 1,2 0,0450 0,1080

7. általános mezőgazdasági terület erdőterület 2,0948 3,7 9,0 7,7507 18,8532

      22,9952 26,9798
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8. sz. módosítási igény 
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3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI 
TERV-MÓDOSÍTÁS ÖSSZHANGJA 

 
Mór közigazgatási területét 

 -a 2014. január 1-től hatályos módosított OTrT övezetei közül az alábbiak érintik 
(ld. a mellékelt térképkivonatokat): 

  -az országos ökológiai hálózat övezete 
  -a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
  -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
  -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
  -az országos vízminőség-védelmi terület övezete 
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Országos ökológiai hálózat övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
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Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
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Országos vízminőség-védelmi terület övezete 
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 -a 2009. február 13-tól hatályos „Fejér Megye Területrendezési Terve” – az 
1/2009. (II. 13.) K.r.sz. rendelettel elfogadott – övezetei közül az alábbiak 
érintik: 

   -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
   -az országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 
   -a térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 
   -a térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
   -a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete 
   -az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 
   -a magterület övezete 
   -az ökológiai folyosó övezete 
  -az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
  -a történeti települési terület övezete 
  -a vízeróziónak kitett terület övezete 
  -a széleróziónak kitett terület övezete 
 

 -a 2009. február 13-tól hatályos „Fejér Megye Területrendezési Terve” – a 3/2009. 
(II. 12.) K.h.sz. határozattal elfogadott – ajánlott övezetei közül az alábbiak 
érintik: 

  -a térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület 
övezete 

  -a szélerőmű elhelyezéséhez vizsgálat alá vonható terület övezete 
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A 2014. január 1-től hatályos OTrT 31/B.§ előírása szerint: 
„31/B.§ A kiemelt térségi és a megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való 

összhangba hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: 

 

  e)azokat az országos övezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv* megszüntetett, a 
településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál nem kell 
alkalmazni.” 

   (Mórt érintően ilyen övezetek: 
   -az országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 
    -a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete 
    -az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete) 
 

 f) azokra az országos övezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei 
területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó előírásokat az 
MTv*. módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál e törvénynek az MTv*.-vel megállapított övezeti előírásait 
kell alkalmazni, 

   (Mórt érintően ilyen övezetek: 
    -az országos ökológiai hálózat övezete 
   -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete) 
 
  „g)azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt 

térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban az MTv* 
megszüntetett, az I) pontban foglaltak kivételével a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál nem kell alkalmazni.” 

   (Mórt érintően ilyen övezetek: 
   -az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
   -a térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 
   -a térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
   -a történeti települési terület övezete 
   -a vízeróziónak kitett terület övezete 
   -a széleróziónak kitett terület övezete.) 
 
 „h)azokat a kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket a kiemelt 

térségi és megyei területrendezési terv megállapít, azonban a rá 
vonatkozó előírásokat az MTv*. módosította, a j) pontban foglaltak 
figyelembevételével a településrendezési eszközök készítésénél, 
módosításánál e törvénynek az MTv*.-vel megállapított övezeti 
előírásaival kell alkalmazni,” 

   (Mórt érintően ilyen övezetek: 
   -a magterület övezete 
   -az ökológiai folyosó övezete 
 
  „l)azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket az 

MTv* állapított meg, azonban a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervben még nem kerültek alkalmazásra, a településrendezési eszközök 
készítésénél, módosításánál e törvénynek az MTv*-vel megállapított 12/A 
§ (1) bekezdése és övezeti előírásai szerint kell lehatárolni és alkalmazni.” 

   (Mórt érintően ilyen övezetek: 
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   -a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
   -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
   -az országos vízminőség-védelmi terület övezete 
   -az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
   -az ásványi nyersanyagvagyon terület övezete.) 
    
   MTv*: Egyes törvények területrendezéssel összefüggő módosításáról 

szóló 2013. évi CCXXIX tv 
 
A fenti előírások – az OTrT 31/B.§ „átmeneti” rendelkezései – alapján a tervezés 
során az alábbi országos és megyei övezeteket kell figyelembe venni: 
   -a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
    -a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
   -a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
   -az országos vízminőség-védelmi terület övezete 
   -a magterület övezete 
   -az ökológiai folyosó övezete 
   -az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
   -az ásványi nyersanyagvagyon terület övezete. 
A településrendezési eszközök teljeskörű felülvizsgálatakor, illetve új 
településrendezési eszközök készítésekor a területrendezési tervi megfeleltetést – a 
fenti területrendezési tervi övezetek figyelembe vételével – a közigazgatási terület 
egészére el kell végezni. 
 
A módosításhoz az önkormányzat megkérte a 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 
szerinti előzetes adatszolgáltatást. Az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási 
szervek közül 
 -a Földmérési és Távérzékelési Intézet 
  -a jó minőségű szántóterület övezetre 
  -az erdőtelepítésre elsődlegesen javasolt terület övezetre 
  -az erdőtelepítésre másodlagosan javasolt terület övezetre  
 vonatkozóan az adatszolgáltatást megadta. 
 

-a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság tájékoztatása szerint „az 1-7. 
számmal jelölt módosítási elképzelések országos jelentőségű védett, vagy 
védelemre tervezett természeti területet, európai közösségi jelentőségű 
természetvédelmi rendeltetésű területet (Natura 2000 területet), országos 
ökológiai hálózat övezetét, illetve egyéb táj- és természetvédelmi 
szempontból jelentős területet nem érintenek 

 
-az Országos Vízügyi Főigazgatóság az országos vízminőség-védelmi terület 

övezetére vonatkozó adatszolgáltatási kötelezettségének nem tett eleget. A 
Kd-i Vízügyi Igazgatóság előzetes véleménye szerint a tervezett módosítás 
országos vízminőség-védelmi terület övezetet nem érint 

 
 -a PMKH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály adatszolgáltatási 

kötelezettségének nem tett eleget 
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-a VMKH Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati 
Osztály külön megkeresésre azt nyilatkozta, hogy a módosítással érintett 
területek ásványi nyersanyag-vagyon terület övezetet nem érintenek 

 
Az OTrT 31/B.§ „átmeneti rendelkezései” alapján figyelembe veendő országos és 
megyei övezetek – a megyeterv övezeti tervlapjai és a 282/2009. (XII. 11.) Korm. 
rendelet adatszolgáltatása szerinti – területi elhelyezkedését ld. az alábbi 
térképkivonatokon:
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OTrT jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 

 

FÖMI adatszolgáltatása: jó minőségű szántóterület 
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Fejér Megye Területrendezési Terve 
Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete  

 

PMKH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály adatszolgáltatása 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Adatszolgáltatási kötelezettségének nem tett eleget 
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OTrT tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

 

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Az 1-7. számmal jelölt módosítási elképzelések táj- és természetvédelmi 
szempontból jelentős területet nem érintenek 
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OTrT: Országos vízminőség-védelmi terület övezete 

 

Az Országos Vízügyi Főigazgatóság az országos vízminőség-védelmi terület 
övezetére vonatkozó adatszolgáltatási kötelezettségének nem tett eleget 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

A Kd-i Vízügyi Igazgatóság előzetes véleménye szerint a tervezett módosítás 
országos vízminőség-védelmi terület övezetet nem érint 

 



48 
 

Fejér Megye Területrendezési Terve:  
Magterület övezete; Ökológiai folyosó övezete; Pufferterület övezete 

 

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Az 1-7. számmal jelölt módosítási elképzelések országos jelentőségű védett, vagy 
védelemre tervezett természeti területet, európai közösségi jelentőségű 

természetvédelmi rendeltetésű területet (Natura 2000 területet), országos ökológiai 
hálózat övezetét nem érintenek. 
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Fejér Megye Területrendezési Terve 
Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

 

FÖMI adatszolgáltatása: Erdőtelepítésre elsődlegesen javasolt terület       
                                        Erdőtelepítésre másodlagosan javasolt terület 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Erdőtelepítésre elsődlegesen javasolt terület 
                

             Erdőtelepítésre másodlagosan javasolt terület  
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Fejér Megye Területrendezési Terve 
Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 

 

Veszprém Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Bányászati Osztály adatszolgáltatása 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Külön megkeresésre azt nyilatkozta, hogy a módosítással érintett területek ásványi 
nyersanyag-vagyon terület övezetet nem érintenek 
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Az OTrT – 2014. január 1-től hatályos – 12/A.§. (1) bekezdés előírása szerint: 
(1) A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a 

településrendezési eszközök készítése során a 12.§.(1) és (2) 
bekezdésében felsorolt térségi övezetek által érintett területeket az 
országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatos állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről szóló 
kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek 
előzetes adatszolgáltatása figyelembevételével kell lehatárolni. 

 
A fenti átnézeti térképek alapján megállapítható, hogy 

-a módosítási igénnyel érintett területeket a hatályos területrendezési tervek 
figyelembe veendő övezetei – az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
kivételével – nem érintik. 

 
-a módosítások miatt az országos és a megyei tervi övezetek nagysága nem 

változik, azaz a módosítás megfelel az OTrT 12/A. §. (4) bekezdés 
előírásainak. 
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