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ELŐZMÉNYEK 
 
Mór OTÉK alapú településrendezési tervét és helyi építési szabályzatát a Virányi 
Építész Stúdió Kft készítette 2005-2006-ban. A településszerkezeti tervet és leírást a 
képviselőtestület a 176/2006. (VIII. 30.) számú határozattal, a helyi építési szabályzatot 
és a szabályozási terveket a 23/2006. (IX. 5.) számú rendelettel hagyta jóvá.  
 
A terv 2007-2008-ban módosításra került. Az 1. számú módosítás részeként a 
településszerkezeti terv-módosítás és leírás a 362/2008. (XII. 17.) Kt határozattal, a 
helyi építési szabályzat-módosítás és a „Belterületek szabályozási terve”-módosítás a 
40/2008. (XII. 19.) Ök rendelettel került elfogadásra. 
 
2008-ban az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 2. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv-módosítást a 
képviselőtestület a 437/2009. (X. 14.) Kt. határozattal, a helyi építési szabályzat és a 
„Belterületek szabályozási terve” módosítását a 28/2009. (X. 29.) Ök. rendelettel hagyta 
jóvá. 
 
2010-ben került sor a 3. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti terv- 
és leírás módosítását a képviselőtestület a 205/2011. (VII. 21.) Kt határozattal, a HÉSZ 
és szabályozási tervek módosítását a 22/2011. (VII. 22.) Ök. rendelettel fogadta el. E 
módosítás keretében megtörtént a településrendezési tervek és a HÉSZ országos 
jogszabályoknak való megfeleltetése, valamint a területrendezési tervi összhang 
vizsgálata. 
 
Ezt követően az önkormányzat ismét kezdeményezte a településrendezési eszközök 
módosítását. A 4. sz. módosítás keretében a településszerkezeti terv nem változott, a 
HÉSZ- és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület a 3/2012. 
(I. 26.) Ök. rendelettel fogadta el. 
 
2011-ben került sor az 5. sz. módosításra, melynek részeként a településszerkezeti terv- 
és leírás módosítását a képviselőtestület a 194/2012. (VII. 26.) Kt. határozattal, a HÉSZ 
és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 22/2012. (VII. 27.) Ök. rendelettel 
hagyta jóvá. 
 
2013-ban történt a 6. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv nem 
változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a képviselőtestület 
a 12/2013. (IV. 3.) ök rendelettel fogadta el. 
 
2014-ben került sor a 7. sz. módosításra, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ és a „Belterületek szabályozási terve” módosítását a 
képviselőtestület a 19/2014. (IX. 3.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2015-ben történt a 8. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
módosítását a képviselőtestület a 143/2015. (V. 27.) Kt. határozattal, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek módosítását a 14/2015. (V. 6.) és a 29/2015. (VI. 30.) ök. 
rendeletekkel fogadta el. 
 
2015. márciusában készült el a 9. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv 
módosítását a képviselőtestület a 39/2015. (IX. 2.) ök. rendelettel fogadta el. 
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2015. második felében készült el a 10. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 350/2015. (XII. 15.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 66/2015. (XII. 23.) ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
Ugyancsak 2015 őszén került sor a 11. sz. módosításra, melynek során a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 2/2016. (I. 27.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítását a 2/2016. (II. 3.) ök. 
rendelettel fogadta el. 
 
2016 elején készült el a 12. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv módosítását a képviselőtestület 
a 17/2016. (V. 4.) ök. rendelettel hagyta jóvá. 
 
A 12. sz. módosítás jóváhagyását követően – az eddigi módosítások alapján, azok 
figyelembe vételével – „összerajzolásra” és dokumentálásra került a „Belterületek 
szabályozási terve” című tervlap. 
 
2016 júniusában került sor a 13. sz. módosításra, melynek során a településszerkezeti 
terv módosítását a képviselőtestület a 273/2016. (XI. 30.) Kt. határozattal, a HÉSZ- és a 
szabályozási tervek módosítását a 31/2016. (XII. 1.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2017 elején készült el a 14. sz. módosítás, melynek keretében a településszerkezeti terv 
nem változott, a HÉSZ- és a belterület szabályozási terv módosítását a képviselőtestület 
a 2/2017. (I. 26.) ök. rendelettel hagyta jóvá. 
 
2017. októberében a képviselőtestület a 32/2017. (X. 4.) ök. rendelettel elfogadta a 
partnerségi egyeztetés szabályait, mely – az országos jogszabályváltozás miatt – a 
3/2019. (II. 4.) önkormányzati rendelettel módosításra került.  
 
2018. júliusban készült el a 15. sz. módosítás, melynek során a képviselőtestület a 
településszerkezeti terv-módosítást a 221/2018. (VI. 27.) Kt. határozattal, a HÉSZ és a 
belterület szabályozási terv módosítását a 16/2018. (VII. 4.) ök. rendelettel fogadta el.  
 
2018. májusában készült el a 16. sz. módosítás, melynek keretében a képviselőtestület 
a településszerkezeti terv-módosítást a 358/2018. (X. 31.) Kt. határozattal hagyta jóvá, a 
HÉSZ- és a belterület szabályozási terv módosítást a 24/2018. (XI. 5.) önkormányzati 
rendelettel fogadta el. 
 
2018. szeptemberben a képviselőtestület a 325/2018. (IX. 26.) Kt. határozattal a 17. sz. 
módosítással érintett Piactér területét kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, valamint 
a 326/2018. (IX. 26.) Kt. határozattal elfogadott településfejlesztési döntéssel 
kezdeményezte a településrendezési eszközök módosítását, mely hosszas 
egyeztetések után nem került elfogadásra. 
 
2018. októberben készült el a 18. sz. módosítás, melynek részeként a képviselőtestület 
a településszerkezeti terv-módosítást a 429/2018. (XII. 12.) Kt. határozattal, a HÉSZ- és 
a belterület szabályozási terv módosítását a 36/2018. (XII. 17.) önkormányzati 
rendelettel fogadta el. 
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2019. májusában készült el a 19. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv és a szabályozási tervek nem változtak, a HÉSZ módosítását a 
képviselőtestület a 16/2019. (V. 14.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2019. augusztusban készült el a 21. sz. módosítás, melynek részeként a képviselő-
testület a településszerkezeti terv-módosítást a 272/2019. (VIII. 28.) Kt. határozattal, a 
HÉSZ- és a belterület szabályozási terv módosítását a 21/2019. (VIII. 29.) 
önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 
2019. szeptemberében készült el a 20. sz. módosítás, melynek keretében a 
településszerkezeti terv módosítását a képviselőtestület a 321/2019. (IX. 25.) Kt. 
határozattal, a HÉSZ és a belterület szabályozási terv módosítását a 22/2019. (X. 4.) ök. 
rendelettel hagyta jóvá. 
 
Időközben a piacterületet érintő beruházás építészeti tervezési munkája is 
megkezdődött. Kiderült, hogy az elkészült vázlatterv alapján a jóvá nem hagyott 17. sz. 
módosítás további módosítása szükséges, ezért a képviselő-testület a 319/2019. (IX. 
25.) Kt. határozattal jóváhagyta a piacterület megújításával kapcsolatos 22. sz. 
módosítást megalapozó új településfejlesztési döntést.  
2020. januárban készült el a 22. sz. módosítás, melynek keretében a képviselőtestület a 
településszerkezeti terv módosítását a 33/2020. (I. 29.) Kt. határozattal, a HÉSZ és a 
belterület szabályozási terv módosítását az 1/2020. (I. 30.) ök. rendelettel fogadta el. 
 
2020. augusztusban a képviselőtestület kezdeményezte a hatályos településrendezési 
eszközök módosítását két helyen, az alábbiak szerint: 
 -a 156/2020. (VIII. 3.) Kt. határozattal a Gyurkamion Kft Hammerstein út menti 

telephelyének bővítésére és építési övezeti átminősítésére Gksz10-ről Gksz17-re 
 -a 157/2020. (VIII: 3.) Kt határozattal a PAULUS Molnár Borház Kft Csókakői úti 

telephelyén a Kút-ér nevű vízfolyás mentén tervezett 10 m szélességű kötelező 
védőfásítás elhagyására 

vonatkozóan. 
(A határozatokat és azok mellékleteit ld. a „Terviratok” között.) 
 
2020. októberben – az állami főépítész véleményében leírtakra figyelemmel – a 
Gyurkamion Kft telephelyére vonatkozó telepítési tanulmányterv módosításra került. A 
képviselőtestület a módosított telepítési tanulmánytervet a 260/2020. (X. 28.) Kt. 
határozattal elfogadta. 
(A határozatot és annak mellékletét ld. a „Terviratok” között.) 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. Ennek megfelelően nem kerül sor a településrendezési 
eszközök teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv nem módosul. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a konkrét módosítási igények miatt szükséges 
változtatások kerülnek átvezetésre. A belterület szabályozási terv módosítása csak a 
módosítási igényekkel érintett területekre vonatkozóan történik. 
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A módosítás az alátámasztó munkarészek módosítását nem igényli, valamint nem 
eredményez olyan változást, mely miatt vizsgálni kellene a területrendezési tervek és a 
településszerkezeti terv összhangját. 
 
Települési örökségvédelmi hatástanulmány nem készül, mivel a módosítással érintett 
terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.  
 
A módosítási igény miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül, mivel új 
beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor. 
 
A tervezési munka során figyelembe vételre és felhasználásra kerültek a konkrét 
fejlesztési igényekhez kapcsolódóan készült telepítési tanulmánytervek, és a KDTVIZIG 
parti sávra vonatkozó állásfoglalása, melyek a településfejlesztési döntésről szóló 
határozatok mellékletei. (A telepítési tanulmányterveket és a KDTVIZIG parti sávra 
vonatkozó állásfoglalását ld. a „Terviratok” között.) 
 
Fentiek figyelembe vételével készültek a mellékelt – jóváhagyandó – HÉSZ- és 
belterület szabályozási terv-módosítások. 
 
A módosítás megfelel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdés 
előírásainak, ezért az egyeztetés egyszerűsített eljárás szerint történhet. 
 
Az egyszerűsített eljárás szerinti véleményezés megtörtént. (A beérkezett 
véleményeket, észrevételeket ld. a „Terviratok” között.) 
 
A partnerségi egyeztetést a képviselőtestület a 259/2020. (X. 28.) Kt. határozattal 
lezárta, és tudomásul vette, hogy a partnerségi egyeztetés keretében – beleértve a 
lakossági fórumot is – vélemény, észrevétel nem érkezett. 
 
A környezeti vizsgálat készítésének szükségességével kapcsolatos egyeztetés külön 
eljárásban került lebonyolításra. A polgármester – a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 
előírásának megfelelően – a környezeti vizsgálat készítésének szükségességével 
kapcsolatban megkereste a környezet védelméért felelős szerveket, előzetes 
véleményüket kérve. 
 
A környezet védelméért felelős szervek közül 
 -a megadott határidőn belül véleményt nem küldött: 
  -a FMI Katasztrófavédelmi Igazgatóság Területi Vízvédelmi Hatóság, 

Székesfehérvár 
 -a környezeti vizsgálat készítését nem tartja szükségesnek: 
  -a FMKH Állami Főépítészi Iroda, Székesfehérvár 
  -a FMKH Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, Székesfehérvár  
  -a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, Esztergom (ld. a véleményezési 

anyaggal kapcsolatos véleményében) 
  -a FMKH Népegészségügyi Főosztály, Székesfehérvár 
(A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményeit ld. a „Terviratok” között.) 
 



 8

A képviselőtestület – mivel a környezet védelméért felelős szervek nem tartották 
szükségesnek környezeti vizsgálat készítését, a 259/2020. (X. 28.) Kt. határozattal úgy 
döntött, hogy környezeti vizsgálat nem készül. 
 
A fentiekről szóló határozatot, valamint az annak mellékletét képező – lakossági 
fórumról készült – jegyzőkönyvet ld. a „Terviratok” között. 
 
A határozat alapján a Gyurkamion Kft telephelyére vonatkozó telepítési tanulmányterv 
módosításra került, és a beérkezett vélemények alapján javított anyagban a 260/2020. 
(X. 28.) Kt. határozat melléklete. 
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