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1., Településszerkezeti terv és leírás
1.1.Településszerkezeti terv leírás

1.2.Településszerkezeti terv
M=1:15000 ma-ú térkép

1.3.Tájalakítási terv
M=1:20000 ma-ú térkép

2., Helyi építési szabályzat és szabályozási tervek


2.1.Helyi építési szabályzat


2.2.Külterület szabályozási terv
M=1:15000 ma-ú térkép


2.3.Belterületek szabályozási terve
M=1:4000 ma-ú térkép

3., Terviratok


-a területi tervtanács szakvéleménye


-a szomszédos önkormányzatok véleményei

-tervezői válaszok a beérkezett véleményekre, észrevételekre

-a területi főépítész záró szakmai véleménye
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1.
ELŐZMÉNYEK


Ezt követően – 2003. decemberében a Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft (a továbbiakban BFVT Kft) – „Mór Város helyi építési szabályzata és szabályozási terve; tsz: I-250-1/03 (tervező: Krikovszky Péter)” címen – a belterületre készített módosított helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet, a településszerkezeti terv és a külterület szabályozási terv változatlanul hagyásával. Ezt a képviselőtestület 24/2004. (VII. 12.) Ök. rendeletével elfogadta.

E munka részeként a BFVT Kft örökségvédelmi hatástanulmányt is készített, amely alapján a képviselőtestület megalkotta „Az építészeti örökség helyi védelméről” szóló 25/2004. (VII. 12.) Ök. rendeletét.



A településrendezési terv készítése során – az adottságok, a településfejlesztési koncepció és az érdekelt államigazgatás szervek és közmű-üzemeltetők előzetes véleményeiben leírtak mellett – az Országos Területrendezési Terv (a továbbiakban: OTrT), a „Fejér megye területrendezési terve-javaslattevő fázis (VÁTI KHT, 2001. VI. hó)” egyeztetési anyaga, a „Velencei tó-Vértes kiemelt üdülőkörzet területrendezési terve – elfogadásra kerülő munkarészek (VÁTI KHT, 2004. november)” és a „Komárom-Esztergom megye területrendezési terve – elfogadási fázis (M-TEAMPANNON Kft, 2005. július)” veendő figyelembe és tekintendő kiindulási alapnak.

2. TELEPÜLÉSRENDEZÉS

Településszerkezet



-a Vértes természeti, táji és kultúrtörténeti értékekben gazdag adottságai


-a település történelmi borvidék része; a külterületen jelentős az I. és II. osztályú szőlőkataszteri területek aránya (szőlő- és gyümölcsültetvények, szőlőhegyek), ahol a szőlő- és borkultúra megtartása, illetve továbbfejlesztése alapvető követelmény


-a városban igen jelentős értéket képvisel a történeti fejlődés során kialakult



-jellegzetes utca és térszerkezet, melynek területi védelme feltétlen indokolt (műemléki környezetek és helyi értékvédelmi területek)



-a kulturális és építészeti örökség részét képező számos műemlék és helyi védett épület és az általuk meghatározott sajátos építészeti karakter

A rendezési terv készítése során ezen szerkezeti értékek megőrzése feltétlen biztosítandó.

A településszerkezet változásának legfontosabb elemei az alábbiak:



-a közlekedési infrastruktúra fejlesztésével biztosítani kell, hogy:




-a belterülettől északra új főúti kapcsolat legyen kialakítható Komárom felé



-a belterületi gyűjtőúthálózat továbbfejlődjön és biztosítson kapcsolatot az új országos hálózathoz



-biztosítani kell a meglévő halastavak környékének turisztikai, szabadidős-rekreációs célú hasznosítását


-a belterületen kiemelten kell kezelni a zöldterület-fejlesztést, a meglévő zöldterületek megtartandók, az új lakóterületeken új zöldterületek is kialakítandók. A patakok mentén a zöldfelületi rendszer, valamint – ahol lehet – a gyalogos és kerékpárút-hálózat fejlesztendő


Területfelhasználás

A település közigazgatási területén a tervezett területfelhasználás röviden az alábbiak

szerint jellemezhető:


a., a beépítésre szánt területek közül


-lakóterület a  belterület legnagyobb része. A lakóterület bármely építési telkén elhelyezhetők – az OTÉK és a helyi építési szabályzat figyelembe vételével – alapfokú intézményi ellátást biztosító létesítmények. A lakóterületen belül



-nagyvárosias lakóterületbe tartozó – 12,5 m feletti megengedett legnagyobb építménymagasságú – meglévő tömbtelkes lakóterületek a település központi részén, valamint a Velegi út északi oldalán helyezkednek el. Ilyen jellegű lakóterület-fejlesztés a továbbiakban nem tervezett. A városközponti területeken a meglévő garázsigényt a tömbtelkeken, terepszint alatti kialakítással, illetve – ahol a terepviszonyok engedik – támfalgarázzsal lehet kielégíteni. E mellett a Wekerle utca nyugati oldalán a telekvégek egy részénél építhetők garázsok.




A nagyvárosias lakóterületen a megengedett legnagyobb szintterület sűrűség 2,2.



-a kisvárosias lakóterület kategóriába sorolhatók a – 12,5 m építménymagasságot el nem érő – többszintes, többlakásos lakóépületekkel beépített területek a Cserhát utca két oldalán, néhány lakótelek a Deák F. utca déli oldalán (az Érmellék utca és a Táncsics M. Gimnázium közötti tömbben) és a Perczel Mór utcától délre, a Vértes utca keleti oldalán, valamint a Vértes utca nyugati oldalán meglévő csoportházas (sorházas) beépítésű terület, illetve a Velegi út déli oldalán lévő lakóterületek. Újonnan kialakítható kisvárosias lakóterületek a VOLÁN telep keleti részéből kialakítandó új lakóterület, valamint a Velegi út déli oldala.




A kisvárosias lakóterületen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,9.



-kertvárosias lakóterület a központi belterületen fentiekben körülírt területeken kívüli – az egyedi építési telkes, 4,5, 5,5, illetve 6,0 m-es építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgáló – többi lakóterület, ahol igen jelentős számú új lakótelek kialakítására van mód




-a Deák F. utcától délre, a Bartók B. utca és a 81. sz. főút közötti területen,




-a Deák F. utcától északra a Kert utca és a 81. sz. főút közötti területen




-a Mónus I. utcától északra, a Tábor utca és a 81. sz. főút közötti területen, 




-a Major utcától délre, a Wesselényi utcától és Zrínyi utcától keletre eső területen, valamint




-a Bányászteleptől északra eső területen.




A kertvárosias lakóterületen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,5.



-falusias lakóterület az egyedi építési telkes, 4,5 m-es építménymagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgáló felsődobosi lakóterület. A falusias lakóterületen – 1-2 egységes – lakó- és/vagy üdülőfunkciót kielégítő lakóépületek egyaránt létesíthetők. 




A megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,3.




A településközpont vegyes területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,6.


-központi vegyes területként tervezettek az elsősorban nem alapfokú ellátást és szolgáltatást biztosító létesítmények területei. Az ujjonnan kialakítható ilyen területek főként a 81. sz. főút keleti oldalán tervezettek.



A központi vegyes területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,75.


-kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület kategóriába tartoznak a központi belterületen meglévő és tervezett gazdasági területek, azzal, hogy ezeken a területeken csak nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenység végezhető. 



A megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 1,2.


-ipari gazdasági terület kategóriába tartoznak 




-a mező- és erdőgazdasági üzemi területek (majorok, állattartó telepek, fűrészüzem, stb.), és




-az egyéb ipari gazdasági területek, 



Az ipari gazdasági területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,7.





-a meglévő valamint a lezárt temetők területét




-a meglévő sportlőtér területét




-a meglévő honvédségi területeket




-a meglévő eü-intézmény-kórház területét




-a meglévő homokbányák területét




-a meglévő szennyvíztisztító telep területét




-a meglévő és tervezett rekreációs és szabadidő központok területét




-a meglévő és tervezett idegenforgalmi fogadóhelyek területét




-a tervezett borászati központok területét




-a tervezett oktatási központ területét






A különleges területen a megengedett legnagyobb szintterületsűrűség 0,25. 


b, a beépítésre nem szánt területek közül:


-a közlekedési- és közműterületek fejlesztése tervezett (közút- és vasúthálózat-fejlesztés, kerékpáros és turista úthálózati rendszer, borút és lovastúra útvonalak kialakítása). A közlekedési- és közműterületeket úgy kell kialakítani, hogy azokon a közcélú létesítmények parkolóigényének egy része kielégíthető legyen, illetve hosszabb távon valamennyi közmű- és hírközlési hálózat –a központi belterületen föld alatt – elhelyezhető legyen


-zöldterület a meglévő, illetve a tervezett belterületi közparkok területe.


-az erdőterületek nagyságának és területi arányának növelése (táj- és településképi, illetve környezetvédelmi okokból), valamint övezeti tagolása – turisztikai, védelmi és gazdasági rendeltetésű erdőkre – tervezett


-a mezőgazdasági területek közül a szántóterületek aránya csökken. A nádas, mocsár művelési ágú területek aránya nem változik. A gyep, legelő, rét és a kert, szőlő, gyümölcsös művelési ágú területek aránya nő. A belterületi kertterületek aránya csökken.


A település közigazgatási területét érintő hosszú- és nagytávú közlekedésfejlesztési javaslatok igen jelentős településszerkezeti és területfelhasználási változást eredményeznek. A település közigazgatási területét érinti a tervezett 81-es gyorsforgalmi út, a Komárom felé vezető tervezett országos főút, valamint a Székesfehérvár-Komárom vasútvonal kétnyomúsítása, illetve a Mór-Oroszlány között tervezett villamosított vasútvonal nyomvonala is. Ezek a közlekedési hálózatok a településszerkezeti terven tájékoztató jellegű, irányadó elemként jelöltek.

A tervezett területfelhasználáshoz kapcsolódóan a belterület jelentősen nő. A belterületbe csatolások lakóterület-, központi vegyes terület-, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület-, különleges terület-, közlekedési és közműterület- és zöldterület-fejlesztések miatt szükségesek.

3.TÁJRENDEZÉS

3.1.Tájtörténet

A Móri árok már a római korban is fontos közlekedési csomópont volt, itt futottak össze a táci és őszönyi utak. A település szőlőtermesztésének gyökerei egészen erre az időre nyúlnak vissza. E dombos vidék mérsékelten meleg és mérsékelten száraz, meleg telű éghajlati adottságai és a lejtős területek talajviszonyai különösen kedveztek a szőlőművelésnek. Az első írásos emlék a honfoglalás után, a középkorból származik, Csák Miklós nagyúr  örökhagyó levelében 1231-ben említik először a vajali és a csákberényi szőlőket. A tizedben, majd kilencedben beszedett kötelező jobbágyi terményszolgáltatásban e vidéken első helyen már a 14.századtól a szőlőbor állt, és egyre jelentősebbé vált a borkereskedelem is. A XVI. század első felében az akkori földesurak előjoga volt a borvidéken az első borkimérések alapítása. 

A 150 évig tartó török uralom, az állandó hadműveletek miatti lakosságfogyás e vidéken a szőlőművelést is rendkívül hátrányosan érintette. A török hódoltság idején a terület fekvése miatt nagy károkat szenvedett, mivel itt haladt át a Győrt Székesfehérvárral összekötő hadi út, és a csókakői várban török helyőrség állomásozott. A török sereg kivonulás közben felgyújtotta a településeket és ekkor elpusztultak a szőlőültetvények is. Megújulás csak a Rákóczi-szabadságharc 1711. évi bukása után következett be. A fellendülésben jelentős szerepe volt a 18. század elején a Hochburgok, majd a Lambergek által a környékre telepített kapucinus rendnek és német telepeseknek, akik magukkal hozták korszerűbb eszközeiket és fejlettebb munkakultúrájukat. 1694 és 1696 között a kapucinus barátok rendházat alapítottak Móron, nagyban segítve a szőlőtermesztés fejlesztését is. A móri kapucinusok szoros kapcsolatban álltak tokaji rendtársaikkal, akik a hagyomány szerint szőlővesszők küldésével segítették a szőlők újratelepítését. A borvidék későbbi fő fajtáját, az Ezerjót is ők telepítették meg. Bár a legfontosabb szőlőterületek akkor Csókakőn voltak, 1758-ban Mór mezővárossá válásában minden bizonnyal a szőlészet-borászat fellendülése is szerepet játszott. A móri szőlőtermesztés korabeli jelentőségét mutatja Mór mezőváros 1768-ból származó pecsétje, melynek egyik oldalán egy szőlőtőke és egy szőlőfürt található. E korszakban a környék szőlőtermelő parasztjai évtizedeken át küzdöttek a Lamberg-uradalommal terheik enyhítéséért és a szabad borkimérés jogáért. 1791-ben ez a konfliktus a borkimérés eltiltását követően lázadássá fajult, sőt a móri parasztok jogaik védelmében közvetlenül I. Lipót császárhoz fordultak. A népmozgalmat végül 700 katona kirendelésével, és számos résztvevője bebörtönzésével törte le a vármegye nemesi vezetése. Az első katonai felmérés (1763-1787) tanúsága szerint akkoriban a település É-i és Ny-i területeit erdő borította, szőlőtermesztés a ma is meglévő szőlőhegyeken folyt. A fennmaradó sík területeket, beleértve Árki-puszta környékét is, szántók, ill. gyepek borították.


3.2.Tájszerkezet

Mór a Vértes-Velencei hegyvidék kistájon belül, a Bakonyt a Vértestől elválasztó Móri árokban fekszik. Tájszerkezete igen változatos, a Móri-víz és a Sövénykúti-patak folyását kísérő szántó és gyepterületek, a Bakony és a Vértes erdőnyúlványai, valamint a kiterjedt gyümölcsös és szőlőterületek egyaránt megtalálhatók itt.

A Móri árok ÉNy-DK-i irányú fő szerkezeti vonalak mentén lépcsős levetődésekkel kialakult, sasbérces szerkezetű árkos süllyedék. Fontos jellemzője szerkezetéből adódó szeizmikus aktivitása- az 1810. január 14-én a térséget sújtó földrengésről hajdanán térkép is készült.

Talajviszonyait a magasabb fekvésű területeken agyagbemosódásos barna erdőtalajok jellemzik. A szántóterületek talaja javarészt kedvezőtlen vízgazdálkodású homoktalaj. Legnagyobb elterjedésűek a löszön kialakult réti talajok. Mechanikai összetételük vályog, vízgazdálkodási tulajdonságaik kedvezőek. Termékenységüket a felszínközeli talajvíz korlátozza. 

Az egykori cseres-tölgyes erdőknek csak csekély állományai maradtak vissza. Jellemzőek a gyertyános kocsánytalan tölgyesek, és a karszttölgyesek.


A vízfolyás menti területsáv és a vízfolyásra települt halastavak környezete intenzív rekreációs zóna kialakítására alkalmas, a terület jelenleg nem feltárt, megközelítése megoldatlan. 


	művelési ág
	összes terület (ha)
	legkisebb alrészlet területe (ha)
	legnagyobb alrészlet területe (ha)
	átlagos alrészlet terület (ha)

	erdő
	2864,5893
	0,0419
	224,9972
	6,0180

	fásított terület
	0,2378
	0,0720
	0,1658
	0,1189

	gyümölcsös
	568,5712
	0.0244
	75,4080
	3,9484

	halastó
	54,2049
	0.0321
	11,9524
	6,0228

	kert
	37,8010
	0,0008
	0,4096
	0,0816

	kivett
	1330,3356
	0,0004
	15,4851
	0,2222

	legelő
	634,5551
	0,0007
	64,2018
	0,8022

	nádas
	10,2065
	0,2417
	1,5695
	0,5103

	rét
	278,5505
	0,0336
	11,0308
	1,0967

	szántó
	4520,2304
	0,0031
	122,4870
	1,3938

	szőlő
	562,2068
	0,0054
	15,9872
	0,4098

	Összesen:
	10861,4891
	
	
	


Tájalakítási és tájvédelmi prioritások

A hagyományos tájszerkezet megőrzése, fejlesztése a szőlő- és gyümölcsterületeken.

A szőlőtermesztés- feldolgozást, a borászatok fennmaradását, fejlesztését a tájképvédelmi területen fokozottan elő kell segíteni. Ez a térség a település kapuja a Vértes, illetve Csókakő irányából jövőknek. 



-a folyosó szélesítése a gyepterületek helyreállításával, turisztikai erdő fejlesztéssel.


-a halastavak rehabilitálása.

A tájsebek rekultiválása; a volt kommunális hulladéktelep területén kármentesítés a talaj- és talajvízszennyezés elhárítására, a terület utóhasznosítása turisztikai erdő kialakításával.

Védőfásítások a gazdasági területek határán.

A tájszerkezet erősítése útmenti fasorok ültetésével

A település turisztikai potenciálja kihasználatlan. Kapcsolata a Vértessel és a Bakonnyal jelenleg alig van. Elő kell segíteni a település és a Vértes kapcsolatának erősödését tematikus turistautak, idegenforgalmi termékutak (borút, gyümölcsút) kialakításával.

A gazdasági terület fejlesztést a Velegi út környezetébe szükséges orientálni. 


A gazdasági terület fejlesztést a Velegi út környezetében szükséges engedni. 

3.3.Mezőgazdasági területek

A település nagy kiterjedésű mezőgazdasági területekkel rendelkezik. A sík fekvésű területeken szántóterületek uralkodnak, amelyeket a vízfolyások, árkok és utak mentén gyep és erdőfoltok tagolnak. Jelentős kiterjedésűek a gyümölcs és szőlőterületek, a nagyüzemi táblák mellett több szőlőhegyet is találunk. A térségben a mezőgazdálkodás hagyományosan erős jelenléttel bír, különös tekintettel a szőlő és bortermelésre. A Móri-víz mentén meglévő szántóterületek a településtől északra hajdani erdőirtások nyomán keletkeztek. Szántóterület csökkenéssel a Móri-víz mentén húzódó szántóterületek esetében számoltunk. A mezőgazdasági területeken törekedni kell a termőhelyi adottságokhoz igazodó földhasználatra, a komplex szemléletű környezet- és tájgazdálkodásra, a környezetkímélő gazdálkodási módok alkalmazására.

3.4.Erdők, fasorok, fás bozótok

A település területén található erdők jó állapotúak, többségük lombos és gazdag aljnövényzettel rendelkezik. A település határában az Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti Igazgatósága 3091,15 ha üzemtervezett erdőt tart nyilván.

Üzemtervezett erdők elsődleges rendeltetése Mór határában:

	Gazdasági
	- Fatermelés
	928,45 ha

	
	- Vadaskert
	571,2   ha

	
	
	1499,2   ha

	Védelmi
	- Mezővédő erdő
	45,51 ha

	
	- Vadvédelmi erdő
	33,9   ha

	
	- Településvédelmi erdő
	3,5   ha

	
	- Talajvédelmi erdő
	218,79 ha

	
	- Műtárgyvédelmi erdő
	3,4   ha

	
	- Védett természeti területen lévő erdő
	1023,5   ha

	
	
	1328,5   ha

	Eü, szociális
	- Parkerdő
	2,8   ha

	Egyéb
	
	251,8   ha

	Összesen
	
	3091,15 ha


Az erdőterületek felerészt gazdasági, felerészt védelmi rendeltetésű erdőkből állnak. A település nyugati részén vadaskertet találunk.

A település közigazgatási területén lévő, azon üzemtervezett erdőket, illetve beerdősüléseket, amelyek az ingatlannyilvántartásban még más művelési ágba tartoznak, a településrendezési terv erdő övezetbe sorolta. Turisztikai erdő fejlesztésre alkalmas a volt szeméttelep területe, illetve a Móri vízre települt tavak környezete. A gazdasági erdők turisztikai, illetve védelmi erdő övezetbe sorolása nem jelenti az erdőterületek elsődleges rendeltetésének megváltoztatását.

A település külterületén lévő utak, vízfolyások mentén egyoldali fasorok ültetendők. A fasorok ültetésénél törekedni kell az allergiát nem okozó fafajok telepítésére. 

3.5.Gyepek


3.6.Szőlők és gyümölcsösök

Mór település területe a Móri borvidék része. A szőlőhegyek a táj hagyományos elemei, a régi térképek tanúsága szerint is megvoltak. A település szőlőhegyei előzőleg zártkerti besorolással bírtak. A területen hegyközség üzemel a hegyközségekről szóló törvény értelmében. 


Cser-hát: kataszteri besorolás nélküli alulhasznált szőlőhegy

Tábor-hegy: kataszteri besorolás nélküli alulhasznált szőlőhegy

Remény-hegy: kataszteri besorolás nélküli alulhasznált szőlőhegy

Árpád- hegy: I. kataszteri osztályú terület nagyüzemi szőlőtáblákkal

Korona-hegy: II. kataszteri osztályú és kataszterjelzés nélküli nagyüzemi gyümölcsös

Árki-vágás: II. kataszteri osztályú terület nagyüzemi gyümölcsösökkel

Szőke-hegy: I. kataszteri osztályú terület, alulhasznált szőlőhegy

Márkus-hegy: II. kataszteri osztályú, szőlőhegy nagyrészt parlagon

Pohár-hegy: I. kataszteri osztályú és kataszterjelzés nélküli nagyüzemi szőlőtáblákkal

Nemes-hegy: I. kataszteri osztályú nagyüzemi terület, szőlőhegy és gyümölcsös

A település belterületébe részben betagozódott szőlőhegyek a Kecske-hegy és a Vén-hegy- Róka-hegy vonulat. Területük I. kataszteri osztályú terület, a kiköltözések miatt a legveszélyeztetettebbek (lakóterület-fejlesztési igények).


A Páskomi volt zártkertben szőlő- illetve gyümölcsültetvény gyakorlatilag már nem található, a területet a településrendezési terv általános mezőgazdasági területbe sorolta.

Mivel a területen folytatott szőlőművelést és a gyümölcsösöket a hagyományos tájelemek közé soroljuk, illetve az I. és II. osztályó kataszteri területek a törvény ereje által is védettek, elő kell segíteni, hogy a település területén található gyümölcs és szőlőültetvények hosszútávon is fennmaradjanak. 

3.7.Bányaterületek


· Balinka I. szén - 220-2/1994 – befejezett termelés

· Mór I. homok – 413/1997

· Mór II. homok – 3305/2002

· Pusztavám VI.szén – 10814/1998

· Megszüntetett bányatelek: Pusztavám IV. – rekultivációs terv készült rá

3.8.Vízfolyások, vízfelületek




Móron fasorokat elsősorban a központban találunk, az utcák általában ritkán fásítottak, feltehetően a sűrű közműhálózat miatt. Elterjedtek a látványos, a településkaraktert erősítő, nyírt ostorfa fasorok, a ritkán fásított területeken elszórtan dísz és gyümölcsfákat egyaránt találunk. Az utcafásítás a megfelelő teret biztosító utcakeresztmetszetekben a városképet kis befektetéssel hatékonyan javító eszköz. A településarculat megőrzése és javítása érdekében a kis terhelésű lakóutcákban gyümölcsfasorok alkalmazását javasoljuk, a teresedéseken és a nagy forgalmú utakon őshonos és kultúrfafajok ültetendők (hárs, platán, kőris, stb.). A cserjesávok, sövények ültetésénél kerülendő a nagyvárosokra jellemző növények ültetése (díszalmák, tűztövis, lonc, japánrózsa, madárcseresznye, vöröslevelű borbolyák, stb.). 

Zöldhálózati sétaút kialakítását a következő útvonalon javasoljuk:


Szent István tér: Nagy kiterjedésű fás park besűrűsödött faállománnyal. Igen értékes vadgesztenyefasor található a park DK-i térfala mentén. Javasolt a nyír és tűlevelű állomány kivágásával parkra jellemző térszerkezet kialakítása. Ütemezett fejlesztése Pirk Ambrus tájépítész tervei alapján rövidtávon várható.

Lamberg kastély kertje: Értékes növényállomány idős fákkal, kellemes pihenőhely.

Erzsébet tér: Zöldfelülete szemmel láthatólag használaton kívüli, nagyméretű tujafal övezi a világháborús emlékművet.


Budai Nagy Antal tér: Nagyszámú nyírt ostorfa található itt. A tér különleges hangulatú, városi kertté fejlesztése javasolt.

Milleniumi tér, valamint a tömbházas beépítés zöldfelületei: Viszonylag fiatal domonánsan gyepes parkterületek.

Intézménykertek:


Radnóti Miklós Ált. Isk., Petőfi Sándor Ált. Isk.: zöldfelületet csaknem teljesen nélkülöző iskolatelkek, aszfaltudvarral.

Gárdonyi Géza Általános Iskola kertje: új telepítésű kert. 

Táncsics Mihály Gimnázium: zöldfelületei rendezettek, számos nagytermetű fa található kertjében.

Dr. Zimmermann Ágoston Ált. Isk. és mellette található Óvoda: kiterjedt zöldfelületei rendezettek, funkciójuknak megfelelően működnek.

Erzsébet téri Óvoda: kis kiterjedésű kertjében és körülötte értékes koros fák találhatók.

Kapucinus templom kertje: értékes idős fák találhatók itt.


Wekerle Sándor Szabadidőközpont: új telepítésű zöldfelület a Kecske-hegy lábánál.

A település temetőellátottságának hosszútávú biztosítására tervezett temetőterületként a szerkezeti terv a meglévő Kálvária temető környéki területrészt jelöli ki. 

4. KÖRNYEZETVÉDELEM


A belterületen, a lakóterületekhez közel elhelyezkedő zavaró hatású üzemi területek kiköltöztetését szorgalmazni kell az ipari park területére. A tervezett ipari, ill. kereskedelmi, gazdasági szolgáltató övezetek a vízfolyásoktól távol, a lakóterületektől nagyjából izolálhatóan helyezkednek el.

1995. és 2005. évek közötti időintervallumban a település területén az alábbi környezetvédelmi engedélyek kerültek kiadásra:

1996: 

· Hammerstein Kft. festőüzem telepítéséhez környezetvédelmi engedély

1998.: 

· Mór II. kavicsbánya tevékenységére környezetvédelmi engedély

1999: 

· Imag Kft részére felületkezelő és kataforetikus festőberendezés telepítéséhez környezetvédelmi engedély

· Tó dűlői homokbánya bányatelek bővítés, bányászati tevékenység környezetvédelmi engedély

· Imag Ikarusz Móri alkatrészgyártó Kft. részére környezetvédelmi működési engedély

2001:

· Magyar Agrárház Kft. móri telephelyének környezetvédelmi működési engedély

2003:

· Móri halastavak (I-VIII) környezetvédelmi működési engedélye

2004:

· Rába Járműipari Alkatrészgyártó Kft. egységes környezethasználati engedély

· Kommunális hulladék lerakó környezetvédelmi működési engedély

2005:

· Velegi u. 2. sz. alatti telephely fémszerkezetgyártó, felületkezelő és megmunkáló üzem környezetvédelmi működési engedély

4.1.Talaj- és vízvédelem

A város „A települések felszín alatti vizek állapota szempontjából történő besorolásáról” szóló 7/2005. (III. 01.) KvVM rendelet alapján érzékeny területen fekszik.


A település közigazgatási területét érinti a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőségvédelmi terület övezete (Csókakő felől), ahol bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni.

A település közigazgatási területét érinti a felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területének övezete (a közigazgatási terület keleti része), ahol 


- a vízgyűjtőn kívül keletkezett szennyvizek a vízgyűjtő területére nem vezethetők.


- a vízgyűjtő területén keletkező szennyvizek csak tisztítás után és biológiai szűrőn keresztül vezethetők a rendszerbe.


- a szennyvíztisztítókkal kapcsolatos követelményeket a hatóságoknak esetenként kell meghatározniuk.

A település területén sérülékeny vízbázis, hidrogeológiai védőidom nem helyezkedik el. 

A Móri víz környezetét időszakosan vízzel borított területként tartják számon.

A csapadékvízelvezetés a városban nagyrészt megoldott. A zárt csapadékcsatorna hálózatot a városközpontban kell továbbépíteni; a külső kertvárosias, családi házas beépítésű területeken, Felsődoboson, és a település beépítésre nem szánt területein egyelőre továbbra is a nyílt árkos felszíni vízelvezető rendszer tartható fenn. Az ipari és üzemi fejlesztésre szolgáló területek, illetve a nagy felületű parkolók esetében még nem megoldott az összegyűjtött csapadékvizek olaj- és uszadékfogó műtárgyon történő tisztítása. A talajvíz védelme érdekében indokolt, hogy a 20 fh-et meghaladó parkolók csak szilárd burkolattal legyenek kialakíthatóak úgy, hogy a csapadékvizeket olaj-, homok- és iszapfogó aknán keresztül lehessen csak a csapadékvíz-elvezető hálózatba ereszteni.

Szennyvíz:


A település szennyvíztisztító telepe működési engedéllyel rendelkezik. A szennyvíztisztító telep a kapacitása és a tisztítási technológia alapján jelenleg 500 m-es védőtávolsággal kellene, hogy rendelkezzen (folyékony települési hulladék aerob kezelése 500 m3/d kapacitásig), amelyen belül lakóépület, élelmezési célt szolgáló növényi kultúra nem helyezhető el. Az érvényben lévő településrendezési terv a szennyvíztelep védőtávolságát 150 m-ben határozta meg, amit a közelben fekvő lakóterületek indokolnak. A jelen terv szerint tervezett 200 m-es védőtávolság kijelöléséhez szükséges technológiai korszerűsítést el kell végezni.


· Agrárház Kft. Mór, Csókakői u. 1. sz . alatt talajvíz szennyezés (ammónia és nitrát szennyezés)

· Rába Mór 0243 hrsz-ú telephelyén szénhidrogén szennyezés miatt


· Színesfémgyártó Kft. 

A település közigazgatási területén az alábbi tájrehabilitációt (rekultivációt) igénylő területek találhatók:

· Galambkúti-erdő-dűlő (volt kommunális hulladéklerakó)


· Tőrösi erdei meddőhányó

A település területén talajszennyezést okozó létesítmény nem tervezett, ilyen tevékenység nem végezhető.

4.2.Levegőtisztaság- védelem

Mór város területére a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet alapján jellemzően az általános levegőtisztaság-védelmi értékek vonatkoznak. A Vértesi TK és a Tímári erdő területére az ökológiailag sérülékeny területi értékek vonatkoznak. 

A település területén lévő bejelentési kötelezettséggel érintett kibocsátók:


Mórhő Kft; Dózsa Gy. u. 22/a.

Csepeli Fémmű Részvénytársaság; Velegi u. 2.

Kertész László; Asztalos u.

Sews Magyarország Kft.; Akai u. 12.

Rejlek Metal & Stamping Kft.; Gyár u. 6.

Gestamp-Hungária Kft.; Akai u. 3.

ESAB-Mór Kft; Velegi u. 2.


Bakonyi Erőmű Rt.; Külterület

Rába Járműipari Alkatrészgyártó Kft.; Ipartelep, Pf. 47.

Benteler Kft.; Akai út 5.

Hammerstein Bt; Hammerstein u. 2.

Lincz és Társa Szolgáltató és Kereskedelmi Kft; Major u. 3.


Peter-Lacke Hungária Kft.; Velegi út 2.

Concordia Közraktár Rt; Gyár u. 8.

A település belterületének levegőtisztaságát az elkerülő út és a pusztavámi vasút mentén tervezett gyűjtőút megépítése javítani fogja, mivel a tranzitközlekedésből származó légszennyezés nem fog a városba bekerülni. Az elkerülő utak mentén véderdősávok ültetése szükséges a közlekedésből és a mezőgazdasági területekről érkező légszennyeződés megakadályozására.

A település közigazgatási területén új üzemanyagtöltő állomás a 81. sz. út menti központi vegyes területeken, a gazdasági területeken és a külterületi közlekedési területek mentén helyezhető el úgy, hogy a benzinkút védelmi övezetébe nem eshet lakóépület.

4.3.Zaj

A település belterületén a közlekedésből származó zajterhelés a 81-es főút mentén a legnagyobb. Az elkerülőút megépítése hosszútávon tervezett. A település belterületén áthaladó 81-es úthoz közel fekvő lakóterületfejlesztés és az út között zajterhelést csillapító zóna (központi vegyes terület és zöldterület) alakítandó ki. Az elkerülő gyorsforgalmi út, a Komárom felé tervezett főút és a pusztavámi vasút mentén tervezett gyűjtőút kiépítését követően a városi zajterhelés csökkenésével számolhatunk, mivel így a településen áthaladó és a településen belüli tranzitforgalom el fogja kerülni a városmagot. Az elkerülőutak kiépítése lehetőséget teremt majd arra, hogy a városközpont területe zajvédelmi (csendes) övezet besorolást kapjon.

A település területén több helyen tehergépjárművek tárolása, telephelyeztetése történik, a tehergépjárművek ezért kényszerűen igénybe veszik a városi utakat. A gazdasági területeken elő kell segíteni tehergépjárművek tárolására alkalmas telepek kialakítását – akár önkormányzati segítséggel is.

Az elmúlt 3 évben a település területén lévő üzemekre zajvédelmi bírság határozat nem került kiadásra.


4.4.Hulladék


Lakossági panaszbejelentések az elmúlt két évben:

2004:

· Csókakői u. 1. sz. alatt lévő faipari tevékenység során keletkezett hulladék elégetéséből származó bűz hatás miatt.


· Állami Gazdaság melletti zárt kert 7104 hrsz-ú területre (ami a bejelentő tulajdona), történő szemétlerakás miatt 

2005:

· Hulladéklerakón engedély nélküli hulladéklerakás miatt


· A Győri úton és a volt szeméttelep alatt, valamint a Rákóczi utcánál nagy mennyiségű hulladék lerakás miatt.

Nagytávú környezetvédelmi feladat a kommunális hulladék ártalmatlanításának megoldása az Országos Hulladékgazdálkodási Terv céljainak megfelelően. A település területén regionális hulladéklerakó elhelyezésére vizsgálat alá vonható területek helyezkednek el, de sem közép- sem hosszútávon nem tervezett a település területén hulladéklerakó kialakítása. A település külterületén hulladékátrakó és komposzttelep kialakítására kerül sor 500 m-es védőtávolsággal. 

A szelektív hulladékgyűjtés elterjesztése érdekében a város belterületein gyűjtőszigetek kialakítása megtörtént.

Az Érmelléki dűlőben található dögkút megszűntetésre került. A település területén az állati tetemeket a dögkút helyén található gyűjtőkonténerben kell elhelyezni, amelyből az ATEV által elszállításra, ártalmatlanításra kerülnek. 

A település környezetvédelemmel kapcsolatos, hatályos rendeleteit felül kell vizsgálni.


5.1.Közúthálózat


A fenti két tervezett úthálózati elem miatt a 81.sz. főút belterületi szakaszának jelentősége csökken, szerepe a jelenlegi összekötő utak belterületi szakaszaihoz lesz hasonló. Ugyanígy a tervezett főút miatt a 8127.sz. ök. út szerepe is csökkeni fog.

További fontosabb út, a Pusztavám felé haladó vasúti iparvágány dél-keleti oldalán tervezett gyűjtőút. Ez főként a Székesfehérvár felől érkező célforgalom számára teremt kapcsolatot a tervezett turisztikai, szabadidős létesítmények felé és kapcsolódik a Mór – Csókakő – Csákberény Bor út-hoz is. 

Az említett Bor útra engedélyezési terv készült, ez alapján az út 7m-es koronával 4m-es burkolattal fog megépülni és önkormányzati kezelésű települési összekötő útként fog működni.

5.2.Tervezett úthierarchia

Gyorsforgalmi utak

81-es gyorsforgalmi út (M81) 
K.II.

Főutak
K.III. (K.IV.)

Összekötő utak, belterületi főutak

81.sz. út, 
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
B.IV.c.

8127.sz. ök. út, 
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
K.V. / B.IV.c.

8216.sz. ök. út, 
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
K.V. / B.IV.c.


Nemes utca
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
B.IV.c.

Mónus Illés utca
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
B.IV.c.

Wekerle S. u.
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
B.IV.c.


II.Rákóczi F. u.
belterületi másodrendű főút (forgalmi út)
B.IV.c.

Gyűjtőutak


81118.sz. bek. út, 
gyűjtőút
B.V.c.

82304.sz. bek. út, 
állomási hozzájáró út
B.V.c.

Kossuth L. utca 
gyűjtőút
B.V.c.


Táncsics M. utca
gyűjtőút
B.V.c.


Bartók Béla út
gyűjtőút
B.V.c.

Egyéb tervezett gyűjtőutak
K.VIII. / B.V.c.

Települési kiszolgáló utak
B.VI.d.

Kerékpárutak
B.IX.

5.3.Tömegközekedés


5.4.Vasúti közlekedés


A MÁV szakmai szempontok alapján, az elkészült tanulmánytervet figyelembe véve ezt a fejlesztést bizonytalannak tartja, a potenciális forgalom ezen a vonalon csekély.

Mindezekkel együtt az érintett települések, így Mór településszerkezeti tervében is érdemesnek tartjuk jelölni ezt a tervezett vasútvonalat.


5.5.Gyalogos és kerékpáros közlekedés

Tervezett országos és regionális kerékpárutak a várost közvetlenül nem érintik. A tervlapon ábrázolt tervezett kerékpárutak nyomvonalának kijelölésénél a rövid meglévő szakaszokat és a gyalogosforgalom-vonzó helyszínek elhelyezkedését vettük figyelembe. Így önálló kerékpárutakat a városi forgalmi utak mentén jelöltünk. A városközpont térségében tervezett forgalomcsillapított terület a gyalogosok közlekedésének minőségi változását segíti elő. Kívánatos lenne ezzel összefüggően kialakítani a Kapucínus teret is, azonban a Táncsics Mihály utca – Kossuth Lajos utca gyűjtőút jellege megtartandó, ami megakadályozza a két terület egybenyitását.

Zöldhálózati sétaút kialakítását a következő útvonalon javasoljuk:


5.6.Turistautak

A Vértesi Tájvédelmi Körzet területéről a következő turistautak vezetnek át Mór területén:

· A Csókakői várrom felől a Harmatos völgyön keresztül Mór központja felé   (PL )

· Csákberény felől, a Köves dombot és a Kocsmáros dombot érintve Mór központja felé (Z)


· Az Öreg-vágás felől a Lipa-kúti völgyön és Móron keresztül Balinka felé (P)

5.7.Parkolás

A parkolás és gépjárműtárolás problémája rendezési terv szinten teljes mértékben nem oldható meg. A tervezett létesítmények számára az OTÉK parkolási normái az irányadóak. A meglévő létesítmények parkolóhely hiányának kielégítésére részletes vizsgálat készítendő.

FORGALMI ADATOK (2003-as országos forgalomszámlálás)
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6. KÖZMŰVESÍTÉS ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS


A csapadékvíz-elvezetés a városközpont területén zárt és nyílt rendszerrel, a külsőbb területeken és a külterületeken nyílt árokrendszerrel történik.

A településen a közművesítéssel kapcsolatos legfontosabb feladat a közműves szennyvízelvezetés teljeskörű kiépítése és az összközművesített ingatlanok arányának növelése. 

A központi belterületen – a terv távlatában – a teljes közműellátást kell biztosítani úgy hogy ezen belül:


-a közüzemi szennyvízelvezetés megvalósulásáig a kommunális szennyvizet saját telken – vízzáróan szigetelt, zárt tárolóban – kell átmenetileg tárolni úgy, hogy az környezetszennyezést nem idézhet elő.


-a nyílt árkos csapadékvíz-elvezetést lehetőleg gyepes (burkolatlan) vízelvezető árokkal kell megoldani. A terület erózióérzékenysége miatt a csapadékvíz-elvezetést kiemelt gondossággal kell kezelni. Indokolt a település egészére vonatkozó komplex vízrendezési terv elkészíttetése.

Felsődoboson, az árkipusztai belterületen és a külterületi beépítésre szánt területeken legalább a részleges közműellátást kell biztosítani.

A településen a távbeszélő hálózat kiépített. Hírközlési átjátszótorony és TV átjátszóállomás van a településen. Táj- és településképvédelmi okok miatt további elektronikus hírközlési célú magasépítmények (adó- és átjátszótornyok) a belterületen, a kertes mezőgazdasági területeken, a természetvédelem alatt álló területeken, az ökológiai hálózat, illetve a Natura 2000 által érintett területeken, a természeti területeken és a tájképvédelmi övezet által érintett területeken, valamint a nyilvántartott régészeti lelőhelyek területén nem létesíthetők, egyéb területeken is csak az önkormányzat hozzájárulásával. A lakó-, a vegyes-, különleges és a zöldterületeken, valamint a tájképvédelmi övezet által érintett területeken elektronikus hírközlést szolgáló közcélú antennák és hírközlési átjátszó létesítmények és berendezések – nagyságtól függetlenül – nem létesíthetők.


A település központi belterületén – kivéve a nem védett területen lévő gazdasági területeket – közmű- és hírközlési berendezések (gázfogyasztásmérő, homlokzati égéstermék kivezető, külső szerelt kémény, parabola antenna, stb.), valamint klímaberendezés közterületről látható módon nem helyezhető el.

.



-120 kV-os villamos elosztóhálózat


-nagy-középnyomású földgázvezeték

-ivóvíz gerincvezeték.

7. TERMÉSZET- ÉS TÁJVÉDELEM

7.1.Természetvédelem

Mór területén természetvédelmi szempontból az alábbi védettségeket kell figyelembe venni:

Móron ex lege védett terület (láp, kunhalom, szikes tó) nem található. A település közigazgatási területén ex lege védett források helyezkednek el.

A település területén érzékeny természeti terület nem található.


A településen az országos ökológiai hálózat egyéb területei:

Ökológiai folyosó területek a vízfolyások mentén helyezkednek el.

Természeti területek a Tímár erdő tömbje és a Móri víz mellett húzódnak.


Az országos védelemre nem tervezett és törvény ereje által sem védett területek közül számos természeti, illetve ökológiai értékekben gazdag. Ezen területek védelmét helyi természetvédelmi területek kialakításával, illetve a területhasználatok ökológiai védelmet biztosító szabályozásával lehet elérni.


A természeti védelem kialakítása megkönnyíti a tájvédelmi, művelési ág váltási javaslatok végrehajtását, ezáltal lehetővé teszi az élőhelyek rehabilitálását, ökológiai, illetve zöld folyosó kialakítását. A helyi védettségekkel a táj fontos elemeinek a fennmaradása biztosítható. A település területén helyi jelentőségű természetvédelmi területként védelemre tervezett területek:



A helyi jelentőségű természetvédelmi területekre hosszú távú természetvédelmi kezelési terv készítendő. A kezelési terv elkészültéig fakivágás csak az érvényben lévő erdészeti üzemtervek alapján engedélyezhető.



7.2.Tájvédelem


A tájvédelem feladata a hiányzó tájelemek pótlása. A település szántóterületeit tagoló utak és vízfolyások azon részei mentén, ahol a fasorok hiányoznak, azok pótlásáról gondoskodni kell.

A település zöldfelületei és a környező természetközeli területek között a közvetlen kapcsolat hiányzik, ezért a vízfolyások belterületi szakasza mentén a zöldfelületi jelleget erősíteni kell.

A településszerkezeti terv, a szabályozási tervek és a Helyi Építési Szabályzat 1. sz. melléklete tartalmazzák a tájvédelmi körzet által érintett területeket, a Natura 2000 területeket, az ökológiai hálózatba tartozó egyéb területeket (természeti terület, ökológiai folyosó), a tájképvédelmi övezet által érintett területeket, a helyi jelentőségű természetvédelmi területeket és a védelem alá vont helyi jelentőségű védett természeti emlékeket. 

8. KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELEM



-a már védett városközponti terület kismértékű bővítésével (ha a helyi területi védelem a Pince utcai területen megszűnik)


-a Kálvária temető területén


-a Szent Vendel kápolna környezetében


A műemlékeket és a műemléki területek lehatárolását a településszerkezeti terv és a szabályozási tervek is jelölik, tételes felsorolásukat a helyi építési szabályzat 2. sz. melléklete tartalmazza.

A településen – a hatályos településrendezési terv, valamint „Az építészeti örökség helyi védelméről” szóló 25/2004. (VII. 12.) Ök. Rendelet szerint – helyi területi védelem alatt áll:


-a Petőfi utca, Vörösmarty utca, Csokonai utca és környezete


tájvédelmi értékként


-a Vénhegy és környezete, és


-a Kecskehegy és környezete.



Ugyanakkor a városközpont közvetlen közelében a történeti fejlődés során kialakult utca- és térszerkezetet, valamint az ezeket határoló épületeket illetve telkeket feltétlen indokoltnak tartjuk helyi védelemben részesíteni és helyi értékvédelmi területté minősíteni. E mellett az izraelita temetőt és a Vásártéri út északi oldalán lévő Homoki temetőt is javasoljuk helyi értékvédelmi területté minősíteni.

A településen jelenleg is számottevő az egyedi helyi védelem alatt álló művi értékek száma. A jelen tervezési munka keretében készített örökségvédelmi hatástanulmányban dokumentáltak alapján további művi értékek egyedi helyi védelem alá helyezését tartjuk indokoltnak és javasoljuk (3 épület országos védelemre történő felterjesztését is indokoltnak tartva).


A helyi védett területekkel és egyedi művi értékekkel kapcsolatos előírásokat a helyi építési szabályzat és „Az építészeti örökség helyi védelméről” szóló25/2004. (VII. 12.) Ök. rendelet tartalmazza. Ha a jelen tervezési munka keretében javasolt változtatások elfogadásra kerülnek, akkor annak megfelelően az értékvédelmi rendeletet is módosítani kell.

A település területén – az örökségvédelmi hatástanulmány régészeti munkarésze alapján – nyilvántartott régészeti lelőhelyek találhatók. Ezeket a településszerkezeti terv és a szabályozási tervek jelölik, tételes felsorolásukat a helyi építési szabályzat 2. sz. melléklete tartalmazza.

A település fejlődése és az idegenforgalmi vonzerő erősítése szempontjából fontos feladat a településszerkezeti, építészeti és régészeti értékek megóvása, az új építéseknél – a védelem alatt álló épületekre még jellemző – hagyományőrző építészeti karakter megtartása.


HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT

VIRÁNYI ÉPÍTÉSZ STÚDIÓ KFT

MEZEY MÉRNÖKI IRODA

PAGONY KFT

2005. MÁJUS

Mór Város Önkormányzatának

23/2006. (IX.5.) számú

önkormányzati rendelete

„Mór helyi építési szabályzatá”-ról


  I. FEJEZET

Általános előírások

1.§.

(1) A rendelet hatálya Mór város közigazgatási területére terjed ki.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani, építési és bontási tevékenységet folytatni, épület, építmény rendeltetését megváltoztatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni - az általános érvényű jogszabályok mellett - e rendelet előírásainak és a szabályozási terveknek (tervező: Virányi Építész Stúdió KFT 2006. május, jsz.: 17/2005) megfelelően szabad.

(3) A rendeletben nem szabályozott esetekben az OTÉK előírásait kell figyelembe venni.

(4) A szabályozási tervek kötelezően figyelembe veendő elemei:

-a külterületi és a belterületi határvonal

-a szabályozási vonalak

-a területfelhasználási módok és határok


-az övezeti és építési övezeti előírások

-az építési határvonalak

-a védett természeti és művi értékek

-a sajátos jogintézmények

-az infrastruktúra hálózatok és létesítmények területigényes elemei


-az elvi építési engedélyterv készítési kötelezettség (EÉTK)

-az elvi telekalakítási kötelezettség (ETATK)

-a telekalakítási terv készítési kötelezettség (TATK)

-a kertépítészeti terv készítési kötelezettség (KÉTK)

(5) A kötelező erejű szabályozási elemek – a helyi védelem alatt álló művi értékeket tartalmazó 2. sz. melléklet és a sajátos jogintézmények kivételével - csak a rendezési terv módosításával, a jogszabályokban előírt egyeztetések lefolytatásával változtathatók, képviselőtestületi jóváhagyással. A helyi védelem alatt álló művi értékek listája – külön építészeti szakvélemény alapján – valamint a sajátos jogintézmények a rendezési terv módosítása nélkül, külön önkormányzati rendelettel módosíthatók. Az egyéb, irányadó elemek változtatása – a szükséges szakhatósági egyeztetések lefolytatásával és a települési főépítész szakvéleménye kikérésével – hatósági engedélyezési eljárás keretében történhet.

(6) A szabályozási terv készítési kötelezettséggel érintett területre – a fejlesztési szándék konkréttá válásakor – külön szabályozási terv  és – szükség esetén – helyi építési szabályzat készítendő.

(7) Az elvi építési engedélyterv készítésének kötelezettségével érintett ingatlanokon, konkrét beruházási szándék esetén – az építési hatóság települési főépítészi szakvélemény kikérésével hozott egyedi döntése alapján – az ingatlan egészére készített, a teljes várható fejlesztést bemutató – beépítési követelményeket tisztázó – beépítési terv szintű elvi építési engedélytervben kell a beépítés funkcionális elrendezését, építészeti karakterét és műszaki feltételeit konkrétan meghatározni. Ennek részeként ki kell dolgozni a tereprendezés, közmű- és útépítés valamint a környezetvédelem műszaki paramétereit is. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet. E területeken az engedélyezési eljáráshoz a települési főépítész szakvéleményét is be kell szerezni.



(8) Az építési határvonallal határolt területsávból „kilógó” épületrészek, illetve azon kívül eső meglévő épületek megtarthatók, felújíthatók, de nem bővíthetők, illetve új épületek nem létesíthetők.


(9) A telekalakítások és építések engedélyezése során meg kell őrizni a meglévő településstruktúrát, beépítési módot, a jellegzetes épülettömegeket és tetőformát, valamint figyelembe kell venni az illeszkedés szabályait. Nyeles telek kialakítása nem engedélyezhető.

2.§.

(1) A termőtalaj védelme érdekében az építmények termőföldön (kül- és belterületen) történő építésügyi hatósági engedélyezése során érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a környező területen a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne rontsa. A kivitelezés és az üzemeltetés során biztosítani kell, hogy a környezeti hatások az érintett termőföld minőségében ne okozzanak kárt. Földmunkák végzésekor a talaj termőréteg-védelmének érdekében a felső humuszos termőréteg megóvásáról gondoskodni kell.

(2) A település belterületén a nem megváltoztatható kőzettér mérnökgeológiai adottságai miatt mindenütt biztosítani kell az eróziótól mentes felszíni vízelvezetést, és csak olyan területrészeken alakíthatók ki építmények, épületek, ahol a talajvíz helyzete és annak időszakos változásai nem befolyásolhatják azok állagát.


(3) A szabályozási terveken csúszásveszélyes területként lehatárolt területeken minden építési szándék esetében a beépítést illetve az építési engedélyezési eljárást megelőzően olyan talajmechanikai szakvélemény készítendő, mely tisztázza a geotechnikai, mérnökgeológiai és vízföldtani jellemzőket, értékelően feltárja az építésföldtani adottságokat és folyamatokat, az építés egyedi feltételeit, valamint a tervezett területfelhasználás várható hatásait is. Az épületeket úgy kell kialakítani, hogy a felszíni vízelvezetés a meglévő és a kialakuló épített környezet védelme érdekében maradéktalanul megvalósuljon.



-meredek, csúszás- vagy omlásveszélyes területek beépítésénél


-az 5 m-nél nagyobb szabad magasságú földet megtámasztó építményeknél


-a 3 m-nél nagyobb földvastagságot érintő tereprendezéssel járó építkezések esetén (feltöltés, bevágás),


-a 4 beépített szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztávú tartószerkezeteket tartalmazó, előregyártott vagy vázas tartószerkezetű épületeknél


-a felsoroltakon túlmenően azon esetekben, amikor a lakosság, a tervező vagy az építési hatóság kedvezőtlen, az altalajjal összefüggő jelenségeket észlel.

(4) A Veszprémi Bányakapitányságot az engedélyezési eljárásba szakhatóságként be kell vonni –a külön jogszabályban1 meghatározott talaj kivételével – az ásványi nyersanyag-kitermeléssel járó építési, tereprendezési, vízrendezési tevékenységek engedélyezése során, ha a kitermelt ásványi nyersanyag a kitermelés helyéről elszállításra, illetve nem a kitermeléssel érintett területen deponálásra kerül, és ennek során üzletszerűen hasznosul, értékesül.

(5) A 300 m2-nél nagyobb alapterületű föld alatti tárolótérrel (pince) érintett területen, illetve nyilvántartott ásványvagyon előfordulást érintő külterületi építmény építése vagy bővítése esetén a vonatkozó jogszabály2 szerint a területileg illetékes bányakapitányság érdekelt szakhatóságnak tekintendő az építési engedélyezési eljárásokban.

(6) Ásványi nyersanyag kitermelésével járó tevékenység (bányászat, tereprendezés, egyes építési tevékenységek, vízrendezés) csak érvényes bányászati illetve külön jogszabály alapján kiadott hatósági engedély birtokában végezhető. Ezen tevékenységek végzéséhez a Bányakapitányság engedélye, illetve más hatóság engedélye esetén a Bányakapitányság szakhatósági állásfoglalása szükséges.

(7) Külterületen az illetékes tájvédelmi szakhatóságot és a természetvédelmi kezelőt –a külön jogszabályban3,4 meghatározott esetekben – a művelési ág változtatási, telekalakítási, építési engedélyezési eljárásokba be kell vonni.



-a műemléki környezeten belüli


-a nyilvántartott régészeti lelőhely területét és a régészeti érdekű területet érintő


telekalakítás és építés esetén.

(8) A HM Honvéd Vezérkar Katonai Tervező Főcsoportfőnökséget a 0176/9 és a 0176/10 hrsz-ú honvédségi ingatlanok 1000 méteres védőtávolságán belül az engedélyezés eljárásokba szakhatóságként be kell vonni.



-a közterületeken


-az országos és helyi értékvédelmi területeken


-az országos és helyi védelem alatt álló művi értékeken


-a tájképvédelmi övezet által érintett területeken



-az elvi telekalakítási terv készítési kötelezettséggel érintett területeken


megvalósítani tervezett telekalakítási és építési engedély köteles beruházások előkészítése során, valamint fentieken kívül mindazon esetekben, amikor az engedélyező hatóság ezt előírja. A települési főépítész szakmai véleményét tervtanácsi véleményezés keretében is megadhatja.

(9) Az igazgatási területen a 15 méternél magasabb, állandó jellegű sajátos építményeket és műtárgyakat (távvezeték-tartószerkezet, víztorony, hírközlési létesítmények (torony, antenna), szélkerék, geodéziai jel, siló, terményszárító, kémény, stb.) a környezethez (a domborzati és növényzeti adottságokhoz valamint a művi környezethez) illeszkedően kell elhelyezni. Ezen építmények építési engedély iránti kérelméhez tájesztétikai vizsgálatot és látványtervet kell mellékelni, valamint csatolni kell a települési főépítész és az illetékes tervtanács szakvéleményét is.

3.§.




II. FEJEZET

Településszerkezet, területfelhasználás

4.§.

(1) A település igazgatási területének



aa/ lakóterület, ezen belül



-nagyvárosias lakóterület (Ln)



-kisvárosias lakóterület (Lk)



-kertvárosias lakóterület (Lke)



-falusias lakóterület (Lf)


ab/ vegyes terület, ezen belül



-településközpont vegyes terület (Vt)



-központi vegyes terület (Vk)


ac/ gazdasági terület, ezen belül



-kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz)




-mező- és erdőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep, fűrészüzem, stb. ) (Gip-M)


ad/ különleges terület, ezen belül


-temető, kegyeleti park (Kü-T)


-rekreációs és szabadidő központ (Kü-Re)


-egészségügyi intézmény (kórház) (Kü-E)



-sportlőtér (Kü-S)


-borászat (Kü-Bo)


-oktatási központ (Kü-O)


-honvédségi terület (Kü-H)


-bányaterület (Kü-B)


-szennyvíztisztító telep (Kü-Szt)


-hulladékudvar, átrakó és komposztáló telep (Kü-Sz)



ba/ közlekedési és közműterület, ezen belül:


-közút (KÖu)


-parkoló (KÖp)


-autóbuszpályaudvar (KÖap)


-vasút (KÖk)


bb/ zöldterület, ezen belül


-közpark (Z)


bc/ erdőterület, ezen belül




-védelmi (Ev)



-gazdasági (Eg)


-turisztikai (Et)


bd/ mezőgazdasági terület, ezen belül


-általános mezőgazdasági terület (Má)


-általános mezőgazdasági I. osztályú szőlőkataszteri terület (Má-c1)


-általános mezőgazdasági II. osztályú szőlőkataszteri terület (Má-c2)


-kertes mezőgazdasági terület (Mk)


-kertes mezőgazdasági I. osztályú szőlőkataszteri terület (Mk-c1)


-kertes mezőgazdasági II. osztályú szőlőkataszteri terület (Mk-c2)


be/ vízgazdálkodási terület


-folyó és állóvizek medre és parti sávja (V)


III. FEJEZET

Beépítésre szánt területek

5.§.


(1) Az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél kisebb, meglévő építési telek is beépíthető, ha az egyéb előírások betarthatók.

(2) A beépítésre szánt területeken az adott építési övezetben megengedett funkciót nem zavaró közműlétesítmények – transzformátor, gáznyomás-szabályozó, szennyvíz-átemelő – számára önálló telek is kialakítható. E telkek és beépítésük paramétereit az engedélyező hatóság az övezeti előírástól eltérően is megállapíthatja. Környezetük kertészeti kialakításának módját és az építményekre vonatkozó építészeti előírásokat – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – ugyancsak az engedélyező hatóság határozza meg.

(3) A telkek beépítéséhez a tervezés során az elő-, oldal- és hátsókert előírásait az engedélyező hatóság a meglévő, illetve a fokozatosan kialakuló állapot figyelembe vételével az alábbi keretek között határozza meg:



-az elvi építési engedélyterv készítési kötelezettséggel érintett területeken az elvi építési engedélyterv készítése keretében a települési főépítész szakvéleményének kikérésével


-az országos és helyi értékvédelmi területeken az illetékes szakhatóságok és a települési főépítész szakvéleményének kikérésével.

(4) Az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell eljárni az alábbiak szerint:



-kialakult állapot esetén



-az oldalhatáron álló, a szabadon álló és ikres beépítési módnál a meglévő épületek egyedi építési ügyeinek engedélyezési eljárásában az OTÉK 35. és 36.§. előírásánál kisebb oldalkerti és építmények közötti legkisebb távolsági méretek az illetékes tűzoltóság eseti hozzájárulásával tarthatók meg. Új épületek építése esetén az oldalkerti és építmények közötti legkisebb távolsági méretek – maximum 5,5 m építménymagasság mellett – minimum 4 méterig történő csökkentése az illetékes tűzoltóság eseti hozzájárulásával, és csak azon esetekben alkalmazható, ha a meglévő telek szélessége a 14 métert nem éri el. 

-zártsorú (hézagosan zártsorú) beépítési mód esetén az épületek között telepítési távolságot nem kell tartani, de az épületeket tűzfalasan kell kialakítani



-oldalhatáron álló, szabadon álló és ikres beépítési módnál az OTÉK 35. és 36.§. előírásai szerint kell eljárni


-zártsorú (hézagosan zártsorú) beépítési módnál az OTÉK 35. és 36.§. előírásai szerint kell eljárni



-kialakult állapot esetén a (4) bekezdésben foglaltak, valamint az illetékes tűzoltóság hozzájárulása alapján az adottságokat figyelembe véve az országos előírásoknál kisebb méret is megállapítható



-új területek beépítésekor az OTÉK 35. és 36.§. előírásai szerint kell eljárni

(5) A beépítésre szánt területeken kerítés az alábbiak szerint létesíthető:


-a műemléki környezet területén – a történeti fejlődés során kialakult – környező állapothoz illeszkedően, a meglévő kerítésekkel azonos magassággal, megjelenéssel és anyaggal, illetve azokhoz hasonló módon. Az engedélykérelemhez csatolni kell a települési főépítész szakvéleményét is.


-a helyi értékvédelmi területeken „Az építészeti örökség helyi védelméről” szóló önkormányzati rendelet előírásainak megfelelően. Az engedélykérelemhez csatolni kell a települési főépítész szakvéleményét is.


-a fenti területeken kívül eső beépítésre szánt területeken – a gazdasági területek kivételével – a környező, kialakult állapothoz illeszkedő, 1,8 méter magasságot meg nem haladó, településképi szempontból kedvező megjelenésű kerítések létesíthetők.


-a gazdasági területeken az OTÉK előírásainak megfelelő, a környezethez illeszkedő, településképi szempontból kedvező megjelenésű kerítések létesíthetők.


6.§.

(1) A lakóterületre vonatkozóan az OTÉK 11.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhetők el az OTÉK 11.§. (3) bekezdésben felsorolt létesítmények.


	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Ln1
	K
	40
	15,0
	K

	Ln2
	K
	K
	18,0
	K

	Ln3
	K
	40
	18,0
	K

	Ln4
	K
	40
	18,0
	2500

	Lng
	K
	K
	3,0
	K

	Lng2
	Z
	60
	3,0
	500


(2) A lakóterületen (Ln) 


a.,a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet



c.,”magastetőként” csak alacsony hajlásszögű tető építhető


d.,a telken az OTÉK fogalommeghatározásai között definiált melléképítmények helyezhetők el a b, i, j, k, l pontokban meghatározottak kivételével


(3) A lakóterületen a meglévő úszótelkek nagysága és az épületek szintszáma nem növelhető, a meglévő „toldaléképületek” nem bővíthetők, illetve új „toldaléképületek” nem építhetők.


(4) A lakóterületen (Ln) a garázsterület (Lng, Lng2) kivételével



a.,a teljes közműellátás, és



b.,a burkolt út


biztosítandó.

(5) A gépkocsik elhelyezését a lakóépületek fogadószintjén, a garázsterületen, a tömbtelken és a közlekedési és közműterületen – az OTÉK 42.§. (10) és (11) bekezdés előírása szerinti helyi parkolási rendeletben szabályozott módon, a közterület tulajdonosának hozzájárulásával – együttesen kell biztosítani.


(6) A lakóterületen az e rendelet 29.§. (10) bekezdésben felsorolt tevékenységekhez kapcsolódó létesítmények nem alakíthatók ki.

(7) A lakóterület lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Kisvárosias lakóterület

7.§.


(1) A lakóterületre vonatkozóan az OTÉK 12.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhetők el az OTÉK 12.§. (3) bekezdésben felsorolt létesítmények.


	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Lk1
	CS
	40
	5,5
	300

	Lk2
	O.SZ
	30
	9,0
	800

	Lk3
	SZ
	30
	9,0
	1200

	Lk4
	SZ
	30
	7,5
	1500

	Lk5
	O.SZ
	30
	9,0
	800

	Lk6
	SZ
	30
	10,5
	1500

	Lk7
	SZ
	40
	7,5
	K

	Lk8
	K
	K
	7,5
	K

	Lk9
	Z
	30
	7,5
	1000

	Lk10
	SZ
	30
	5,5
	500

	Lkg
	K
	K
	3,0
	K

	Lkg2
	Z
	60
	3,0
	500


(2) A lakóterületen (Lk) 


a.,a kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet úgy, hogy új lakóterületek kialakításánál – a csoportházas beépítésű területek kivételével – az átlagos telekszélesség 20 méternél kevesebb nem lehet. A már kialakult telekállapotú területeken meglévő telek megosztásakor 16 méternél keskenyebb telek nem alakítható ki


b.,a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet


c.,az épületek tömeg- és homlokzatalakítása, anyaghasználata a hagyományos építészeti karakterhez igazodó legyen


d.,magastető építése esetén az épületek tetőfedése cserép, betoncserép, a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet


e.,az építési telken az OTÉK fogalommeghatározásai között definiált melléképítmények helyezhetők el a b, i, j, k, l pontokban meghatározottak kivételével

(3) A lakóterületen (Lk) a garázsterület (Lkg, Lkg2) kivételével 


a.,a teljes közműellátás, és



b.,a burkolt út


biztosítandó.

(4) A gépkocsik elhelyezését a saját telken, a garázsterületen és a közlekedési és közműterületen – az OTÉK 42.§. (10) és (11) bekezdés előírása szerinti helyi parkolási rendeletben szabályozott módon, a közterület tulajdonosának hozzájárulásával – együttesen kell biztosítani.

(5) A lakóterületen (Lk) a zölddel való fedettség minimum 40 %, a garázsterületen (Lkg, Lkg2) minimum 0 % kell legyen.

(6) A lakóterületen az e rendelet 29.§. (10) bekezdésben felsorolt tevékenységekhez kapcsolódó létesítmények nem alakíthatók ki.

(7) A lakóterület lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Kertvárosias lakóterület

8.§.

(1) A lakóterületre vonatkozóan az OTÉK 13.§. előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel:



a.,az OTÉK 13§. (1) bekezdés szerinti építménymagasság 7,5 méter helyett a szabályozási terv szerinti lehet


b.,nem helyezhetők el az OTÉK 13.§. (3) bekezdésben felsorolt létesítmények.


c.,az Úttörő utca keleti oldalán lévő Lke13 övezeti jelű terület kivételével, ahol 4 lakásos lakóépületek vannak, legfeljebb 2 lakásos lakóépület helyezhető el egy építési telken.

d.,az Ezerjó utca északkeleti oldalán a LKe9 övezeti jelű területen az épületek  

    csak a meglévők helyén vagy azokkal egybe építve, egy tömbben bővíthetők. 

(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is tartalmazza az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Lke1
	O
	30
	4,5
	300

	Lke2
	O
	30
	4,5
	350

	Lke3
	O
	30
	4,5
	500

	Lke4
	O,SZ
	30
	4,5
	500

	Lke5
	O
	30
	5,5
	500

	Lke6
	O,Z
	30
	5,5
	500

	Lke7
	O
	30
	6,0
	500

	Lke8
	O
	30
	4,5
	600

	Lke9
	O,Z
	30
	4,5
	600

	Lke10
	IKR
	30
	5,5
	600

	Lke11
	O
	30
	5,5
	600

	Lke12
	O
	30
	4,5
	700

	Lke13
	IKR
	30
	5,5
	700

	Lke14
	O
	30
	5,5
	700

	Lke15
	O,SZ
	30
	5,5
	700

	Lke16
	O.Z
	30
	5,5
	700

	Lke17
	O
	30
	5,5
	800

	Lke18
	O,SZ
	30
	5,5
	800

	Lke19
	O
	30
	4,5
	900

	Lke20
	O
	30
	5,5
	900

	Lke21
	O,IKR
	30
	5,5
	900

	Lke22
	O
	30
	6,0
	900

	Lke23
	O
	30
	4,5
	1000

	Lke24
	O,Z
	30
	4,5
	1000

	Lke25
	O
	30
	5,5
	1000

	Lke26
	O,SZ
	30
	5,5
	1000

	Lke27
	O,Z
	30
	5,5
	1000

	Lke28
	O
	30
	6,0
	1000

	Lke29
	O
	25
	5,5
	1200

	Lke30
	SZ
	25
	5,5
	1200

	Lke31
	O
	25
	4,5
	1500

	Lke32
	SZ
	25
	7,5
	2000

	Lke33
	SZ
	15
	6,0
	5000

	Lke34
	SZ
	K
	K
	K

	Lke35
	Z
	30
	4,5
	K

	Lke36
	O,Z
	30
	5,5
	K



Oldalhatáros beépítési mód esetén szabadonálló beépítés is engedélyezhető akkor, ha a szomszédos telek oldalhatáros beépíthetőségét a szabadonálló lakóépület oldalkertjének mérete lehetővé teszi


Az oldalhatáron álló és a zártsorú beépítési mód együttes alkalmazása akkor lehetséges, ha a meglévő, megmaradó épület oldalhatáron álló fala – a zártsorú csatlakozási felületen – nyílás nélküli „tűzfal”. 


A „Z” beépítési mód hézagosan zártsorú beépítési lehetőséget is jelent. (Ez esetben nem kell a telket teljes szélességében beépíteni, de az oldalfalakat tűzfalasan kell kialakítani.)


Kialakult szabadonálló beépítés esetén a szomszédos telek akkor építhető be oldalhatárosan, ha a szabadonálló épület oldalkertjének mérete és a tűztávolság az oldalhatáros beépítésre vonatkozó előírásoknak megfelel.

(3) A lakóterületen 


a.,a kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet, úgy hogy új lakóterületek kialakításánál az átlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb nem lehet. A már kialakult telekállapotú területeken meglévő telek megosztásakor 16 méternél keskenyebb telek nem alakítható ki


b.,a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet


c.,az épületek tömeg- és homlokzatalakítása, anyaghasználata a hagyományos építészeti karakterhez igazodó legyen


d.,az épületek tetőfedése cserép, betoncserép és bitumenes zsindely (utóbbi a védelem alatt álló területeken és épületeken nem alkalmazható); a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A Deák F. utca mentén és a Rákóczi Ferenc utca menti védett területeken zártsorú beépítési mód esetén az utcafronti épületek jellemzően utcával párhuzamos gerincűre, oldalhatáros beépítési mód esetén az oldalsó telekhatárral párhuzamos gerincűre építendők


e.,az építési telken az OTÉK fogalommeghatározásai között definiált melléképítmények helyezhetők el az i, j, k, l pontokban meghatározottak kivételével

(4) Az övezeti előírástól eltérően, a lakóépületekkel szemközti oldalhatáron, illetve az oldalkertben álló meglévő épületek megtarthatók, felújíthatók, de nem bővíthetők, valamint új épületek nem létesíthetők.

(5) A lakóterületen meglévő – helyi védelem alatt álló – présházak és pincék


-telkén a tömbre vonatkozó övezeti előírás helyett a kialakult állapot szerinti szabályozás érvényes (az övezeti előírás valamennyi elemére)


-az épület rendeltetése csak a szőlőfeldolgozással és a borturizmussal kapcsolatos lehet (kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató funkció)


-az épületek tömege nem változtatható meg, de a tetőtér beépíthető (pl. szállásférőhellyel)


-az épületek homlokzatalakításánál az eredeti, hagyományos építészeti karakter megőrzendő, illetve visszaállítandó.

(6) A jelenlegi 81. sz. főút melletti 100 méteres sávba eső – Lke20 és Lke25 építési övezeti jelű – tervezett új kertvárosias lakóterületeken a közlekedésből származó, mindenkor hatályos zaj-, rezgés- és levegőszennyezési határértékek betartása az épületek építtetőinek, tulajdonosainak feladata. Az építtetők kötelesek gondoskodni a védelmi létesítmények megvalósításáról, a tulajdonosok azok fenntartásáról, üzemeltetéséről.

(7) Az Álmos vezér utca nyugati oldalán fekvő 4951/9-12, valamint 4951/13-16 hrsz-ú ingatlanokon a nem főrendeltetésű, de azokat kiszolgáló épületek (garázs, fatároló, szerszámoskamra, stb.) a 4 telek közös hátsó határvonalán egy tömbben kialakítva, egységes építészeti arculattal építhető.

(8) A lakóterületen

-a., a teljes közműellátás, és

-b., a burkolt út

biztosítandó

(9) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell biztosítani.

(10) A lakóterület építési telkein a zölddel való fedettség minimum 50 % kell legyen.

(11) A kertvárosias lakóterületen nem létesíthető a környezeti hatásvizsgálatról szóló jogszabály5 hatálya alá tartozó, valamint az e rendelet 29.§. (10) bekezdésben felsorolt tevékenységek számára kialakított létesítmény.

(12) A lakóterületek lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Falusias lakóterület

9.§.

(1)
A lakóterületre vonatkozóan az OTÉK 14.§. előírásait kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel:


a.,az OTÉK 14§. (1) bekezdés szerinti épületmagasság 7,5 méter helyett a szabályozási terv szerinti lehet


b.,nem helyezhetők el az OTÉK 14.§. (2) bekezdés 8. pontjában felsorolt létesítmények.

(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum*
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Lf1
	O.SZ
	20
	4,5
	1000

	Lf2
	O,SZ
	20
	4,5
	1500

	Lf3
	O,SZ
	20
	4,5
	2000

	Lf4
	O,SZ
	20
	4,5
	K


*A beépítési százalék megállapításakor a telekterület 2000 m2 feletti része 50 %-ban számítható be. (pl.: 3000 m2-es telken, 2000 m2+(1000 m2/2)=2500 m2
a beépítési százalék megállapításakor figyelembe vehető telekterület 3000 m2-es telek esetén 2500 m2.)


Oldalhatáros beépítési mód esetén szabadonálló beépítés akkor engedélyezhető, ha a szomszédos telek oldalhatáros beépíthetőségét a szabadonálló lakóépület oldalkertjének mérete lehetővé teszi.

A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető (pl. mezőgazdasági géptároló), ha azt az adott funkcióra vonatkozó előírások indokolttá teszik, továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(3) A lakóterület építési telkein 1-2 egységes, a lakó és/vagy üdülő-pihenő funkciót kielégítő lakóépületek egyaránt építhetők. 

(4)
A lakóterületen


a., a kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet, úgy hogy új lakótelek kialakításánál az átlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb nem lehet


b., a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet


c., az épületek tömeg- és homlokzatalakítása, anyaghasználata a hagyományos építészeti karakterhez igazodó legyen

d., az épületek tetőfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet


e., az építési telken az OTÉK fogalom-meghatározásai között definiált melléképítmények is elhelyezhetők, a kirakatszekrény és a föld feletti gáztartály kivételével

(5)  A lakóépületekkel szemközti oldalhatáron, oldalkertben álló meglévő épületek a meglévő alapterületükkel és tömegükkel megtarthatók, felújíthatók, de nem bővíthetők, illetve új épületek nem létesíthetők.
(6) A lakóterületen 

a./ legalább a részleges közműellátás, és

       b./ a burkolt út 

            biztosítandó.

(7) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell biztosítani.

(8) A lakóterület építési telkein a zölddel való fedettség minimum 50 % kell legyen.

(9) A falusias lakóterületen nem létesíthető a környezeti hatásvizsgálatról szóló jogszabály6 hatálya alá tartozó valamint az e rendelet 29.§. (10) bekezdésben felsorolt tevékenységek számára kialakított létesítmény.

(10) A lakóterületek lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Településközpont vegyes terület

10.§.

(1)
A területre vonatkozóan az OTÉK 16.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhetők el az OTÉK 16.§. (2) bekezdés 7. pontja és a (3) bekezdés 2. pontja szerinti létesítmények.

(2)
A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is tartalmazza az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Vt1
	O,Z
	30
	4,5
	300

	Vt2
	O,Z
	30
	4,5
	400

	Vt3
	Z
	30
	7,5
	400

	Vt4
	O
	30
	4,5
	500

	Vt5
	O,Z
	30
	4,5
	500

	Vt6
	O
	30
	5,5
	500

	Vt7
	Z
	30
	7,5
	500

	Vt8
	O,Z
	30
	4,5
	600

	Vt9
	Z
	30
	5,5
	600

	Vt10
	O
	30
	4,5
	700

	Vt11
	O
	30
	5,5
	700

	Vt12
	Z
	30
	7,5
	800

	Vt13
	O
	30
	4,5
	900

	Vt14
	O,SZ
	30
	4,5
	900

	Vt15
	O,Z
	30
	4,5
	900

	Vt16
	Z
	30
	5,5
	900

	Vt17
	Z
	30
	7,5
	900

	Vt18
	Z
	30
	7,5
	1000

	Vt19
	Z,SZ
	25
	7,5
	5000

	Vt20
	Z
	30
	8,0
	1000

	Vt21
	SZ,Z
	25
	10,5
	1400

	Vt22
	SZ
	30
	9,0
	1500

	Vt23
	O,SZ
	25
	7,5
	2000

	Vt24
	Z
	25
	5,5
	3000

	Vt25
	O,Z
	30
	4,5
	K

	Vt26
	Z
	K
	4,5
	K

	Vt27
	O,Z
	K
	4,5
	K

	Vt28
	O,Z
	30
	5,5
	K

	Vt29
	Z
	30
	6,0
	K

	Vt30
	Z
	40
	7,5
	K

	Vt31
	O,SZ
	25
	K
	K

	Vt32
	K
	K
	K
	K


A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az adott funkcióra (sportcsarnok, tornaterem, templomtorony stb.) vonatkozó előírások indokolttá teszik, továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(3)
Konkrét beruházási szándék által indokolt esetben az e rendelet 1.§. (7) bekezdés szerinti elvi építési engedélytervet kell készíteni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet.

(4) A településközpont vegyes területen


a., a kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet

b., a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet


c., az épületek tömeg- és homlokzatalakítása, anyaghasználata a hagyományos építészeti karakterhez igazodó legyen

d., az épületek tetőfedése cserép, betoncserép, a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztávú csarnokszerkezetek – pl. tornaterem, aula – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel vagy fémlemezfedéssel is építhetők. Zártsorú beépítési mód esetén az utcafronti épületek jellemzően utcával párhuzamos gerincűre, oldalhatáros beépítési mód esetén az oldalsó telekhatárral párhuzamos gerincűre építendők


e., az építési telken az OTÉK fogalom-meghatározásai között definiált melléképítmények helyezhetők el a b, i, j, k, l pontban meghatározottak kivételével

(5)
Az övezeti előírástól eltérően, a főépületekkel szemközti oldalhatáron, illetve az oldalkertben meglévő épületek megtarthatók, felújíthatók, de nem bővíthetők, valamint új épületek nem létesíthetők.

(6)
A településközpont vegyes területen:




a., a teljes közműellátás és 




b., a burkolt út 

biztosítandó.

(7)
A parkolószükségletet elsősorban telken belül kell kielégíteni. Amennyiben a szükséges parkolóhelyeket telken belül nem lehet biztosítani, akkor – az OTÉK 42.§. (10) és (11) bekezdés előírásai szerint – helyi parkolási rendeletben szabályozott módon, a közterület tulajdonosának hozzájárulásával lehet a gépjárműveket közterületen elhelyezni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki.

(8)
A területen a zölddel való fedettség minimum 30 % kell legyen. 

(9)
A területen – az intézményi funkciójú telkeken – beültetési kötelezettségként a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 10/12 törzskörméretű fa ültetendő, illetve azzal egyenértékű famennyiség biztosítandó. A fákat használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni; használatbavételi engedély csak a beültetési kötelezettség teljesítése után adható ki. A működés során a tulajdonos köteles gondoskodni a fák fenntartásáról, szükség esetén pótlásáról is.

(10)
A településközpont vegyes területen nem létesíthető a környezeti hatásvizsgálatról szóló jogszabály7 hatálya alá tartozó valamint e rendelet 29.§. (10) bekezdésben felsorolt tevékenységek számára kialakított létesítmény.

(11)
A településközpont vegyes terület lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Központi vegyes terület

11.§.

(1) A területre vonatkozóan az OTÉK 17.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhetők el az OTÉK 17.§. (2) bekezdés 6. és 9. pontja valamint a (3) bekezdés 2. pontja szerinti létesítmények.

(2)
A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is tartalmazza az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Vk1
	SZ
	30
	9,0
	1500

	Vk2
	O,SZ
	30
	9,0
	1500

	Vk3
	SZ
	30
	7,5
	2000

	Vk4
	SZ
	30
	7,5
	3000

	Vk5
	SZ
	30
	7,5
	4000

	Vk6
	SZ
	25
	7,5
	5000

	Vk7
	SZ
	30
	7,5
	5000

	Vk8
	SZ
	25
	7,5
	10000

	Vk9
	SZ
	25
	10,5
	10000

	Vk10
	SZ
	15
	5,5
	K

	Vk11
	O,SZ
	30
	7,5
	K

	Vk12
	SZ
	30
	K
	K

	Vk13
	K
	K
	K
	K


A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az adott funkcióra vonatkozó előírások indokolttá teszik, továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(3)
Új terület beépítésekor illetve konkrét beruházási szándék által indokolt esetben az e rendelet 1.§. (7) bekezdés szerinti elvi építési engedélytervet kell készíteni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet.

(4) A központi vegyes területen az épületek tetőfedése – a 8 m-nél nagyobb fesztávú épületek kivételével – cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztávú épületek – bevásárló központ, autószalon, stb. – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel vagy fémlemez fedéssel is építhetők.

(5) A központi vegyes területen:




a., a teljes közműellátás és 




b., a burkolt út 

biztosítandó.

(6) A parkolószükségletet elsősorban telken belül kell kielégíteni. Amennyiben a szükséges parkolóhelyeket telken belül nem lehet biztosítani, akkor – az OTÉK 42.§. (10) és (11) bekezdés előírásai szerint – helyi parkolási rendeletben szabályozott módon, a közterület tulajdonosának hozzájárulásával lehet a gépjárműveket közterületen elhelyezni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki.

(7) A területen a zölddel való fedettség minimum 30 % kell legyen.

(8) A területen beültetési kötelezettségként a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 10/12 törzskörméretű fa ültetendő, illetve azzal egyenértékű famennyiség biztosítandó. A fákat használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni; használatbavételi engedély csak a beültetési kötelezettség teljesítése után adható ki. A működés során a tulajdonos köteles gondoskodni a fák fenntartásáról, szükség esetén pótlásáról is.

(9) A központi vegyes területen az e rendelet 29.§. (10) bekezdésben felsorolt tevékenységekhez kapcsolódó létesítmények nem alakíthatók ki.

(10) A központi vegyes terület lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

12.§.

(1) A területre vonatkozóan az OTÉK 19.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a területen nem helyezhetők el az OTÉK 19.§. (3) bekezdés szerinti létesítmények. Autóbusz- és tehergépjármű telephely létesíthető.

(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a szabályozási tervek is tartalmazzák az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Gksz1
	O
	45
	4,5
	1000

	Gksz2
	SZ
	45
	6,0
	1000

	Gksz3
	SZ
	45
	7,5
	1000

	Gksz4
	SZ
	30
	5,5
	1500

	Gksz5
	SZ
	45
	10,0
	2000

	Gksz6
	SZ
	30
	5,5
	4000

	Gksz7
	Sz
	30
	6,0
	5000

	Gksz8
	SZ
	30
	7,5
	5000

	Gksz9
	SZ
	45
	10,0
	5000

	Gksz10
	SZ
	45
	16,0
	5000

	Gksz11
	SZ
	15
	7,5
	10000

	Gksz12
	SZ
	30
	7,5
	10000

	Gksz13
	K
	K
	K
	K

	Gksz14
	SZ
	35
	5,5
	1500


A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az alkalmazott üzemtechnológia indokolttá teszi, továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(3) Új terület beépítésekor illetve konkrét beruházási szándék által indokolt esetben az e rendelet 1.§. (7) bekezdés szerinti elvi építési engedélytervet kell készíteni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet.

(4) Igény esetén portaépület az előkertben, illetve a beültetési kötelezettséggel érintett területen is építhető.

(5) A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen az épületek tetőfedése – a nagyfesztávú csarnokszerkezetek kivételével – cserép, betoncserép, és bitumenes zsindely; a tető hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A nagyfesztávú csarnokszerkezetek – raktárak, műhelyek, stb. – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel vagy fémlemez fedéssel is építhetők.

(6) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen:

a./ a teljes közműellátás és 

b./ a burkolt út 

biztosítandó

(7) A parkolószükségletet a telken belül kell kielégíteni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki.

(8) A területen a zölddel való fedettség minimum 40 % kell legyen.

(9) A területen beültetési kötelezettségként a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 16/18 törzskörméretű fa ültetendő, illetve azzal egyenértékű famennyiség biztosítandó. A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni; használatbavételi engedély csak a beültetési kötelezettség teljesítése után adható ki. A működés során a tulajdonos köteles gondoskodni a fák fenntartásáról, szükség esetén pótlásáról is.

(10)  A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Ipari gazdasági terület

13.§.

(1) Az ipari gazdasági területekre vonatkozóan az OTÉK 20.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy nem helyezhetők el az (5) bekezdés 2. pont szerinti létesítmények.

(2) Ipari gazdasági terület 


-a mező- és erdőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep, fűrészüzem, stb.) (Gip-M), és


-az egyéb ipari terület (Gip).

(3) Az ipari gazdasági területeken a meghatározott funkcióval illetve technológiával összefüggő épületek és azok kiszolgáló építményei helyezhetők el.

(4) Az ipari gazdasági területekre vonatkozó övezeti előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a külterület szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)

	Gip
	SZ
	30
	7,5
	5000

	Gip1
	SZ
	30
	7,5
	K

	Gip2
	SZ
	30
	7,5
	3000

	Gip-M1
	SZ
	30
	7,5
	K

	Gip-M2
	SZ
	30
	7,5
	3000


A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az alkalmazott üzemtechnológia indokolttá teszi, továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(5) Új terület beépítésekor illetve konkrét beruházási szándék által indokolt esetben az e rendelet 1.§. (7) bekezdés szerinti elvi építési engedélytervet kell készíteni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet.

(6) Igény esetén portaépület az előkertben, illetve a beültetési kötelezettséggel érintett területen is építhető.

(7) Az ipari gazdasági területeken meglévő lakóépületek adottságként kezelendők; felújíthatók, korszerűsíthetők, lakóegységenként egy alkalommal maximum nettó 25 m2-rel bővíthetők.

(8) Az ipari gazdasági területen az épületek tetőfedése – a 8 m-nél nagyobb fesztávú csarnokszerkezetek kivételével – cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztávú csarnokszerkezetek – üzemcsarnokok, tárolók, állattartó épületek, stb. – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel vagy fémlemez fedéssel is építhetők.

(9) Az ipari gazdasági területen legalább a részleges közműellátás biztosítandó.

(10) A parkolószükségletet a telken belül kell kielégíteni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki.

(11) A területen a zölddel való fedettség minimum 40 % kell legyen.

(12) A területen – beültetési kötelezettségként – a teljes telekméret minden 300 m2-e után 1 db, minimum 16/18 törzskörméretű fa ültetendő, vagy azzal egyenértékű famennyiség biztosítandó. A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni, a használatbavételi engedély csak a beültetési kötelezettség teljesítése után adható ki. A működés során a tulajdonos köteles gondoskodni a fák fenntartásáról, szükség esetén pótlásáról is.

(13) Az ipari gazdasági területek lehatárolását a külterület szabályozási terv tartalmazza.

Különleges terület

14.§. 

(1) A település területén különleges területek a temetők, kegyeleti parkok (Kü-T), a sportlőtér (Kü-S), a rekreációs- és szabadidőközpont (Kü-Re), az egészségügyi intézmény-kórház (Kü-E), az idegenforgalmi fogadóhelyek (Kü-I), a borászati központok (Kü-Bo), az oktatási központ (Kü-O), a honvédségi területek (Kü-H), a bányák (Kü-B), a szennyvíztisztító telep (Kü-Szt), a kommunális hulladékudvar, átrakó és komposztáló telep (Kü-Sz) területe.

(2) A lezárt temetők területe kegyeleti parkká alakítandó, és akként kezelendő.

(3) A különleges területeken a meghatározott funkcióval összefüggő épületek és azok kiszolgáló létesítményei helyezhetők el. A rekreációs- és szabadidő központ (Kü-Re), az idegenforgalmi fogadóhelyek (Kü-I), a borászati központok (Kü-Bo) és az oktatási központ (Kü-O) területén kereskedelmi szállásférőhelyek is létesíthetők. Az oktatási központ (Kö-O) területén kistérségi inkubátorház, továbbképzőközpont, a Vértesi Naturpark központja és fogadóhelye is kialakítható.

(4) A bányaterületen (Kü-B) csak az üzemtechnológiához szükséges létesítmények helyezhetők el. A vonatkozó törvény8 alapján a bányaterületen fekvő ingatlant megosztani, vagy azon építkezni az illetékes építési hatóság – a bányavállalkozó hozzájárulásával adott – engedélyével szabad. Az építési engedélyezési eljárásokba a Bányakapitányságot szakhatóságként be kell vonni.

(5) A különleges területek övezeti előírásait a szabályozási tervek is tartalmazzák, az alábbiak szerint:

	Jel
	Beépítési mód
	Beépítési % maximum
	Építménymag. Maximum (m)
	Telekterület minimum (m2)
	Zölddel való fedettség (%)

	Kü-Re
	SZ
	20
	7,5
	50000
	60

	Kü-T
	SZ
	10
	5,5
	4500
	60

	Kü-E
	SZ
	20
	9,0
	K
	40

	Kü-I1
	Z,SZ
	20
	5,5
	500
	40

	Kü-I2
	SZ
	20
	5,5
	1500
	40

	Kü-I3
	Z
	20
	5,5
	K
	40

	Kü-I4
	SZ
	20
	7,5
	10000
	60

	Kü-I5
	SZ
	10
	5,5
	3500
	60

	Kü-S
	SZ
	10
	5,5
	4000
	60

	Kü-H
	SZ
	20
	5,5
	K
	40

	Kü-B
	SZ
	10
	5,5
	K
	10

	Kü-Szt
	SZ
	10
	5,5
	K
	40

	Kü-Sz
	SZ
	10
	5,5
	K
	10

	Kü-Bo
	SZ
	20
	6,0
	10000
	60

	Kü-O
	SZ
	20
	5,5
	1500
	60


(A Kü-B és Kü-Sz övezeti előírás – a zölddel való fedettség minimum 10 % kell legyen. OTÉK-nál megengedőbb előírás megállapításához a területi főépítész 202-4/2006. ikt. sz. levelében hozzájárult.)
A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az adott funkcióra vonatkozó előírások indokolttá teszik (pl. harangtorony, uszoda, sportcsarnok, stb.), továbbá ha az megfelel az OTÉK 36.§.(2) bekezdésben foglalt követelményeknek. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(6) A különleges területen meglévő – helyi védelem alatt álló – présházak és pincék


-telkén a tömbre vonatkozó övezeti előírás helyett a kialakult állapot szerinti szabályozás érvényes (az övezeti előírás valamennyi elemére)


-az épület rendeltetése csak a szőlőfeldolgozással és a borturizmussal kapcsolatos lehet (kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató funkció)


-az épületek tömege nem változtatható meg, de a tetőtér beépíthető (pl. szállásférőhellyel)


-az épületek homlokzatalakításánál az eredeti, hagyományos építészeti karakter megőrzendő, illetve visszaállítandó.

(7) Új terület beépítésekor illetve konkrét beruházási szándék által indokolt esetben az e rendelet 1.§. (7) bekezdés szerinti elvi építési engedélytervet kell készíteni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan is történhet. Amennyiben az elvi építési engedélyben szereplő tevékenység környezeti hatásvizsgálathoz kötött, az elvi építési engedélyterv során a vonatkozó jogszabály9 szerint kell eljárni.

(8) A különleges területen az épületek tetőfedése – a 8 m-nél nagyobb fesztávú épületek kivételével – cserép, betoncserép, bitumenes zsindely (utóbbi a védelem alatt álló területeken és épületeken nem alkalmazható); a tetőidom jellemző hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztávú épületek – sportcsarnok, stb. – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel vagy fémlemezfedéssel is építhetők. (8 méternél nagyobb fesztávú épületek a védett területeken nem létesíthetők.)

(9) A különleges területen:

a./ belterületen a teljes közműellátás és a burkolt út, 

b./ külterületen legalább a részleges közműellátás 

biztosítandó.

(10) A parkolószükségletet elsősorban telken belül kell kielégíteni. Amennyiben a szükséges parkolóhelyeket telken belül nem lehet biztosítani, akkor a közterület tulajdonosának hozzájárulásával lehet a gépjárműveket közterületen elhelyezni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki.

(11) A különleges területek lehatárolását a szabályozási tervek tartalmazzák.

IV. FEJEZET

Beépítésre nem szánt területek

Közlekedési és közműterület

15.§.

(1) A közlekedési és közműterületekre vonatkozóan az OTÉK 26.§. előírásait kell alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) A közlekedési területek rendeltetésszerű, korlátozás nélküli szabad használatát  biztosítani kell.

(3) A közlekedési- és közmű területen – a védőtávolságokra is figyelemmel – a közmű- és hírközlési vezetékeket úgy kell kiépíteni, hogy hosszú távon valamennyi közmű- és hírközlési hálózat – a központi belterületen föld alatt – elhelyezhető legyen.

(4) Az utak mentén – külterületen egyoldali, min. 8 m tőtávolsággal – fasorok ültetendők. A meglévő fasorok, fás bozótok csak engedéllyel vághatók ki, és csak abban az esetben, amennyiben azt a fás növényállomány egészségi állapota indokolttá teszi.

(5) A közlekedési- és közműterületen megvalósuló azon beruházásoknál, amelyek épület létrehozásával is járnak, elvi építési engedélyterv készítendő. 

(6) Új út kialakítása esetén használatbavételi illetve üzembehelyezési engedély csak a fasor telepítését követően adható ki.

(7) Külterületen a mezőgazdasági utak szabályozási szélessége legkevesebb 8,0 m kell legyen. Az utakról biztosítani kell a mezőgazdasági táblák zavartalan megközelítéséhez táblabejárókat.

(8) A közlekedési és közműterületeket a szabályozási tervek tartalmazzák.

Zöldterület

16.§.

(1) A területre vonatkozóan az OTÉK 27.§. előírásait kell alkalmazni.

(2) A zöldterületek rendeltetésszerű, korlátozás nélküli szabad használatát biztosítani kell.

(3) A kertépítészeti terv készítési kötelezettséggel érintett területek kialakítása csak szaktervező által készített kertépítészeti terv alapján történhet.

(4) A területen közlekedési-, közmű- és hírközlési hálózatok, létesítmények és berendezések – gyalogos és kerékpárutak, illetve közvilágítás kivételével – valamint reklámtáblák nem helyezhetők el.

(5) A területen a zölddel való fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet többszintesen( gyep, cserje, fa ) kell kialakítani, úgy hogy a fával való fedettség minimum 40 % legyen.

(6) A zöldterületek lehatárolását a belterületek szabályozási terve tartalmazza.

Erdőterület

17. §.

(1) Az erdőterületekre vonatkozóan az OTÉK 28.§. előírásai közül a gazdasági (Eg), a turisztikai (Et) és védelmi (Ev) rendeltetésű erdőkre vonatkozókat kell alkalmazni.

(2) A meglévő erdőterületek művelési ága nem változtatható meg, kivéve az I. osztályú szőlőkataszteri területen szőlőültetvény telepítése, illetve különösen indokolt esetben a bányászati tevékenység miatti művelési ág váltást, illetve a termőhelyre jellemző természetes vegetáció kialakítására alkalmas területeket, ahol az erdészeti hatóság engedélye alapján történhet a más művelési ágra való átminősítés.

(3) Az erdőterületen lévő olyan ingatlanokon, melyeken e rendelet előírásai alapján építeni nem lehet, de a tulajdoni lap szerint meglévő lakó- és gazdasági épületek vannak, az épületek adottságként kezelendők; felújíthatók, korszerűsíthetők, a lakóépületek egy alkalommal maximum nettó 25 m2-rel bővíthetők.

(4) Az Eg-1, Ev-1 és Et-1 övezeti jelű erdőterületek az országos védelem alatt álló természetvédelmi terület (Vértesi Tájvédelmi Körzet), természeti terület, ökológiai folyosó, Natura 2000 terület illetve helyi jelentőségű természetvédelmi terület (a továbbiakban: természetvédelmi övezet) által érintett területek, ahol


a.,beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, illetve a belterület nem bővíthető


b.,új külszíni művelésű bánya nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bánya területe nem bővíthető


c., csak extenzív jellegű vagy természet- és környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatók, illetve a kialakult tájhasználatot megváltoztatni csak a természeti állapothoz közelítés érdekében szabad


d., a művelési ág megváltoztatása, épület illetve közlekedési-, közmű- és hírközlési nyomvonalas létesítmény építése a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel engedélyezhető

(5) Az Ev-2 és Et-2 övezeti jelű erdőterületek a tájképvédelmi övezet által érintett területek, ahol


a.,beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, illetve a belterület nem bővíthető


b.,új külszíni művelésű bánya nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bánya területe nem bővíthető


c.,a művelési ág váltás, illetve a más célú hasznosítás csak az adottságoknak megfelelő termelési szerkezet, tájhasználat kialakítása illetve a tájkarakter erősítése, valamint épület illetve közmű-, hírközlési- és közlekedési hálózatok és létesítmények építése érdekében engedélyezhető, a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel. A tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez tájesztétikai vizsgálatot és látványtervet kell készíteni


d.,az új villamosenergia-ellátási, táv- és hírközlési vezetékek létesítése csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhető, kivéve ha a terepszint alatti elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne, károsítana


e.,a területen csak az erdőgazdálkodást, vadgazdálkodást, turizmust, oktatást-kutatást szolgáló épületek helyezhetők el, a természeti értékek sérelme nélkül.

(6) Az erdőterületeket érintő művelési ág változtatási, telekalakítási és építési engedélyezési eljárásokba szakhatóságként az Állami Erdészeti Szolgálatot is be kell vonni.

(7) Az erdőterületen kerítést létesíteni csak ideiglenesen, természetvédelmi, vadgazdálkodási illetve erdőgazdálkodási célból szabad. A létesítéshez az illetékes állami erdészeti szolgálat, tájképvédelmi- és természetvédelmi övezet által érintett területeken az illetékes természetvédelmi kezelő és hatóság hozzájárulása is szükséges.

(8) Az erdőterületek övezetek szerinti tagolását a szabályozási tervek tartalmazzák.

Mezőgazdasági terület

18 §.

(1) A mezőgazdasági területekre vonatkozóan az OTÉK 29.§. előírásait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a (3) és (4) bekezdés előírásai helyett jelen rendelet előírásait kell alkalmazni.

(2) A település közigazgatási területén a mezőgazdasági területek az alábbi övezetekre tagozódnak:


-Má
általános mezőgazdasági terület 


-Má-0
építési lehetőség nélküli általános mezőgazdasági terület


-Má-1
természetvédelmi övezet által érintett általános mezőgazdasági terület


-Má-2
tájképvédelmi övezet által érintett általános mezőgazdasági terület


-Má-3
természetvédelmi- és tájképvédelmi övezet által érintett általános mezőgazdasági terület


-Má-c1
általános mezőgazdasági terület I. osztályú szőlőkataszter


-Má-c1-2
tájképvédelmi övezet által érintett általános mezőgazdasági terület I. osztályú szőlőkataszter 


-Má-c1-3
természetvédelmi- és tájképvédelmi övezet által érintett általános mezőgazdasági terület I. osztályú szőlőkataszter 


-Má-c2
általános mezőgazdasági terület II. osztályú szőlőkataszter


-Má-c2-2
tájképvédelmi övezet által érintett általános mezőgazdasági terület II. osztályú szőlőkataszter 


-Mk
kertes mezőgazdasági terület


-Mk-0
építési lehetőség nélküli kertes mezőgazdasági terület


-Mk-2
tájképvédelmi övezet által érintett kertes mezőgazdasági terület


-Mk-c1
kertes mezőgazdasági terület I. osztályú szőlőkataszter


-Mk-c1-2
tájképvédelmi övezet által érintett kertes mezőgazdasági terület I. osztályú szőlőkataszter


-Mk-c2-2
tájképvédelmi övezet által érintett kertes mezőgazdasági terület II. osztályú szőlőkataszter

(3) A természetvédelmi illetve a tájképvédelmi övezet által érintett mezőgazdasági területen birtokközpontot nem lehet kialakítani, egyéb mezőgazdasági területen birtokközpontot az OTÉK 29.§. (5) és (6) bekezdés előírásai szerint lehet kialakítani.

(4) Az I. és II. osztályú szőlőkataszteri területek beépítésre szánt területté nem minősíthetők.

(5) A mezőgazdasági területen lévő olyan ingatlanokon, melyeken e rendelet előírásai alapján építeni nem lehet, de a tulajdoni lap szerint meglévő lakó- és gazdasági épületek vannak, az épületek adottságként kezelendők; felújíthatók, korszerűsíthetők, a lakóépületek egy alkalommal maximum nettó 25 m2-rel bővíthetők.

(6) A mezőgazdasági területek övezetek szerinti tagolását a szabályozási tervek tartalmazzák.

Általános mezőgazdasági terület

19.§.

(1) Az általános mezőgazdasági területeken (Má) e rendelet 18.§. előírásait és az alábbiakat együtt kell alkalmazni.

(2) Az általános mezőgazdasági területen



a.,
0,5 ha-nál kisebb és 50 m-nél keskenyebb telket – a közlekedési-, közmű- és hírközlési létesítmények területének kivételével – kialakítani nem szabad



b.,
0,5 ha-nál kisebb területen épület nem helyezhető el



c.,
0,5 ha-nál nagyobb területen a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló gazdasági épület építhető úgy, hogy a beépített alapterület a telek 3 %-át, illetve a 300 m2 –t nem haladhatja meg.

(3) Az általános mezőgazdasági területen tanya és farmgazdaság úgy alakítható ki, hogy:



a.,szántóföldi művelés esetén 10 ha-nál nagyobb telken, a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető úgy, hogy a beépített alapterület a telek 1 %-át, illetve a 1500 m2-t nem haladhatja meg



b.,gyep művelési ágú, 5 ha-nál nagyobb telken, hagyományos almos állattartó és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető úgy, hogy a beépített alapterület a telek 1 %-át, illetve a 1500 m2-t nem haladhatja meg



c.,művelt gyűmölcsültetvény esetén 3 ha-nál nagyobb telken a mezőgazdasági termelést, feldolgozást szolgáló és a lakófunkciót is kielégítő épület építhető úgy, hogy a beépített alapterület a telek 1,5 %-át, illetve a 1500 m2-t nem haladhatja meg.

 

d.,szőlőműveléssel hasznosított területen 2 ha-nál nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgáló, valamint a lakófunkciót is kielégítő épület építhető úgy, hogy a beépített alapterület a telek 2 %-át, illetve a 1000 m2-t nem haladhatja meg.

(4) A telek művelési ága a beépítés feltételeként akkor fogadható el, ha az a telek területének legalább 80 %-án meghatározó.

(5) Az általános mezőgazdasági területen a lakásfunkció a megengedett beépítettség 50 %-át nem haladhatja meg. A létesíthető lakóépületek építménymagassága legfeljebb 4,5 m, az üzemi illetve gazdasági épület és építmény építménymagassága – az alkalmazott üzemtechnológia függvényében – ennél nagyobb is lehet. Ennek indokoltságát – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – az engedélyező hatóság állapítja meg.

(6) Az általános mezőgazdasági területen 


a.,a tájba illeszkedő, hagyományos tömegű és építészeti karakterű épületeket lehet elhelyezni szabadon álló beépítési móddal


b.,az épületek tetőfedése – a 8 méternél nagyobb fesztávú csarnokszerkezetek kivételével – cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, illetve egyéb természetes anyagból készülő hagyományos héjalás, a tető hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A 8 méternél nagyobb fesztávú csarnokszerkezetek – tárolók, állattartó épületek, stb. – alacsonyabb hajlásszögű tetővel, illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó egyéb fedéssel is építhetők.

(7) Állattartó épületet tavak partjától legkevesebb 200 m, egyéb felszíni vizektől legkevesebb 100 m távolságra lehet elhelyezni, annak figyelembevételével, hogy a település nitrátérzékeny területen helyezkedik el.

(8) Az Má-0 övezeti jelű – építési lehetőség nélküli – általános mezőgazdasági területen épületet építeni nem lehet; azon csak a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik helyezhetők el, külön jogszabályok előírásai alapján.

(9) Az Má-1 övezeti jelű – természetvédelmi övezet által érintett –– általános mezőgazdasági területen:


a.,beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, illetve a belterület nem bővíthető


b.,új külszíni művelésű bánya nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bánya területe nem bővíthető


c., csak extenzív jellegű vagy természet- és környezetkímélő gazdálkodási módszerek használhatók, illetve a kialakult tájhasználatot megváltoztatni csak a természeti állapothoz közelítés érdekében szabad


d., a művelési ág megváltoztatása, épület illetve közlekedési-, közmű- és hírközlési nyomvonalas létesítmény építése a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel engedélyezhető

(10) Az Má-2 övezeti jelű – tájképvédelmi övezet által érintett –– általános mezőgazdasági területen 


a.,beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, illetve a belterület nem bővíthető


b.,új külszíni művelésű bánya nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bánya területe nem bővíthető


c.,a művelési ág váltás, illetve a más célú hasznosítás csak az adottságoknak megfelelő termelési szerkezet, tájhasználat kialakítása illetve a tájkarakter erősítése, valamint épület, illetve közmű-, hírközlési- és közlekedési hálózatok és létesítmények építése érdekében engedélyezhető, a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel. A 4,5 méter építménymagasságot meghaladó építmények terveihez tájesztétikai vizsgálatot és látványtervet kell készíteni.


d.,az új villamosenergia-ellátási, táv- és hírközlési vezetékek létesítése csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhető, kivéve ha a terepszint alatti elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne, károsítana

(11) Az Má-3 övezeti jelű – természetvédelmi- és tájképvédelmi övezet által érintett – általános mezőgazdasági területen a (9) és (10) bekezdés előírásait együttesen kell alkalmazni.

(12) Az általános mezőgazdasági területen csak természetes anyagú, áttört, karámszerű kerítés létesíthető. A létesítéshez tájképvédelmi- és természetvédelmi övezet által érintett területen az illetékes természetvédelmi kezelő és hatóság hozzájárulása is szükséges.

Általános mezőgazdasági, I. osztályú szőlőkataszteri terület

20.§.

(1) Az Má-c1 övezeti jelű területekre e rendelet 18.§. és a 19.§. (1)-(7) bekezdés előírásait kell alkalmazni, az alábbi eltérésekkel:



a.,építeni csak a legalább 80 %-ban szőlőműveléssel hasznosított telken, kizárólag a szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, bortárolást vagy borturizmust szolgáló épületet, illetve ahol az Má övezeti előírások lehetővé teszik, lakófunkciót is kielégítő épületet lehet



b.,a területen lévő földrészletek jelenlegi művelési ága csak szőlő művelési ágra változtatható



c.,szőlő más művelési ágba – a terület pihentetése illetve egyéb célból – csak az illetékes hegyközség engedélyével sorolható



d.,a szőlőművelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegyközségnek kell igazolni

(2) Az Má-c1-2 övezeti jelű – tájképvédelmi övezet által érintett – területeken az (1) bekezdés előírásait kell alkalmazni, kiegészítve a 19.§. (10) bekezdés előírásaival.

(3) Az Má-c1-3 övezeti jelű – természetvédelmi- és tájképvédelmi övezet által érintet – területeken az (1) bekezdés előírásait kell alkalmazni, kiegészítve a 19.§. (9) és (10) bekezdés előírásaival.

Általános mezőgazdasági, II. osztályú szőlőkataszteri terület

21.§.

(1) Az Má-c2 övezeti jelű területekre e rendelet 18.§. és a 19.§. (1)-(7) bekezdés előírásait kell alkalmazni, az alábbi eltérésekkel:



a.,építeni csak a legalább 75 %-ban szőlő- illetve gyümölcsműveléssel hasznosított területen lehet



b.,a terület szőlőműveléssel és gyümölcstermesztéssel hasznosítandó



c.,a területen lévő földrészletek jelenlegi művelési ága megváltoztatásához az illetékes hegyközség engedélye szükséges


d.,a művelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegyközségnek kell igazolni.

(2) Az Má-c2-2 övezeti jelű – tájképvédelmi övezet által érintett – területeken az (1) bekezdés előírásait kell alkalmazni, kiegészítve a 19.§. (10) bekezdés előírásaival.

Kertes mezőgazdasági terület

22.§.

(1) A kertes mezőgazdasági területeken (Mk) e rendelet 18.§. előírásait és az alábbiakat együtt kell alkalmazni.

(2) Az Mk övezeti jelű kertes mezőgazdasági területeken

a.,
a kialakítható legkisebb új telekterület – a közmű, közlekedési és hírközlési létesítmények területének kivételével – 3000 m2 , úgy hogy az átlagos telekszélesség 15 m-nél kevesebb nem lehet. A korábbi szabályozás alapján már kialakított legalább 1500 m2-es telkek beépíthetők

b.,
gazdasági épület csak művelt telekre, legfeljebb 3 %-os beépítettséggel építhető úgy, hogy az 60 m2-nél nagyobb nem lehet. Az építménymagasság nem haladhatja meg a 3,0 m-t, a legnagyobb homlokzatmagasság nem lehet több 4,5 m-nél

c.,
a 720 m2-nél nagyobb, de az 1500 m2-nél kisebb, meglévő, művelt telkek a 3 %-os beépítettségig beépíthetők, illetve a meglévő beépítések eddig bővíthetők. Ezt meghaladó meglévő beépítettség esetén a gazdasági épületek eredeti kubatúrájukban megtarthatók, felújíthatók, korszerűsíthetők, de nem bővíthetők

d.,
lakóépület nem építhető 

e.,
építésjogi szempontból a területen műveltnek az a telek minősül, amelynek legalább 60 %-án szőlő, és/vagy gyümölcs illetve más intenzív kertészeti kultúra található.

(3) Az Mk övezeti jelű kertes mezőgazdasági területeken


a.,a tájba illeszkedő, hagyományos tömegű és építészeti karakterű épületeket lehet elhelyezni elsősorban a völgyekben futó utak menti 60 méteres sávban, illetve ha ez nem lehetséges, a domboldalon úgy, hogy az épületek tetőgerince legalább 5 méterrel a hegygerinc alatt maradjon


b., a tető hajlásszöge 35-45o közötti, az épületek tetőfedése cserép, betoncserép, nád vagy zsúpszalma.

(4) Az Mk-0 övezeti jelű – építési lehetőség nélküli – kertes mezőgazdasági területen épületet építeni nem lehet; azon csak a nyomvonal jellegű építmények és műtárgyaik helyezhetők el, külön jogszabályok előírásai alapján.

(5) Az Mk-2 övezeti jelű – tájképvédelmi terület övezete által érintett –– kertes mezőgazdasági területen


a.,beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, illetve a belterület nem bővíthető


b.,új külszíni művelésű bánya nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bánya területe nem bővíthető


c.,a művelési ág váltás, illetve a más célú hasznosítás csak az adottságoknak megfelelő termelési szerkezet, tájhasználat kialakítása illetve a tájkarakter erősítése, valamint épület, illetve közmű-, hírközlési- és közlekedési hálózatok és létesítmények építése érdekében engedélyezhető, a természetvédelmi hatóság által meghatározott feltételekkel. A tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez tájesztétikai vizsgálatot és látványtervet kell készíteni.


d.,az új villamosenergia-ellátási, táv- és hírközlési vezetékek létesítése csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhető, kivéve ha a terepszint alatti elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne, károsítana

(6) A kertes mezőgazdasági területeken épített kerítés nem létesíthető.

Kertes mezőgazdasági, I. osztályú szőlőkataszteri terület

23.§.

(1) Az Mk-c1 övezeti jelű kertes mezőgazdasági területeken e rendelet 22.§. (1)-(3) bekezdés előírásait kell alkalmazni, az alábbi eltérésekkel:



a.,építeni csak a legalább 80 %-ban szőlőműveléssel hasznosított telken, kizárólag a szőlőművelést, szőlőfeldolgozást, bortárolást vagy borturizmust szolgáló épületet lehet



b.,a területen lévő földrészletek jelenlegi művelési ága csak szőlő művelési ágra változtatható



c.,szőlő terület más művelési ágba – a terület pihentetése céljából – csak az illetékes hegyközség engedélyével sorolható, és csak gyepterületbe



d.,a szőlőművelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegyközségnek kell igazolni.

(2) Az Mk-c1-2 övezeti jelű – tájképvédelmi övezet által érintett – területeken az (1) bekezdés előírásait kell alkalmazni, kiegészítve a 22.§. (5) bekezdés előírásaival.

Kertes mezőgazdasági, II. osztályú szőlőkataszteri terület

24.§.

(1) Az Mk-c2 övezeti jelű területekre e rendelet 18.§. és a 22.§.(1)- (3) bekezdés előírásait kell alkalmazni, az alábbi eltérésekkel:



a.,építeni csak a legalább 75 %-ban szőlő- illetve gyümölcsműveléssel hasznosított területen, csak a szőlő- és gyümölcsművelést, feldolgozást és tárolást, illetve a borturizmust szolgáló épületet lehet



b.,a terület szőlőműveléssel és gyümölcstermesztéssel hasznosítandó



c.,a területen lévő földrészletek jelenlegi művelési ága megváltoztatásához az illetékes hegyközség engedélye szükséges


d.,a művelés tényét a terület pontosan meghatározott százalékában az illetékes hegyközségnek kell igazolni.

(2) Az Mk-c2-2- övezeti jelű – tájképvédelmi övezet által érintett – területeken az (1) bekezdés előírásait kell alkalmazni, kiegészítve a 22.§. (5) bekezdés előírásaival.
Vízgazdálkodási terület

25.§.

(1)
Az igazgatási területen lévő vízgazdálkodási területekre vonatkozóan az OTÉK 30.§., valamint a vonatkozó külön jogszabályok10,11 előírásait kell alkalmazni.

(2)
Természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 50 m-en belül, természetes és természetközeli állapotú tó partjától számított 100 m-en belül meglévő épületek, építmények, létesítmények átépítéséhez, átalakításához, vízi létesítmények, kikötők, illetve a halászati célú hasznosítást szolgáló létesítmények létesítéséhez, kivitelezéséhez az illetékes vízügyi igazgatóság és vízügyi felügyelőség szakhatósági hozzájárulása szükséges. 

(3) A vízfolyások és a tavak jókarban tartásáról folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatósága érdekében



-az állami tulajdonú vízfolyások és tavak mentén 6 m, 



-az egyéb tulajdonú vízfolyások és tavak mentén 3 m 


szélességű parti kezelősáv biztosítandó, melyen belül a fenntartást akadályozó létesítmény és növényzet nem lehet.

(4)
A vízfolyások területén fenntartási, fejlesztési munkák abban az esetben engedélyezhetők, amennyiben a terület természetközeli állapotának visszaállítását elősegítik.

(5)
A vízgazdálkodási területek lehatárolását a szabályozási tervek tartalmazzák.

IV. FEJEZET

Közhasználatra szolgáló területek

26.§.

(1) Az igazgatási területen az állami és önkormányzati tulajdonú közlekedési és közműterületek (közterületek), a zöldterületek és a turisztikai rendeltetésű erdők a közhasználatra szolgáló területek. 

(2) A közhasználatra szolgáló területeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja; a rendeltetéstől eltérő használathoz a közterület tulajdonosának (kezelőjének) hozzájárulása, valamint az illetékes hatóság engedélye szükséges.

(3) A parkolóigény közterületen történő kielégítéséhez a terület tulajdonosának hozzájárulását is be kell szerezni.

V. FEJEZET

Közműellátás, közmű- és hírközlési létesítmények

27.§.

(1) A központi belterületen – a terv távlatában –a teljes közműellátást kell biztosítani úgy, hogy ennek keretében:

a./ a közüzemi energia szolgáltatás (villamos-energia és vezetékes gáz)

b./ a közüzemi ivóvíz-szolgáltatás (ennek részeként a vonatkozó jogszabályban12 meghatározott oltóvíz intenzitás és oltóvíz mennyiség föld feletti tűzcsapokkal)

c./ közüzemi szennyvízelvezetés (annak megvalósulásáig a kommunális szennyvíz saját telken – vízzáróan szigetelt, zárt tárolóban – történő átmeneti tárolása úgy, hogy környezetszennyezést nem idézhet elő)

d./ a közterületi nyílt vagy zárt rendszerű csapadékvíz elvezetés

megoldott legyen.


Fenti közműellátás megléte feltétele az építési telekké nyilvánításnak, illetve a 

           beépíthetőségnek.

(2) Felsődoboson, az árkipusztai belterületen és a külterületi beépítésre szánt területeken legalább a részleges közműellátást kell biztosítani úgy, hogy ennek keretében

a./ a közüzemi villamos-energia szolgáltatás

b./a közüzemi ivóvíz-szolgáltatás (ennek részeként a vonatkozó jogszabályban13 meghatározott oltóvíz intenzitás és oltóvíz mennyiség föld feletti tűzcsapokkal)

c./ az egyedi közművel történő szennyvíztisztítás és szennyvízelhelyezés

d./ a közterületi nyílt rendszerű csapadékvíz elvezetés

megoldott legyen.


Fenti közműellátás megléte feltétele az építési telekké nyilvánításnak, illetve a 

           beépíthetőségnek.

(3) A településen a szennyvízcsatorna-hálózat megépültét követően a rákötés egy éven belül kötelező.

(4) A szennyvízcsatorna-rendszer kiépítéséig a zárt tárolóban összegyűjtött és szippantással eltávolításra kerülő szennyvizet engedélyezett ártalmatlanító helyre kell szállítani. 

(5) A településen a csapadékvíz-elvezetést kiemelt gondossággal kell kezelni. Új területek beépítésének feltétele, hogy a beépítésre tervezett és közterületeken a felszíni vizek akadálytalan és eróziómentes elvezetése biztosított legyen. A csapadékvíz elvezetés vízjogi engedélyköteles tevékenység, melyhez az engedélyt az illetékes vízügyi hatóságtól kell megkérni a vonatkozó külön jogszabály14 szerint.

(6) A belterületeken, a kertes mezőgazdasági területeken, a tájképvédelmi és a természetvédelmi övezetek által érintett területeken, illetve a nyilvántartott régészeti lelőhelyek területén – település- és tájképvédelmi okok miatt – új elektornikus hírközlési célú magasépítmények (adó és átjátszó tornyok) nem létesíthetők. Az egyéb területeken történő telepítés is csak önkormányzati hozzájárulással történhet. A lakó-, a vegyes-, a különleges és a zöldterületeken, valamint a tájképvédelmi övezet által érintett területeken elektronikus hírközlést szolgáló közcélú antennák és hírközlési átjátszó létesítmények és berendezések – nagyságtól függetlenül – nem létesíthetők.

(7) A központi belterületen új villamosenergia-ellátási, táv- és hírközlési hálózat építése, illetve ezek rekonstrukciós átépítése csak földkábeles megoldással történhet.

(8) A település központi belterületén – kivéve a nem védett területen lévő gazdasági területeket – közmű- és hírközlési berendezések (gázfogyasztásmérő, homlokzati égéstermék kivezető, külső szerelt kémény, parabola antenna, stb.), valamint klímaberendezés közterületről látható módon nem helyezhető el.

Kommunális ellátás, kommunális létesítmények

28.§.

(1) A településen a kommunális szilárd hulladék szervezett gyűjtése és elszállítása megoldott. Hulladékgyűjtésre csak szabványosított zárt edény, konténer használható. A gyűjtőedények – a szelektív gyűjtőedények kivételével - közterületen nem tárolhatók, elhelyezésüket telken vagy épületen belül kell biztosítani.

(2) A település közigazgatási területén térségi hulladéklerakó nem létesíthető.

(3) Az esetleges állati tetemeket ATEV feldolgozóhelyre kell szállítani. 

VI. FEJEZET

Környezetvédelem

29.§.

(1) Az igazgatási területen a környezethasználatot úgy kell megszervezni és végezni, hogy: 


a./ a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő,


b./ megelőzze a környezetszennyezést


c./ kizárja a környezetkárosítást

(2) A településen veszélyes hulladék keletkezését eredményező tevékenység csak úgy

folytatható, hogy az üzemeltető köteles gondoskodni a veszélyes hulladék környezetszennyezést kizáró elhelyezéséről és ártalmatlanításáról. Veszélyes hulladék a vonatkozó külön jogszabályok15,16 és hatósági előírások szerint átmeneti jelleggel tárolható. (Átmeneti tárolás zárt térben történhet a talaj, talajvíz és a felszíni vizek veszélyeztetése nélkül).

(3) Levegőtisztaság – védelmi szempontból, a levegőtisztaság – védelme érdekében az érvényes jogszabályokban17,18,19 foglaltakat be kell tartani.

(4) A levegő tisztaságának védelme érdekében külön helyi rendeletet kell alkotni az avar és kerti hulladék kezelésének szabályaira.

(5) A település a vonatkozó jogszabályok20,21 alapján szennyezés-érzékenységi szempontból érzékeny terület. A területen talajszennyezést okozó objektum nem helyezhető el, és tevékenység nem engedélyezhető.

(6) Védőfásításokkal gondoskodni kell a szántóföldi porszennyezés és az élővizek szennyezésének megakadályozásáról, valamint a gazdasági területek környezeti károkozásának csökkentéséről.

(7) A településen a zajvédelem az országos előírás22 szerint, annak megfelelően biztosítandó. A zajt keltő és a zajtól védendő létesítményeket egymáshoz képest úgy kell elhelyezni, hogy a területre vonatkozó zajterhelési határértékek betartásra kerüljenek. Zajvédelmi szempontból a – közlekedésből származó – megengedett A-hangnyomásszint a 81. számú főút, a forgalmi és a gyűjtűutak menti lakóterületeken 65/55 dB, az egyéb lakóterületeken 55/45 dB.

(8) A területen a 20 fh-et elérő parkolókat csak szilárd burkolattal lehet kiépíteni. A 20 fh-et elérő parkolók felszíni csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogó beépítése szükséges.

(9) A település közigazgatási területén új üzemanyagtöltő állomás a 81. sz. út menti központi vegyes területeken, a gazdasági területeken és a külterületi közlekedési területek mentén helyezhető el.

(10) A lakóterületeken és a vegyes területeken az alábbi “telepengedély”-hez kötött tevékenységekhez kapcsolódó létesítmények nem alakíthatók ki (a hatályos TEÁOR kódszámai csoportosítása szerint):

fűrészárúgyártás [20.1], falemezgyártás [20.2], épületasztalos-ipari termékek gyártása [2.3], vegyi anyag készítő és előállító [24.1, 24.2], építési betontermékgyártás [26.61], előkevert beton gyártása [26.63], habarcsgyártás [26.64], egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyártása [26.66], kőmegmunkálás [26.70], csiszoló termék gyártása [26.81], vas, acél, vasötvözet-alapanyag gyártása [27.10], öntött cső gyártása [27.21], acélcső gyártás [27.22], hidegen húzott vas, acéltermék gyártása [27.31], alumíniumgyártás [27.42], ólom, cink, ón gyártása [27.43], rézgyártás [27.44], fémszerkezet gyártás (fémszerkezet lakatos) [28.11], fémtartály gyártása [28.21], fémalakítás, porkohászat [28.40], fémfelület kezelés (pl. galvanizáló, ónozó, ólmozó, mártó) [28.51], gépgyártás [29.24, 29.31, 29.32, 29.40, 29.51, 29.52, 29.53, 29.54, 29.55, 29.56], autófényező, karosszérialakatos, autóbontó [50.20.], műanyagfeldolgozás, műanyagdarálás, -darabolás [25.24], építőanyag-kereskedés [51.53, 52.46].

Természet- és tájvédelem

30.§.

(1) A településen az országos természetvédelmi területet (Vértesi Tájvédelmi Körzet), az ökológiai folyosó övezetét, a természeti terület övezetét, a Natura 2000 területeket, a helyi jelentőségű természetvédelmi területeket, a tájképvédelmi övezet területét, illetve a helyi jelentőségű védett természeti emlékeket a szabályozási tervek, tételes felsorolásukat az 1.sz. melléklet tartalmazza.

(2) Az ökológiai hálózat területein (országos védelem alatt álló terület, természeti terület, ökológiai folyosó terület) a vonatkozó jogszabály23 előírásait kell alkalmazni.

(3) A helyi jelentőségű természetvédelmi területeken fejlesztés csak természetvédelmi kezelési terv alapján engedélyezhető.

(4) A helyi jelentőségű védett természeti emlék csak balesetveszély elhárítás okából vágható ki az elsőfokú természetvédelmi hatóság által kiadott fakivágási engedély alapján, amennyiben azt a természeti érték egészségi állapota szükségessé teszi. A kivágást követő egy éven belül a helyi jelentőségű védett természeti emlék helyén a természeti emlék azonos fafajjal és fajtával pótlandó.

(5) Táj- és településkép-védelmi okokból 


-a szabályozási terveken jelölt helyeken védősávot kell kialakítani tájba illő őshonos fafajokkal és a hagyományos településképhez illeszkedő cserjékkel, valamint


-útsorfásítást kell végezni az utak mentén. Nem létesíthető közmű- és energia, táv- és hírközlési vezeték a meglévő és a javasolt fasorok nyomvonalában.

Művi értékek védelme

31.§.

(1) A műemlékekre vonatkozó és a műemléki környezetben alkalmazandó szabályokat az országos előírások és az illetékes örökségvédelmi hatóság állapítja meg. Az ezekkel kapcsolatos eljárások során is minden esetben ki kell kérni a települési főépítész szakvéleményét. Az egyedi védelem alatt álló műemléki ingatlanok esetében az elsőfokú építési hatósági jogkört a KÖH látja el. Ezen ingatlanoknál a vonatkozó jogszabály24 2.sz. mellékletében felsorolt nem építési engedélyhez kötött munkák elvégzéséhez a KÖH engedélye szükséges. A műemléki környezetekben, a nyilvántartott régészeti lelőhelyek területén és a régészeti érdekű területeken a KÖH szakhatóságként működik közre az egyeztetési eljárásokban.

(2) A településen található országos védelem alatt álló műemlékekre és a műemléki környezetre, valamint a helyi értékvédelmi területre és a helyi művi értékekre vonatkozó előírásokat e rendelet és „Az építészeti örökség helyi védelméről” szóló 25/2004. (VII. 12.) ök. rendelet tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt álló művi értékeket a szabályozási tervek, tételes felsorolásukat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

(4) A helyi értékvédelmi területen a történeti fejlődés során kialakult utca- és térszerkezet, telekstruktúra, beépítési mód és épülettömegek megtartása, illetve – fejlesztés esetén – az ezekhez való igazodás és illeszkedés feltétlen biztosítandó.

(5) A helyi értékvédelmi területen lévő építési telken


-oldalhatáros beépítéskor a „fésűs beépítés” kötelező. A főépület utcai homlokzatszélessége nem haladhatja meg a 8,5 métert. Keresztszárny az utcai homlokzatsíktól legkevesebb 4,5 méterrel hátrább építhető


-zártsorú (hézagosan zártsorú) beépítéskor a tetőgerincet jellemzően az utcával párhuzamosan kell kialakítani, de attikafal, illetve az utcára merőleges gerincű tetőfelépítmény – építészeti hangsúlyok biztosítására – létesíthető.

(6) A helyi védelem alatt álló présházaknál és pincéknél – az örökségvédelmi hatástanulmányban dokumentált – hagyományos építészeti karakter (épülettömeg, homlokzatalakítás (nyílászárók, tagozatok, színezés), tetőfedés) megőrzendő, illetve visszaállítandó.

(7) A helyi védett művi értékeken csak olyan építési munka, illetve olyan állapot fennmaradása engedélyezhető, amely nem érinti hátrányosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (történeti, helytörténeti) értékét.

(8) A helyi értékvédelmi területet és helyi védett művi értéket érintő engedélyezési eljárásban a kérelemhez csatolni kell a települési főépítész szakvéleményét.

(9) A helyi értékvédelmi területet, illetve helyi védett művi értéket érintő bármely építési munka esetén az illetékes építési hatóság – a települési főépítész szakvéleményének kikérésével – meghatározhatja:


-a tetők, tetőfelépítmények kialakításának módját, a tetőfedés anyagát, szinét


-bővítmény esetén annak az építési helyen belüli elhelyezését,


-a homlokzat kialakítást és színezést,


-a felhasználható anyagok körét,


-a beavatkozással kapcsolatos, a védett értékek rehabilitációjával összefüggő egyéb feltételeket és követelményeket.

(10) A nyilvántartott régészeti lelőhelyekre vonatkozóan a hatályos jogszabály25 előírásait be kell tartani.
(11) Amennyiben a település közigazgatási területén bárhol – építés vagy művelés kapcsán – régészeti emlék illetve lelet kerül elő, kötelesek a vonatkozó jogszabály26 szerint eljárni. A tevékenységet fel kell függeszteni, és a helyszínen vagy a lelet őrzése mellett értesíteni kell a jegyzőt, aki a múzeum (Fejér Megyei Múzeumok Igazgatósága) és a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakmai bevonásáról köteles gondoskodni. A múzeum 24 órán belül köteles nyilatkozni a munka folytathatóságáról, ha szükséges haladéktalanul meg kell kezdenie a mentő feltárást.
(12) A nyilvántartott régészeti lelőhelyek területén minden az eddigi használattól eltérő hasznosításhoz – művelési ág váltáshoz – építkezéshez, földmunkához a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal (KÖH) szakhatósági hozzájárulása szükséges.
(13) A nyilvántartott régészeti lelőhelyeket a szabályozási tervek, helyrajzi szám szerinti felsorolásukat a 2. számú melléklet tartalmazzák.

VII. FEJEZET

Sajátos jogintézmények

32.§.

(1) Helyi közút létesítése, bővítése vagy szabályozása érdekében az építésügyi hatóság élhet – az Étv-ben meghatározott – kiszolgáló és lakóút céljára történő lejegyzés jogintézményével.

(2) A beépítésre szánt területeken meglévő és megvalósítandó épületek működéséhez szükséges utak és közművek létesítése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai - az Étv által meghatározott - útépítési és közművesítési hozzájárulás fizetésére kötelezhetők. A hozzájárulás mértékét és arányát külön önkormányzati rendeletben kell szabályozni.

(3) A településkép javítása érdekében az azt rontó állapotú építmények meghatározott időn belüli helyrehozatali kötelezettsége előírható.

(4) Beültetési kötelezettség – telken belüli kötelező védőfásítás – terheli környezetvédelmi valamint táj- és településképvédelmi okokból az ingatlanok egy részét a szabályozási tervek szerinti helyeken.

(5) Az igazgatási területen építési korlátozás áll fenn az alábbiak szerint:


a.,az országos közutak külterületi szakasza mentén – a szabályozási terveken jelölt védőterületen belül – épületek, építmények csak az illetékes üzemeltetők és hatóságok hozzájárulásával, külön jogszabályokban előírt feltételek szerint helyezhetők el.


b.,a vasúti területek mentén meghatározott 50 m védőtávolságon belül építményt csak az illetékes közlekedési hatóság szakhatósági hozzájárulásával lehet elhelyezni.


c.,a közmű- és energia vezetékek és létesítmények – szabályozási terveken jelölt – védőtávolsága a vonatkozó jogszabályok szerint biztosítandó.


d.,az útszabályozással érintett ingatlanok esetében vagy a szabályozási vonallal átszelt épület szabályozási vonalon kívül eső része korlátozás nélkül felújítható, korszerűsíthető, illetve bővíthető. A közterületté váló területen a meglévő épületek felújíthatók, korszerűsíthetők, illetve a lakóépület egy alkalommal maximum nettó 25 m2-rel bővíthető, de új épületek nem létesíthetők

Záró rendelkezések

33.§.

(1) Jelen rendelet csak a szabályozási tervekkel együtt érvényes, azokkal együtt értelmezendő és használandó. 

(2) Aki e rendelet 1.§ (2), 6.§. (7) és (8), 7.§. (5) és (6), 8.§. (9) és (10), 9.§ (7) és (8), 10§. (7), (8) és (9), 11.§ (6). (7) és (8), 12.§ (7), (8) és (9), 13.§.(10), (11) és (12), 14.§. (10), 15.§. (3) és (4), 26.§ (2), 27.§ (3) és (4), valamint 28.§ (1) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezéseit megszegi – amennyiben más jogszabályban meghatározott szabálysértést nem valósít meg – szabálysértést követ el, és 30.000, Ft-ig terjedő pénzbírsággal sújtható.

(3) E rendelet előírásait a hatályba lépését követően induló ügyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, ezzel egyidejűleg hatályát veszti a „Mór város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről” szóló 24/2004. (VII. 12.) Ök rendelet. 

                              Schmidt Ferenc
Dr Tanárki Gábor

                                polgármester
jegyző

1.sz. melléklet

TERMÉSZETVÉDELEM
1. Országos természetvédelmi terület (Vértesi Tájvédelmi Körzet): 

0159/2, 0160/60, 0160/61, 0160/62, 0162, 0176/10, 0176/2, 0176/3, 0176/5, 0176/7, 0176/8, 0176/9, 0177, 0178, 0179, 0180, 0181, 0182, 0183, 0184, 0185/1, 0185/3, 185/4, 0187, 0188, 0189, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195, 0226 (megosztva), 0231

2. Ökológiai folyosó területek: 

0298, 0300/1, 0305, 0307/a (megosztva), 0307/b, 0308/1, 0312/b,c, 0313, 0314, 0315/1, 0315/2, 0315/3, 0315/4, 0316/1, 0316/2, 0316/3, 0316/4, 0317 (megosztva), 0411, 0412/2, 0412/3, 0412/4, 0413/1, 0414, 0452 (megosztva), 0452/j,m,n,p,r,s,t,x,v, 0453, 0454, 0594/a,b,c,d,f,h,j,l, 0600/2, 0643/1, 0643/2/a,c, 0644/a, 0645/2 (megosztva), 0645/4/b, 0646 (megosztva), 0647/1, 0647/2, 0647/2, 0647/4/b, 0647/6/b, 0647/7/b, 0647/8/c, 0648, 0649/3, 0649/8/a, 0652/1, 0652/2, 0652/3, 0653, 0654/2, 0654/3, 0654/3/b, 0654/4, 0654/5, 0654/6, 0679, 0680, 0689/1/b, 0690 (megosztva), 0691/4, 0692, 0693, 0694, 0694, 0695/10, 0695/2, 0695/3, 0695/3, 0695/9, 0707/2, 0707/3-4, 0707/4, 0708, 0709/10, 0709/14/a (megosztva), 0709/14/b, 0709/15, 0709/16, 0709/9, 0723/5, 0723/6, 0723/6, 0730/6, 0730/7, 0733/10, 0733/11, 0733/7, 0733/8, 0733/9,0773/1, 0773/15/b, 0773/2, 0773/21, 0773/22, 0774, 0775/18, 0775/22, 0775/24, 0775/25, 0775/29, 0775/34, 0775/35, 0779/2, 0780, 0781, 0782, 0783, 0784/1 (megosztva), 0784/2, 0784/3, 0784/4, 0785, 0831/2, 0831/3, 0834, 0835, 0836, 0837, 0839, 0840/14, 0957, 0959, 0960, 0961, 0962, 0963, 0964, 0965/3, 0968/1, 0969, 0970, 0971, 0972/13, 0972/14, 0972/3, 0972/5, 01046/1/b, 01065 (megosztva), 01066/a, 4911/2 (megosztva), 4911/1

3. Természeti terület:
01001/1, 0177/1, 0177/2, 0181/8, 0300/2, 0300/3, 0300/4, 0300/5, 0301, 0302, 0304, 0306 (megosztva), 0413 (megosztva), 0426, 0427, 0428, 0430/1, 0430/2, 0430/3, 0430/4, 0431, 0432/1, 0432/2, 0432/3, 0432/4, 0433 (megosztva), 0434/1/a, 0434/2/a, 0440/1, 0440/2/b, 0440/3/b, 0440/4/b, 0440/5/b, 0443/1/b, 0443/2/b, 0443/3, 0445/a, 0448, 0449, 0452, 0455, 0456, 0457, 0458, 0460/d,j,k,r,s,x,v, 0760/1, 0760/3, 0856, 08573 0858 (megosztva), 0865/c,d 0867, 0869/1, 0869/3, 0869/4, 0870, 0871, 0872, 0873/1, 0873/10, 0873/11, 0873/12, 0873/13, 0873/2, 0873/3, 0873/4, 0873/5, 0873/6, 0873/7, 0873/9, 0878, 0880, 0881, 0882/2, 0884/2, 0886/10, 0886/11, 0886/5, 0886/6/g, 0887 (megosztva), 0888 (megosztva), 0889/b,c, 0892/k, 0904/d, 0992, 0993, 0994,0995, 0996, 0997, 0998, 0999, 01048/12, 01059/10, 01061/1,2, 01063, 01065, 01067/1, 01067/2 (megosztva), 01068 (megosztva), 01075/13/a, 01075/13/b (megosztva), 01077/3, 01078, 01080, 01083/d,h, 01084, 01085, 01086, 01088/1,2, 01089, 01090/1/a, 01090/2/a, 01090/3/a

4. Helyi jelentőségű védett természeti területek:.

01046/1/b, 01048/12, 01061/1-2, 01063, 01065, 01066/a, 01077/1-3, 01078, 01080, 01081/8, 01083, 01085,01086, 01088/1,2, 01089, 0167/b, 0190/1-3, 4908/2, 4908/3, 4908/4, 4908/5, 4909, 4910, 4911/1, 4911/2 (megosztva)

5. Natura 2000 területek: 

068/4, 093/1, 0159/2, 0160/60, 0160/61, 0160/62, 0162, 0176/2, 0176/3, 0176/5, 0176/7, 0176/8a, 0176/8b, 0176/8c, 0176/8d, 0176/9, 0176/10, 0177a, 0177b, 0177c, 0177d, 0177f, 0177g, 0177h, 0177j, 0177k, 0177l, 0178, 0179, 0180a, 0180b, 0180c, 0180d, 0180f, 0180g, 0180h, 0181a, 0181b, 0181c, 0181d, 0181f, 0181g, 0181h, 0181j, 0181k, 0182a, 0182b, 0183, 0184, 0185/1a, 0185/1b, 0185/1c, 0185/1d, 0185/1f, 0185/1g, 0185/1h, 0185/1j, 0185/1k, 0185/1l, 0185/1m, 0185/3a, 0185/3b, 0185/3c, 0185/3d, 0185/3f, 0185/3g, 0185/3h, 0185/4, 0187, 0188, 0189, 0191, 0192, 0193a, 0193b, 0193c, 0193d, 0194a, 0194b, 0194c, 0194d, 0194f, 0194g, 0194h, 0194j, 0194k, 0194l, 0194m, 0194n, 0195, 0228/1, 0229, 0230/3, 0230/4, 0231, 02400452, 0453, 0454, 0455, 0456a, 0456b, 0457, 0458a, 0458b, 0458c, 0458d, 0458f, 0459, 0460/1, 0462, 0463, 0467/1

6. Tájképvédelmi övezet által érintett területek: 

041/b, 042/1-2, 043, 044/1-3, 047, 048/1-9, 049, 050, 051, 052, 053, 055/1-2, 056/1, 056/3-7, 057, 058/2, 061, 062, 063, 065, 066, 067, 068/a,b, 073, 074, 075/4/b (megosztva), 084/1, 084/2, 084/3, 085, 086/1, 086/4-7, 086/8-11, 087, 088, 089,090, 091/1, 091/2, 092/3-14, 094/2, 094/9-20, 097, 0101, 0102/1, 0103, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108/1, 0108/2, 0108/3, 0109, 01092, 01093, 0110, 0111, 0113, 0130/1, 0131/2-6, 0132, 0133, 0134, 0135/1, 0135/2, 0136/1, 0137/2, 0137/3, 0137/4, 0137/5, 0137/6, 0139, 0141, 0142, 0143, 0144/1, 0144/2, 0145/2,0146/7, 0146/9, 0148, 0152/2, 0153/2, 01531, 0154, 0155/1, 0155/2, 0155/3, 0156/2, ,0159/2, 0160/60, 0160/61, 0160/62, 0162, 0163/1, 0163/10, 0163/2, 0163/4, 0163/5, 0163/7, 0163/8, 0163/9, 0165, 0167, 0168, 0171, 0173, 0174, 0211/2, 0211/3, 0211/4, 0212, 0213/1, 0213/2, 0216, 0217, 0218, 0219 (megosztva), 0221/1, 0221/3, 0221/5, 0221/6, 0222, 0223, 0224, 0226, 0227, 0275, 0276, 0278, 0279/1, 0279/2, 0280, 0281/1-14, 0283/5, 0283/6, 0283/7, 0283/8, 0284, 0285, 0286, 0287, 0288, 0288/2, 0289 (megosztva), 0290/4/c (megosztva), 0290/5, 0290/7, 0318, 0319, 0320, 0321, 0322, 0323/1-19, 0324, 0325, 0327, 0328/1, 0328/2, 0329/1, 0329/5, 0330, 0331, 0335, 0367/1, 0367/3, 0367/6, 0367/7, 0375/1, 0378/1, 0379, 0380, 0383/2, 0384, 0385/1, 0385/4, 0386, 0387, 0388, 0389, 0393, 0394 (megosztva), 0395/1, 0395/1, 0395/11/a,b (megosztva), 0395/12/a,b, 0395/13 (megosztva), 0395/2/a,b, 0395/6 (megosztva), 0395/8/b (megosztva), 0395/a, 0395/b,c (megosztva), 0407, 0408, 0409 (megosztva), 0410/b (megosztva), 0495/22 (megosztva), 0495/23/a (megosztva), 0495/23/b, 0495/24, 2793/3 5018 5501/2 5502 5503 5504 5505 5506 5507 5508 5508 5508 5511/2 5512/1 5512/2 5513/1 5513/1 5513/2 5514/1 5514/1 5514/2 5514/3 5515 5516 5517 5517 5518 5519 5520/1 5520/1 5520/2 5520/3 5521 5521 5522 5523 5524 5525 5526 5527 5527 5528 5528 5529 5529 5530 5530 5530 5530 5531 5531 5533/1 5533/2 5533/3 5533/4 5534 5535 5536 5536 5537 5538 5539 5540 5540 5540 5541 5541 5542 5543 5544 5545/1 5545/2 5546 5546 5546 5547 5547 5548 5549 5550 5550  5552 5553 5554 5555 5556 5557 5558 5559 5560 5561 5561 5562/1 5562/1 5562/2  5562/2 5563 5564 5565 5566 5566 5566 5567 5567 5568 5568 5569 5569 5569 5570 5571 5572/1 5573 5574/1 5574/2 5575/1 5575/1 5575/2 5575/2 5576 5578 5578 5579 5579 5579 5580 5581 5581 5582 5582 5582 5582 5583 5583 5583 5583 5584 5585 5585 5586 5586 5587 5588 5588 5589 55895 5590 5591/1 5591/2 5592/1 5592/2 5593 5593 5594 5596 5597 5598 5599/1 5599/2 5600/1 5600/2 5600/2 5601 5601 5601 5602 5602 5602 5603 5603 5603 5604 5605/1 5605/1 5605/2 5605/2 5605/2 5606/1 5606/1 5606/1 5606/2 5606/2 5607 5607  5607 5608 5609 5609 5610 5610 5611 5611 5611 5612 5613 5613 5614 5615 5616/1 5616/1 5616/2 5616/2 5617 5617 5617 5619 5619 5620 5620 5621 5621 5622 5622 5623/2 5623/2 5623/2 5626 5627 5629 5630 5630  5631 5632 5633/1 5633/2 5634 5634 5635 5636 5637 5637 5638/2 5639 5639 5639 5640 5640 5641 5642 5642 5643/1 5643/2 5644 5645 5647 5648 5648  5649 5649 5650  5650 5651  5653  5654  5655  5656 5657  5657  5658 5659 5660  5661 5662 5663 5664 5664 5665 5666 5667 5668 5669  5670 5670 5671 5672 5673 5674 5675/1 5675/2 5681 5682 5683 5684 5685 5686 5687 5688 5689 5690 5691  5693 5694 5695/1  5695/2 5695/3 5696 5697 5698 5699 5701 5702 5703 5704/1 5704/2 5705  5706 5706 5707/1 5707/2 5708 5709 5710 5711/1 5712 5714 5715 5716 5717/1 5717/2 5718 5719 5719 5720 5721 5722  5723 5724 5725 5726 5729 573 5730 5731 5732 5733/1 5733/2 5733/3 5734 5735/1 5735/2 5735/3 5736/1 5736/2 5737 5738 5739 5740/1 5740/2 5741 5741 5742/2 5742/3 5742/4 5742/5 5743/2 5744 5745/1 5745/2 5746/3 5746/4 5747/1 5747/2 5748 5749 5749 5750 5751 5752 5753 5754 5755 5757 5758/1 5758/2 5759 5760 5761 5762 5763 5764 5765 5766 5767 5768 5768 5769/1 5769/2 5770/1 5770/2 5771/1 5771/2 5772/1 5772/2 5773/2 5773/2 5773/2 5773/3 5773/4 5773/4 5774/1 5774/2 5775/1 5775/2 5776/1  5776/2 5777/2 5778/1 5778/2 5779/1 5779/1 5779/2 5780/1 5780/2 5781/1 5781/2 5781/3 5782/4 5782/5 5783/1 5783/2 5784 5784 5786/3 5786/6 5787/1 5787/3 5787/4 5788 5788 5789/1 5789/2 5790 5791 5791/1 5791/1 5791/2 5791/2 5792/1 5792/1 5792/2  5792/2 5793/1  5793/4 5794/1 5794/1 5794/2 5794/2 5795/1 5795/1 5795/3 5795/5 5795/5 5795/5 5795/6 5798/1 5798/2 5798/2 5799/2 5799/4 5799/4 5799/4 5800/1 5800/1 5800/2 5800/3 5800/3 5800/4 5800/5 5801/1  5801/2 5802 5803  5804/1 5804/2 5805 5806 5806 5806 5808 5809/1 5809/1 5809/2 5809/2 5810  5810 5810 5811/1 5811/1 5811/1 5811/2 5812/1 5812/1 5812/1 5812/2 5813/2 5813/2 5813/3 5813/4 5814 5815  5815 5816 5817 5817 5818/1 5818/1 5818/4 5818/5  5818/6  5818/6 5818/7 5818/8 5818/8 5819 5820/1 5820/2 5821/1 5821/2 5822 5823/1 5823/2 5824/1 5824/3 5824/4 5824/4 5825 5826/1 5826/2 5827/1 5827/2 5828 5828 5829 5830/1 5830/2 5831 5832 5833 5834 5836 5836 5837 5838 5839/1 5839/3 5839/3 5839/4 5840 5840 5841/1 5841/2 5842 5842 5843/2 5843/4 5843/4 5843/5 5843/6 5843/6 5844/1 5844/2 5844/2 5845 5845 5846/1 5846/1 5846/2 5846/2 5847 5848  5848 5849 5850 5851 5852 5852 5853/1  5853/2 5853/2  5854 5855/1 5855/2 5856/1 5856/2 5856/2  5857/1 5857/2 5858 5859 5859 5860/1 5860/2 5861 5861 5862 5862 5863/1 5863/2 5863/3 5864/1 5864/2 5865/1 5865/2 5866 5867 5868/1 5868/2 5868/4 5868/5 5868/5 5869 5869 5870 5871 5872 5873/1 5873/1 5874 5875/4 5875/5 5876 5876 590 5920 5920 5922 5923 5924 5925 5926 5927 5928 5929  5931 5932 5933 5934 5935 5936 5937 5938  5939 5940 5941 5942/1 5942/2 5943/1 5943/2 5943/2 5944 5945/1 5945/2 5946 5947/25947/2 5948 5949 5950 5951/1 5951/2 5952 5953 5953 5960/1 5960/2 5960/2 5961 5961 5961 5962  5962 5964/1 5964/2 5964/2 5965/1 5965/2 5966/1 5966/2  5967/1 5967/2 5968 5969 5970 5972 5973 5975/1 5975/2 5976/1  5976/2 5977 5978/1 5978/2 5978/2  5979 5980 5981/1 5981/2 5981/2 5982/1 5982/1 5982/2 5983/1 5983/2 5983/3 5983/3 5984 5984  5985 5986/1 5986/2 5987  5988/3 5988/4  5988/4  5989  5990/1 5990/2  5990/2  5991/10  5991/11 5991/12 5991/13   5991/15  5991/16 5991/17  5991/18 5991/19  5991/2  5991/20 5991/21 5991/22  5991/23 5991/3 5991/4  5991/5 5991/6 5991/7 5991/8 5991/9  5993/1 5994/1 5995/1 5995/2 5996/1 5996/1 6017 6018  6019 6019 6020 6020  6021 6021 6022  6022 6023 6024 6025 6026/1  6026/2 6027/1  6027/2 6028 6029 6030/1 6030/2 6031 6032/1 6032/2 6033 6034 6035 6036/1 6036/2 6037 6037 6038 6039 6040 6041  6042 6043  6044 6045 6046 6047 6048 6049 6050 6601 6602 6603/1  6603/2 6604 6605 6606/1 6606/1 6606/2 6606/2 6607 6608 6609 6610  6611 6612 6613 6614/1 6614/2 6614/3  6615 6615 6616 6617/1 6617/2 6618 6619/1 6619/2 6620 6621 6622/1 6622/2  6623 6623 6624 6625 6625 6626 6627 6628 6628 6629 6630 6631  66326634 6635  6635 6636 6636 6637  6638 7001 7002 7003 7004 7005 7005 7006 7006 7007  7007 7008 7009 7010 7011 7011 7011 7012 7012 7012  7013 7014 7015 7016 7017 7017 7018 7019 7019 7020 7021 7022  7023 7024/1 7024/3 7024/3 7024/5 7024/6 7025 7026  7027 7028 7029 7030 7030 7031 7032 7033 7033 7034 7034 7035 7035 7035  7036 7037 7038 7039 7040 7041/1 7041/1 7041/2 7042 7042 7043  7043 7044 7045 7046 7047/1  7047/1 7047/2 7047/2 7050 7051 7052 7053 7054 7055 7055 7056 7057 7058 7059 7060 7061 7062 7063 7064 7064 7064 7065 7065 7065 7066 7067 7068 7069 7070 7071 7071  7072 7073 7074 7075 7075 7076 7077 7078/1 7078/10 7078/11 7078/12 7078/13 7078/15  7078/16 7078/2 7078/4 7078/4 7078/5   7078/5 7078/6 7078/6 7078/7 7078/8 7078/9 7079 7080/1 7080/10 7080/11 7080/12 7080/13  7080/14 7080/2 7080/3 7080/4 7080/4 7080/5 7080/6 7080/6 7080/7 7080/7  7080/8 7080/9 7081/1 7081/2 7081/3 7081/5 7081/5 7402 7406 7406 7407 7408 7409 7410  7411 7412 7413 7414 7416 7417  7418 7419  7420 7421 7422 7423 7425 7501/1 7501/2, 8002

7. Helyi jelentőségű védett természeti emlékek:

Védendő fák, fasorok, facsoportok:

Belterület:

	Sorszám
	         Latin név               Magyar név
	átmérő (cm)
	Hrsz

	1.
	Tilia cordata
	kislevelű hárs 
	100
	3001

	2.
	Platanus hybrida
	platán 2db
	35-40
	2685

	3.
	Platanus hybrida
	platán 
	40
	273/20

	4.
	Tilia cordata
	kislevelű hárs 6db
	40
	273/20

	5.
	Sophora japonica
	japánakác 3 db
	70
	273/37

	6.
	Fraxinus ornus
	virágos kőris 2 db
	3x50, 1x50
	273/14

	7.
	Aesculus hippocastanum
	vadgesztenye 6 db
	55
	273/30

	8.
	Platanus hybrida
	platán
	60
	689

	9.
	Tilia cordata
	kislevelű hárs 2db
	45
	449

	10. 
	Acer negundo
	zöld juhar
	45
	129

	11.
	Gleditsia
	lepényfa
	50
	690

	12.
	Tilia cordata
	kislevelű hárs
	70
	689

	13.
	Celtis occidentalis
	nyugati ostorfa 4 db
	40-70
	697

	14.
	Celtis occidentalis
	nyugati ostorfa 2 db
	90
	486

	15.
	Celtis occidentalis
	nyugati ostorfa 10 db
	40-50
	486

	16.
	Tilia cordata
	kislevelű hárs 2 db
	80
	703

	17.
	Sophora japonica
	japánakác
	60-70
	703

	18.
	Platanus hybrida
	platán 
	60
	703

	19.
	Fraxinus americana
	kőris
	65
	2657

	20.
	Fraxinus americana 
	kőris
	70
	708

	21.
	Taxus baccata
	tiszafa
	35
	710

	22.
	Salix matsudana ’Tortuosa’
	csavart fűz 2 db
	5x25, 3x25
	991

	23.
	Acer pseudoplatanus
	hegyi juhar
	45-70
	561

	24.
	Fraxinus excelsior
	magas kőris
	80
	1802

	25.
	Platanus hybrida
	platán 
	110
	1802

	26.
	Fraxinus excelsior
	magas kőris 2 db
	70-85
	1802

	27.
	Populus nigra
	fekete nyár
	130
	1237/2

	28.
	Populus nigra
	fekete nyár
	130
	1237/2

	29.
	Celtis occidentalis
	nyugati ostorfa 3 db
	70
	488

	30.
	Aesculus hippocastanum
	vadgesztenye 21 db
	45
	561

	31.
	Pinus nigra
	fekete fenyő 4 db
	35
	2572/2

	32.
	Platanus hybrida
	platán 7 db
	70
	1962

	33.
	Juglans nigra
	fekete dió 2 db
	65
	2173

	34.
	Aesculus hippocastanum
	vadgesztenye 36 db
	40-70
	616

	35.
	Aesculus hippocastanum
	vadgesztenye
	55
	3221/8

	36.
	Robinia pseudoacacia
	akác
	55
	512


Külterület:

	Sorszám
	         Latin név               Magyar név
	átmérő (cm)
	Hrsz

	40.
	Castanea sativa
	szelídgesztenye 6 db
	80
	0624/8

	41.
	Salix sp.
	fűz fasor
	60
	0663

	42.
	Robinia pseudoacacia
	akác
	60
	0658/1

	43.
	Robinia pseudoacacia
	akác
	60
	0676/10

	44.
	Salix sp.
	fűz
	100
	0412/5

	45.
	Quercus sp.
	tölgy
	80
	0244/1

	46.
	Populus sp.
	nyár
	3x70
	0243/7

	47.
	Aesculus hippocastanum
	vadgesztenye fasor
	
	0936 mentén

	48.
	Salix sp.
	fűz
	80
	0135/1/b

	49.
	Quercus sp.
	tölgy
	80
	1032/2

	50.
	Quercus sp.
	tölgy
	50
	1032/2

	51.
	Salix sp.
	fűz
	60
	1025/4

	52.
	Populus sp.
	nyár
	80
	1025/4

	53.
	Quercus sp.
	tölgy
	80
	1033/3

	54.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	7241

	55.
	Juglans regia
	dió
	
	7223

	56.
	Salix sp.
	fűz
	
	7269

	57.
	Salix sp.
	fűz
	
	7265

	58.
	Juglans regia
	dió
	
	7333

	59.
	Juglans regia
	dió
	
	6424

	60.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	6379

	61.
	Juglans regia
	dió
	
	6382/b

	62.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	6379/b

	63.
	Armeniaca vulgaris
	kajszi
	
	6377/b

	64.
	Juglans regia
	dió
	
	6359/b

	65.
	Juglans regia
	dió
	
	6355

	66.
	Juglans regia
	dió
	
	6342

	67.
	Acer sp.
	juhar
	
	0288

	68.
	Quercus sp.
	tölgy
	
	6167

	69.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	6206

	70.
	Pyrus sp.
	körte
	
	6149/1

	71.
	Juglans regia
	dió
	
	6246

	72.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	5024

	73.
	Juglans regia
	dió
	
	5133/3

	74.
	Juglans regia
	dió
	
	5172

	75.
	Juglans regia
	dió
	
	5074

	76.
	Juglans regia
	dió
	
	5243

	77.
	Cerasus avium
	cseresznye 2 db
	
	5322

	78.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	5578

	79.
	Juglans regia
	dió
	
	5869

	80.
	Armeniaca vulgaris
	kajszi
	
	5584

	81.
	Populus sp.
	nyár
	
	5546

	82.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	5530

	83.
	Tilia sp.
	hárs
	
	5633/2

	84.
	Juglans regia
	dió
	
	5949

	85.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	5790

	86.
	Armeniaca vulgaris
	kajszi
	
	5775/2

	87.
	Juglans regia
	dió
	
	7588

	88.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	7059

	89.
	Juglans regia
	dió
	
	7065

	90.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	7043

	91.
	Juglans regia
	dió
	
	7041/1

	92.
	Juglans regia
	dió
	
	7080/11

	93.
	Juglans regia
	dió
	
	7080/7

	94.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	7081/5

	95.
	Cerasus avium
	cseresznye 2 db
	
	7081/2

	96.
	Juglans regia
	dió
	
	7081/2

	97.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	7081/1

	98.
	Juglans regia
	dió 
	
	7081/1

	99.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	7021

	100.
	Amygdalus communis
	mandula
	
	7004

	101.
	Armeniaca vulgaris
	kajszi
	
	6830

	102.
	Cerasus avium
	cseresznye
	
	6840

	103.
	Juglans regia
	dió 
	
	6807


2. sz. melléklet

MŰVI ÉRTÉKEK VÉDELME

1. Műemlékek:

1.1. Országos védelem alatt álló műemlékek (KÖH adatszolgáltatás):

Járásbíróság; városháza és lakóház
10445, Fejér, Mór, Szent István tér 2 ., hrsz.: 1, 2, 3

Szent Flórián-szobor
9709, Fejér, Mór, Kapucinus tér, hrsz.: 4

Szent Sebestyén-szobor
1663, Fejér, Mór, Kapucinus tér, hrsz.: 4

Római katolikus templom, ún. Magyar templom (Szent Kereszt)
10316, Fejér, Mór, Köztársaság tér, hrsz.: 10

Lakóház és tiprómalom
9676, Fejér, Mór, Wekerle u. 2 ., hrsz.: 11

Lakóház
1661, Fejér, Mór, Köztársaság tér 6 ., hrsz.: 18

Lakóház
1665, Fejér, Mór, Köztársaság tér, hrsz.: 23

Rendőrkapitányság
1666, Fejér, Mór, Szent István tér, hrsz.: 26

Lakóház
1660, Fejér, Mór, Erzsébet tér 2 ., hrsz.: 478

Lakóház
1659, Fejér, Mór, Erzsébet tér 1 ., hrsz.: 479

Lakóház
1667, Fejér, Mór, Szent István tér, hrsz.: 483

Borospincék
1669, Fejér, Mór, Pince u. 12., 14., 16., 18., 20, hrsz.: 695/2,3,8,9,10,11,14

Római katolikus templom, volt kapucinus templom és rendház
1668, Fejér, Mór, Kapucinus tér, hrsz.: 698

Nepomuki Szent János-szobor
1658, Fejér, Mór, Kapucinus tér, hrsz.: 699

Lamberg-pince
1657, Fejér, Mór, Hársfa u. 10 ., hrsz.: 739

Római katolikus Szent Vendel kápolna
1670, Fejér, Mór, Széchenyi u., hrsz.: 190 (helyesen 790)
Lakóház, homlokzatán szobor
1671, Fejér, Mór, Széchenyi u. 16 ., hrsz.: 1283

Lakóház
10262, Fejér, Mór, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 16 ., hrsz.: 1307

Lakóház
10261, Fejér, Mór, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 14 ., hrsz.: 1308

Lakóház
1655, Fejér, Mór, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 26 ., hrsz.: 1323/1

Lakóház
10263, Fejér, Mór, Táncsics Mihály u. 5 ., hrsz.: 1351

Lakóház
10255, Fejér, Mór, Arany János u. 2 ., hrsz.: 1352/1

Lakóház
10256, Fejér, Mór, Arany János u. 4 ., hrsz.: 1353

Lakóház
10257, Fejér, Mór, Arany János u. 6 ., hrsz.: 1363, 1365, 1366
(1365 és 1366 alatti épület elpusztult, 1363 alatti csúnyán átépítve)

Lakóház
10258, Fejér, Mór, Arany János u. 8 ., hrsz.: 1368

Lakóház
10259, Fejér, Mór, Arany János u. 10 ., hrsz.: 1369/3

Lakóház
10260, Fejér, Mór, Arany János u. 12 ., hrsz.: 1370/2

Lakóház
10385, Fejér, Mór, Arany János u. 14 ., hrsz.: 1371

Lakóépület
11266, Fejér, Mór Bajcsy-Zsilinszky u. 12., hrsz.: 1373

Lakóház
1654, Fejér, Mór, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 10 ., hrsz.: 1374

Lamberg-kastély és parkja
1662, Fejér, Mór, Szent István tér 5 ., hrsz.: 1400, 1401, 1409/1, 1410/3

Láncos-kastély és parkja; városháza
1664, Fejér, Mór, Szent István tér 6 ., hrsz.: 2574

Gróf Rudolf Schaffgottsch síremléke
10315, Fejér, Mór, (Kálvária temető), hrsz.: 096 
Kálvária szoborcsoport
9706, Fejér, Mór, (Kálvária temető), hrsz.: 096 
Nepomuki Szent János-kápolna
10944, Fejér, Mór, hrsz.: 0282 
Láncos kastély volt istállóépülete

11197, Fejér, Mór, Deák F.u.4., hrsz: 2571

1.2. Országos műemléki védelem alá vonandó épületek (elindított eljárás):

Lakóépület
Mór Dózsa György út 6., hrsz.: 1800/1

1.3. Országos műemléki védelemre javasolt épületek:

Iskolaépület
Mór Kossuth Lajos u. 1., hrsz.: 30

Lakóépület
Mór Ady Endre u. 3., hrsz.: 33

Trauttenberg-kastély
Mór Dózsa György út. 2-4., hrsz.: 1801

2. Műemléki környezet:

2.1. Meglévő műemléki környezet a városközpontban(MK 10117):

1-7; 8 egy része; 9-13; 14/1,2; 15; 16; 17/1,2; 18; 19/1,2; 20-36; 37/1,2; 38-41; 43-47; 48/1,2; 128/2 egy része; 129 egy része; 403/2; 404-411; 448; 449; 456-469/1,2; 470/1-4; 471-473/1-4; 474-481/2,3; 482-486; 487 egy része; 488; 489/1,2; 493/1 egy része; 523 egy része; 524-527/1-3; 528-533; 606/2 egy része; 695/2,8-14; 696-698; 700/1,2; 701-707/1,2; 708/1-8,10-15; 709-719/2; 720-730/1,2; 731-744; 1237/1,2 egy része; 1275-1279; 1282; 1283; 1286; 1287; 1290; 1291/1,2; 1292; 1293/1,2; 1294; 1295/1,2; 1304-1321/1-5; 1323/1,2; 1324; 1325; 1329-1331/1,2; 1332-1335/1,2; 1336; 1337; 1341-1348/1,2; 1351; 1352/1,2; 1353; 1360-1366; 1368; 1369/1-3; 1370/1,2; 1371-1381/1,2; 1382-1388; 1389 egy része; 1390-1397/1,2; 1398-1402/2; 1403-1409/1-17; 1410/1-3; 1411; 1412/1,3,4; 1413-1415; 1416/17 egy része, 1579 egy része; 1800/1,2; 1801; 1802; 2330 egy része; 2568-2572/2-8; 2573-2584/2; 2585; 2586/24,29, 33-35; 2589-2591/1,3; 2593; 2594; 2596-2598/2-5,7-10; 2599-2601/3; 2605/6,7; 3803-3817; 3819; 3820/1,2; 3821- 3833; 5365/1-5; és 5380, 5383, 5384/2, 5385/1,4, 5386-5395/1,2, 5396, 5398/2; 5399/2, 5410 ingatlanok egy része; valamint 5411-5418 hrsz-ú ingatlanok.

2.2. Tervezett kiegészítés:

2.2.1. A városközpontban:

692-694; 695/5,6
2.2.2. A Kálvária temetőben:

096
2.2.3. A Szent Vendel kápolna környezetében:

756/2; 757-760/1,2; 761; 789 egy része; 790; 791/1; 1258/1; 1258/4 egy része; 1258/5-9; 1305 egy része
2.2.4. Az árkipusztai Nepomuki Szent János kápolna környezetében:

0281/1-4,6,7; 0282; 0322 egy része; 0323/1,5-19
3. Helyi értékvédelmi területek:

3.1. Védelem alatt álló helyi értékvédelmi területek (az építészeti örökség helyi védelméről szóló 25/2004. (VII. 12.) Ök rendelet alapján):

2271/1; 2272/4,5; 2280-2284; 2286; 2287/3; 2289/1; 2329; 2331/2; 2332-2341/1,2; 2342-2346; 2348/1-3; 2349-2364/1,2; 2365; 2367-2373/1,2; 2374-2378/1-4; 2379; 2380; 2383; 2384/5; 2386-2389/1; 2390/1; 2393-2397/1; 2398; 2399/1,2,4,5; 2400-2406/1,2; 2407-2412/2; 2413-2415/1,2; 2416-2420/1,2; 2421-2432/1,2; 2433-2449; 2451-2455/1,2; 2456-2471; 2474-2477/1,4; 2478/1,2; 2479-2483/1,3; 2484-2487; 2488/1; 2489/1,2; 2490/2,3,5; 2491-2493; 2495/1,2; 2496; 2497/1,4; 2498-2500; 2501/1,2; 2502-2506; 2508; 2509; 2512-2517/1,2; 2518-2523/1,2; 2524-2533; 2536-2545; 2548-2550/2; 2626 egy része;
3.2. Védelem alatt álló helyi értékvédelmi területek: (e rendelettel védetté nyilvánítva)

3.2.1. Homoki temető a Vásártéri út északi oldalán:

2999
3.2.2. Zsidó temető:

2162; 2163
3.2.3. Városközponti terület:

49-53; 56; 57/1,2; 58-65/2; 66; 67/1,2; 68; 71/2; 72; 73/1,2; 74/3,4; 76/1,2; 77; 78; 80-83/1,2; 85; 90; 93/1-6; 94-97; 99/2-5; 100-107; 109-123/1,2; 124; 126-128/1; 129-134/1,2 egy része; 135; 136; 137 egy része; 138 egy része; 139; 140 egy része; 141,1; 141/2 egy része; 142 egy része; 143 egy része; 145 egy része; 146; 147; 149 egy része; 150 egy része; 152 egy része; 153 egy része;154 egy része; 155 egy része; 156 egy része; 157 egy része; 162 egy része; 163/1; 164 egy része; 165/1,2; 166; 167; 168 egy része; 169; 170; 171/1; 173-184/1,2; 185-193/1,2; 199/1,2; 200; 208-213/1,2; 214; 338-341; 342 egy része; 347; 348/2; 350; 351; 354/1,2; 355; 356; 360/1,2; 363-373; 377-382/1,2; 383/1,2; 384; 386; 387; 388; 389; 390; 391; 392; 393; 396/1,2; 397; 398; 399/1,2; 400/1,2; 401; 402; 412-425; 438; 439 egy része; 440-443/1,2; 444-447; 451-453/1,2; 454; 455; 487 egy része; 490-493/2; 494; 504; 505; 506/1,2; 507-516/1,2; 517-522; 594/1,2; 597; 598; 605/1,2; 606/1; 606/2 egy része; 2586/26,27,28; 2609/1,2; 2612; 2613; 2614; 2619; 2620; 2621/2; 2628-2631/1,2; 2636; 2640; 2642; 2644; 2645/1,2; 2646; 2647; 2648; 2650/1; 2654; 2655; 2656 egy része; 2657; 2658; 2659/2; 2660/1,2; 2661/1,2; 2662-2665/1-3; 2666 egy része; 2667 egy része; 2671; 2672; 2674/8,9 egy része; 2674/3-7,10; 2676; 2677 egy része; 2678 egy része; 2679 egy része; 2680 egy része; 2681/1 egy része; 2682 egy része; 2683/1 egy része; 2684/2,3; 2686-2695;
4. Helyi jelentőségű művi értékek:

4.1. Helyi védelem alatt álló művi értékek (az építészeti örökség helyi védelméről szóló 25/2004. (VII. 12.) Ök rendelet alapján):

Pince utcában
hrsz

Pince utca 26.
692

Pince utca 36.
687

Pince utca 38.
686

Pince utca 40.
685

Pince utca 42.
684

Pince utca 46.
683

Pince utca 48.
682

Pince utca 50.
681

Pince utca 52.
680

Pince utca 8.
530

Pince sor utcában
hrsz

Pince sor 8.
665

Pince sor 12.
663

Pince sor 14.
662

Pince sor 18.
660

Pince sor 22.
659

Pince sor 24.
658

Pince sor 28/a.
657/1

Pince sor 28/b.
657/2

Pince sor 32.
656

Pince sor36.
654

Pince sor
653

Pince sor
652

Pince sor 40.
651

Pince sor 42.
650

Pince sor 44.
649

Ezerjó utcában
hrsz

Ezerjó utca 3.
525

Ezerjó utca 5.
526

Ezerjó utca 7.
531

Ezerjó utca 9.
497

Ezerjó utca 11.
498

Ezerjó utca 21.
503

Ezerjó utca
509

Ezerjó utca
511

Ezerjó utca
513, 514

Zrínyi utcában
hrsz

Zrínyi utca
388

Zrínyi utca
389

Zrínyi utca
401

48-as Honvéd emlékmű
hrsz

Szabadság tér
2657

Szt. Rókus kápolna


    hrsz

II. Rákóczi Ferenc u.
790


(helyesen: 126)

református templom
hrsz

Perczel Mór u.
2497/1


(helyesen: 2494) 
4.2. Helyi védelem alatt álló művi értékek: (e rendelettel védetté nyilvánítva) 

belterületen



cím
hrsz.

1. I. világháborús emlékmű
Szt. István tér
4

2. feszületek
Köztársaság tér
10

3. lakóépület
Köztársaság tér 5.
15

4. általános iskola
Lovarda u.2.
27

5. lakóépület
Lovarda u.4.
28

6. általános iskola
Szt. István tér. 2
29

7. általános iskola
Szt. István tér. 2.
29

8. általános iskola
Kossuth Lajos u. 1.
30

9. lakóház
Ady Endre utca 3.
33

10. lakóépület
Kossuth Lajos u. 3.
37/1 és 2

11. lakóház
Ady Endre utca 4.
39, 40

12. lakóépület
Wekerle Sándor u. 14.
67/1

13. lakóépület
Kossuth Lajos u. 25.
105

14. présház, pince
Zrínyi utca 13.
400/1

15. présház, pince
Zrínyi utca 11.
400/2

16. lakóépület
Erzsébet tér 16.
408, 410

17. lakóépület
Erzsébet tér 15.
411

18. présház
Martinovics utca 6/c
419

19. művelődési ház
Erzsébet tér 14.
448

20. óvoda
Erzsébet tér 13.
449

21. lakóépület
Budai Nagy Antal tér 4.
454

22. lakóépület
Kossuth Lajos u. 18.
461

23. lakóépület
Erzsébet tér 6.
469/1

24. lakóépület
Erzsébet tér 5.
470/1 és 2

25. lakóépület
Erzsébet tér 4.
473/1 és 2

26. lakóépület
Erzsébet tér 3.
474

27. lakóépületek
Kossuth u.2., Kapucinus tér 1,6,10.
481/3, 482, 484, 485

28. általános iskola
Erzsébet tér 19.
488

29. kerítés
Pince utca 6.
529

30. lakóház és üzlet
Kapucinus tér 2.
700/1-2

31. virágárus pavilon
Széchenyi utca
701

32. lakóépület
Bajcsy-Zsilinszky utca 1.-1/a
704, 705, 706

33. öregek napközi otthona
Bajcsy-Zsilinszky utca 7.
710

34. lakóépület
Bajcsy-Zsilinszky utca 11.
712

35. lakóépület
Széchenyi utca 7.
731

36. présház, pince
Hársfa utca
737

37. présház, pince
Hársfa utca
741

38. útszéli kereszt
Széchenyi utca - Csókakői út
1234

39. uradalmi épület és kapu
Széchenyi utca 42.
1258/5, 6, 7, 8, 9

40. lakóépület
Széchenyi utca 10.
1290

41. lakóépület
Bajcsy-Zsilinszky utca 8.
1375, 1376

42. lakóépület
Bajcsy-Zsilinszky utca 6.
1379

43. lakóépület
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
1382

44. lakóépület
Táncsics Mihály utca 1.
1384, 1385

45. Perczel Mór szakközépiskola
Dózsa György utca 2-4
1801

46. lakóépület
Deák Ferenc utca 99.
1956

47. lakóépület
Deák Ferenc utca 40.
2325

48. gyógyszertár és üzlet
Köztársaság tér 1.
2576

49. présház, pince
Köztársaság tér 1.
2576

50. kerítés
Vasút utca 8.
2594 és 2596

51. lakóház és kerítés
Vasút utca 6.
2597

52. vendéglő és kerítés
Vasút utca
2599

53. lakóépület
Wekerle Sándor u. 35.
2677

54. Szt. Antal szobor
Pince sor
3926

külterületen:




hrsz.

55. présház, pince
Vén-hegy, Hársfa utca
5414

56. présház, pince
Vén-hegy, Hársfa utca 2.
5417

57. présház, pince
Vén-hegy, Hársfa utca
5418

58. útszéli kereszt
Kecske-hegy
5622

59. kápolna
Kecske-hegy
5638/1-2

60. lakóépület
Árkipuszta
0281/1,2,3,4 

61. útszéli kereszt és fejfa
81 számú főút
0818/8 a részlet
5. Nyilvántartott régészeti lelőhelyek:

1.) =KÖH 39132.         10; 591.

2.) =KÖH 39131.         547; 2205/2; 2208; 2211.

3.) =KÖH 39127.         2586/11-12, 45, 48.

4.) =KÖH 21677.         5853/2; 5855/1-2; 5856/2; 5857/2; 5858-5859.

5.) 5585-5587.

6.) 0904; 0911-0913; 0918; 0920-0921; 0930/34-35, 45; 0932. 

7.) 0930/45.

8.) 0920.

9.) 0432/5.

10.) 0403.

11.) 0403.

12.) 0410.

13.) 0316/4; 0317; 0410.

14.) 0412/3-4; 630/4; 6334/1-2; 6335; 6336/1-3; 6337-6342.

15.) 0412/2.

16.) 0313.

17.) 0285.

18.) =KÖH 39130?          0281/1-4, 6; 0282; 0322.

19.) 0331; 942/5, 8-11; 943-947; 1047-1069; 1071-1074; 1084; 1085/1-3; 1086-1097; 1099-1103; 4017-4023.

20.) 0328/1; 0329/1, 5; 1158-1166.

21.) 0221/1.

22.) 0316/3.

23.) 0183, további helyrajzi számok a kapott térkép alapján nem adhatók meg.

24.) 0130/1.

25.) 0133; 0136/1; 0139.

26.) 0133.

27.) 0110.

28.) 0108/3.

29.) =KÖH 38661.        01010/1.

30.) =KÖH 38660.        01015/2; 01017/8.

31.) 069/2-3.

32.) =KÖH 21678.        027/43; 029/24-39; 041; 068; 069/1; 072.

33.) 0380; 0383/2; 0384; 0385/4.

34.) =KÖH 22142.        0243/4.

35.) 4261/1; 4262/5-6.

A KÖH lelőhely-nyilvántartásában szereplő azonosíthatatlan lelőhelyek:

KÖH 39126 (Vajalpuszta)

KÖH 39128 (Állami Gazdaság)

KÖH 39129 (Újbányák lakótelep 3. ház))

3. 

TERVIRATOK







1 „A termőföldről” szóló 1994. évi LV. tv. 3.§. (e) bekezdés


2 „Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról” szóló 46/1997.(XII.29.) KTM rendelet 7.§.(1) bekezdés 2.sz.melléklet


3 „Tájvédelmi szakhatósági hatáskörbe tartozó engedélyezési eljárásokról” szóló 166/1999.(XI.19.) Kormányrendelet


4 „A Környezetvédelmi és vízügyi miniszter irányítása alá tartozó szervek feladat- és hatáskörének felülvizsgálatáról” szóló 340/2004.(XII.22.) Kormányrendelet 17.§.


5 „A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról” szóló 314/2005. 


(XII. 25.) Korm. rendelet


6 „A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról” szóló 314/2005. 


(XII. 25.) Korm. rendelet





7 „A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról” szóló 314/2005. 


(XII. 25.) Korm. rendelet





8 1993. évi XLVIII.tv. -Bányatörvény


9 „A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról” szóló 314/2005. 


(XII. 25.) Korm. rendelet





10 „A nagyvizi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról” szóló 21/2006. (I. 31.) Korm. rendelet


11 „A vizek és a közcélú vízilétesítmények fenntartására vonatkozó feladatokról” szóló 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet


12 „Országos Tűzvédelmi Szabályzat kiadásáról” szóló 35/1996.(XII.29.) BM rendelet 46-49.§.


13 „Országos Tűzvédelmi Szabályzat kiadásáról” szóló 35/1996.(XII.29.) BM rendelet 46-49.§.


14 „A vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteiről” szóló 18/1996. (VI.13.) KHVM 


    rendelet


15 „A veszélyes hulladékokról” szóló 102/1996.(VII.12.) Kormányrendelet


16 „A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről” szóló 98/2001.(VI.15.) Kormányrendelet


17 „A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról” szóló 314/2005. 


(XII. 25.) Korm. rendelet


18 „ A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról” szóló 21/2001 (II.14.) Kormányrendelet


19 „ A légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről” szóló14/2001. (V .9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet


20 „A felszín alatti vizek védelméről” szóló 219/2004.(VII.21.) Kormányrendelet


21 „A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések besorolásáról” szóló 7/2005.(III.1.) KvVM rendelet


22 „A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról” szóló 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM rendelet


23 „Az Országos Területrendezési Tervről” szóló 2003.évi XXVI.tv.


24 „A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárására vonatkozó szabályokról” szóló 16/2001.(X.18.) NKÖM rendelet


25 „A kulturális örökség védelméről” szóló 2001.évi LXIV.törvény


26 „A kulturális örökség védelméről” szóló 2001.évi LXIV.törvény
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