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e L LA LT Y N .
MOR VAROS TELEPULESTERV 8. SZAMU MODOSITASARA VONATKOZ0
ELJARAS MEGINDITASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Mor véaros helyi  épitési
szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész.) és telepulésszerkezeti tervét modositani sziikséges.

A mddositas beruhazéi kezdeményezésre indult, mely az alabbi:

A Mor, 0970 hrsz-G ingatlanon Iévé halasto teriilete vizgazdalkodasi terilet
Ovezetbe sorolt, a fejlesztéssel érintett tovabbi ingatlanok mezégazdasagi és
erdéterllet 6vezeti besorolasuak. A teriilet egy része érintett az dkologiai halézat
Okologiai folyoséjanak dvezetével. A teleplilésterv médositasa soran szikséges
rendezni a halasté telkének hatarvonalat, tovabba a halasté mentén kilénleges
beépitésre nem szant — idegenforgalmi fogadohely Gvezetet kell kijelélni, hogy a
tervezett szallasegységek elhelyezhet6ek legyenek.

Fenti fejlesztési cél megvalositasa érdekében szilkségessé valik a telepilésterv
(teleplilésszerkezeti terv és a Hész.) 8. szamu mddositasa, melyet a telepuiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras
keretében célszer(i médositani.

A Korm. rend. 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat képviselé-testiiletének az
alabbiakrol kell déntenie.

A teleplilésterv, kézikbnyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
dnkormanyzat képviselé-testiiletének

1) a készités vagy moédositas tényét,

2) Uj beépitésre szant tertilet kijelolése esetén a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
evi C. tbrvényben (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

3) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikbnyv és a telepiilésképi rendelet

eselében a szakmai 6sszefoglalo elfogadasat

tartalmazé déntése alapozza meg.

1) A valtoztatas targya: 0970 hrsz-u halast6 és kdrnyezete (a térképi ismertetés az
eléterjesztés 1. melléklete).

2) A Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja szerint az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelélése soran a kdvetkezd feltételeknek egyittesen meg kell felelni, és ezt az
6nkormanyzatnak kiilén dnkormanyzati hatarozattal — amely a teleplilésrendezési
terv mellékletét keépezi — igazolni kell, hogy a teleplilés mar beépitésre kijelolt
tertiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet
vagy barnamezds terilet, amely az 0j beépitést eléiranyzé rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant terlletté
térténd valtoztatasa jelen eljaras keretében nem térténik.

3) A Korm. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdései szerint:




A7) A megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatdmaszté javaslat és telepulésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepllési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés 6nkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)-(6)
bekezdés alapjan, a képvisel6-testiletnek cimzett feliegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljiegyzést a képvisel6-testuletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat mellékletének részét képezi.
A feliegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési terlilet cs6kkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a
feliegyzés moédositasa nélkil kiegészithetd.”

A féépitész a Korm. rendeletben foglalt tartalommal a szikséges felijegyzést a
hatarozat-tervezet 2. melléklete szerinti tartalommal elkészitette.

A Méptv. 92. §-a szerint a teleplilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy
telepulésrendezési célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzédést kothet az
érintett telek tulajdonoséaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepuilési onkormanyzat képviseld-testiilete dént a cél megvaldsitdja altal benyujtott
telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol.

A beruhazo altal tervezett fejlesztés elékészitése soran telepulésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kellett készitettni a Korm. rendelet 19. §
(1) a) pontja alapjan. Az énkormanyzathoz benytijtott telepitési tanulmanytervet a
Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése értelmében a partnerekkel vélemenyeztetni
kellett. A tanuimanytervre vonatkozdan észrevétel nem érkezett.

A Korm. rendelet 19. § (7) bekezdés szerint a telepitési tanulmanyterv a
teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi. A telepiilésrendezési szerzédés
mellékleteként csatolasra kerll az 6nkormanyzati féépitész Korm. rendelet 56/A. § (1)
bekezdése szerinti féépitészi feliegyzése, melyeben a Képviselé-testilet felé
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban all-e a telepilés
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepllésrendezési
szerz6dés tervezete dsszhangban dll-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepilési
z6ldinfrastruktira ellatottsag koveteiményeivel, és teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos
elbirasai.

A modositasi pont tervezési kéltségeit a kérelmezd viseli kiulén telepllésrendezési
szerz6dés keretein belil.
A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet lilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..-12025. (X.29.) hatarozata
Mér varos telepiilésterv 8. szami médositasara vonatkozo eljaras meginditasa
targyaban

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a  Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a teleplléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete elfogadja a Fucskar Terv Kit. altal
keszitett a Mér 0970 hrsz-U halasté és kornyezetének fejlesztését ismertetd
telepitési tanulmanytervet (hatarozat 1. melléklete).

2) Mor Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzajarul Mér varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6lé 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet Mér, 0970 hrsz-U
halasté és kérnyezetét érinté modositasanak meginditasahoz.

3) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel-testillete a telepiilésterv modositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

4) Uj beépitésre szant tertilet nem kertil kijelolésre.

5) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott 6nkormanyzati féépitész
altal elokeszitett, a hatarozat 2. mellékletében foglalt feliegyzést elfogadia.

6) A modositds tervezési koltségeit a kérelmezd viseli, killén telepilésrendezési
szerz6dés keretében.

7) Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete felhatalmazza a Polgdrmestert a
teleplilésrendezési szerzédés aldirasara a hatarozat 3. mellékletében foglaltak
szerint.

Hatarid: értelem szerint
FelelSs: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2025.10.22. /¥

Fenyves Péter
polgarmester



eléterjesztés 1. melléklete

A moédositasi pont térképi ismertetése

A M6r 0970 hrsz-U halasté kérnyezetében a cél a horgaszturizmus eldsegitese.
Ennek érdekében a beruhazé a halastdé nyugati partjan szallasféréhelyek
(vendéghaz, apartman) telepitését tervezi. Az épuletek egyszerre 3-4 csalad vagy
egy nagyobb barati tarsasag befogadasara lennének alkalmasak, féldszint +
tetétér kialakitassal, 200-250 m? teriilettel. Az éplletek telepitésénél a tajba
illesztés kiemelt figyelmet kap. (telepitési tanulmanyterv szerint).




1.melléklet a .../2025.(X.29.)
hatarozathoz

Mor 0970 hrsz-G halasté és kérnyezetének fejlesztését ismertets telepitési
tanulmanyterv



2.melléklet ... /2025.(X.29.)
hatarozathoz

FELJEGYZES

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

Targy:
Moér varos telepiiléstervének 8. modositasdhoz a sziikséges megalapozd vizsgalat és
alatdmaszté munkarészek elGirdsai

Tervezési teriilet és feladat meghatdrozasa:
Mér 0970 hrsz-G halasté és kérnyezetének fejlesztése horgaszturizmus céljara.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban
Méptv.) el8irasai alapjan a telepiilésterv mddositasa sordn mar az uj jogszabalyi el6irasokat
kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

,(7) A megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgalat, aldtamaszté javaslat és telepiilésterv mddositdsahoz készilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatdsagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a mlemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés énkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a
képvisel-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisels-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgélat és
az aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak
a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet cstkkenése miatt csdkkenthets, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés médositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indokolas a tervdokumentacid tartalmi kévetelményének megallapitasdhoz:

A modosités sziikségessége a fejlesztés megvaldsuldsa érdekében torténik, melyeknek hatasa
miatt az alabbi munkarészek elkészitését javasiom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozd munkarészeket, ezért
azok mddositdsdat nem tartom sziikségesnek. Amennyiben sziikséges a tervezési teriilet
vizsgdlata, azt az aldtdmaszté munkarészben a javaslat el6tt kell megtenni.

A féépitész az aldbbi alatdmasztéd munkarészeket kéri:
Megalapozé vizsgéalat nem sziikséges, mert a fejlesztési terliletre telepitési tanulmanyterv

késziilt, mely megalapoz6 vizsgalatként alkalmazhato.



TARTALOMIEGYZEK — 6nkormdnyzati féépitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kévetelményei:
1. A mddositasok célja
2. Alatamaszté javaslat
3. Szabalyozas célja, megbizoéi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médosités, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti mdédositasokkal térténtd korrekcidja.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatédrozott témak 6sszefiiggéseiben
keriljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, mert
a modositas volumene kicsi, jelent8s kdrnyezeti hatast nem gyakorol a kérnyezetre.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY — kiilon régészeti vizsgilatot nem tartom
sziikségesnek.

HESZ és szabalyozési tervmédositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Mor, 2025. oktober 7.

oy

Székely Nora
Mor telepiilés 6nkormanyzati fé6épitész



3.melléklet /2025.(X.29.)
hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzédés

amely letrejott egyrészrol

Mor Varosi Onkormanyzat (8060 Mér, Szent Istvan tér 6., tOrzsszam: 727222,
statisztikai  szamjel: 15727220-8411-321-07,  addészam: 16727220-2-07)
képviseletében Fenyves Peéter polgarmester, mint Onkormanyzat (a tovabbiakban
Onkormanyzat),

masrészrol
Széber Ferenc (sziletési hely, id6: Y- 1o I , adészam:
................... ), mint Beruhazoé (tovabbiakban: Beruhazd) kozott az alabbiak szerint:

1. ElI6zmények

1.1. A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (1)
bekezdése alapjan a telepiilési dnkorményzat egyes telepllésfejlesztési vagy
teleplilésrendezési célok megvalésitasara telepilésrendezési szerzédést kéthet az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

1.2. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a Mér, 0970 hrsz-U telken és a
kornyezetében 1évé ingatlanokon a Beruhdzé a horgaszturizmus elésegitését tervezi,
melynek érdekében a halasté nyugati partjan szallasféréhelyek (vendéghaz,
apartman) kialakitasa tervezett. A targyi teriileten Mér Varosi Onkorméanyzat
Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (1V.1.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan Kb-If-3 (kiildnleges beépitésre
nem szant terlilet — idegenforgalmi fogaddhely — 3) dvezeti besorolasu teruletek
kertiinének kijeldlésre a bioldgiai aktivitas érték visszapétiasa mellett.

1.3. Szerz6d6 felek egyezéen rogzitik, hogy a Beruhazé az 1.2. pontban kordlirt
ingatlanok vonatkozéasaban kérelmet és telepitési tanulmanytervet nyujtott be az
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletéhez a terlletekre vonatkozé szabdlyozasi eldiras
modositasara annak érdekében, hogy az 1.2. pontban kordlirt ingatlanokon a tervezett
fejlesztés megvaldsithatd legyen.

1.4. A szerzbdés alapja Mor Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiletének
............ /2025. (...............) hatarozata (tovabbiakban: Hatéarozat), melyben déntott
M6r varos teleplilésterv médositdas meginditasardl azzal, hogy a sziikséges tervezési
feladatok ellatasahoz a pénziigyi forrast a Beruhazé biztositja. Cél az 1.2. pontban
kordlirt ingatlanok Kb-If-3 6vezetbe sorolasa és biologiai aktivitas érték visszapotlasa.

1.5. A HESZ médositasa soran le kell folytatni a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezési eljarast.



1.6. Az Onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kételezettséget, hogy a cél
megvalositdjanak érdekében a telepllésrendezési modositas tervdokumentaciojat
elkészitteti, és a szlikséges altalanos eljarast (véleményezési) meginditia és azt az

eléirasoknak megfeleléen lefolytatja.
2. Megallapodas

2.1. A Méptv. 92. §-a alapjan a 1.4. pontban régzitett célok megvaldsitasa érdekében
a felek megallapodnak abban, hogy a sziikséges telepllésrendezési eszkozok
modositasanak kéltségeit 950.000 Ft + 27% AFA, azaz brutté 1.206.500 Ft
(egymilliékettészazhatezer-6tszaz forint) 6sszeget a Beruhazé viseli.

2.2. A Beruhaz6 a tervezési dijat Mér Varosi Onkormanyzat 11600006-00000000-
76354634 szamu ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett koltsegvetési szamlajara a
szerz8dés alairasat kévetéen 8 napon beliil kételes befizetni.

2.3. A szerzbdéses sszeg nem tartalmazza a Méptv. 92. § (6) bekezdés b) pontja
szerinti, a telepulésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasa soran a véleményezok
részérél felmeriuld, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan szikséges
intézkedések, a telepllésrendezési eszkdézokon veégrehajtandd valtoztatasok
kotelezettségébdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségbdl kdvetkezd koltségeket. A kotelezettségek felmeriilése esetén azok
vallalasaroél felek Gjabb szerzédésben allapodnak meg.

2.4. Az Onkormanyzat képviseldje kijelenti, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljardsa soran jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen gondoskodik a
teleptlésrendezési eszk6zb6kdn végrehajtandé valtozasok atvezetésérél. A
véleményezék részérdl felmerilld, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel folytan az
indokolt intézkedéseket megteszi, szilkség esetén a valtozas miatt esetlegesen
megismetiendd véleményezési eljarast lefolytatja, amennyiben a 2.3. pont szerint a
koltségeket a Beruhazé az Onkormanyzat részére megteériti.

3. Zaro6 rendelkezések

3.1. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a szerzddés teljesitése soran, illetve azzal
kapcsolatban tudomasukra jutd, birtokukba keriilé, illetve egymasnak atadott minden
személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kételezettséget vallalnak arra, hogy
megtesznek minden olyan biztonsagi, technikai és szervezési intézkedést, amely a
személyes adatok biztonsagat garantalja.

3.2. Szerz6d6 felek kotelezettséget vailalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok
kezelését a hatélyos jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek, killontsen
pedig az Eurépai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-én kiadott, 2018. majus 25-
tél hatalyos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szolé (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR:
General Data Protection Regulation — altalanos adatvédelmi rendelet), valamint az



informaciés 6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél sz6l6 2011. évi CXII.
torvényben (Info tv.) foglalt eldirasoknak megfeleléen végzik.

3.3. Az Onkormanyzat képvisel6je kijelenti, hogy jelen okirat alairasahoz sziikséges
felhatalmazassal és képviseleti jogosultsaggal rendelkezik, jelen szerzédés a
Hatarozaton, valamint a Méptv. 92. §-an alapul és a megallapodasra egyebekben a
Polgari Térvénykdnyv rendelkezései iranyaddk.

3.4. Jelen szerz6dés egymassal sz6 szerint megegyez6 6t eredeti példanyban késziilt,
melyet szerz6d6 felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint joglgyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, cégszertien, helybenhagydlag alairtak.

Mellékletek:
1. melléklet: telepitési tanulmanyterv
2. melléklet: képviselt-testiletnek cimzett féépitészi feliegyzés és nyilatkozat
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Mor Varosi Onkormanyzat Széber Ferenc, mint Beruhazé
képviseletében
Fenyves Péter polgarmester

Mor, 2025. .................. Mor, 2025. ...........ueeees

Jogi ellenjegyzd: Pénzigyi ellenjegyzb:

Dr. Taba Nikoletta Hosso Anita
jegyzé pénziigyi irodavezetd



