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. . JAVASLAT o .
MOR VAROS TELEPULESTERV TOBB PONTON TORTENG 7. SZAMU
MODOSITASARA VONATKOZO ELJARAS MEGINDITASA TARGYABAN

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Mér varos helyi épitési
szabalyzatar6l sz6l6 10/2022. (IV. 1.) onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész.) és teleplilésszerkezeti tervét modositani sziikséges.

A modositas ketté pont esetében beruhazoi kezdeményezésre indult, melyek az
alabbiak:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 évezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség névelése szilkséges
40 %-ra, tovabba északi iranyba 4 telekkel bévilne a telephely (telepitési
tanulmanyterv szerint).

b) A Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztéséhez szlikséges
tertiletb6vités biztositasa (telepitési tanulmanyterv szerint).

A Hesz. mddositasa szilkséges tdbb helyen annak érdekében, hogy hasznalat
szempontjabdl kedvezébb legyen, tovabba egyéb jogszabalyi valtozasok atvezetése
biztositott legyen:

c) Moér, 1416/15 hrsz-U kozteriilet Vamos kozt és a kdrhaz-rendelbintézetet
Osszekoétd ut terlilete mindkét irdnyba béviilne parkolokkal. A zdldteriletet at
kell sorolni kdzlekedési teriletbe. A zodldterlileti szabalyozas visszapétlasa a
1113 és a 1154/2 hrsz-U énkormanyzati terliletre tervezett.

d) Mér, Felsédobos Fé utca végén talalhatd jelenleg Ma-Ké évezeti besorolasu,
kalon helyrajzi szamon talalhaté buszfordulé terlletének a kialakult
hasznalatnak megfeleld Kéu tvezetbe torténd atsorolasa.

e) A Mér, 3607/2 hrsz-U maganut szinezése a hatalyos terven kézlekedési terileti
szinezést kapott, javitani szilkséges.

f) Moron a Nefelejcs koz elnevezésl gyalogut valds, kialakult allapotnak
megfeleld szabalyozasa.

g) A Hész. belterlilet szabalyozasi tervlap szelvényeinek Gsszehangolasa és
javitasa (B2 és B3 szelvényhataran Gksz terilet 6vezethatar jeldlése; B7 és
B11 szelvény hataran miemléki kbrnyezet jeldlése).

h) A Vagoéhid utca folytatasaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mor,
1939/9 hrsz-u ingatlanon épitési hely jeldlése sziikséges.

i) A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, sszehangolasa [22. § (1) és
(5) bekezdései].

j) A Hesz. lll. fejezetében a telekalakitas altalanos szabdlyainal Gj eléiras
beépitése sziikséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld
belteruleti telek kiilterlileti utrél megkézelithetéségére, feltarhatdésagara.

k) A telepliléskép védelmi rendelettel dsszhangban a helyi védett jogi jelleg
felilvizsgalatat kovetden szilkséges a helyi védett épiiletek jeldlésének
szabalyozasi terven torténé feliilvizsgalata.

I) A Mor, 3265/6 hrsz-0 benzinkut tertilet Vi (intézmény teriilet) épitési 6vezetbe
sorolt. A hatalyos jogszabalyok szerint szlikséges a szabalyozast feliilvizsgélni,
a kérnyezetben lévé terliletek szabalyozasat figyelembe véve megfelelé dvezeti
besorolas sziikséges. ]

m) Szabalyozasi vonal meghatarozasa sziikséges a Mér, Arki puszta 3600 hrsz-G
ingatlannal hataros 0322 és 0228/2 hrsz-U utszakaszok telekhatar



rendezéséhez. A kialakult hasznalatnak megfeleld terllet szabalyozas és a
tervezett buszmegalld helyének biztositasa szikséges.

Az a)-m) pontban felsorolt valtoztatasi igények miatt szikségessé valik a telepulésterv
(teleplilésszerkezeti terv és a Hész.) 7. szamu mébdositdsa, melyet a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szé6ldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras
keretében célszerii médositani.

A Korm. rend. 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat képviselé-testlletének az
alabbiakrél kell dontenie.

A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
6nkormanyzat képvisel6-testiiletének

1) a készités vagy médositas tényét,

2) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. térvényben (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kbvetelményeknek valo
megfelelést,

3) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikbnyv és a telepliléskepi rendelet

esetében a szakmai 6sszefoglald elfogadasat

tartalmazoé déntése alapozza meg.

1) A valtoztatds targya az el6zéekben felsorolt a)-m) médositasi pontok (a térkeépi
ismertetés az eléterjesztés 1. meliéklete).

2) A Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja szerint az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolése soran a kévetkez6 feltételeknek egyuttesen meg kell felelni, és ezt az
onkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepulésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt
tertiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett tertlet
vagy barnamezls tertlet, amely az (j beépitést eléiranyzé rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Beépitésre nem szant terllet beépitésre szant terlletté
torténé valtoztatasa jelen eljaras keretében nem torténik.

3) A Korm. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdései szerint:

A7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepulésterv
modositasahoz készllt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepllési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi
hatastanuimanyt — a telepiilés dnkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)-(6)
bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jéva kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.
A feliegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet csdkkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a
feliegyzés moédositasa nélkil kiegészithetd.”

A foépitész a Korm. rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést a
hatarozat-tervezet 2. melléklete szerinti tartalommal elkészitette.



A Méptv. 92. §-a szerint a teleplilési dnkormanyzat egyes telepilésfejlesztési vagy
telepulésrendezési célok megvalésitasara teleplilésrendezési szerzédést kéthet az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozoval.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepilési dnkormanyzat képviselé-testiilete dont a cél megvalésitdja altal benyuijtott
telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl.

A beruhazok altal tervezett a) és b) pontban meghatarozott fejlesztések elbkészitése
soran telepllésrendezési szerzédés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet
kellett keszittetni a Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan. Az
onkormanyzathoz benyuijtott telepitési tanulmanyterveket a Korm. rendelet 56/A. § (3)
bekezdése értelmében a partnerekkel véleményeztetni kellett. A tanulmanytervekre
vonatkozdan észrevétel nem érkezett.

A Korm. rendelet 19. § (7) bekezdés szerint a telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési szerzé6dés mellékletét képezi. A telepulésrendezési szerzédés
meliékleteként csatolasra kerll az &nkormanyzati féépitész Korm. rendelet 56/A. § (1)
bekezdése szerinti féépitészi feljegyzése, melyben a Képviselé-testillet felé
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv Osszhangban 4&ll-e a telepiilés
telepllésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési
szerzidés tervezete 6sszhangban all-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepulési
zoldinfrastruktara ellatottsag kdvetelményeivel, és teljesliinek-e a Méptv. természeti
rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos
eléirasai.

Az a) és b) mddositasi pont tervezési koltségeit a kérelmezdk viselik kilon
telepllésrendezési szerz6dés keretein belll. A tovabbi moédositasi pontok
tervezéséhez szlikséges forras Mor Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Mér
Varosi Onkormanyzat 2025. évi kéitségvetésérdl szol6 4/2025. (11.21.) 6nkormanyzati
rendeletében az ,5561-001-10 Telepllésrendezési Terv fellllvizsgalata” kéltségsoron
rendelkezésre all.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményét a KépviselG-testiilet iilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12025. (IX.24.) hatarozata
Mér varos telepiilésterv tébb ponton torténd 7. szami moédositasara vonatkozo
eljaras meginditasa targyaban

Mér  Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi déntést hozza:

1) Mér Véarosi Onkormanyzat Képviselt-testlilete elfogadja a Fucskar Terv Kft. altal
készitett, a hatarozat 1. melléklete szerinti
a) Paulus Molnar Borhaz Kft. fejlesztési elképzeléseire vonatkozé telepitési
tanulmanytervet,
b) Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és fejlesztését
ismertetd telepitési tanulmanytervet.

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete hozzajarul Mor varos helyi épitési
szabalyzatardl szo6l6 10/2022. (1V.1.) 6nkormanyzati rendelet alabbi a)-m) pontok
szerinti modositasanak meginditasahoz:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kift. jelenlegi telephelye K-Bo-2 dvezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség novelése szilkséges
40 %-ra, tovabba északi iranyba 4 telekkel béviilne a telephely (1. mellékletben
foglalt telepitési tanulmanyterv szerint).

b) A Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztéséhez szilkséges
teruletbdvités biztositasa (1. mellékletben foglalt telepitési tanulmanyterv
szerint).

c) Mor, 1416/15 hrsz-0 kozterlilet Vamos kézt és a korhaz-rendelbintézetet
Osszeko6td Ut tertilete mindkét iranyba béviilne parkoldkkal. A zdldteriiletet at
kell sorolni kdzlekedési terlletbe. A zoldterlleti szabalyozas visszapétlasa a
1113 és a 1154/2 hrsz-u 6nkormanyzati terlletre tervezett.

d) Mér, Felsédobos F6 utca végén taldlhatd jelenleg Ma-Ké évezeti besorolasu,
kilon helyrajzi szamon talalhatdé buszfordulé teriiletének a kialakult
hasznalatnak megfelelé Kéu dvezetbe térténd atsorolasa.

e) A Mor, 3607/2 hrsz-U maganut szinezése a hatalyos terven kézlekedési tertleti
szinezést kapott, javitani sziikséges.

fy Méron a Nefelejcs kbz elnevezésli gyalogut valds, kialakult allapotnak
megfelelé szabalyozasa.

g) A Hész. belterlilet szabalyozasi tervlap szelvényeinek &sszehangolasa és
javitasa (B2 és B3 szelvényhataran Gksz terulet dvezethatar jelolése; B7 és
B11 szelvény hataran miiemléki kdrnyezet jelélése).

h) A Vagoéhid utca folytatasaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mor,
1939/9 hrsz-U ingatlanon épitési hely jeldlése szlikséges.

i) A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, 6sszehangolasa [22. § (1) és
(5) bekezdéseil.



3)

4)

5)

6)

7)

j) A Hész. lll. fejezetében a telekalakitas altalanos szabalyainal Gj el6iras
beépitése szilkséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld
belteriileti telek kilteriileti utrél megkézelithetéségére, feltarhatésagara.

k) A telepiiléskép védelmi rendelettel 6sszhangban a helyi védett jogi jelleg
feltlvizsgalatat kovetéen szikséges a helyi védett épuletek jeltlésének
szabalyozasi terven térténé feliilvizsgalata.

I) A Mbr, 3265/6 hrsz-u benzinkut teriilet Vi (intézmény terilet) épitési dvezetbe
sorolt. A hatalyos jogszabélyok szerint szlikséges a szabalyozast fellilvizsgaini,
a kérnyezetben 1évé teriiletek szabalyozasat figyelembe véve megfelel6 vezeti
besorolas sziikséges. )

m) Szabalyozasi vonal meghatarozasa sziikséges a Mér, Arki puszta 3600 hrsz-0
ingatlannal hataros 0322 és 0228/2 hrsz-U (tszakaszok telekhatar
rendezéséhez. A kialakult hasznalatnak megfelelé teriilet szabalyozas és a
tervezett buszmegalié helyének biztositasa szlikséges.

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a telepiilésterv médositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott &nkormanyzati f6épitész
altal eldkészitett, a hatarozat 2. mellékletében foglalt feliegyzést elfogadja.

A 2) c)-m) moédositasi pontok tekintetében a forras Mér Varosi Onkormanyzat
Képviselé-testiletének Mér Varosi Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérdl szolé
4/2025. (11.21.) 6nkormanyzati rendeletében az ,5561-001-10 Teleplilésrendezési
Terv felulvizsgalata” koltségsoron rendelkezésre all. A 2) a) moédositasi pont
(Paulus Molnar Borhaz Kft.) valamint a 2) b) médositasi pont (Székesfehérvari
Egyhazmegye) tekintetében a kérelmezé viseli a tervezés koltségeit, kilon
teleplilésrendezési szerzédés keretében.

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a 2)
a) és b) mobdositasi pontok tekintetében a telepiilésrendezési szerzédések’
alairasara a hatarozat 3. és 4. mellékleteiben foglaltak szerint.

Hataridé: értelem szerint
Felelds: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2025.09.18. /
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eléterjesztés 1. melléklete

Az a)-m) modositasi pontok térképi ismertetése

A Paulus Molnar Borhaz Kift. jelenlegi
telephelye K-Bo-2 Ovezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-os
beépitési lehetdség névelése
szilkséges 40 %-ra, tovabba északi
iranyba 4 telekkel bdviilne a telephely
(telepitési tanulmanyterv szerint).

A Szent Erzsébet Rdémai Katolikus
Altalanos Iskola fejlesztéséhez
szilkséges teriiletbévités biztositasa
(telepitési tanulmanyterv szerint).

Mor, 1416/15 hrsz-u kozteriilet Vamos
kozt és a kérhaz-rendelbintézetet
Osszekotdé at teriilete mindkét iranyba
boéviilne parkolékkal. A zdldteriletet at
kell sorolni kozlekedési terliletbe. A
zoldterilleti szabalyozas visszapoétiasa a
1113 és a 1154/2 hrsz-u édnkormanyzati
tertletre tervezett.




Mér, Felsédobos F& utca végén
talalhatd jelenleg Ma-Ké Ovezeti
besorolasu, kiillén helyrajzi szamon
talalhaté buszforduld teriiletének a
kialakult hasznalatnak megfelelé6 Kou
b6vezetbe t6rténd atsorolasa.

A Mor, 3607/2 hrsz-u maganut,
szinezése a hatalyos terven
kbzlekedési teriileti szinezést kapott,
javitani sziikséges.

A Hész. belteriilet szabalyozasi terviap
szelvényeinek &sszehangolasa és
javitasa (B2 és B3 szelvényhataran
Gksz terilet dvezethatar jelolése; B7
és B11 szelvény hataran miemléki
kérnyezet jeldlése).

A Hész. belterilet
szabalyozasi tervlap
szelvényeinek
dsszehangolasa és
javitasa (B7 és B11
szelvény hataran
miiemléki kbrnyezet
jeldlése)




A Hész. belterilet
szabalyozasi
tervlap szelvényei-
nek o©sszehango-
lasa és javitasa
(B2 és B3 szel-
vényhataran Gksz
terilet dvezethatar
jelélése)

A Vagohid utca  folytatasaban
szabalyozasi terv szerint kialakitott
telken a Mér, 1939/9 hrsz-u ingatlanon
épitési hely jeldlése sziikséges.

i)

A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, 6sszehangolasa [22. § (1) és (5)
bekezdései].

j)

A Hész. lll. fejezetében a telekalakitas altalanos szabalyainal Uj eléiras beépitése
szllkséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld belterilleti telek
kultertleti utrél megkézelithetéségére, feltarhatésagara.

k)
A telepuléskép védelmi rendelettel 6sszhangban a helyi védett jogi jelleg

felulvizsgalatat kovetden sziikséges a helyi védett épliletek jelélésének szabalyozasi
terven torténd feliilvizsgalata.

A M6r, 3265/6 hrsz-G benzinkut terilet
Vi (intézmény terilet) épitési vezetbe
sorolt. A hatalyos jogszabalyok szerint
szikseges a szabalyozast
felllvizsgaini, a koérnyezetben lévd
terliletek szabalyozasat figyelembe
véve megfelelé o©vezeti besorolas
sziikséges.




Szabalyozasi vonal meghatarozasa
szilkséges a Mor, Arki puszta 3600
hrsz-0 ingatlannal hataros 0322 és
0228/2 hrsz-u Utszakaszok telekhatar
rendezéséhez. A kialakult
hasznalatnak megfelelé terilet
szabalyozas és a tervezett
buszmegalldé helyének biztositasa
szlikséges.




1.melléklet a .../2025.(1X.24.)
hatarozathoz

Mér, Paulus Molnar Borhaz Kft. telepitési tanulmanyterv
Mobr, Szent Erzsébet Altalanos Iskola telepitési tanulmanyterv



2.melléklet a .../2025.(1X.24.)
hatarozathoz

FELUEGYZES

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és eifogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.

Targy:

rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

Mor véros telepliléstervének tobb ponton térténd 7. médositasahoz a sziikséges megalapozé
vizsgalat és aldtamasztdé munkarészek elGirasai

Tervezési teriilet és feladat meghatarozasa:

Tizenharom mddositas,:

1.

10.

11.

A Paulus Molndr Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 évezetbe sorolt. A kérelem
alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehet&ség névelése sziikséges 40 %-ra, tovabba
északi iranyba 4 telekkel béviilne a telephely.

A Szent Erzsébet Romai Katolikus Altaldnos lIskola fejlesztéséhez sziikséges
teriiletbdvités biztositasa.

Mér, 1416/15 hrsz-0 kéztertilet Vamos kdzt és a kdrhaz-rendelGintézetet sszekots it
teriilete mindkét iranyba béviilne parkoldkkal. A zoéldteriiletet &t kell sorolni
kozlekedési teriiletbe. A zéldteriileti szabalyozés visszapdtldsa a 1113 és a 1154/2 hrsz-
U 6nkormanyzati tertiletre tervezett.

Mor, Fels6dobos FG utca végén taldlhatd jelenleg Ma-Ké dvezeti besorolasu, kiilén
helyrajzi szamon talalhato buszfordulé teriiletének a kialakult hasznalatnak megfelel6
Kéu dvezetbe torténd atsorolasa.

A Mér, 3607/2 hrsz-i magénit, szinezése a hatdlyos terven kozlekedési teriileti
szinezést kapott, javitani sziikséges.

Méron a Nefelejcs koz elnevezésl gyalogut valds, kialakult dllapotnak megfelels
szabdlyozasa.

A Hész. belteriilet szabalyozasi terviap szelvényeinek 6sszehangolésa és javitasa (B2 és
B3 szelvényhatdran Gksz terlilet Gvezethatar jel6lése; B7 és B11 szelvény hatéran
miemléki kdrnyezet jel6lése).

A Vagoéhid utca folytatdsaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mér, 1939/9
hrsz-u ingatlanon épitési hely jeldlése sziikséges.

A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, 6sszehangoldsa [22. § (1) és (5)
bekezdései].

A Hész. lll. fejezetében a telekalakitds altalanos szabalyainal G elirds beépitése
szlikséges. A szabadlyozas terjedjen ki a telekosztds utan kialakulé belteriileti telek
kiilteriileti utrél megkozelithetGségére, feltarhatdséagara.

A telepiiléskép védelmi rendelettel Gsszhangban a helyi védett jogi jelleg
feltlvizsgalatat kévetSen sziikséges a helyi védett épiiletek jelélésének szabalyozasi
terven torténd fellilvizsgalata.



12. A Mér, 3265/6 hrsz-i benzinkut teriilet Vi (intézmény teriilet) épitési dvezetbe sorolt.
A hatélyos jogszabalyok szerint sziikséges a szabalyozast feliilvizsgélni, a kornyezetben
1év6 teriiletek szabalyozasat figyelembe véve megfelel6 6vezeti besorolas sziikséges.

’

13. Szabélyozasi vonal meghatarozasa sziikséges a Mor, Arki puszta 3600 hrsz-u
ingatlannal hatdros 0322 és 0228/2 hrsz-U Utszakaszok telekhatar rendezéséhez. A
kialakult haszndlatnak megfelel6 teriilet szabalyozds és a tervezett buszmegilld
helyének biztositasa sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban

s

Méptv.) el8irdsai alapjan a telepiilésterv mddositasa sordn mar az Uj jogszabalyi elGirasokat
kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.8 (7)-(8) bekezdése szerint

A7) A megalapozo vizsgélat és az aldtamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgalat, aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv mddositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatdsagat — ide nem értve a teleplilési kdrnyezeti értékelést, valamint a mlemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés énkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képvisel§-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisels-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat és
az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak
a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési terillet csékkenése miatt csdkkenthets, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés médositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indoklas a tervdokumenticié tartaimi kévetelményének megallapitdsahoz:

A modositas sziikségessége a fejlesztés megvaldsulasa érdekében térténik, melyeknek hatasa
miatt az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok médositdsdt nem tartom sziikségesnek. Amennyiben sziikséges a tervezési teriilet

vizsgdlata, azt az aldtdmaszté munkarészben a javaslat el6tt kell megtenni.

A f6épitész az alabbi aldtdmaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkorméanyzati féépitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kdvetelményei:
1. A mddositasok célja
2. Alatamaszto javaslat
3. Szabalyozas célja, megbizoi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti modositasokkal térténté korrekcidja.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatdrozott témak osszefliggéseiben
keriiljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, mert
a modositasi pontok volumene kicsi, jelent8s kérnyezeti hatast nem gyakorol a kérnyezetre.



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kiilon régészeti vizsgilatot nem tartom
sziitkségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmddositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Mér, 2025. szeptember 10.

oy

Székely Néra
Mor telepiilés 6nkormanyzati f6épitész



3.melléklet a .../12025.(1X.24.)
hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzédés

amely létrejott egyrészrol

Mér Varosi Onkormanyzat (8060 Mér, Szent Istvan tér 6., torzsszam: 727222,
statisztikai  szamijel: 15727220-8411-321-07,  addszam: 15727220-2-07)
képviseletében Fenyves Péter polgarmester, mint Onkormanyzat (a tovabbiakban
Onkormanyzat),

masrészrél

Paulus Molnar Borhaz Kft. (székhely: 8060 Mor, Csoékakéi ut 10., Cégjegyzékszam:
0709023225, adoszam: 24197016-2-07) képviseletében Molnar Pal ligyvezetd, mint
Beruhazo (tovabbiakban: Beruhazé) kézétt az alabbiak szerint:

1. ElI6zmények

1.1. A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (1)
bekezdése alapjan a telepllési onkormanyzat egyes telepilésfejlesztesi vagy
telepilésrendezési célok megvalésitasara telepiilésrendezési szerzédest kéthet az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

1.2. Szerz8dé felek egyezden rogzitik, hogy a Mor, 1257 hrsz-0 telek és kdrnyezetére
iranyuld ingatlanokon a Beruhazé a meglévé épiiletegységét egy Uj pezsgdpalackozd
épilettel és parkoloval szeretné béviteni, ami szilkséges a cég tovabbi fejlédéséhez.
A targyi teriileten az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Moér varos helyi épitési
szabalyzatardl szold 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelete (tovabblakban HESZ)
alapjan K-Bo-2 évezeti besorolasu teriiletek kerlilnének kijel6lésre és a K-Bo-2 Gvezet
beépitési paramétereiben a beépitési % 30-rol 40 %-ra médosulna.

1.3. Szerzddd felek egyezéen régzitik, hogy a Beruhazd az 1.2. pontban kordlirt
ingatlanok vonatkozasdban 2025. junius 16. napjan kérelmet és telepitési
tanulmanytervet nyuijtott be az Onkormanyzat Képviselé-testiiletéhez a teriiletekre
vonatkoz6 szabalyozasi el6iras modositasara annak érdekében, hogy az 1.2. pontban
kérdlirt ingatlanokon a tervezett fejlesztés megvalésithato legyen.

1.4. A szerzbdés alapja Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
............ /2025. (...............) hatarozata (tovabbiakban: Hatarozat), melyben dontott
Mér varos telepiilésterv modositas meginditasarol azzal, hogy a szlikséges tervezesi
feladatok ellatasahoz a pénzugyi forrast a Paulus Molnar Borhéz Kit. biztositja. Cél az
1.2. pontban kérulirt ingatlanok K-Bo-2 épitési dvezetbe sorolasa és az Ovezet
beépitési %-ra vonatkozé paraméterének novelése.

1.5. A HESZ modositasa soran le kell folytatni ,a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezeési sajatos



jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezési eljarast.

1.6. Az Onkormanyzat a szerzédésben arra vaéllal kotelezettséget, hogy a cél
megvalositéjanak érdekében a telepulésrendezési modositas tervdokumentaciojat
elkészitteti, és a sziikséges altalanos eljarast (véleményezési) meginditjia és azt az

eléirasoknak megfeleléen lefolytatja.

2. Megallapodas

2.1. A Méptv. 92. §-a alapjan a 1.4. pontban rogzitett célok megvalositasa érdekében
a felek megallapodnak abban, hogy a szilkséges teleplilésrendezési eszkdzok
moddositasanak koéltségeit .............cooeeeini - Ft + 27% AFA, azaz brutto
.................. mFt(ee L foOrint) Bsszeget a Beruhazo viseli.

2.2. A Beruhazé a tervezési dijat Mor Varosi Onkormanyzat 11600006-00000000-
76354634 szamu ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett kéltségvetési szamlajara a
szerzGdés alairasat kévetéen 8 napon belil kételes befizetni.

2.3. A szerzOdéses Osszeg nem tartalmazza az Méptv. 92. § (6) bekezdés b) pontja
szerinti, a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a véleményezk
részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan szikséges
intézkedések, a telepllésrendezési eszkd6zOkon végrehajtandé valtoztatasok
kotelezettségébdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségbdl kovetkezd koltségeket. A kotelezettségek felmeriilése esetén azok
vallalasardl felek ujabb szerzédésben allapodnak meg.

2.4. Az Onkormanyzat képviseldje kijelenti, hogy a telepllésrendezési eszkézok
véleményezési eljarasa soran jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen gondoskodik a
telepiilésrendezési eszkdzdkdn végrehajtandé valtozasok atvezetésérdl. A
véleményezok részérdl felmeriil, jogszabaly éaltal alatamasztott észrevétel folytan az
indokolt intézkedéseket megteszi, szilkkség esetén a valtozas miatt esetlegesen
megismétlendd véleményezési eljarast lefolytatja, amennyiben a 2.3. pont szerint a
koltségeket a Beruhaz6 az Onkormanyzat részére megtériti.

3. Zaré6 rendelkezések

3.1. Szerzédd felek kijelentik, hogy a szerzdédés teljesitése soran, illetve azzal
kapcsolatban tudomasukra jutd, birtokukba kertil6, illetve egymasnak atadott minden
személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kételezettséget vallalnak arra, hogy
megtesznek minden olyan biztonsagi, technikai és szervezési intézkedést, amely a
személyes adatok biztonsagat garantalja.

3.2. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok
kezelését a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott kévetelményeknek, kiilonosen
pedig az Eurépai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-én kiadott, 2018. majus 25-
t6l hatalyos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tortéené védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK



rendelet hatalyon kivil helyezésérél szélé (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR:
General Data Protection Regulation — altalanos adatvédelmi rendelet), valamint az
informacios énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagroél sz6l6 2011. évi CXII.
torvényben (Info tv.) foglalt eléirdsoknak megfeleléen végzik.

3.3. Az Onkormanyzat képviseldje kijelenti, hogy jelen okirat alairasahoz szikséges
felhatalmazéassal és képviseleti jogosultsdggal rendelkezik, jelen szerzédés a
Hatarozaton, valamint a Méptv. 92. §-an alapul és a megallapodasra egyebekben a
Polgari Torvénykoényv rendelkezései irdnyadok.

3.4. Jelen szerz6dés egymassal sz6 szerint megegyezd 6t eredeti példanyban késziilt,
melyet szerz6dé felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint joglgyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, cégszeriien, helybenhagydlag alairtak.

Mellékletek:
1. melléklet: telepitési tanulmanyterv
2. melléklet: képviseld-testiiletnek cimzett féépitészi feljegyzés és nyilatkozat

Mér, 2025. .......cccuveeen. Mor, 2025. ..........ceu oo
Moér Varosi Onkormanyzat Paulus Molnar Borhaz Kft., mint
képviseletében Beruhazé
Fenyves Péter polgarmester képviseletében

Molnar Pal Ugyvezetd

Mér, 2025. .....c.oneene..

Jogi ellenjegyzé: Pénzigyi ellenjegyzé:

Dr. Taba Nikoletta Hossoé Anita
jegyzb pénziigyi irodavezetd



4.melléklet a .../2025.(1X.24.)
hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzédés

amely létrejott egyrészrél

Mér Varosi Onkormanyzat (8060 Mér, Szent Istvan tér 6., torzsszam: 727222,
statisztikai  szamjel: 16727220-8411-321-07,  addszam: 16727220-2-07)
képviseleteben Fenyves Péter polgarmester, mint Onkormanyzat (a tovabbiakban
Onkormanyzat),

masrészrol

Székesfehérvari Egyhazmegye (székhely: 8000 Székesfehérvar, Varoshaz tér 5.,
ad6szam:19821780-2-07) képviseletében Spanyi Antal megyés plspdk, mint
Beruhazé (tovabbiakban: Beruhazé) kozott az alabbiak szerint:

1. EI6zmények

1.1. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (1)
bekezdése alapjan a telepllési 6nkormanyzat egyes telepilésfejlesztési vagy
telepiilésrendezési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést kéthet az
erintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozoéval.

1.2. Szerz6d6 felek egyezden régzitik, hogy a Székesfehérvari Egyhdzmegye a Szent
Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztését tervezi a tulajdonat képezé Mér,
488 és 489/2 hrsz.-u ingatlanok, valamint a Moér, 606/2 hrsz.-U koztertileti Gt ingatlan
teriiletét érintden. A Beruhazé a fejlesztés I. Gitemében tornaterem létesitését, a Il.
Utemében 0 éplletszarny létesitését, a lll. Gtemben épiileten bellli atalakitdsokat
tervez. A Mor, 488 és 489/2 hrsz.-U ingatlanok az Onkormanyzat Képviseld-
testiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarél szélé 10/2022. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan V-8 épitési Gvezet besorolasti
terliletek, az iskolaterilet teriletb6vitéséhez, a Mér, Zrinyi utca 606/2 hrsz.-(1 Ut egy
részének terilete KOu-2 kézlekedési és kozmliterilet 6vezeti besorolasbél Vi,
telepliléskdzpont vegyes teriilet, besorolasba kerdil.

1.3. Szerz6dé felek egyezden régzitik, hogy a Beruhazé az 1.2. pontban korilirt
ingatlanok vonatkozdsaban 2025. augusztus 21. napjan kérelmet és telepitési
tanulmanytervet nyuijtott be az Onkormanyzat Képviselb-testiiletéhez a teriiletekre
vonatkozé szabalyozasi eldirds médositasara annak érdekében, hogy az 1.2. pontban
kordlirt ingatlanokon a tervezett fejlesztés megvalésithaté legyen.

1.4. A szerz6dés alapja Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testlletének
............ 12025. (...............) hatarozata (tovabbiakban: Hatarozat), melyben dontott
Mor varos teleplilésterv médositds meginditasarél azzal, hogy a szilkséges tervezési
feladatok ellatasadhoz a pénzligyi forrast a Székesfehérvari Egyhdzmegye biztositja.
Cél az 1.2. pontban kérdlirt Gt ingatlan egy terlletrészének Vt épitési dvezetbe
sorolasa.



1.5. A HESZ modositasa soran le kell folytatni ,a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold6 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezési eljarast.

1.6. Az Onkormanyzat a szerzédésben arra véllal kételezettséget hogy a cél
elkészitteti, és a szlkséges altalanos eljarast (véleményezési) meginditja és azt az
eléirasoknak megfeleléen lefolytatja.

2. Megallapodas

2.1. A Méptv. 92. §-a alapjan a 1.4. pontban régzitett cél megvaldsitasa érdekében a
felek megallapodnak abban, hogy a szlkséges telepulésrendezési eszkozok
modositasanak koltségeit ...............oooeeeen ~ Ft + 27% AFA ~azaz bruttd

2.2. A Beruhazé a tervezési dijat Mér Varosi Onkorméanyzat 11600006-00000000-
76354634 szamU ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett kéltségvetési szamlajara a
szerz6dés alairasat kévetden 8 napon belil kételes befizetni.

2.3. A szerzédéses Gsszeg nem tartalmazza az Méptv. 92. § (6) bekezdés b) pontja
szerinti, a telepllésrendezési eszk6ztk véleményezési eljarasa soran a véleményezok
részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedések, a telepllésrendezési eszkdzOkon végrehajtandé valtoztatasok
kotelezettségébdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt vélemeényeztetesi
kételezettségbbl kdvetkezd koltségeket. A kotelezettségek felmeriilése esetén azok
vallalasarol felek Gjabb szerzédésben allapodnak meg.

2.4. Az Onkormanyzat képvisel6je kijelenti, hogy a telepllésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasa soran jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen gondoskodik a
telepilésrendezési eszkdzokon végrehajtandé véltozasok atvezetéserél. A
véleményezdk részérél felmertld, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel folytan az
indokolt intézkedéseket megteszi, szilkség esetén a valtozas miatt esetlegesen
megismétlendd véleményezési eljarast lefolytatja, amennyiben a 2.3. pont szerint a
koltségeket a Beruhazé az Onkormanyzat részére megtériti.

3. Zaro6 rendelkezések

3.1. Szerzé6dé felek kijelentik, hogy a szerzédés teljesitése soran, illetve azzal
kapcsolatban tudomasukra jutd, birtokukba keriild, illetve egymasnak atadott minden
személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kotelezettséget vallalnak arra, hogy
megtesznek minden olyan biztonsagi, technikai és szervezési intézkedést, amely a
személyes adatok biztonsagat garantalja.

3.2. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok
kezelését a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott kbvetelményeknek, kilonosen



pedig az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-én kiadott, 2018. majus 25-
tol hatalyos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kival helyezésérél sz6l6 (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR:
General Data Protection Regulation — altalanos adatvédelmi rendelet), valamint az
informaciés énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagroél szolé 2011. évi CXII.
térvényben (Info tv.) foglalt eléirasoknak megfeleléen végzik.

3.3. Az Onkormanyzat képviseléje kijelenti, hogy jelen okirat alairasahoz sziikséges
felhatalmazassal és képviseleti jogosultsaggal rendelkezik, jelen szerzédés a
Hatarozaton, valamint a Méptv. 92. §-an alapul és a megallapodasra egyebekben a
Polgari Torvénykdnyv rendelkezései iranyadok.

3.4. Jelen szerz6dés egymassal sz6 szerint megegyezd 6t eredeti példanyban készilt,
melyet szerz6dé felek annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint jogugyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, cégszeriien, helybenhagyélag alairtak.

Mellékletek:
1. melléklet: telepitési tanulmanyterv
2. melléklet: képviselb-testiiletnek cimzett féépitészi feljegyzés és nyilatkozat

Mér, 2025. .................. Mér, 2025. ............. ......
Mor Varosi Onkormanyzat Székesfehérvari ééyhézmegye, mint
képviseletében Beruhazo
Fenyves Péter polgarmester képviseletében

Spanyi Antal megyés plispok

Mér, 2025. ..................

Jogi ellenjegyz6: Pénzigyi ellenjegyzé:

Dr. Taba Nikoletta Hosso Anita
jegyz6 pénziigyi irodavezet6






