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Bevezeto

A magyar épitészetrbl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepulésrendezési szerz6dés megkotése elétt a teleplilési nkormanyzat képvisel6-
testllete dont a cél megvaldsitoja altal benyuijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagaral,
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon belll.

LA teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” széld 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a telepllésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepllésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepulésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.8§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekintheték épitési beruhazasnak:
,6pitési  beruhazas: épitmény, épitményrész, épliletegyiittes, tajépitészeti alkotas,
zéldinfrastruktura beruhazas épitési tevékenység utjan térténé megvaldsitasaval, feldjitasaval,
atalakitasaval, bovitésével, helyreallitasaval, ujjaépitésével, korszeriisitésével,
karbantartasaval, lebontasaval vagy a kapcsolodé épitésgazdasagi tevékenységgel
osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miiszaki, épitészeti és épitésiiggyel 6sszefiiggb
tevékenységek 6sszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a 488, 489/2 és 606/2 hrsz-u
ingatlanokat érinté fejlesztési elképzeléseket és annak telepulésterv modositasat igényld
vonzatat.

1. A teriilet és kornyezetének bemutatasa

Mor varos Fejér varmegyében, a Méri jarasban fekszik. A 13.500 f6 koruli népességszammal
rendelkez6 varosban 5 Aaltalanos iskola mikodik. A Szent Erzsébet Rémai Katolikus
Altalanos Iskola a Pince utca, Erzsébet tér, Zrinyi utca altal hataroltan, a 488 és 489/2 hrsz-u
ingatlanokon fekszik.

erencservar

ARKIRUSZTA

ANYASZ-TELL

/

Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola elhelyezkedése a kbzigazgatasi teriileten
beliil (forras: googlemaps)
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Erzsébet ter

(487) 5271

<

Az aktudlis ingatlan-nyilvantartasi térkép (forrés: E-tér adatszolgaltatas)

hrsz cim épitési Ovezet teleknagysag (m?)
488 Pince u.1. Vi-8 7560
489/2 Zrinyi M. u. 2. Vt-8 946
épitési dvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele mod telektertlet beépitettség | épliletmagassag zoldfelllet
(m?) (%) (m) (%)
Vt-8 4 500 40 8,0 25
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N\

Ortofoto és az aktuélis ingatln-nyilvéntartési térkép (forras: E-tér édatszolgéltats)

A telepulésterv alapjan az iskola jelenlegi 2 ingatlana telepuiléskdzpont terilet besorolasu. A
488 hrsz-u ingatlanon talalhat6 épulet helyi védelem alatt &ll, a 489/2 hrsz-u ingatlan egésze,
a 488 hrsz-u ingatlan egy része miemléki kdrnyezet altal érintett.
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Belteruletek szabalyozasi terve B11 szelvény
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Mér varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete az
alabbi el6irasokat tartalmazza az érintett terlletre:

»36. Teleplléskbzpont teriilet

38. § (1) Telepiiléskbzpont tertilet Vit jellel jeldlt épitési 6vezeteiben féépliletként az alabbi
rendeltetést tartalmazo éplilet helyezhetd el:

a) lako
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges, egyéb k6zbsségi
Szbrakoztato

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis,

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatod

g) sport.

(2) Telepliiléskézpont teriileten melléképliletként elhelyezhetd
a) gépkocsi tarold, garazs

b) egyéb tarolo éplilet.
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(3) A Vi-7 épitési 6vezeti jelli teriileten
a) a térszin alatt — az uj épliletek pinceszintjén — kézforgalmu parkolot

b) a térszinen a be nem épitett telekrészt — a legkisebb zoldfeliiletre is figyelemmel —
kézforgalomra szolgalé gyalogos zénaként tébbfunkcios disztérként

kell kialakitani.

(4) Telepliléskbzpont teriileten melléképitményként elhelyezhets
a) kbzmdi-becsatlakozéasi miitargy

b) hulladéktartaly tarold

c) kerti épitmény.

(5) A telepliléskbzpont teriileten a 8. melléklet 1., 4., 5., 6, 13., 14., 23., 24. pontokban felsorolt
tevékenységekhez kapcsolodo épliletek, épitmények nem helyezhetdk el.”

2. Fejlesztési cél

Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola tébb iitemben tervez fejlesztéseket. I.
Utemben tornatermet szeretne Iétesiteni, a Il. Gtemben Uj éplletszarny létestlne, a lll. Gtemben
épulleten bellli atalakitasokat tervez. (Az iskolabdvités Utemezésének helyszinrajzat Id. a
mellékletben.)

Az |. Utemben 1590 m? nagysagu Uj épulet létesiiine, melyben 2 tanterem, 4 csoportszoba,
tornaterem, Olt6z6k és vizesblokk kap helyet. Az uj épulet megvaldsitasahoz terlletbdvitésre
van szuksége az iskolanak, melyhez terlletvasarlasi kérelmet nyujtottak be Mor Varos
Képvisel6-testiletéhez, amirél a Képvisel6-testilet a 181/2025.(V.28.) hatarozataval dontott.
(A hatarozatot, valamint a telekbdvités helyszinrajzat Id. mellékletben.)

A teruletbdvités megvalésitasa és ezzel egyltt az uj épulet 1étesitése érdekében a Zrinyi utca
606/2 hrsz-u, kozlekedési és kdzmditerllet besorolasu, kivett kodzterllet megnevezési,
onkormanyzati tulajdonu belterileti ingatlanbdl 310 m? nagysagu terlilet teleplléskézpont
terlletbe sorolando.


https://or.njt.hu/eli/727222/r/2022/10#ME8@MP1
https://or.njt.hu/eli/727222/r/2022/10#ME8@MP4
https://or.njt.hu/eli/727222/r/2022/10#ME8@MP5
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Erzsébet tér

(487)

\ A o

Az iskola meglévé terllete és tervezett bdvitése.

A . Gtemben uj éplletszarny létesll a meglévd éplletre, melyben négy Uj tanterem és
vizesblokk kap helyet. A tervezett éplletszarny nagysaga 840 m2.

A lll. itemben belsd atalakitasok tervezettek: tanari és igazgatohelyettesi iroda kialakitasa,
tantermek kialakitasa, technika terem és konyvtar kialakitdsa, vizesblokk felujitasa,
kialakitasa.

Az épuletek az alabbi szintekkel rendelkeznek: foldszint + emelet + tet6. A tervezett
éplletmagassag 8,65 m.

A tervezett fejlesztések révén a beépitési szazalék 36,2% lesz.

A felujitéasi Utemeket Id. a mellékletben.
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3. Infrastruktura igények

Az iskola terllete kozmuvesitett. A kozmUvezetekek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kift.
altal Gzemeltetett E-KOZMU fellleten elérheté alabbi abrak mutatjak.

A kozterllet beépitésre szant tertiletbe sorolasa érinti a jardat és a meglévd kdzmiveket is.
A Képviselb-testilet a terllet atadasa soran feltételként hatarozta meg, hogy a jarda
athelyezése, a megfelel6 kdzterlleti csapadékviz-elvezetés biztositasa, a kdzmlivek kivaltasa-
athelyezése, valamint a kdzvilagitas athelyezésének megvaldsitasa szaktervezé altal készitett
kiviteli tervvel tamasztandé ala.

Ennek részletes ismertetése nem része a telepitési tanulmanytervnek.

vizellatas, vizelvezetés villamos-energia ellatas
z 50671 oo >

szénhidrogén-ellatas hirkozlés

10
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T\ A0 505

A bet tér

4. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

Az iskola bévitése az épitett kornyezet tekintetében nagyobb beépitettséget eredményez. A
megfeleld kialakitassal az uj épuletek javithatjak a telepulésképet. Az iskola, funkcidjat tekintve
a telepulésre nézve nem jar kérnyezeti hatassal.

Az egyes tervek, illetve programok kbérnyezeti vizsgalatardl szo6ld 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett telepulésrendezési eszk6z modostasnal
varhaté kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a kdrnyezeti
vizsgalat szukségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a
dontéshez a kidolgozd (az dnkormanyzat) ,kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott
kornyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrél, hogy a hataskorikbe
tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteruletet illetéen varhato-e jelentds kornyezeti
hatds”. A kidolgoz6 a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A telepiilésrendezési eszk6zOk valtozasanak, médositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcid

5.1. Modositas tartalma

Az iskola ingatlanai telepuléskodzpont tertlet besorolasuak. A fejlesztési cél megvaldsitasahoz
az iskola teriiletét béviteni kell, melyhez a 606/2 hrsz-u ingatlanbdl 310 m?-t kbzlekedési és
kozmterllet 6vezetbdl teleplléskdzpont terllet épitési dvezetbe kell sorolni. A bévitési terilet
onmagaban nem éri el az adott épitési dvezetre vonatkozd minimalis teleknagysagot. Javasolt

11
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az iskola teljes terliletét egy telekké dsszevonni. Ez az atsorolas Uj beépitésre szant terlilet
kijeloléssel jar. Az érintett tertlet Vt-8 épitésidvezetbe tartozik. A tervezett épliletmagassag
8,65 m, mely nem felel meg a jelenlegi Vt-8 épitési dvezet elbirasaiknak. Az épuletmagassagot
9,0 m-re javasolt névelni. Mivel nincs ilyen Vt Ovezet, ezért javasolt egy Uj Ovezet létrehozasa.

épitési dvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele méd telekterulet beépitettség | éplletmagassag zoldfelulet

(m?) (%) (m) (%)

Vt-22 Y4 500 40 9,0 25

A modositas csak a beltertlet szabalyozasi tervet érinti.

rly'-ﬂ' T

-

Erzsébet tér,
[87]\ ",
+ -' .

Javasolt szabalyozasi terv médositas

12
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5.2. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés feltételeinek valé megfelelés igazoldsa

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében Uj beépitésre szant terlletet kell kijeldlni. A
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021.(VI.15.) Kormanyrendelet
78/D.§. alapjan ,(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem minésiil dj
beépitésre szant teriilet kijel6lésnek.....b) ha a k6zut elhelyezése céljara szolgalo teriilet
csOkkentése miatt novekszik a beépithet6 teriilet nagysaga.”

Fentiek alapjan a modositas soran uj beépitésre szant terllet nem kerul kijelolése.
6. Latvanytervek (Id. melléklet)

7. Osszegzés

Az iskola terlletén az Uj épuletek kialakitasa miatt terlletb8vités valt sziikségessé. A 606/2
hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu, kozlekedési és kbzmiiteriilet besorolasu ingatlanbol 310 m?
nagysagu teruletet telepuléskozpont terilet dvezetbe kell sorolni. A modositas soran a
beépitési paramétereket nem kell modositani.

13



1. melléklet Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a .../2025. (...)
hatarozatahoz

Tisztelt M6ér Varosi Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete!
FELJEGYZES

Targy: Mor Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és
fejlesztéseét ismertets telepitési tanulmanyterv teljesitése

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A
beruhazé a FucskarTerv Kft. nevében Fucskar Noémi telepuléstervez6t bizta meg a
feladat elkészitésével, ezért 2025. julius 25-én feljegyzést készitettem a tanulmanyterv
tartalmi elemeire vonatkozdan.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
tartalmat az el6késziteni tervezett telepulésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terulet,
a tervezési feladat és a tervezeési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek 6sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithet6k.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasoltam a
telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Bevezetd
2. A terulet és kornyezetének bemutatasa
21. A tervezési teruleten hatalyos telepulésrendezési eszk6zok és
el6irasai
3. A fejlesztési cél,
4. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a szikséges és
tervezett miszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
5. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei
6. A telepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcioja

7. latvanytervek

A telepulésrendezési eszkO0zOk tervezett modositasaval Osszefuggésben fontosnak
tartottam az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — uj beépitésre szant
terulet kijelolése esetén — teljesllnek-e a Méptv. természeti rendszerek megbrzésével és
Uj beépitésre szant teruletek kijelolésével kapcsolatos elbirasai. Kérem a jogi hivatkozas
pontos meghatarozasat, hogy miért nincs uj beépitésre szant terulet kijelolés.

NYILATKOZAT

Székely Nora Mor Varos Féépitésze nyilatkozom, hogy Mor Szent Erzsébet Romai
Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és fejlesztését ismertetd telepitési
tanulmanyterv a meghatarozott tartalmi elemeket tartalmazza, kifejtésre kertltek a kert
vizsgalatok.



A telepitési tanulmanyterv 0Osszhangban all a telepulés telepulésfejlesztési és
telepllésrendezési céljaival, valamint a telepulésrendezési szerzddés tervezete
0sszhangban all a tertletrendezési szabalyokkal, a telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag
kovetelményeivel, valamint miutan Uj beépitésre szant terutlet kijeldlése torténik,
vizsgalatra kerult a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és uj beépitésre szant
teriiletek kijeldlésével kapcsolatos elirasainak teljesiilése is. . Uj beépitésre szant teriilet
kijelOlés feltételeinek valo megfelelés igazolasra kerult.

Mér, 2025. jalius 30.

oy

Székely Nora
Mor varos f6épitésze
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MOR POLGARMESTERI HIVATAL

Varosfejlesztési és —lizemeltetési Iroda
Szam: 1/2189-2/2025.

Ugyintézé: Csordas Ménika

Telefon: 22/560-861

Székesfehérvari
Egyhamegyei Hivatal
Székesfehérvar
PF.:178.

8001

Targy: Ertesités dontésrol

Tisztelt Cim!

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. majus 28-i Ulésén megtargyalta
a ,JAVASLAT a Szent Erzsébet Romai Katolikus Altaldnos Iskola teriiletvasarlasi
kérelme targyaban” cimii el6terjesztést és az abban foglalt hatarozat-tervezetet, majd
elfogadta a 181/2025. (V.28.) hatarozatot, melyet mellékelten megkiildék.

Melléklet:
181/2025. (V.28.) hatarozat

Mér, 2025. junius 18.

Tisztelettel:

8060 Mér, Szent Istvdn tér 6. Telefon: 22/560-823

Fax: 22/560-822

Internet: www.mor.hu  E-mail: morph@mor.hu



Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
181/2025. (V.28.) hatarozata

a Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletvasariasi kérelme
targyaban

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete tulajdonosi jogkérben eljarva az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 21/2016. (VII.6.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet)
alapjan a Mér Zrinyi utca 606/2 hrsz-u kivett kdzteriilet megnevezési, belteruleti
onkormanyzati tulajdon( ingatlanbdl kb. 310 m? nagysagu, a hatarozat mellékletét
képez6é helyszinrajz szerinti teriletrész értékesitését a Szent Erzsébet Rdmai
Katolikus Altalanos Iskola tornaterme épitése céljabél az alabbiak szerint tamogatja:

1./ Akb. 310 m? nagysagu teriileten talalhato jarda athelyezése, a megfeleld kozterileti
csapadékviz-elvezetés biztositasa, a kdzmivek kivaltasa-athelyezése, valamint a
kdzvilagitas athelyezése, a megvalositashoz szikséges tervezési, értékbecslési és
egyéb elbkészitd és jarulékos feladatokkal egyitt kérelmezé feladata és kéltsége,
melyek megvalésithatésagat szaktervezd altal elkészittetett kiviteli tervvel kell
alatamasztania.

2./ Amennyiben az 1./ pontban feltételként meghatarozott kiviteli terv alapjan az 1./
pontban foglaltak megval6sithatdk, és a kérelmezd nyilatkozott a kéltségek teljeskori
viselésérél, Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért azzal, hogy a Mor
606/2 hrsz-u kivett kozteriilet megnevezési ingatlan hatarozat mellékletét képezd
helyszinrajzon feltiintetett terliletrészének jellege kérelmezé kérelmére és koltségére
a telepulésrendezési eszk6zokkel megvaltoztatasra keruljon.

3./ A Képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Mér 606/2 hrsz-u
ingatlannak a hatarozat mellékletét képezd helyszinrajz szerinti megosztasat a
telepllésrendezési eszk6zOk modositasanak hatalyba |épését kovetbéen az
Onkormanyzat nevében kezdeményezze.

4./ M6r Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a megosztast kévetéen az tjonnan
keletkez6 310 m? teriletli ingatlant a fenti pontokban foglaltak teljestlését kbvetéen a
vagyonrendelet 8. § (1) bekezdésben foglaltak szerint — a kdnyvvizsgaloval tortént
egyeztetés alapjan — forgalomképtelen térzsvagyoni koérbél kivonja, és
forgalomképessé nyilvanitja. A Képviselb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a
vagyoni jelleg megvaltoztatdsa miatt szikséges vagyonrendelet moddositasra
vonatkozé javaslatot a Képvisel6-testilet aktualis tlésén terjessze eld.

5./ A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy tajékoztassa kérelmezét a fent
leirt igymenetrél, és egyeztessen kérelmezdvel a feltételekkel és koltségviseléssel
kapcsolatosan.

Hataridé: 2025.06.13.
Felelds: polgarmester( Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Fenyves Péter | Dr. Taba Nikoletta

polgarmester \ jegyz6



181/2025. (V.28.) hatarozat melléklete
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|. UTEM: UJ EPULET EPITESE
foldszint+emelet+tetd

2 tanterem és 4 csoportszoba
tornaterem oltozokkel
vizesblokk kialakitasa

1590 m2

. UTEM: VIZESBLOKK FELUJITAS/KIALAKITAS

50 m2
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