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, _ JAVASLAT o
A MOR 4261/11 HRSZ-U KIVETT TEMETO MEGNEVEZES( INGATLAN
FEJLESZTESE TARGYABAN

Mér Varosi Onkormanyzat 2024-2029. évekre sz616 gazdasagi programja tartalmazza
Mér, 4261/11 hrsz-u (kivett temetd megnevezésii) Kalvaria temet6 terlletbdvitését,
déli iranyban mezégazdasagi ingatlan megvasarlasavali.

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld testilletének Mér varos helyi épitési
szabalyzatarél szolé 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ)
is a Mor 082/5 hrsz-0 (szanté miivelési agu 5 minéségi osztalyba tartozé 1 ha 3250 m?
nagysagu 20.67 AK értékl) ingatlant belteriiletbe csatolandénak és a mellette 1évé
4261/11 hrsz-a kivett temetd megnevezésii ingatlan fejlesztési teriileteként jeléli, a
Kalvaria temetd jelenlegi terlileteivel megegyezéen ,Kb-T” jelli kiilénleges beépitésre
nem szant temeté terlletbe sorolja.

Az ingatlan magantulajdonban van, és az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint
tehermentes.



e
(\X
202

e
AW 8

’._'\’ .
3\

&
\ ‘.i:\ ‘ ,\‘ .'.4: 5
s

AN L
¢ S
A0

._‘)

\ O
> K
e\ Y

\ B2

-~

M6r Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az dnkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolé6 21/2016. (VIL.6.)
6nkormanyzati rendelete 9. § (1) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzat a vagyon
targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra irédnyuld doéntést megel6zéen a
vagyontargy piaci értékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén hat hénapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés,
vagy lizleti értékelés, akkor annak feliilvizsgalt véltozata alapjan

hatarozza meg”.

Ingatlanvasarlas esetén a vagyonrendelet alapjan nem kételezé az értékbecsles
készittetése, de a felelés kdzvagyonnal valdé gazdalkodas miatt ezt minden esetben
megtesszilk. Az ingatlanrész ingatlanforgalmi szakérté altal térténd felértékeltetése
megtortént, az értékbecslé a Moér 082/5 hrsz-G ingatlan forgalmi értékét netté 6.000
eFt 6sszegben hatarozta meg. A megallapitott érték adét nem tartalmaz.

Az ingatlan megvéasarlasahoz szlilkséges forras az onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésben ,Az Onkormanyzati vagyonnal val6 gazdalkodassal kapcsolatos
feladatok” kormanyzati funkcion az 5562-020-10 ,Ingatlan vasarlasok” kéltségsoron
biztositott.



A kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIII. térvény meghatarozza, hogy milyen feltételek
fennéllasa esetén, és mely kdzérdekii célra lehet kisajatitani. A térvény 2. § c) pontja
lehetéségként biztositja a ,terilet- és telepllésrendezés” céljara az ingatlan, vagy
ingatlan rész kisajatithatosagat. A 3. § (1) bekezdés b) pontja szerint kisajatitasnak
akkor van helye, ha az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere
atjan nem lehetséges.

A 4. § (1) bekezdés c) pontja targyalja, hogy terilet- és telepllésrendezés céljabol
mely esetekben lehetséges a kisajatitas ,a 2. § d) pontja szerinti célbdl, valamint
terlilet- és telepUlésrendezés céljabol, ha a kérelemben megjeldlt épitmény, fejlesztési
cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési tervben, a helyi épitési szabalyzatban vagy
az allami fé6épitészi hataskérében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal
kiadott térségi terliletfelnasznalasi engedélyben szerepel, a cél megvalésitasa az
érintett ingatlanok tulajdonosai részérél (a beruhazas jellege, anyagi terhei vagy a
létesitmény megvalositdjanak jogszabalyi kijelélése miatt) nem varhat6 el, tovabba a
cél rendeltetése, jellege miatt - a kérnyezé épitmények, ingatlanok rendeltetésszer(
hasznalatanak biztositasara vagy jellegére is figyelemmel - a célt az adott ingatlanon
szllkséges megvalositani, vagy mas ingatlanon valé megvalositdsa a tulajdonban
nagyobb sérelemmel jarna.”

Amennyiben az ingatlan-tulajdonos elfogadja a vételi ajanlatot a Képviseld testilet
egyetértésével megkothetd a kisajatitast helyettesité adasveteli szerzédés.
Amennyiben nem fogadja el az ajanlatot, Ggy a képvisel6-testiilet felhatalmazasaval a
Polgarmester altal kezdeményezett egyeztetd targyalds eredményei alapjan Gjabb
javaslatot kell a Képvisel6-testiileti elé terjeszteni, vagy a kisajatitasi eljarast kell
meginditani.

A teriilet megvasarlasat kévetéen a terméféldet ki kell vonni a miivelésbdl. A terméféld
végleges mas célt hasznositasara engedélyt kell kérni. A foldvédelmi eldirasok szerint
a mas céli hasznositas céljara engedélyezett terméféldért a miivelési aganak és
minbségi osztalyanak megfeleléen az aranykorona értéke alapjan szamitott
foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Az el6zetes szamitasok alapjéan a telies 1 ha 3250 m?
nagysagu teriilet miivelésbdl valé kivonasa utan a féldvédelmi jarulék 3.500 eFt lesz.

A Pénziigyi és Teleplilésfejlesztési Bizoftsag véleményét a Képviselb-testiilet llesén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testulet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Mér 082/5 hrsz-U szanté miivelési
agu, 1 ha 3250 m? nagysagu és 20.67 AK értékl kulterlleti terméféldre ingatlan
ertékbecsld igazsagugyi szakértd altal készitett értékbecslésben meghatarozott
Osszeg alapjan vételi ajanlatot tesz 6.000.000 Ft értékben.

Az ingatlan vételaranak fedezete az dnkormanyzat 2025. évi koltségvetésében ,Az
onkormanyzati vagyonnal valdé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok” kormanyzati
funkcion az 5562-020-10 ,Ingatlan vasarlasok” koltségsoron rendelkezésre all.

A Képviselb-testulet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozatban foglaltaknak
megfelelé veételi ajanlat ingatlantulajdonos részérdl torténé elfogadasa esetén az
adasvételi szerz6dés alairasara és a miivelésbdl térténé kivonas kezdeményezésére.

Az ajanlat el nem fogadasa esetén felhatalmazza a polgarmestert egyeztet6 targyalas
kezdeményezésére, majd ennek eredménye alapjan Gjabb javaslatot kell a Képviseld-
testiileti elé terjeszteni.

Hataridé: 2025.07.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2025.05.22.
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