Mér Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
eeeleeee (...) ONkormanyzati rendelete

a telepiiléskép alakitasarol és védelmérol szolo 45/2017. (XII.14.) onkormanyzati rendelet

modositasarol

[1] késébb
[2] késébb

1.§

Mor Viarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép alakitdsarol és védelmérdl szolo
45/2017. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: rendelet) 5. §-a helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

»S. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Céglogo: cég, szervezet, termék vagy szolgéltatds azonositdsdra szolgdldo egyedi, jol
felismerhetd jel, melynek célja a termékek kozotti megkiilonboztetés, amely lehet szoveges
felirat, kép, grafikai dbra vagy ezek egyiittese;

Cégtabla: a telken vagy az épiiletben székhellyel, telephellyel vagy fidkteleppel rendelkezd cég
(jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, vallalkozas) nevét, cimét vagy az
¢piileten beliili elhelyezkedését tartalmazd, jellemzden kisméretii tablan 1évé felirat a
rendeltetési egységet magaban foglalo épiileten vagy az azzal érintett telken;

Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késébbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg;

Ertékvizsgélat: az épitmény helyi védelem al4 helyezésének szakmai megalapozasara szolgalo,
esztétikai-, miszaki és torténeti vizsgalatot tartalmazé dokumentum, valamint Mor helyi
értékei cimi 2024. évi dokumentum;

Helyi védett épiilet és épiiletrész, érték: olyan épiilet, épiiletrész, utcai vagy udvari épiiletszarny,
homlokzat, tetdszerkezet, portal, 1épcséhdz, diszitmény, tartoszerkezet, szobor, tovabba olyan
épitészeti, varostorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy miiszaki-ipari szempontbol
jelentds, megdrzésre érdemes alkotas, melyet a helyi onkormanyzat képviselo-testiilete a
hagyomanyos varoskép megdrzése céljabol rendeletében védettnek nyilvanitott;

Helyi teriileti védelemmel érintett teriilet: az a képviseld-testiilet rendeletével védettnek
nyilvanitott teriilet, amelynek védelme a kozteriiletet, valamint az azzal szorosan Osszefliggd
taj- és utcaképet, az épitett, természeti és taji kdrnyezet kozteriiletrdl lathatd elemeit egyarant
magaban foglalja, tekintettel az épiilethomlokzatokra, a telepiilés sziluettjére, a torténeti
mitargyakra, az épiiletekkel szoros egységet alkotdé domborzati elemekre, ndvényekre,
kertekre, kozteriileti butorzatokra és burkolatokra;

Ingatlantulajdonos: az egyedi vagy teriileti védelem ald helyezett épitészeti Orokségi,
telepiilésszerkezeti elem tulajdonosa, vagyonkezeldje, vagy tulajdonosi jogainak gyakorldja;
Kialakult allapot: a teleptiléskép alakitasarol és védelmérdl szolo 45/2017. (XII.14.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo .../2025. (...) Onkormdanyzati rendelet
hatéalybalépésekor meglévé allapot;

Kozérdekli molind: olyan, elsddlegesen a telepiilés ¢letének valamely jelentds eseményérdl
valo kozérdekli tdjékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbdl késziilt hordozofeliiletii



10.

11.

12.

13.

14.

15.

hirdetmény, amely falra, mas feliiletre vagy két feliilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy
az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét;

Mobil garédzs: athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott vagy a helyszinen
Osszeszerelt épitmény, melynek funkcioja gépkocsi tarolo, garazs;

Onkormdnyzati faliijsag: az dnkormanyzat 4ltal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, elsddlegesen az dnkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségviseldi tevékenységérol a
lakossagot tdjékoztatd berendezés, mely az Onkormanyzat milkodését szolgalod épiiletek
homlokzatan kertil elhelyezésre és mely a kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladdan rekldmok
kozzétételére is szolgalhat;

Onkormdnyzati hirdetdtdbla: az dnkorményzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett
¢s fenntartott, els6dlegesen a telepiilés €lete szempontjabdl jelentds informéciok, kdzlemények,
tajékoztatasok, igy kiilonosen a telepiilés életének jelentdés eseményeivel kapcsolatos
informéciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a kozérdeki
tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

Rikit6 szinek: nagy telitettségi, élénk, erdteljes, figyelemfelkeltd szinek, igy kiilondsen a piros,
a kék, a fényes, fémes szinek;

Technoldgiai berendezés: mindazon épitmény (berendezés), amely az épiilethez tartozodan,
annak rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatdhoz, miikkodéséhez sziikséges;

Védett érték kdrosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elOnytelen megvéltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.”

2.§

A rendelet 6. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»0. §

(1) Helyi teriileti védelem ala tartoznak az 1. mellékletben lehatarolt, illetve felsorolt teriiletek.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 értékeket a rendelet 2. melléklete tartalmazza.”

3.§

A rendelet 7. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»le §

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban TfKr.) értelmében helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a
telepiilési Oonkormanyzat e rendeletében védetté nyilvanit. Tovabbi, jelentds védendd értéket
tartalmazé egyedi épitészeti Orokségek (épiiletek, épitmények) és teriiletek helyi védelem alé
helyezését, illetve annak megsziintetését, azaz e rendelet modositasat barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet a jegyzOnél irasban kezdeményezheti.”

4.§

A rendelet 12. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

L12.§



(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

a)  belvéros - miiemléki kdrnyezet teriiletei,

b)  bevezetd utak mentén talalhaté teriiletek (Arki utca, Széchenyi utca, Bajcsy-Zsilinszky utca,
Dedk Ferenc utca, Dozsa Gyorgy utca, Wekerle Sandor utca, Monus Illés utca, Rakoczi Ferenc
utca elején a védett kédpolna kdrnyéke, 81-es it - Mikes Kelemen utca, Nemes utca) kozteriiletei
¢s a kozteriiletekkel hataros ingatlanok

c¢) telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek - magteriilet, 6koldgiai folyoso tertilete,
NATURA 2000 és tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriiletek.

(2) A tertilet lehatarolasokat és az egyes teriiletek e rendelet szerinti megnevezéseit a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat a 4. melléklet tartalmazza.”

5.§

A rendelet 10. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»10. A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitményekre vonatkozo telepiilésképi szabalyok”

6. §
A rendelet 13/A. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos

épitmények, mitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek a Mor telepiilésszerkezeti terve

szerinti:

a)  gazdasagi teriiletek,

b)  az Okologiai halozaton és természetvédelmi teriileten, tajképvédelmi teriileten kiviil es6
altalanos mezdgazdasagi teriiletek.

2) Az (1) bekezdés a)-b) pontjaban foglalt teriiletek kivételével elsésorban foldkabelt kell
alkalmazni. Uj tartéoszlop sor nem kiépithetd.”

7. 8§
A rendelet 11. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
»11. A helyi egyedi védelemre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények”
8.§
A rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»14. §
(1) A helyi emlékre egyedi épitészeti kovetelményeket a (2) — (16) bekezdések tartalmazzak.

(2) A helyi védett épiilet csak tigy bovithetd, ujithato fel, hogy a védelem alapjat képzo elem jellege,
aranyai, utcaképi szerepe ne valtozzon, a védett érték ne sériiljon.



(3) A homlokzatot egységesen kezelve lehet feltjitani, a homlokzat egy részének 6nallo fellyitésa,
szinezése nem megengedett.

(4) A védett értek, épiiletdisz, épiilettagozat nem kérosodhat, a hdszigetelés esetén teljes
megjelenésében vissza kell épiteni a homlokzati épiiletdiszeket, tagozatokat.

(5) E rendelettel helyi egyedi védelem ala helyezett épitményrészeket és épiilethez nem kapcsolddo
képzémiivészeti alkotasokat, koztargyakat lehetdség szerint eredeti helyiikon kell megdrizni.

(6) Helyi védett épiilet csak ugy bdvithetd, hogy az épiilet jellege, ardnyai, utcaképi szerepe ne
valtozzon, az értékvizsgalatban (Mor helyi értékei 2024.) meghatarozott védelem alapjaul szolgald

elem, azaz a védett érték ne sériiljon.

(7) Védett épiilet kornyezetében csak igy lehet épiteni, novényt telepiteni, hogy a védett érték ne
karosodjon, a ralatas és a téraranyok ne sériiljenek jelentdsen.

(8) A cégtablakat, cégéreket, lizletfeliratokat, napvédoket, reddnyodket ugy kell elhelyezni, rogziteni,
hogy az épitészeti értékhez hozzajarulo elemet ne karositson és ne takarjon el.

(9) Az utcafronti kerités magassaga a rendezett terepszinttdl mérve 1,8 m vagy annal kisebb legyen,
kivéve ahol a meglévd kerités feltjitasa torténik.

(10) Utcafronton fényes, rikit6 szinli hullamlemez, hullampala, betonelem kerités nem létesithetd.
(11) Tetéfedés anyaga nem lehet hullamlemez, trapézlemez, bitumenes zsindely.

(12) Helyi védett épiileten — az utcardl lathatd homlokzaton - fa vagy fahatast és megjelenésii
homlokzati nyilaszaré épithetd be. Meglévd épiiletet érintd épitési tevékenység esetén a nyildszardkat
az eredeti beépitési sikban kell elhelyezni az eredetivel megegyezé megjelenésii szerkezettel.

(13) A meglévo épiiletek helyreallitdsanal, felujitasanal, bovitésénél és 1) épitmények létesitésénél
hagyomdanyos vagy azokkal egyenértékii és hasonldé megjelenésii épitdanyagokat és homlokzatfestést

kell alkalmazni.

(14) A kémények részletképzésénél, anyaghaszndlatinal torekedni kell a hagyomanyos
kéményformak és épitdanyagok alkalmazasara. Fém burkolatu, és szerelt kémény nem létesithetd.

(15) Konnytszerkezetes épiiletbdvités csak ugy létesithetd, ha megjelenése, tomegformalasa és
homlokzatanak kialakitdsa igazodik a védettség meghatarozo elemeihez.

(16) Helyi védett épiilet, épliletrész rendeltetés valtozasanal az értékvizsgalatban szerepld védelem
alapja nem sériilhet.”

9. §
A rendelet 11. alcime a kovetkezd 14/A. §-sal egésziil ki:
»14/A. §

(1) A helyi emlék teriiletén az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé kovetelményeket a (2) — (5)
bekezdések tartalmazzak.



(2) Az épiilet utcardl lathaté homlokzatara technoldgiai berendezés nem helyezhetd el, kivéve ha mar
meglévo tomor kerités takarasaba helyezik el.

(3) Napelemet csak az utcardl nem lathato tetdsikra lehet helyezni. Napelem a védett érték latvanyat
nem zavarhatja.

(4) Technologiai berendezés az épitészeti értékhez hozzédjaruld elemet nem kérosithatja, és nem
takarhatja el.

(5) Uj elektronikus hirkozlési céla épitmények (add és atjatszo tornyok) épiiletre szerelten nem
létesithetdk.”

10. §
A rendelet 12. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»12. Belvaros - milemléki kornyezet teriiletére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények”
11. §
A rendelet 15-17. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»15. §

(1) Belvaros - miemléki kornyezet teriilet megnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
terliletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelményeket a (2) — (7) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az utcafronti kerités magassaga a rendezett terepszinttél mérve 1,8 m vagy annal kisebb kell
legyen, kivéve ahol a meglévd keritést jitanak fel.

(3) Utcafronton fényes, rikitd szinii hulldimlemez, hulldmpala, betonelem kerités nem 1étesithetd.

(4) A meglévd épiiletek helyreallitasanal és 0 épiiletek 1étesitésénél hagyomanyos vagy azokkal
egyenértékii, hasonld megjelenésii épitdanyagokat és homlokzatfestést kell alkalmazni.

(5) A kémények részletképzésénél, anyaghaszndlatanal torekedni kell a hagyoméanyos kéményformak
és épitdanyagok alkalmazéasara. Fém burkolati kémény nem létesithetd.

(6) Konnytliszerkezetes ¢épiilet nem ¢épithetd, kivéve, ha megjelenése, tomegformalasa ¢és
homlokzatanak kialakitdsa igazodik a védettség meghatarozo elemeihez.

(7) Uj elektronikus hirkozlési célu épitmények (add és atjatszo tornyok) csak épiileten beliil
1étesithetdk.

16. §

(1) Belvaros - miemléki kornyezet teriilet megnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
terliletre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelményeket a (2) — (8) bekezdések tartalmazzak.

(2) A homlokzatok burkol6anyaga nagyelemes fém és miianyag hullam burkolat nem lehet.

(3) Az épiiletek szinezésénél a rikitd, kornyezetéhez nem illeszkedd szinek hasznélata tilos,
foldszinek haszndlata lehetséges.



(4) A foépiiletek és melléképiiletek tetéfedd anyagaként nem alkalmazhat6: miianyag hullamlemez,
aluminium trapézlemez. Atlatsz6 szini miianyag trapézlemez, polikarbonat alkalmazasa
megengedett.

(5) Rikito szinli, kdrnyezetéhez nem illeszkedd tetéfedd anyagok hasznalata tilos.
(6) Az épiiletek tet6hajlasszoge nem lehet 25foknal kisebb és 45 foknal nagyobb.

(7) A magas tetds éplileteknél cserépfedés vagy azzal megegyez0 megjelenésii héjazat alkalmazhato.
Bitumenes zsindely, hullamlemez teté héjazatként nem hasznélhato.

(8) A tetdfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 30 %-a a (6) bekezdésben meghatarozottnal kisebb
hajlasu tetével is fedhetd.

17. §

(1) Belvaros - miemléki kornyezet teriilet megnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatarozo
terlileten az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd kovetelményeket a (2) — (10) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Az épiiletek homlokzatan, utcardl lathato helyen technologiai berendezés nem helyezhetd el.

(3) A magas blokkos, paneles, tarsashaz épiilet esetében klimaberendezés elhelyezés modjai a

kovetkezOk lehetnek:

a)  bevezetd utakra néz6 homlokzaton klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el, kivéve
a beugro homlokzati feliiletek és a c) pontban meghatarozott eseteket;

b)  Azon nagy homlokzati feliilet, melyen nincs nyilaszaré klimaberendezés kiiltéri egysége nem
helyezhet? el.

¢)  klimaberendezés kiiltéri egysége azon homlokzatokon, ahol annak elhelyezése nem tiltott, az
egymas folotti lakasok berendezései egy vonalban, egymashoz igazoddan, egymas alatt, folott
helyezhetdk el;

d)  olyan lakéasok esetében, melyeknél az 6sszes helyiség homlokzata a bevezetd Utra néz, kiiltéri
egység akkor helyezheté el, ha az egymas folotti lakasok berendezései egy vonalban,
egymashoz igazoddan, egymas alatt, folott takartan keriilnek kialakitasra.

(4) A (3) bekezdés d) pontjaban meghatarozott kiiltéri egységet takar6 lemezt egy épiileten
egységesen kell kialakitani. A fémes szinii takardlemezt harom oldalrdl, attort feliilettel kell
kialakitani.

(5) Kiiltéri klimaberendezés kifolyojat elsésorban a meglévo csapadékviz elvezetd rendszerbe be kell
kotni, amennyiben ez nem lehetséges, akkor az egymas alatt, f616tt 1év6 berendezések kondenzvizét
egy elvezetd rendszerben foldig elvezetve (csopdgésmentesen) sajat ingatlanon beliil kell kivezetni.
Kondenzvizet kdzvetleniil kozteriiletre tilos kivezetni.

(6) Napelemes cserép, napelempanel €s napkollektor a hatsokert és oldalkert felé¢ esd tetdsikon
alkalmazhato, a tetésik megjelenésével harmonizalé modon.

(7) Egy épiilet homlokzatan iizletenként, vallalkozasonként egy-egy darab cégér, cégtabla, és
iizletfelirat, egyéb felirat helyezhetd el kivéve azon iizleteket, melyek tobb irdnyu homlokzattal
rendelkeznek.



(8) Egy épiilet homlokzatan a kihelyezett cégéreknek, cégtablaknak, iizletfeliratoknak, egyéb
feliratoknak

a)  illeszkedniiik kell egymashoz anyagban, méretben, technoldgiaban, és

b)  az 6sszes feliilete nem haladhatja meg az adott homlokzat feliiletének 1/5 részét.

(9) Az épiileteken elhelyezhetd cégtablak, lizletfeliratok, cégérek szerkezeteinek feliilete rikitd szindi,
kaprazast okozo vagy fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az Osszképben zavard hatds nem
engedhetd meg.

(10) A homlokzatra rogzitett, konyokkaros napellenzd 2,5 -3,0 m kozotti magassagban helyezheto el,
melynek lejtése legalabb 13 fok, kinyulasa legfeljebb 2,5 m lehet, feliiletén termék rekldmozasa nem
megengedett.”

12. §
A rendelet 18. §-at megel6zden a kdvetkezd alcim cimmel egésziil ki:
»12/A. Bevezet6 utak mentén talalhato teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények”
13. §
A rendelet 18-20. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»18. §

(1) Bevezetd utak mentén talalhat6 teriilet megnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatirozo
terliletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelményeket a (2) — (8) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az utcafronti kerités magassaga a rendezett terepszinttdl mérve 1,8 m vagy annal kisebb 1,8 m-
nél kisebb kell legyen, kivéve ahol a meglévo keritést Gijitanak fel.

(3) A bevezetd utak menti utcafronton és kozteriileti telekhatarra hullimlemez, hullampala kerités
nem létesithetd. A kozteriilet irdnyadba anyagaban ¢€s megjelenésében egységes, igényes, épitett
kerités, vagy sovénykerités alkalmazhato.

(4) A meglévd épiiletek helyreallitasanal és 0 épiiletek 1étesitésénél hagyomanyos vagy azokkal
egyenértékii €s hasonld megjelenésii épitdanyagokat és homlokzatfestést kell alkalmazni.

(5) A kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyoméanyos kéményformak
¢s épitdanyagok alkalmazasara. Fém burkolati kémény utcarol lathatoé helyen nem létesithetd.

(6) Konnytiszerkezetes épiilet épithetd, de annak megjelenése, tomegformalasa és homlokzatanak
kialakitasa igazodjon az utcdban meglévo épiiletekhez.

(7) Mobil garazs elhelyezhetd, ha annak homlokzati feliilete fa, fahatas(, antracit, sotétbarna
trapézlemez vagy vakolt feliileti.

(8) Uj elektronikus hirkozlési céli épitmények (add és atjatszé tornyok) épiileten elhelyezve
telepiilésképet nem zavaré modon 1étesithetok.

19. §



(1) Bevezetd utak mentén talalhat6 teriilet megnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
terliletre vonatkoz6 egyedi épitészeti kdvetelményeket a (2) — (8) bekezdések tartalmazzak.

(2) A homlokzatok burkol6anyaga nagyelemes fém és miianyag hullam burkolat nem lehet.

(3) Az épiiletek szinezésénél a rikitd, kornyezetéhez nem illeszkedd szinek hasznélata tilos,
foldszinek haszndlata lehetséges.

(4) A foépiiletek tetéfedd anyagaként nem alkalmazhatd: milanyag hulldmlemez, aluminium
trapézlemez, bitumenes zsindely.

(5) Rikito szinli, kdrnyezetéhez nem illeszkedd tetéfedd anyagok hasznalata tilos.
(6) A foépiiletek tetdhajlasszoge nem lehet 25 foknal kisebb €s 45 foknal nagyobb.

(7) A tetofeliilet vizszintes vetliletének legfeljebb 30 %-a a (6) bekezdésben meghatarozottnal kisebb
hajlasu tetével is kialakithato.

(8) Melléképiilet alacsony hajlasszogii és lapos tetds kialakitassal is épithetd.
20. §

(1) Bevezetd utak mentén talalhato teriilet megnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatirozo
terlileten az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd kovetelményeket a (2) — (8) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Az épiiletek homlokzatan, utcarél lathaté helyen, kivéve a beugré homlokzati feliileteket,
technologiai berendezés nem helyezhetd el.

(3) A magas blokkos, paneles, tarsashaz épiilet esetében klimaberendezés elhelyezés modjai a

kovetkezOk lehetnek:

a)  bevezetd utakra néz6 homlokzaton klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el, kivéve
a beugro homlokzati feliiletek és a c) pontban meghatarozott eseteket;

b)  Azon nagy homlokzati feliilet, melyen nincs nyilaszaré klimaberendezés kiiltéri egysége nem
helyezhet? el.

¢)  klimaberendezés kiiltéri egysége azon homlokzatokon, ahol annak elhelyezése nem tiltott, az
egymas folotti lakasok berendezései egy vonalban, egymashoz igazoddan, egymas alatt, folott
helyezhetdk el;

d)  olyan lakéasok esetében, melyeknél az 6sszes helyiség homlokzata a bevezetd Utra néz, kiiltéri
egység akkor helyezheté el, ha az egymas folotti lakasok berendezései egy vonalban,
egymashoz igazoddan, egymas alatt, folott takartan keriilnek kialakitasra.

(4) A (3) bekezdés d) pontjaban meghatarozott kiiltéri egységet takar6 lemezt egy épiileten
egységesen kell kialakitani. A fémes szinii takarolemezt harom oldalrdl, attort feliilettel kell
kialakitani.

(5) Kiiltéri klimaberendezés kifolyojat elsésorban a meglévo csapadékviz elvezetd rendszerbe be kell
kotni, amennyiben ez nem lehetséges, akkor az egymas alatt, f616tt 1év6 berendezések kondenzvizét
egy elvezetd rendszerben foldig elvezetve (csopdgésmentesen) sajat ingatlanon beliil kell kivezetni.
Kondenzvizet kdzvetleniil kozteriiletre tilos kivezetni.

(6) Napelem, napkollektor a tetén elhelyezhetd.



(7) Az épiilet homlokzatan, illetve keritésen, rendeltetési egységenként legfeljebb egy-egy darab
cégtabla, lizletfelirat és cégér elhelyezése megengedett.

(8) Az épiileteken elhelyezhetd cégtablak, lizletfeliratok, cégérek szerkezeteinek feliilete rikitd szindi,
kaprazast okozo vagy fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az Osszképben zavard hatds nem
engedhetd meg.”

14. §
A rendelet 13. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»13. Telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények”

15. §
A rendelet 22. és 23. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
$22. §

(1) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek megnevezésii telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelményeket a (2) — (3) bekezdések
tartalmazzak.

(2) A 10%-osnal nagyobb lejtésii terepfelszin rendezése soran a természetes tereplejtést
megvaltoztatni csak ugy lehet, hogy a természetes terepszinthez viszonyitott feltdltés, vagy bevagas
—rézsli vagy tamfal megoldassal- egy teraszlépcsdben legfeljebb 1,5 méter szintkiilonbségi lehet.

(3) Lejtos terepen vald épités esetén az épiilet terepre illesztésével el kell keriilni a lejté irdnyaba
kedvez6tlen latvanyd, magas épiilethomlokzat kialakulasat.

23.°§

(1) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek megnevezésii telepiilésképi szempontbol
meghatdroz6 terliletre vonatkozd egyedi épitészeti kovetelményeket a (2) — (5) bekezdések
tartalmazzak.

(2) A teriileten a nem természetes anyaghasznalatu ¢és jellegli (mindség, szin) épitmények, a nem
egységes arculati berendezési targyak elhelyezése tilos.

(3) A zoldfeliilet létesitésénél a zoldfeliilet telepiilésképi, hasznalati és kondicionald értékének
optimalizalasa érdekében a zoldfeliileti telekrészek elaprozasa nem megengedett.

(4) Uj fasor telepitésénél és meglévé fasor kiegészitésénél (fapotlasnal) vérostiird, elénevelt,
tobbszordsen iskoldzott, utsorfa mindségii facgyedek iiltetésénél a 8 méternél kisebb tétavolsag nem
megengedett. A terilileten az utak (kdzlekedési utak, diildutak) mentén fasorok telepitenddk.

(5) A teriileten fas novényzet iiltetése esetén - kornyezetvédelmi, értékvédelmi és latvanyvédelmi
érdekek miatt - a tdjban honos, a helyi alkalmazéasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld fas szarG novényfajokon kivil mas nem telepithetd. E rendelet 4.
mellékletében meghatarozott fajok telepitése tilos.”



16. §
A rendelet 13. alcime a kdvetkezd 23/A. §-sal egésziil ki:
»23/A. §

(1) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek megnevezésii telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileten az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo kdvetelményeket a (2) — (4)
bekezdések tartalmazzak.

(2) Kiiltéri vilagitas biztositasanal keriilni kell a hideg fehér fényf, kiiltéri vilagitotestek alkalmazasat.

(3) A vilagitotestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt jellemzden csak oda iranyitsa, ahol arra
szlikség van.

(4) A kozteriiletek, utcak megvilagitasanak kiépitése — kiilondsen a természetes teriiletek
szomszédsagaban - egyenletes fénnyel, csak a sziikséges mértékii intenzitdssal torténjen a
fényszennyez¢s csokkentése érdekében.”

17. §
A rendelet 14. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»14. Az egyé¢b, telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo teriiletekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények”

18. §
A rendelet 24. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»24. §

(1) Az egyéb, telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelményeket a (2) — (7) bekezdések tartalmazzak.

(2) A belteriileten a kerités magassaganak a rendezett terepszinttdl mérve 1,8 m-nél kisebbnek kell
lennie. Hulldimlemez, hullampala kerités nem létesithetd.

(3) Az utcafronton és kozteriileti telekhatarra hullamlemez, hulldmpala kerités nem létesithetd. A
kozteriilet irdnyaba anyagaban ¢és megjelenésében egységes, igényes, épitett kerités, vagy
sovénykerités alkalmazhato.

(4) A Sz6lhegy teriiletén kerités nem épithetd, kivéve vadhalo, sovénykerités.

(5) A Sz6l6hegy teriiletén a tajba illeszkedd, hagyoményos tomegii €s épitészeti karakterti épiileteket
lehet elhelyezni.

(6) Szdldhegy ¢és a Pincesor teriiletén az 1 épiiletek elhelyezése, vagy a meglévo épiiletek atépitése,
felujitasa soran illeszkedni kell a teriilet sz6lészeti hagyoményaihoz, az ezzel egyiitt kialakult
telepiilésképhez.

(7) Mobil garazs elhelyezhetd, - kivéve a Sz6ldhegy teriiletén - ha annak homlokzati feliilete fa,
fahatdsu, antracit, sotétbarna trapézlemez vagy vakolt feliileti.”
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19. §
A rendelet 25. és 26. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»25. §

(1) Az egyéb, telepiilésképi szempontbol nem meghatirozo teriiletre vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelményeket a (2) — (7) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiiletek szinezésénél a rikito, kornyezetéhez nem illeszkedd szinek haszndlata tilos.
(3) Rikito szinll, kdrnyezetéhez nem illeszkedd tetéfedd anyagok hasznalata tilos.

(4) SzOlohegy teriiletén a kialakult beépitéshez vald illeszkedés soran a szomszédos épiiletek
tomegformalasaval, tetd- ¢és homlokzatkialakitasdval ¢és a hagyomanyos beépitési moddal
Osszhangban 1évé megoldasokat kell kialakitani, mely kapcsolodik a széldmiiveléshez,
borfeldolgozéashoz, vagy borkereskedelemhez.

(5) Szélohegy ¢és a Pincesor teriiletén az épiilet homlokzatat hagyomanyos épitészeti megoldasok és
anyagok alkalmazasaval kell kialakitani.

(6) Szoldhegy és Pincesor teriiletén a foépiiletek tetOhajlasszoge nem lehet 30 foknal kisebb és
45foknal nagyobb.

(7) Szdldhegy és a Pincesor teriiletén a tetdfeliilet vizszintes vetiiletének legfeljebb 20 %-a a (6)
bekezdésben meghatarozottnal kisebb hajlasu tetével is fedheto.

26. §

(1) Az egyéb, telepiilésképi szempontbol nem meghatdrozo teriileten az egyéb miszaki
berendezésekre vonatkozo kovetelményeket a (2) — (6) bekezdések tartalmazzak.

(2) A magas blokkos, paneles, tarsashaz épiilet esetében a f6 homlokzatokon klimaberendezés kiiltéri
egységét elsdsorban a beugré homlokzati feliileteken kell elhelyezni. Amennyiben erre nincs mad,
akkor egymas folotti lakésok berendezései egy vonalban, egyméshoz igazoddan, egymas alatt, fo16tt
helyezhetdk el.

(3) Kiiltéri klimaberendezés kifolyojat elsésorban a meglévo csapadékviz elvezetd rendszerbe be kell
kotni, amennyiben ez nem lehetséges, akkor az egymas alatt, f616tt 1év6 berendezések kondenzvizét
egy elvezetd rendszerben foldig elvezetve (csopdgésmentesen) sajat ingatlanon beliil kell kivezetni.
Kondenzvizet kdzvetleniil kozteriiletre tilos kivezetni.

(4) Kiiltéri vilagitas biztositasanal keriilni kell a hideg fehér fényt, kiiltéri vilagitotestek alkalmazasat.

(5) A vilagitotestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt jellemzden csak oda iranyitsa, ahol arra
szlikség van.

(6) A kozteriiletek, utcdk megvilagitasanak kiépitése — kiilondsen a természetes teriiletek
szomszédsagaban - egyenletes fénnyel, csak a sziikséges mértékii intenzitdssal torténjen a
fényszennyez¢és csokkentése érdekében.”

20. §
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A rendelet 22. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»22. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio”
21. §
A rendelet 33. és 33/A. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»33. §

(1) Az Onkorméanyzat a varosi féépitésszel torténd szakmai konzultaciora eldzetesen irasban érkezd
kérelem esetén, egyeztetett iddpontban lehetdséget biztosit.

(2) A szakmai konzultacié helyszine a varosi f0épitész iroddja, tartalma a kérelmezo tervezd altal
meghatarozott, a konzultacidos kérelemmel egyiitt megkiildott szoveges bemutatdssal és rajzos
miszaki vazlatokkal a targyalhatdsdg kovetelményinek megfelelden alatdmasztott telepiilésképi
kérdés lehet.

(3) A Sz6ldhegy és Pincesor teljes teriiletére épitést megeldzden kotelezd a szakmai konzultacio.

(4) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletekkel kozvetlen hatdros ingatlanokra
vonatkoz6 épitést megel6zden kotelezd a szakmai konzultacio.

(5) A nem szabalyozott esetekben a TfKr. vonatkozo el6irésait kell alkalmazni.
33/A. §

A Képviseld-testiilet a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 97.
§-aban foglalt onkormanyzati hatdsagi hataskoroket a polgarmesterre ruhazza at.”

22. §
A rendelet 34. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»34. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a
a)  helyi védett épiiletek, a helyi védett elemek,

b)  telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek
esetében.

(2) Az érintett teriiletek e rendelet mellékleteibdl azonosithatok.

(3) A telepiilésképi véleményeket Mor Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Mor varos helyi
épitészeti tervtandcsarol sz616027/2024. (XI. 29.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak figyelembe
vételével az (1) bekezdés a) pontja esetében Mor varos helyi épitészeti tervtanacsa, az (1) bekezdés
b) pontja esetében Mor varos helyi épitészeti tervtanacsa véleménye alapjan a polgarmester adja

2

meg.
23.§

A rendelet 36. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

12



»36. §

(1) Akérelemnek és mellékleteinek meg kell felelnilik az Méptv-ben meghatarozott tartalmi és formai
kovetelményeknek.

(2) A véleményezési eljards sordn az Méptv-ben meghatarozottakon beliil vizsgalni kell
a) atelepiilésképi kovetelményeknek valdé megfelelést, azaz
aa) a telepités és beépités modjat, a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének teljesiilését,
ab) az épiilet tomegformaldsat, a tetézet formdjat, hajlasszogét, szinét és anyagat, esetleges
tetéfelépitményeinek épitészeti kialakitasat,
ac) a homlokzat egésze stilusdnak, tagoldsanak dsszhangjat a szomszédos homlokzatokkal,
ad) a tervnek az épiilet kiilsé gépészeti €s egyéb kiils6 berendezései, tartozékai elhelyezésére
tett javaslatat;
b)  akozteriilet mentén az épiilet kialakitasa modjat és feltételeit, amelyen beliil vizsgalni kell
ba) a kozteriilet hatarat érintd tervezett beavatkozasokat,
bb) a kozteriilet adottsdgainak ¢és esetleges berendezéseinek, mitargyainak, a meglévo
telepitendd novényzetének megoldasat.

(3) Az e §-ban nem szabalyozott esetekben a TfKr. vonatkozé eldirasait kell alkalmazni.”
24.§

A rendelet 37. és 38. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:
»37. §

A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, tervezd vagy az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal irasban benyujtott
kérelemre indul. A kérelmet a polgarmesterhez a TfKr.-ben meghatarozott tartalommal és modon kell
benyujtani.

38. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbol meghatarozo

teriileteken:

a) 30 napnal tovabb fenndll¢ iizletfelirat, sajat hirdetdfeliilet kialakitasa,

b)  meglévo épiilet megjelenését befolyasolo épitési tevékenység,

¢)  szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése,

d)  atelek természetes terepszintjének nem engedélykdteles, az utcaképet érinté megvaltoztatasa,

e)  a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd nem engedélykoteles méretii tamfal épitése, bovitése,
meglévo feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, megvaltoztatasa,

f)  szell6z6-, légkondiciondld berendezés kiiltéri egysége, aru- és pénzautomata, kerékpartarto,
zaszlotartd épitményen valo elhelyezése,

g)  kozteriiletre vagy kdzhasznalat eldl el nem zart magénteriiletre néz6 kerités épitése, atalakitésa,
bovitése,

h)  kozteriileti utcabutorok, koztargyak elhelyezése,

i)  kozteriileti zoldfeliiletek, gyalogos feliiletek létesitése,

j)  helyi védett érték hdszigetelése

esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo épitmények rendeltetésének részleges
vagy teljes megvaltoztatdsa esetén, amennyiben
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a)  az épiletben az 6nalld rendeltetési egységek szama valtozik vagy
b)  az épitmények rendeltetése megvaltozik.”

25.§
A rendelet 39. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(Telepiilesképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitési engedélyezési eljarashoz nem kotott
elhelyezések koziil)
»a) az épitési telek kozteriilettel hataros keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara rogzitett

aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszerii tabla,

ab) utbaigazito tabla,

ac) kirakat,

ad) cég, vagy markamegnevezést hordozé eldtetd, napvédd ponyva;”

26. §
A rendelet 43. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»43. §

(1) Az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése esetén a Méptv. 100. §-a szerint
kell eljarni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dontésben a jogszabalysértés megsziintetésére a jogszabalysértés
mértékéhez igazodo hataridot kell megallapitani.

(3) A polgarmester a Méptv. 100. § (2) bekezdés szerinti hatésagi dontésben megallapitott hataridére
torténd nem teljesités esetén telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag 6sszegét egyedi mérlegelés alapjan, a jogsértés sulyadhoz igazoddan
kell meghatarozni.

(5) A Méptv.-ben meghatarozott esetben helyszini birsag is alkalmazhato.”
27. §

A rendelet 44. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»44. §

A képviselo-testiilet a varos kozigazgatasi teriiletén a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriileteken a kotelezOen takartan elhelyezhetd utcafrontrdl lathatdo klimaberendezések kiiltéri
egységeinek takardsahoz, tovabba a helyi védett épiiletek kiilsd feltjitasanak és allagmegdvasanak
elvégzéséhez a természetes személy tulajdonosok részére péalyazat alapjan elnyerhetd, vissza nem
téritend0 pénziigyi tdmogatast (a tovabbiakban: tamogatds) nyujt, ezzel is segitve a meglévo,
hagyomanyos értékek megdrzését.”

28. §

A rendelet 45. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(4) A helyi védett épiiletek esetében a palyazati eljarast lezar6 dontés meghozataldra a varosi
f6épitész, valamint a Mori Varosvédo és Szeépitd Egyesiilet véleménye, a technoldgiai berendezések
takar6d lemezének felhelyezésére iranyuld palydzati eljarast lezard dontés meghozatalara a varosi
foépitész véleménye alapjan minden év oktdber 3 1. napjaig keriil sor.”

29. §
A rendelet 46. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»46. §

(1) A tamogatas elnyerését célzo helyi védett épiilet feltjitas palyazatahoz mellékelni kell:

a) a jogerds épitési engedélyt (engedélykodtelesség esetén) vagy a telepiilésképi bejelentés
tudomasul vételérdl szol6 hatarozatot,

b) a helyi védett épiiletek esetében az elvégezni kivant munkak részletes miiszaki leirdsat,
bemutatva a hagyomanyos épitészeti értékek megdérzésének maodjat,

c¢)  ahelyi védett épliletek esetében a bedrazott kdltségvetést, kiilon kimutatva a védettségbdl eredd
tobbletkotelezettséget,

d)  apalyazo nyilatkozatat arrdl, hogy az ingatlan felajitdsdhoz részesiilt-e mar tdmogatasban, és
ha igen, milyen forrasbol és mikor,

e)  apalydzonak az e rendeletben megallapitott palydzati és tamogatasi feltételek megismerésérol
és elfogadasardl szol6 nyilatkozatat.

(2) A technologiai berendezést eltakaro lemez felhelyezésére iranyuld palyazathoz mellékelni kell

a) telepiilésképi bejelentés tudomasul vételérdl szolo hatarozatot,

b)  atechnologiai berendezés takardlemezének bekertiilési és felszerelési koltségét igazold szamlat,

c¢)  afelszerelés tényét igazolo fotdkat,

d)  apalydzonak az e rendeletben megallapitott palyazati és timogatasi feltételek megismerésérol
és elfogadasarol szol6 nyilatkozatat.

(3) A palyazat beérkezését kovetd 15 napon belill a jegyzd a Varosfejlesztési és -lizemeltetési [roda
utjan a feltjitando épiiletrdl fotodokumentaciot készit.

(4) Ervénytelen az a palyazat, ahol a feltjitasi, allagmeg6vasi munkat a palyazé a (3) bekezdésben
meghatarozott fotddokumentacio készitése eldtt megkezdi.

(5) A Telepiilésfejlesztési Bizottsag sziikség esetén legfeljebb 10 napos hidnypotlasi hatariddt biztosit.

Nem vonhato elbirdlas ald az a palyazat, amely az irasban kozo6lt hidnypotlasi hatdridd lejartat
kovetden sem felel meg az (1)-(2) bekezdésben foglaltaknak.

(6) Egyazon ¢épiilet értékmegdrzd kiilsé felujitasahoz vagy 4allagmegdvasahoz, vis maior
kovetkeztében eldallo indokolt eseteket kivéve, tiz évenként legfeljebb egy alkalommal igényelhetd
tamogatas.”

30. §
A rendelet 48. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A bejelentési eljarashoz kothetd, utcafrontrol lathaté technoldgiai berendezés kotelezden
elhelyezendd takarolemezére lakdsonként egyszer vehetd igénybe tdmogatds a anyagkoltség és a
takardlemez telepités koltségei bruttd dsszegének 80 %-a, de legfeljebb 80.000 Ft 6sszegben.”
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31. §

Hatalyat veszti a rendelet

a) 13.§ (1) és (2) bekezdése,
b)  13/A.§ (3) bekezdése,
c¢) 13/A. § (4) bekezdése,
d) 21.§-a,

e) V. Fejezet cime,

¥, 15. alcim cime,

g) 17. alcime,

h)  18. alcime,

i) 19. alcime,

j)  20. alcime,

k)  21. alcime,

/) 35. §-a,

m)  25. alcime,

32. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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