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Mér Varosi Onkormanyzat képvisel6-testilete a telepliléskép alakitasarol és
védelmeérdl szolo 45/2017. (X11.14.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.)
modositasat 453/2024. (XII.11.) hatarozataban kezdeményezte a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59.§-a alapjan.

Jelen dokumentum a Korm. rendelet 9.§ szerint készulet:

,9.§ a telepulésképi rendelet modositasat az onkormanyzati féépitész szakmai
Osszefoglaloban indokolja, amely tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasat, a
kézikonyvvel valé 6sszhang igazolasat és — helyi védelmet érinté modositas esetén —
a 32. § szerinti értékvizsgalat eredményét.”

A Tkr-t az alabbi tertleteken szikséges modositani:
1. magasabb rendi jogszabalyokkal val6é 6sszhang megteremtése
2. telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletek felllvizsgalata,
3. nem, vagy nem megdfeleléen szabalyozott elemek (pl: Iégkondicionalo
berendezések) ujra szabalyozasa.

Az 1. pontban meghatarozott magasabb rendl jogszabalyokkal valé 6sszhang
megteremtése két jelentds egységre oszthato.

a) reklamok, és reklamokkal 6sszeflgg6 szabalyozasok torlése,

b) megvaltozott jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése.

Itt els6sorban a magyar épitészetrél szol6 C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
a Korm. rendelet el6irasainak alkalmazasa szerepel. A hatalyos rendeletben a
telepiléskép védelmerél szol6 2016. evi LXXIV. t6rvény és a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet nevesitett melyek
hivatkozasai torlésre kerulnek és helyébe a megfelel6 hivatkozasok kertlnek a
megvaltozott szabalyrendszer figyelembe vételével és alkalmazasaval.

c) a telepulésképi eljarasrendek (konzultacid, telepulésképi vélemény és
telepllésképi bejelentési eljaras) jogalapja megvaltozott. Szamos, a helyi
rendeletben szabalyozasra kerult elem atkeril a magasabb rendi
jogszabalyokba, ezért a kettés vagy ellentétes szabalyozas miatt a rendelet
korrekcidjat el kell végezni.

A 2. pontban meghatarozott telepulésképi szempontbdl meghatarozo teruletek
felllvizsgalata megtortént. Erre azért kerult sor, mert 2024. oktoberétdl szamos Uj
kormanyrendelet jelent meg. A helyi épitészeti tervtanacsok jarasszékhely
telepuléseken valo kotelez6 mikodtetésé és felallitasa soran meg kellett vizsgalni azt,
hogy a varos ténylegesen szeretne-e a gazdasagi, a miemléki belvarostdl északra
lévd lakoéteruletre és a sz6l6hegyi tertletekre is tervtanacsi véleményeket kiadni. Ezzel
jelentdés koltségeket roni a lakossagra és a cégekre, mert a tervtanacsi
véleményezéshez bdvitett tervdokumentacié benyujtasa szikséges.


https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00#SZ8

A modositas soran arra jutottunk, hogy a miemléki belvarost, a helyi védett elemeket,
a varos bevezet6 utjai mentén Iévd ingatlanokat és a természeti és tajképvédelem alatt
allo kilteruleti részeket szigoruan védenénk, hogy megfelel§ telepuléskép a fontos
teriileteken biztosithatd legyen. Uj és a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld
el6irasokat alkottunk ezekre a teruletekre ugy, hogy a meglévd szabalyrendszert is
figyelembe vettlik. Ezzel M6r varos helyi épitészeti tervtanacsa jogszerien, de a
telepllés érdekeébe el tud jarni a benyujtandd épitési engedélyezési és egyszeri
bejelentési eljarasok ugyeiben.

Fontosnak tartjuk azonban, hogy Mor varosanak fontos része, a sz6l6hegyek és
pincesor terulete valamiféle kontroll ala keruljon. Ennek érdekébe kotelezd konzultacio
kerUlt beépitésre a rendeletbe. Ennek Iényege, hogy a tervezett gazdasagi épulet tajba
illesztését el6segitsuk, tamogassuk.

A 3. pontban meghatarozott ,nem, vagy nem megfeleléen szabalyozott elemek ujra
szabalyozas soran fOleg azon elemekre koncentraltunk, melyek jogos igényékent
jelentkeztek, de eddig szigoru, tiltd szabalyozas kerult megallapitasra.

Az egyik a paneles épuleteken elhelyezhetd légkondicionald berendezések kultéri
egysegei. Tiltd szabalyozas volt a bevezetd utak mentén, mely els6sorban a Ddézsa
Gyorgy ut menti épuleteket érintette. Megvizsgalatunk, hogy tobb Iépcséhazban is
vannak lakasok, melyeknek csak a D6zsa Gy. utcara nyilik ablaka, beugro, erkély
nincs. A szabalyozas soran engedjuk a légkondicionalé berendezések kultéri
egysegenek elhelyezését, de feltétellel:

a) bevezet6 utakra néz6 homlokzaton klimaberendezés kultéri egysége nem
helyezhet6 el, kivéve a beugré homlokzati feliletek és a c) pontban
meghatarozott eseteket. Azon nagy homlokzati felulet, melyen nincs nyilaszaro
klimaberendezés kultéri egysége nem helyezheté el.

b) klimaberendezés kultéri egyége azon homlokzatokon, ahol annak elhelyezése
nem tiltott, az egymas folotti lakasok berendezései egy vonalban, egymashoz
igazoddan, egymas alatt, folott helyezhetdk el.

c) olyan lakasok esetében, melyeknél az 6sszes helység homlokzata a bevezetd
utra néz, kultéri egység akkor helyezhet6 el, ha az egymas folotti lakasok
berendezései egy vonalban, egymashoz igazoddan, egymas alatt, folott
takartan kerulnek kialakitasra. A kiltéri egységet takaro lemezt egy épuleten
egysegesen kell kialakitani. A fémes szinl takarolemezt harom oldalrdl, attort
felUlettel kell kialakitani.

Kultéri klimaberendezés kifolyojat els6sorban a meglévé csapadékviz elvezet6
rendszerbe be kell kdtni, amennyiben ez nem lehetséges, akkor az egymas alatt, folott
lévé berendezések kondenzvizét egy elvezetd rendszerben fOldig elvezetve
(csbpogésmentesen) sajat ingatlanon belul kell kivezetni. Kondenzvizet kdzvetlendl
kozteruletre tilos kivezetni.

A telepulésképi 0sztonzd, tamogatd rendszer kiegészitésre kerult a klimatakaro
feluletek tamogatasaval.”

Fontosnak tartja az Onkormanyzat azt, hogy amennyiben a telepuléskép miatt
tobbletkoltség merdl fel a takardlemezek felszerelése miatt, akkor az tamogatasra



keruljon. Ezért a modositd rendelet onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzd rendszere
fejezet kiegészitésre kerult a takardlemezek tamogatasi lehet6ségével.

A masik elem, mely szabalyozasra kerult, a mobilgarazs telepitésének lehetésége. A
miemléki terlleten és a Sz6l6hegy teruletén nem lehet mobilgarazst épiteni, de a
varos tobbi részén igen. Azonban nem mindegy, hogy milyen lesz a melléképulet, ezért
erre vonatkozé szabalyok is megallapitasra kerultek:
— Mobil garazs elhelyezhetd, ha annak homlokzati felllete fa, fahatasu,
antracit, sotétbarna trapézlemez vagy vakolt feluletd.

A szabalyozas tovabbi megallapitasai inkabb az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan
kerultek javitasra, korrigalasra, jelent6s Uj szabalyozasi elem nem kerult be a
rendeletbe.

A ,a rendelet szovegezésének egyszerlsitése, korrekcidja” feladat soran a rendelet
strukturajanak uj kialakitasa volt a feladat. 2017-ben gyorsan, és uj feladatként kerult
bevezetésre a telepulésképi rendeletben foglaltak. A hasznalat soran tapasztaltak
alapjan konnyebb, érthetobb strukturat kell bevezetni, amennyire a LocLex rendszer
engedte. Uj rendelet megalkotasara nincs lehetéség, mert 2027. junius 30-ig a helyi
épitési szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ) és a telepiilésképi rendeletet dssze kell
vonni. A HESZ egyik fejezeteként fog szerepelni a telepiilésképi rendelkezés. Az
O0sszevonas el6tt mindenképpen szikséges egy konnyen hasznalhato j6 felépitési
szabalyrendszer megalkotasa.

A modositas soran a mellékletek is modositasra kerulnek. Terlleti védelem a
telepulésképileg meghatarozo teruletek csokkentéseével valtozik, azonban a két temet6
tertlete (zsidotemetd és a homoki temetd) megbrzeésre kerul. Korabban mar modosult
a helyi védett emlékek listaja, ezért ez most nem valtozik. Az arculati kézikdnyv
megallapitasai ma is helytalléak, abban foglalt iranyok ma is betartanddk, ezrét nem
kell modositani a 3. mellékletben szerepl terviapot sem. 4. mellékletkén azonban U
tervlapok kerllnek csatolasra, mely a telepulésképileg meghatarozé teruleteket
hatarolja le.

Az Osszefoglalot 0sszeallitotta:
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Mér Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
453/2024. (XI.11.) hatarozata

Mor varos telepiiléskép alakitisarol és védelmérdl sz6l6 rendelet médositasa
targyaban

Moér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl széld 2011, évi CLAKX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkéreben eljarva, valamint a magyar épitészetrol szdld 2023. évi C.
Torvény és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szold 418/2021. (VII,
15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan az alabbi déntést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete kezdeményezi a teleplléskép
alakitasard| és vedelmerdl szold 45/2017. (XI.14.) 8nkormanyzati rendeletének
mibdositasat az alabbi pontokban:

a) magasabb rendil jogszabalyokkal valé Gsszhang megteremiése és a rendelet
szbvegezesenek egyszerlsitése, korrekcioja

b) atelepllésképi szempontbdl meghatarozd terlletak fellilvizsgilata

€] anem, vagy nem megfelelden szabalyozott elemek ljraszabalyozdsa.

2) Mar Varosi Onkormanyzat Képviseli-testilete felkéri a Polgdrmestert a madositd
rendelettervezet és alatamasztd dokumentacio eldkészitéséra.

Hataridd: értelem szernint
Felelés: polgarmester| Varosfejlesziési és -lzemelietési lroda)
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