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JAVASLAT
MOR-FELSODOBOS 0671 HRSZ-U UT TELEKHATAR-RENDEZESEVEL ES 0612
HRSZ-U T TERMOFOLD TELEKMEGOSZTASAVAL OSSZEFUGGO
INGATLANRESZ VASARLASOK TARGYABAN

l.

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a 188/2024. (V.29.) hatarozattal
kezdeményezte a Mor 0671 hrsz-U kivett it megnevezés(i 1634 m? nagysagu tertlet,
valamint a Mér 0672/4 hrsz-G szanté megnevezésii 4 ha 419 m? nagysagu és a Mor
0672/5 hrsz-U szant6 megnevezésii 10 ha 8797 m? nagysagu terliletek telekhatar
rendezését az elbterjesztés 1. szami melléklete szerinti vazrajznak megfeleléen.

Az ut 6nkormanyzati tulajdontl és természetben Felsédoboson talalhat6é, 6sszekéti a
F& utcat az Erddsor utcaval. A 0671 hrsz-u ut belterileti szakaszokat kdt 6ssze, az ut
8 m szélességlre szabalyozasat Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 10/2022.
(IV.1.) dbnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) tartalmazza. A telekalakitast
kovetden kialakulé 0671/1 hrsz-u ingatlan belteriletbe vonhaté. A telekhatar rendezés
érint magantulajdont is, a Mor 0672/4 es 0672/5 hrsz-0 ingatlanokat.

Az ingatlanokat vezetékjog terheli, illetve a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien
M(ikédé Részvénytarsasag javara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom a
jelzalogjog biztositasara. A jogosult bank a telekalakitdshoz a hozzajarulasat megadta.
A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. a
815017-4/2025 szamu hatarozattal engedélyezte a telekalakitast.

A telekhatar rendezéssel érintett ingatlanrészekre az dnkormanyzat elkészittette az
értékbecslést, amely alapjan egyeztetett a tulajdonossal az adas-vétel targyaban.

A HESZ részét képezé belterilleti szabalyozasi terv a maganterillet ingatlan
utszabalyozassal érintett részeét tervezett beltertiletbe vonasra kijel6ld hatarvonallal
hatarolja és kozlekedési teriiletként szabalyozza.



o

'\._\ .,\ \ \; .. :
belteriileti szabalyozasi terv részlet
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Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az dnkorméanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélé 21/2016. (VII.6.)
onkormanyzati rendelete 9. § (1) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzat a vagyon
targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra iranyulé déntést megel6zéen a
vagyontargy piaci értékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értéki jog esetén hat hénapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés,
vagy lzleti értékelés, akkor annak feliilvizsgélt valtozata alapjan

hatarozza meg”.

Ingatlanvasarlas esetén a vagyonrendelet alapjan nem kotelez6 az értékbecslés
készittetése, de a feleldés kdézvagyonnal valé gazdalkodas miatt ezt minden esetben
megtessziik. Az ingatlanrész ingatlanforgalmi szakérté altal térténé felértékeltetése
megtértént, az értékbecslé a Mor 0672/4 hrsz-( ingatlan 551 m? nagysagu szantéd
megnevezésli részének forgalmi értékét 147.668 Ft dsszegben, a Mér 0672/5 hrsz-u
ingatlan 1080 m? nagysagu szantdé megnevezésii részének forgalmi értékét 289.440
Ft O6sszegben, Osszesen (kerekitve) 437.000 Ft O6sszegben hatdrozta meg. A
megallapitott érték adét nem tartalmaz.

Az Gt kialakitasahoz az ingatlanrészek megvasarlasara a sziikséges forras az
onkormanyzat 2025. évi koltségvetésben ,Az Onkormanyzati vagyonnal valo
gazdalkodassal kapcsolatos feladatok” kormanyzati funkcién az 5562-020-10 ,Ingatlan
vasarlasok” koltségsoron biztositott.

Il.
Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete a 189/2024. (V.29.) hatarozattal
kezdeményezte a Mér 0612 hrsz-u ,a" alrészlet szantd, ,b” alrészlet kivett sajat



hasznalatu ut, ,c” alrészlet rét, ,d” alrészlet szanto, ,f” alrészlet sz616 és a ,g” alrészlet
szanté megnevezési 15 ha 7513 m? nagysagu 323.20 AK értékii teriilet megosztasat
az elbterjesztés 2. szamu melléklete szerinti vazrajznak megfeleléen. A Mor,
Felsédobos F6 utca végén a gépjarmiivek megfordulasat lehetévé tevéd ,forduld”
maganingatlanon talalhaté, a teriiletét és a csapadékviz elvezeté arkot az
onkormanyzat tartja karban.

A Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. a
815062-7/2024 szamu hatarozattal engedélyezte a telekalakitast.

Ebben az esetben is az ingatlan a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkériien Miik6dé
Részvénytarsasag javara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt a
jelzalogjog biztositasara. A jogosult bank a telekalakitassal egybekétott ingatlanrész
értékesitéséhez hozzajarult.

Az ingatlan megosztast kévetéen kialakuld Mér 0612/1 ingatlanra az énkorméanyzat
elkészittette értékbecslést, amely alapjan egyeztetett a tulajdonossal az adas-vétel
targyaban.

A megosztast kdvetden kialakulé Mor 0612/1 hrsz-G kivett maganit és szantod
megnevezésil, 1503 m? nagysagu ingatlanra az ingatlanforgaimi szakérté altal
keszitett értékbecslés alapjan a terlilet forgalmi értéke 317.000 Ft, a megallapitott
érték adét nem tartalmaz.

A forduld kialakitasahoz az ingatlanrész megvasarlasara a szilkséges forras az
onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésben ,Az Onkormanyzati vagyonnal valo
gazdalkodassal kapcsolatos feladatok” kormanyzati funkcion az 5562-020-10 ,Ingatlan
vasarlasok” koltségsoron biztositott.



Mindkét ingatlanrész vasarlas esetében tovabbi kéltséget jelent a term6fold végleges
mas célu hasznositasa, azaz a féldvédelmi jarulék megfizetése, melynek dsszege az
ingatlanrészek tertletétdl, aranykorona értékétdl, és a teriletek mindségi osztaly
besorolasatol fligg, amely az dnkormanyzati tulajdonba keriilését kdvetben lesz
esedékes, kiilon eljaras keretében.

A Telepiilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



1.sz. HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a Mor (Felsédobos) 0672/4 hrsz-U
szant6 megnevezési kiltertleti ingatlan 551 m? nagysagu részére és Mor
(Fels6dobos) 0672/5 hrsz-0 szantdé megnevezési kilterileti ingatlan 1080 m?2
nagysagu részére a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 5. altal a 815017-4/2025 szdmu hatarozattal engedélyezett
telekhatar rendezés és az igazsaglgyi szakérté altal készitett értékbecslésben
meghatarozott 6sszeg alapjan veételi ajanlatot tesz:

- a Mor 0672/4 hrsz.-U szanté mUvelési agu 4 ha 419 m? nagysagu 53.93 AK értéki
terméfold 551 m? terliletére 147.668 Ft értékben, és

- a Mor 0672/5 hrsz.-u szanté muivelési agi 10 ha 8797 m? nagysagu 160.15 AK
értéki terméfold 1080 m? terlletére 289.440 Ft értékben.
Megjegyzés: a megallapitott értékek adét nem tartalmaznak.

Az ingatlanrészek vételaranak fedezete az 6nkormanyzat 2025. évi kbltségvetésében
Az onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodassal kapcsolatos feladatok”
kormanyzati funkcibn az 5562-020-10 ,Ingatlan vasarlasok” koltségsoron
rendelkezésre Aall.

A Képvisel6-testllet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozatban foglaltaknak
megfeleld vételi ajanlatok ingatlantulajdonosok részérdl torténd elfogadasa esetén az
adasveteli szerz6dések alairasara és a mlvelésbdl térténé kivonasok
kezdeményezésére.

Az ajanlatok el nem fogadasa esetén felhatalmazza a Polgarmestert egyeztetd
targyalasok kezdeményezésére, majd ennek eredményei alapjan Gjabb javaslatot kell
a Képviseld-testiileti elé terjeszteni.

Hataridé: 2025.06.30.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)



2.sz. HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Mor 0612 hrsz-a (,a” alrészlet szanto,
,b” alrészlet kivett sajat hasznalat( ut, ,c” alrészlet rét, ,d” alrészlet szanto, ,f* alrészlet
sz6l6 és a ,g” alrészlet szantd megnevezésii 15 ha 7513 m? nagysagu 323.20 AK
értéki) terlilet megosztasat kdvetéen 6nallé helyrajzi szamon kialakulé 0612/1 hrsz-u
kivett maganut és szantdé megnevezésu teriiletre a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly 5. ltal a 815062-7/2024 szdmu hatarozattal
engedélyezett telekmegosztas és igazsagiigyi szakérto altal készitett értékbecslésben
meghatarozott 0sszeg alapjan vételi ajanlatot tesz:

Moér (Felsédobos) 0612 hrsz-u ingatlanbél telekalakitast kdvetéen kialakulé 0612/1
hrsz-0 kivett maganut és szantd megnevezésii 1503 m? nagysagu részre 317.000 Ft
értékben.

Megjegyzés: a megallapitott érték adot nem tartalmaz.

Az ingatlan vételaranak fedezete az dnkormanyzat 2025. évi kdltségvetésében ,Az
dnkormanyzati vagyonnal val6 gazdalkodassal kapcsolatos feladatok” kormanyzati
funkcion az 5562-020-10 ,Ingatlan vasarlasok” kéltségsoron rendelkezésre all.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a hatarozatban foglaltaknak
megfeleld vételi ajanlatok ingatlantulajdonosok részérél tértend elfogadasa esetén az
adasvételi szerz6dés alairasara és a miivelésbdl térténd kivonas kezdeményezésére.

Az ajanlat el nem fogadasa esetén felhatalmazza a Polgarmestert egyeztet6 targyalas
kezdeményezésére, majd ennek eredménye alapjan Ujabb javaslatot kell a Kepvisel6-
testiileti elé terjeszteni.

Hataridé: 2025.06.30.

Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési lroda)

Mér, 2025.04.24.

Fenyves Péter
polgarmester
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