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TARTALOMJEGYZÉK 

 
MÓR 

 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

6. SZ. MÓDOSÍTÁS 
JSZ: 5/2025 

 

 
Alátámasztó munkarészek  

1. A módosítások célja 
2. Alátámasztó javaslat 

2.1. A módosítással érintett területek bemutatása (megbízói igények, szabályozás 
célja) 

2.2. Településrendezési javaslat 
 

Terviratok  
-a 452/2024.(XII.11.) határozat a településterv módosításról 

 -a környezeti vizsgálat szükségességével kapcsolatos előzetes vélemények 
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1.A MÓDOSÍTÁSOK CÉLJA 
 
Mór város önkormányzatának Képviselő-testülete a 452/2024.(XII.11.) határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 6. sz. módosítását a 2179, 4262/4, 4262/7, 
2581 hrsz-ú telkeket érintően. (A határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A módosítás célja, hogy a fent felsorolt ingatlanok és környezetüket érintően biztosítsa a 
megvalósítani kívánt konkrét módosítási igény jogi kereteit és övezeti szabályozását.  

 
2. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
2.1.A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  
(megbízói igények, szabályozás célja) 
 
A módosítással érintett területek bemutatása a 452/2024.(XII.11.) határozat szerinti felsorolás 
szerint történik. 
 

a) 2179 hrsz (B10 szelvény) 

A Jegenye, a Virág utca és azok környéke új telekosztás által létrejött lakóterület, mely kezd 
benépesedni. Jelenleg az Építők utca, illetve a Kert utca irányából lehet a területet megközelíteni. 
A hatályos szabályozási terv a Deák Ferenc utcára jelöl egy 12 m széles útcsatlakozást, de ezzel 
a Deák Ferenc utca 56. szám alatti, 2179 hrsz-ú ingatlan jelentős része útként szabályozott.  
A módosítás keretében a 12 m széles út helyett 6 m széles gyalogút kerül szabályozásra. Ezáltal 
gyalog és kerékpárral lerövidül a városközpont megközelítése. A 2179 hrsz-ú ingatlan Lke-2 
építési övezetbe tartozik, a visszamaradó telek 1072 m2, mely megfelel az Lke-2 övezet 
minimális telekméretének (700 m2).  
A módosítás keretében a szabályozási vonal korrekciója történik, ezáltal a 2179 hrsz-ú telek egy 
része kerül beépítésre szánt terület övezetbe. Így a visszamaradó telek jobban kihasználható. 
A módosítás során a településszerkezeti terv nem változik. 

Hatályos belterület szabályozási terv részlet 
(B10 szelvény) 

Tervezett belterület szabályozási terv részlet 
(B10 szelvény) 
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Hatályos belterület szabályozási terv részlet (B10 szelvény) 
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Tervezett belterület szabályozási terv részlet (B10 szelvény) 

 
 

 

 

 

 



7 

 

b) 4262/4 és 4262/7 hrsz-ú ingatlanok egy része (B11 szelvény) 

A Wekerle Sándor Szabadidő Központ környékén a város pályázat révén pumpapályát, a Móri 
Öttusa Sportegyesület OCR pályát (Obstacle Course Racing rövidítése, ami olyan futást jelent, 
melynek során természetes és épített akadályokat is le kell küzdeni) szeretne létesíteni. Az OCR 
pályának helyet adó terület nagy része K-Re építési övezetbe sorolt, azonban egy része, a 
pumpapályával együtt KÖu-2, közlekedés terület besorolású.  
A módosítás keretében a 2 pálya területigénye a K-Re (SZ, 10.000 m2, 20 %, 9,0 m) építési 
övezeti jelű, rekreációs terület és szabadidő központ terület övezetbe kerül. A módosítás 
keretében a szabályozási vonal korrekciója történik 
A módosítás során a településszerkezeti terv nem változik. 

Ortofoto, példa OCR pályára és pumpa pályára 
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Hatályos belterület szabályozási terv részlet (B11 szelvény) 

 
Tervezett belterület szabályozási terv részlet (B11 szelvény) 
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c) 2581 hrsz (B11 szelvény) 

A városközpontban kialakított Mór Városi Piac területe egy tervezett gyalogúttal össze van kötve a 
Vasút utcával. A gyalogút megvalósítása a domborzati adottságok miatt jelentős költségek árán 
valósítható meg, a Vasút utca 3. szám alatti ingatlanon (2581 hrsz) álló lakóépület teljes elbontása 
mellett. A beruházási költés magas volta miatt az önkormányzati tulajdonú ingatlant (2581 hrsz) 
egyéb fejlesztések megvalósításához tervezik felhasználni az elbontás helyett. 
A módosítás keretében a tervezett gyalogút elhagyásra kerül. A gyalogút mellett kötelező építési 
helyet jelöl a szabályozási terv a Vt-10 építési övezetben, mely figyelembe vette a helyi védelem 
alatt álló művi értéket (pince, 2576 hrsz). A pince már nem áll helyi védelem alatt, azért a 
szabályozási tervről elhagyásra kerül ezen jelölés. A kötelező építési hely lehatárolása 
pontosításra kerül oly módon, hogy a szabadonálló beépítésű Vt 5 övezetben, oldalhatáron álló 
épület érdekei ne sérüljenek. A 2581 hrsz-ú telekrész kapcsán a szabályozási vonal korrekciója 
történik. A módosítás során a településszerkezeti terv nem változik. 

Ortofoto a hatályos ingatlan-nyilvántartási térképen 
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Hatályos belterület szabályozási terv részlet (B11 szelvény) 

 
Tervezett belterület szabályozási terv részlet (B11 szelvény) 
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2.2.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően 
 
A módosítás során a településszerkezeti terv nem változik, ezáltal a területi mérleget sem kell 
korrigálni. 
 
A belterület szabályozási terven az érintett területeken módosításra kerül a szabályozási vonal, 
pontosításra kerül az övezeti határ, gyalogút kerül ábrázolásra, pontosításra kerül az építési hely 
lehatárolás a Vasút utcában, valamint törlésre kerül egy ingatlanról a helyi védelem jelölése. 
 
A helyi építési szabályzatban meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 
 
Mór HÉSZ javasolt módosítása  

 

1. § 

A Rendelet 3. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 

(A véleményezési eljárás során csak a módosuló szelvények kerülnek bemutatásra, jóváhagyáskor 
a teljes 3. melléklet cserére kerül.) 

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
Területi mérleg 

A településszerkezeti terv nem módosul, ezért nincs szükség a területi mérleg korrekciójára. 
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Terviratok  
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A főépítész az alábbi alátámasztó munkarészeket kéri: 
 

TARTALOMJEGYZÉK – önkormányzati főépítészi javaslat 

 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT - tartalmi követelményei: 
1. A módosítások célja 
2. Alátámasztó javaslat 
3. Szabályozás célja, megbízói igények 
4. Településszerkezeti terv és HÉSZ módosítás, részletesen szükséges a területi mérleg 

fenti módosításokkal történtő korrekciója. 

Fontosnak tartom, a tervezési területre a fent meghatározott témák összefüggéseiben 
kerüljenek vizsgálatra.  

 
KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT - nem tartom szükségesnek a környezeti vizsgálat lefolytatását, mert a 
módosítási pontok volumene kicsi, jelentős környezeti hatást nem gyakorol a környezetre.  
 
ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY – külön régészeti vizsgálatot nem tartom 
szükségesnek. 
 
HÉSZ és szabályozási tervmódosítás kidolgozása során a szerzett jogok nem sérülnek. 
 
Mór, 2024. november 27. 
 
 
 
 
 

 
Székely Nóra 
Mór település önkormányzati főépítész 
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