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ELOZETES HATASVIZSGALAT

AZ dnkormanyzati tulajdond nem lakas célu helyiségek bérletérél szol6 32/2015.
(VII.31.) dnkormanyzati rendelet modositasahoz

szilkséges személyi, szervezeti,
targyi és pénzigyi feltételek:

1. tarsadalmi hatasai: nincs ]

2. gazdasagi hatasai: nincs )

3. koltségvetési hatasai: nincs B
31. az intézkedés koltségvetési .

egyenlegront6 hatasa:

3.2. az intézkedés egyenlegrontd
hatasanak fedezete a
kéltségvetésben:

3.3. az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavitd hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
koltségvetésben:

3.5. teljes hatas:

 3.6. telies hatas az elfogadott
kéltségvetéshez képest: B

4. kornyezeti kdvetkezményei: nincs

5. egészségi kovetkezményei: "nincs )

6. adminisztrativ terheket befolyasol6 | az adminisztrativ terheket nem ndveli
hatasai: -

7. jogszabaly megalkotasanak | a nagyobb mértékl beruhazast igényld
szUkséges§ége, a jogalkotas | bérbeadasra kijelolt nem lakas célu
elmaradasanak varhato | helyiségek  bérbeadasa  feltételeit
kovetkezménye: szilkséges pontositani a  bérl6i

kérésekhez igazoddan

8. a jogszabaly alkalmazasahoz |

biztositottak.

egyeéb:

| nincs
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INDOKOLAS

2023. év végeére befejezédott a piacteriilet telies rehabilitacidja, harom palyazat (TOP-
2.1.1-15-FE1-2016-00004 Barnamezds terlletek rehabilitacidja Mér Varosaban, a
TOP-1.1.3-15-FE1-2016-00006 Helyi gazdasagfejlesztés Mor varoséban és a TOP-
2.1.2-15-FE1-2019-00015 Mor varoskozpontjanak integralt, fenntarthaté és zold
meguijitasa cim() segitségével Ujult meg a varosi piac és épilt meg a vasarcsarmnok,
mélygarazs, lizlet- és iroda épulet. Tovabba kiilséleg megujult a Polgarmesteri Hivatal
épulet folytatasaban fennallé miemlék istalléépulet.

1. A beruhazas soran az istalléépllet homlokzata és teteje kerilt feldjitasra, a bels6
tér valtozatlan maradt. Megvalosult tovabba a viz, szennyviz és tavhé kézmivek 1-1
db kdzmiibeallasa, és a villamosenergia ellatas elékészitésére a villanyéra szekrénytdl
az épuletig egy véddcso lefektetése. Az erre a projektelemre vonatkozé TOP-2.1.2-15
palyazati felhivas tartalmaz megkétéseket, tovabba az istalléépulet vegyes
hasznositasra kapott tamogatast, azaz gazdasdgi, illetve kdzdsségi funkcidja egyarant
van.

Az irodaépiilet tetéterében pedig két nagy funkcié nélkuli tér jott létre. Az istalloépilet
és az irodahaz tetéterének k6zos jellemzéje, hogy ezen épuletrészek belsé kialakitasa,
a kézmlvek épiileten beliili halézatanak és méréhelyeinek kialakitasa nagymertékben
fligg a bérldi igényektél, a bérlék altal megvalésitani szandékozott funkcioktol, valamint
az dnkormanyzat meghatarozott helyiségfunkciéra vonatkozé esetleges igényeitdl (pl.
elébbi bekezdés alapjan kbézosségi funkcid). Az énkormanyzati tulajdont nem lakas
céli helyiségek bérletérél szolé 32/2015. (VII.31.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2024. jaliusaban tortént médositasaban egy specialis szabaly
kerilt beépitésre az emlitett tetétérre és az istalléépulet bérbeadasra kijel6lt
helyiségeire vonatkozé palyazati kiiras feltételrendszere tekintetében, figyelembe veve
a meglévd bérleményekre vonatkozé beruhazasok engedélyezése soran kialakult
teleplilésfejlesztési bizottsagi gyakorlatot is.

A MOR-HOLDING Kft. eredményes palyazatokat bonyolitott le az irodaépilet tetétere
és az istalléépllet egyes helyiségei tekintetében, melyeket kévetden a leendd bérldk
részérdl a szerzédéskotés elbkészitése sordn az aldbbi kérések keriiltek
megfogalmazasra:

- A tetétérre vonatkozéd palyazat nyertese kéri, hogy — figyelemmel a bérleti
szerzddés id6tartamara (10 év), valamint az ingatlanon a leendd bérlé altal
elvégzendé beruhazas volumenére - adott évben a bérleti dij Képvisels-testiilet
altal megallapitott mértéke ne haladja meg az el6z6 évi bérleti dijnak a KSH
altal kozzétett inflaciés rataval korrigalt értékeét.

- Szintén a tetétérre vonatkozdan kéri a vallalkozo, hogy a bérleti dij fizetésének
kezdete a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak
megléte, azaz a bérlemény befejezése / a hasznositasi célnak megfeleld,
nyertes palyazatban rogzitett mliszaki tartalom szerinti kialakitasa legyen az ott
megjel6lt idéhatarok mellett.



- Az istallééplilet 1. és 6. szamul (két szélsd) helyiségeit béreini szandékozo
vallalkoz6 kéri, hogy amennyiben nem hitelbél kivanja a beruhazast
finanszirozni, gy a fedezet igazolasaként a bankgarancia bemutatasatél az
6nkormanyzat tekintsen el.

Allaspontunk szerint a fenti kérések az énkormanyzat részérél elfogadhatoak azzal,
hogy a bankgarancia helyett biztositékként javasoljuk, hogy a bérleti szerzédésekben
(a tetStér esetén is) kerlljon kikétésre, hogy amennyiben a bérleti szerzédés barmilyen
jogcimen a szerzbdésben rogzitett hataridé elétt megsziinik vagy megsziintetésre
keriil, gy a bérl6 a beruhazasainak megtéritése irant igényt vagy kovetelést még
jogalap nélkili gazdagodas cimén sem terjeszthet el6 sem a bérbeadéval, sem a
tulajdonossal szemben.

2. Az irodaépulet egyik egységét bérbe venni kivand Reformatus Egységes
Gyogypedagodgiai, Konduktiv Pedagdgiai Mddszertani Intézmény és Pedagodgiai
Szakszolgalat azzal a kéréssel fordult a bérbeadohoz, hogy engedélyezze az 5 évet
meghalado idétartamu bérbeadast szamukra, tekintettel arra, hogy legalabb 5 nevelési
évre, tanévre sz016, azaz 2030. augusztus 31-ig tarté hasznalatba adasi szerzédéssel
kell rendelkeznilk az engedélyeztetéshez.

A Rendelet 3. § (2)-(3) bekezdése érteimében az énkormanyzat tulajdonaban [évé
ures, vagy megilresedett helyiségekre kizardlag hatarozott idére széldé bérieti
szerzbdés kothetd, legfeliebb 5 évi idétartamra. Ez aldl kivételt képeznek az
6nkormanyzati intézmények vagyongazdalkodasaban |évé éplletek, valamint a
Rendelet 10. § a)-c) pontjaban és 11. § (3) bekezdésében meghatarozott esetkorok.
A Rendelet 10. § a)-c) pontjai az alabbi kivételeket tartalmazzak:

a) ha azt az dnkormanyzat szerve, intézménye, gazdasagi tarsasaga sajat mikodési
célra kivanja bérbe venni,

b) ha azt a nemzetiségi 6nkormanyzat, tarsadalmi vagy civil szervezet igényli,

c) az 6nkormanyzattél atvallalt valamely feladata ellatasahoz, az a) és b) pontban
meghatarozottakon kivili szervezet szamara sziikséges.

A Rendelet 11.§ (3) bekezdése pedig azt a szabalyt tartalmazza, amely szerint, ha a
bérié altal eszkézolt beruhdzas koltsége meghaladja a helyiség beruhazas utani
allapot szerinti 5 évre szamitott bérleti dijanak dsszegét, a helyiségre legfeljebb olyan
idétartamu bérleti szerz6dés is kéthetd, amely biztositja a beruhazasi kdliségek bérleti
dijban térténd érvényesitését.

Fenti esetkdrokbe a leendd bérl nem sorolhat6, igy a kérésének oly médon tud eleget
tenni a Képviselb-testilet, ha a 3. § (3) bekezdésében foglalt kivételi kort kibéviti a
kdznevelési intézményekre vonatkozdan is.

A Pénziigyi Bizoltsag és a Teleplilésfejlesztési Bizottsag a véleményét a Képvisel-
testiilet tlésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi rendelet-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
ele:



RENDELET-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
8/2025. (lll. 27.) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas célu helyiségek bérletérél sz616 32/2015.
(VII1.31.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] E rendelet célja a Mor 2570/1 hrsz-G ingatlanon fennallé lizlet- és irodahaz tetbtere,
valamint  istalloépilet  helyiségeinek  sikeres  bérbeadasdhoz  sziikséges
feltételrendszer pontositasa.

[2] Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a lakdsok és helyiségek berletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé6 1993. évi LXXVIIL
torvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az dnkormanyzat szervezeti és mikodési szabalyzatardl szo6l6 5/2015.
(IV.1.) dnkorményzati rendelete 30. § (4) bekezdésében biztositott véleményezeési
jogkdrében eljaré Pénzligyi Bizottsag és Teleplilésfejlesztési Bizottsag vélemenyének
kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzati tulajdond nem
lakas célu helyiségek bérletérdl sz6lé 32/2015. (VII1.31.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: rendelet) 3. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

(3) A (2) bekezdésben foglaltak aldl kivételt képeznek az dnkormanyzati intézmények
vagyongazdalkodasaban 1évé épiiletek, a rendelet 10. § a)-c) pontjaban és 11. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetkorok, valamint a kdznevelési intézmény altal bérelt
ingatlanok.”

2.§
Arendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

.(2) A helyiségek legalacsonyabb bérleti dijat a képviselé-testilet minden targyévben
felulvizsgalja és az iranyad6 alapdijat hatarozattal allapitja meg. A képvisel6-testllet
jogosult az alapdijak éves felllvizsgalata soran a hatalyos bérleti szerzédések
vonatkozasaban is bérleti dij emelést meghatarozni azzal, hogy a méri 2570/1 hrsz-u
ingatlanon fenndllé Uzlet- és irodahaz tetétere, valamint istalléépilet helyiségeinek
11/A. § szerint torténd bérbeadasa soran a bérleti dij képviselO-testilet altal
megallapitott mértéke nem haladhatja meg az el6z6 évi bérleti dijnak a KSH 4altal
kozzétett inflaciés rataval korrigalt értékét.”



3.8
(1) Arendelet 11/A. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(1) A mori 2570/1 hrsz-u ingatlanon fennallé (zlet- és irodahaz tetétere, valamint
istalloéplilet helyiségeinek bérbeadasa soran a 11. § (1) és (3) bekezdésében foglaltak
irAnyaddék az e §-ban foglalt eltérésekkel.”

(2) Arendelet 11/A. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(A palyazati kiirasban a kdvetkez feltételeket kell kikétni:)

,C) a palyazd kételes az a) és b) pont szerinti beruhazasokra vonatkozéan az
elvégzendd munkak részletes leirasat és koltségvetését, tovabba azok
elvégzéséhez szikséges fedezet rendelkezésre allasardl sz6lo nyilatkozatot a
palyazatahoz csatolni;”

(3) Arendelet 11/A. § (2) bekezdése a kévetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(A palyazati kiirasban a kévetkezé feltételeket kell kikétni:)

,d) a bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerzédés barmilyen
jogcimen a szerzbdésben rogzitett hataridé elétt megsziinik vagy
megszintetésre kerdl, Ugy a bérlé a beruhazasainak megtéritése iranti igényt
vagy kovetelést még jogalap nélkili gazdagodas cimén sem terjeszthet el6 sem
a bérbeadoval, sem a tulajdonossal szemben.”

(4) Arendelet 11/A. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés l1ép:

.(3) Amennyiben a palyazé a beruhazast részben vagy egészben hitelbdl kivanja
finanszirozni, 4gy a palyazé erre vonatkozé nyilatkozatot kételes csatolni.”

(5) Arendelet 11/A. §-a a kdvetkezb () bekezdéssel egészil ki:

«(5) A bérleti dij fizetésének kezdd id6pontja a bérlemény hasznositasi céljanak
megfeleld, nyertes palyazatban régzitett miszaki tartalom szerinti rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas kialakitasa, de legfeliebb a palyazatban a beruhazasra
meghatarozott véghatarido.”

4.8
Arendelet 12. alcime a kdvetkez6 17. §-sal egészul ki:
»17. §

E rendeletnek az dnkormanyzati tulajdon nem lakas célu helyiségek bérletérél sz6lo
32/2015. (VIIL.31.) 6nkormanyzati rendelet moddositasardl széld 8/2025. (lI1.27.)
onkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: méd.R.) megallapitott 3. § (3) bekezdését,
4. § (2) bekezdését, 11/A. § (2) bekezdés c) és d) pontjat, (3) és (5) bekezdését a
moéd.R. hatalybalépésének napjat megel6zéen eredményesen lefolytatott palyazati
eljarasok alapjan megkoétott vagy megkotésre kertlé bérleti szerz6dések tekintetében
is alkalmazni kell.”



5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Mér, 2025.03.20. /

|" > /\1

\\__ Fen ves Péter
' polgarmester
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