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- . _JAVASLAT ) ,
A MOR VAROSI PIAC IRODAHAZ EPULETEBEN AZ I-009 UZLET NEM LAKAS
CELU HELYISEG HASZNOSITASA TARGYABAN

2023. év végére befejez6dott a piacterilet teljes rehabilitacidja, harom palyazat (TOP-
2.1.1-15-FE1-2016-00004 Barnamezds teriiletek rehabilitacidja Mor Varosaban, a
TOP-1.1.3-15-FE1-2016-00006 Helyi gazdasagfejlesztés Mor varosban és a TOP-
2.1.2-15-FE1-2019-00015 Mor varoskdzpontjanak integralt, fenntarthatdé és zold
meguijitasa cimUli) segitségével Ujult meg a varosi piac és épllt meg a vasarcsarnok,
mélygarazs, Uzlet- és iroda épllet. Tovabba a beruhazas soran kilséleg meguijult a
Polgarmesteri Hivatal éplilet folytatasaban fennallé6 miiemilék istalléépiilet.

A beruhdzas befejezését kovetéen a hasznalatbavételi engedély kiadasra kerlilt és
véglegesseé valt. A vasarcsarnokban 4 db (zlethelyiség, az irodahazban a foldszinten
4 db Uzlethelyiség az emeleten pedig 4 db iroda egység kerult kialakitasra. A
Keépviselb-testilet 345/2023. (X.25.) hatarozataval hozott elvi dontése alapjan és a
2024. januari Ulésén jovahagyott lizemeltetési megallapodasok szerint a vasarcsarnok
épulet és kiszolgald létesitményei, az irodahaz épllet, a mélygarazs és disztér,
valamint a feldjitott miemlék istalléépiilet izemeltetsje a MOR-HOLDING Kift.

Az 6nkormanyzat a piacberuhazassal érintett terlileten fennallt négy lebontott ingatlan
tulajdonosaival (Eladok) elészerzédéssel egybekotott adasvételi szerzédést kotott. Az
onkormanyzat és a tulajdonosok kotelezettséget vallaltak, hogy a beruhazas
fenntartasi id6szakanak lejartat kovetéen végleges szerzédésben rogzitik a
csereingatlanok pontos helyrajzi szamat, térmértékét, illetve egyéb ingatlan-
nyilvantartasi adatait. Tovabbéa a szerzédésekben rogzitésre kerilt, hogy amennyiben
a csereingatlan netté alapterillete meghaladja, vagy nem éri el a szerzédés targyat
képezd felépitmény netté alapteriiletét, Ugy a kiilonbozet Gsszegével a Felek a
végleges adasvételi szerz6désben elszamolnak. Eladék a tulajdonjoguk
bejegyzését megel6zéen is jogosultak a csereingatlan hasznalatara és
hasznositasara. Eladok a birtokbavételtél kotelesek a csereingatlan hasznalataval
jaro terheket, koltségeket, kdziizemi dijakat, illetve karveszélyt viselni, és jogosultak
élvezni a csereingatlan hasznait bérleti, vagy hasznalati dij fizetése nélkil. Kivéve, ha
a csereingatlan nett6 alapteriilete meghaladja a szerz6dés targyat képezé felépitmény
nett6 alapterletet, Ugy az Eladdk a tulajdonszerzésig a kilénbdzeti négyzetméter utan
berleti dijat kotelesek az 6nkormanyzatnak fizetni Mér Varosi Onkormanyzat
Keépviselb-testillete altal meghatarozott helyiségbérleti dijaknak megfelelé mértékben.
Ez esetben a Felek a birtokatruhazasra kilon bérleti szerzédést kétnek. Annak
ellenére, hogy a csereingatlanok az elbontott éplletek rendeltetéséhez igazodo
kialakitasuak, Eladdk jogosultak a csereingatlanokat mas rendeltetés szerint hasznalni
vagy bérbe adni.

A 4 db csereingatlanbdl harom az irodaéplilet-lizlethaz foldszintjén, egy pedig a
vasarcsarnokban a Dedk F. utca felé legkbzelebb es6é Uizlet egységben kertilt
kialakitasra. A csereingatlanok alapteriilete eltér az elbontott Uzlet éplletek
alapteriletétdl. A Képviselb-testilet a 47/2024. (11.21.) hatarozataval igazsagugyi
meérndkszakértéi vélemény alapjan dontétt ezen 4 db Uzlet bérleti dijanak
megallapitasarol, és egységesen netté 20.000 Ft/m?/év bérleti dijat hatarozott meg.

Lisztmayer Andrea és Lisztmayer Rébert az Onkormanyzattal 2018. julius 3-an
megkotott  elbészerzédéssel egybekotdtt adasvételi szerzédés alapjan  az
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Onkormanyzatnak értékesitett és a Mor 2570/1 hrsz-U ingatlanba telekalakitas soran
beolvadt Mor 2572/8 hrsz-U ingatlanukért az irodaéplilet foldszintjén a vasarcsarnok
épuletrészhez legkozelebb esé Uzlethelyiséget (az engedélyezési tervdokumentacio
alaprajzi tervlapjan és jelen el6terjesztésben: 1-009 szamu Uzlethelyiség) kaptak
csereingatlanként. A Képvisel6-testiilet a 429/2024.(X1.27.) hatarozataval dontétt az
elészerz6déssel egybekotott adasvételi szerzé6dés modositasardl, melyben az
Uzlethelyiséghez a disztéren 34 m? alapteruletli kizarélagos hasznalati telekrész
kerllt meghatarozasra vendéglatd terasz céljara, valamint a Telepulésfejlesztési
Bizottsag a 191/2024. (XI.25.) hatarozataval jévahagyta az Uzlethelyiség belsd
elektromos héal6zatanak fejlesztését egyetértve a netté6 beruhazasi koltség 50 %-nak
bérleti dijban jovairasaval, azzal a feltétellel, hogy az atalakitas kivitelezési munkainak
megkezdését megel6zéen Lisztmayer Robert és Lisztmayer Andrea részeérél alairasra
kerll a bérleti szerzédés.

Lisztmayer Robert és Lisztmayer Andrea (a tovabbiakban: Bérlék) a 8060 Mor 2570/1
hrsz. alatt nyilvantartott Mor Varosi Piac irodahaz épuletében 1évé foldszinti 4. szamu
92,94 m2?es csereingatlanra (mely megegyezik a jelen eléterjesztésben [-009
szammal jeldlt Gzlethelyiséggel) és a disztér 34 m? alapterilett kizarélagos hasznalatu
terliletrészére birtokatruhdzassal egybekotott bérleti  szerz6dést kotottek (a
tovabbiakban: bérleti szerz6dés) a MOR-HOLDING Kift-vel 2024. december 20-an.
Bérlék a bérleti szerzédésben a bérleménnyel kapcsolatban maguk helyett eljar6
partnernek a Rolisz-Mor Kft-t (a tovabbiakban: Bérl) jeloiték ki. A bérleti
szerzédésben rogzitésre keriilt tovabba, hogy Bérlé Mér Varosi Onkormanyzat
Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak elGzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil mas
személyt nem fogadhat be, a helyiséget albérletbe nem adhatja, a bérleti jogot at
nem ruhazhatja, és nem cserélheti el.

A Rolisz-Mér Kft. és Varga Klaudia egyéni vallalkozd kérelmet nyuijtott be a
Telepuilésfejlesztési Bizottsaghoz, azzal a kéréssel, hogy a bérlemény bérletét es a
terasz céli kizardlagos terlilethasznalatot Varga Klaudia részére vendéglatas
tevékenység (cukraszda) céljara tovabbadja.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Bizottsag elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
hozzéajarul ahhoz, hogy Lisztmayer Rébert és Lisztmayer Andrea bérlék altal a Moér
2570/1 hrsz. alatti Varosi Piac irodaépllet 1-009 szama foldszinti 92,94 m?2-es
Uzlethelyiségére és a hozza kapcsol6do, - a Varosi Piac disztéren kijelolt kizarélagos
hasznalati jog alapjan - vendéglato terasz céljara hasznalhaté 34 m? nagysagu
terlletére (a tovabbiakban egyuttesen: Bérlemény) vonatkozé birtokatruhazassal
egybekoétott bérleti szerzé6désben bérléként kijeldlt Rolisz-Mér Kft. (8060 Mér, Deak F.
u. 26.) a Bérleményt tovabb bérbe adja vendéglatd tevékenység céljara Varga Klaudia
egyéni vallalkoz6 (8060 Mér, Ifjisag u. 9.) részére.

Mor, 2025.01.24.







