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- . JAVASLAT o )
A MOR VAROSI PIAC EPULETEBEN AZ 1-009 SZAMU UZLET NEM LAKAS
CELU HELYISEG ATALAKITASA TARGYABAN

2023. év végére befejez6détt a piacteriilet teljes rehabilitacioja, harom péalyazat (TOP-
2.1.1-15-FE1-2016-00004 Barnamezo6s teriiletek rehabilitaciéja Mér Varosaban, a
TOP-1.1.3-15-FE1-2016-00006 Helyi gazdasagfejlesztés Moér varosban és a TOP-
2.1.2-15-FE1-2019-00015 Mor varoskdzpontjanak integralt, fenntarthaté és zold
megujitasa cim(i) segitségével Ujult meg a varosi piac és épilt meg a vasarcsarnok,
mélygarazs, lizlet- és iroda épllet. Tovabba a beruhazas soran killséleg megujult a
Polgarmesteri Hivatal éplilet folytatasaban fennall6 miemiék istalléépulet.

A beruhazas befejezését kdvetéen a hasznalatbavételi engedély kiadasra kerdilt és
véglegessé valt. A vasarcsarnokban 4 db lzlethelyiség, az irodahézban a féldszinten
4 db uzlethelyiség az emeleten pedig 4 db iroda egység keriilt kialakitasra. A
helyiségek kialakitasa kapcsan a tervegyeztetési szakaszban megrendeli kérés volt,
hogy az irodaépulet-iizlethaz féldszintjén a Iépcséterek helyének valtoztatasaval és az
atjarék méretének csokkentésével a foldszinten kialakitasra kertld Uzletek szama és
alapterllete a lehetéségek szerint névelésre keriljon, figyelembe véve az elbontasra
vard uzletek tulajdonosai és az dnkormanyzat kozétti szerzédések szerint biztositando
alapterileti méreteket.

A Képvisels-testilet — a palyazatokban régzitett eredeti elképzelésnek megfeleléen -
a 345/2023. (X.25.) hatarozataval elvi dontést hozott arra vonatkozéan, hogy a
vasarcsarnok éplilet és kiszolgalo létesitményei, az irodahaz épllet, a mélygarazs és
disztér, valamint a felGjitott miemilék istalloépilet tzemeltetésére a MOR-HOLDING
Kft.-t jeldli ki. Az Gzemeltetéshez a Kft-vel fenndllé zoldteruletek fenntartasara és
koztisztasagi feladatok ellatasara vonatkozé szerzédések moédositasa, tovabba a
bérlemények izemeltetésérdl szolé6 megallapodas, a mélygarazs, a varosi piac €s a
nyilvanos WC (izemeltetésére vonatkoz6 megallapodasok a Képvisel6-testiilet 2024.
év januari UGlésén kerlltek jovahagyasra.

Az 6nkormanyzat a piacberuhazassal érintett teriileten fennallt négy lebontott ingatlan
tulajdonosaival (Eladok) elészerzédéssel egybekatott adasvételi szerzédést kotott. Az
dnkormanyzat és a tulajdonosok kotelezettséget vallaltak, hogy a beruhazas
fenntartasi id6szakanak lejartat kovetéen végleges szerzédésben rogzitik a
csereingatlanok pontos helyrajzi szamat, térmértékét, illetve egyéb ingatlan-
nyilvantartasi adatait. Tovabba a szerzédésekben rogzitésre kertilt, hogy amennyiben
a csereingatlan nett6 alapteriilete meghaladja, vagy nem éri el a szerzédés targyat
képezd felépitmény nettd alapteruletét, igy a kilénbozet dsszegével a Felek a
végleges adasvételi szerzédésben elszamolnak. Eladok a tulajdonjoguk bejegyzéseét
megel6zéen is jogosultak a csereingatlan hasznalatara és hasznositasara. Eladok a
birtokbavételtdl kételesek a csereingatlan hasznalataval jar6é terheket, kdltségeket,
kézlizemi dijakat, illetve karveszélyt viselni, és jogosultak élvezni a csereingatlan
hasznait bérleti, vagy hasznalati dij fizetése nélkil. Kivéve, ha a csereingatlan nett6
alapteriilete meghaladja a szerz6dés targyat képezd felépitmény nett6 alapteriletét,
Ggy az Eladok a tulajdonszerzésig a kllonbozeti négyzetméter utan bérleti dijat
kotelesek az 6nkormanyzatnak fizetni Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
altal meghatarozott helyiségbérleti dijaknak megfelelé6 mértékben. Ez esetben a Felek
a birtokatruhazasra kiilon bérleti szerzédést kétnek.



A 4 db csereingatlanb6l harom az irodaépiilet-tizlethaz foldszintjén, egy pedig a
vasarcsarnokban a Deak F. utca felé legkdzelebb es6é lizlet egységben kerilt
kialakitasra. A csereingatlanok alapterilete eltér az elbontott Uzlet éplletek
alapteriletétdl. A Képvisel6-testilet a 47/2024. (11.21.) hatarozataval igazsagugyi
mérndkszakértéi vélemény alapjan dontétt ezen 4 db (zlet bérleti dijanak
megallapitasarol, és egységesen nettd 20.000 Ft/m?/év bérleti dijat hatarozott meg.
Annak ellenére, hogy a csereingatlanok az elbontott épliletek rendeltetéséhez igazodd
kialakitasuak, Eladdk jogosultak a csereingatlanokat mas rendeltetés szerint hasznalni
vagy bérbe adni.

Az Onkormanyzat irdsbeli megkeresésére négy csereingatlanbdl harom esetében
megtoértént a birtokatruhazas, ebbdl egy csereingatlan esetében, a vasarcsarnok
éplletrész Deak F. utcahoz legkdzelebbi (izletében tortént meg a bekoltozés és az
uzlet megnyitasa (fUstOltaru (zlet). Lisztmayer Andrea és Lisztmayer Robert
(tovabbiakban Kérelmezdk) az Onkormanyzattal 2018. julius 3-an megko6tott
elészerz6déssel egybekotott adasvételi szerzédés alapjan az Onkormanyzatnak
értékesitett és a Mér 2570/1 hrsz-u ingatlanba telekalakitas soran beolvadt Mér 2572/8
hrsz-U ingatlanukért az irodaéplilet foldszintién a vasarcsarnok épliletrészhez
legkdzelebb esé uzlethelyiséget (az engedélyezési tervdokumentacié alaprajzi
tervlapjan és jelen elbterjesztésben: 1-009 szami (zlethelyiség) kaptak
csereingatlanként, azonban azt nem vették birtokba, mivel megitélésiik szerint az
Uzlethelyiség beépitett elektromos Osszteljesitménye nem elegendd az altaluk
uzemeltetni szandékozott bérleményhez. -

Kérelmezok kérelmet nydjtottak be a bérleményiizemeltetsé MOR-HOLDING Kft.-hez
(elbterjesztés 1. sz. melléklete), melyben - a bizottsag hataskérébe tartoz6 Ggyként -
kérték a kérelem benyujtasat megelézden a bérldi igények alapjan készitett villamos
bels6 elrendezési rajz (elbterjesztés 2. sz. melléklete, hatarozat melléklete) alapjan a
Fervill 2000 Kft. részérdl Klock Ferenc (a tovabbiakban: Vallalkozd) altal 6sszeallitott
vilamos szerelési arajanlat (el6terjesztés 3. sz. melléklete, hatarozat melléklete)
elfogadasat és kivitelezését a koltségek 50%-anak atvallalasaval. A kérelemben
foglaltak szerint 2024. december 1. napjaval alairnak a bérleti szerz6dést. A kérelem
tovabbi tartalmi elemei tekintetében a Képviselé-testulet donthet.

Kérelmez6k altal a bérléi igények szerint készitett, atalakitasi munkakat bemutaté
villamos belsé elrendezési rajz szerepelteti a konyhatechnol6giahoz tartoz6 uj halézati
dugaljak helyét, az azokrél mikédd berendezéseket és azok egyidejii mikodését. A
helyszini bejaras soran felmért allapot alapjan az 1-009 szamu (zlet
konyhatechnoldgiai kialakitdsahoz szlikséges villamos szerelési munkak falon kivil
szerelve, késbébb bonthatban és az eredeti allapotot visszadllithatd médon
valésulndnak meg. Az atalakitas kizarélag az elektromos belsé haldézatot érinti. Az
atalakitas nem befolyasolja a palyazattal elkészilt épiilet kialakitasat, fal vagy
beépitett berendezés elbontasaval nem jar, a kivitelezendé elektromos belsé hal6zat
fal elé szerelt kabelcsatornaban és almennyezet felett készll. Vallalkozé a helyszini
bejarason és az azt kdvetd egyeztetéseken adott tajékoztatasa szerint az Uzlet
féelosztoi betaplalasa a rendelkezésre allé 3 x 32 A-rol legfeljebb 3 x 40 A-ig bévithetd
a tularam védelmi eszkéz cseréjével, a féelosztd és az lizlet kdzotti elektromos vezeték
kapacitasa alapjan. Ennek a bévitésnek a szilkségessége viszont csak az izemeltetés
soran valik mérhetévé.



A bérleményiizemeltets MOR-HOLDING Kft. az atalakitasi munkak elvégzéséhez
hozzajarult (eléterjesztés 4. sz. melléklete).

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati tulajdoni nem
lakas céli helyiségek bérletérdl szolé 32/2015. (VII.31.) dnkorményzati rendelete 11.
§ (2) bekezdése szerint a bérlé a helyiséget elézetesen jévahagyott megallapodas
szerint atalakithatja, korszerUsitheti, felGjithatja, felmertlt koltségeit a bérleti dijba
telies egészében beszamithatja. A Teleplilésfejlesztési Bizottsdg a megallapodas
jovahagyasardl, a beszamitds engedélyezésérél a MOR-HOLDING  Kit.
szakvéleménye alapjan dont.

Mindezek alapjan javasoljuk az Uzlethelyiség elektromos belsd atalakitasa Kérelmezok
altali elvégeztetésének jovahagyasat azzal a feltétellel, hogy az atalakitasi munkak
megkezdése el6tt a bérleti szerzédést ala kell irniuk. Javasoljuk ezzel egyitt, hogy a
koltségek 50%-a a bérleti dijba keriljon beszdmitasra.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Bizottsag elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Teleplilésfejlesztési Bizottsaga az
6nkormanyzati tulajdont nem lakas célu helyiségek bérletérél szol6 32/2015. (VIIl.31.)
onkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése alapjan az alabbi feltétellel hozzajarul
ahhoz, hogy Lisztmayer Rébert és Lisztmayer Andrea kérelmezék a Mér, 2570/1 hrsz.
alatti Varosi Piac irodaépuilet 1-009 szamu Uzlethelyiség nem lakas célu bérlemény
atalakitasat, az Gzlethelyiség bels6é elektromos hal6ézatanak fejlesztését a hatarozat
mellékletét képezé villamos belsé elrendezési rajz és villamos szerelési arajanlat
szerinti modon sajat koltségen elvégeztessék.

Feltétel:
Kérelmezdknek az atalakitas kivitelezési munkainak megkezdését megel6zéen ala kell
irniuk a bérleti szerzédést.

Tovabba a Telepulésfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy az lzlethelyiség bels6é
elektromos halézatanak atalakitasaval térténé bérlemény atalakitas szamlaval igazolt
nettd beruhazasi koltségének 50 %-a a bérleti dijaban jovairasra kerljon.

A bizottsag felkéri a MOR-HOLDING Kit. tigyvezetsjét, hogy a bérleti szerzédést
készitse elb.

Hatarid6: 2024.11.30.
Felelbs: ugyvezet6 (Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Mor, 2024.11.25.

Dr. Taba Nikoletta
jegyzé




Eléterjesztés 1. sz. melléklete

Tisatelt Békasi Liszlo Ugyvezetd Ur, tisztelt Onkorményzat|

személyes megbeszélésinkre hivatkozva, a bérleti szerzGdés aldirdsdval kapcsolatban a

kivetkezd kérésekkel fordulunk Ondkhdz:

Az Stadott 79m2 kivett iizlethelyiségbdl a bérleti dijba 40m2 felépitmény kerul beszamitésra.
Kérjiik a 39m2 volt terasz terlletének megfelel§ méretl helyet az uzlet disztér feléli oldalan
téritésmentesen biztositsanak nekink, ahova asztalokat illetve székeket tudunk kirakni a

vendégek részére, ezzel is emelve a tér miligjét,

Kérjik a Klock Ferenc dftal beadott villamos szerelési ajénlat mielSbbi elfogaddsdt és

kivitelezését, mely kbltségnek az 50%-at atvéllajuk.

Egyertetésink alapjdn szeretnénk a bérleti szerzGdést 2024.12.01. nappal aldirni, innentdi

vallaljuk a bérleti dij és a kbzmd dijak megfizetését is.
Az adasvételi elfszerzbdés szerinti, elmaradt kompenzacids bérleti dijat kérjik 2 birtokbaadasig
megtériteni,

A bérleti szerzbdést sajat tulajdonban lévs céglnkkel szeretnénk megkdtni a Holdinggal.

Mi arra torekszink, hogy 3z tvétel megtbrténhessen, ehhez minden egyuttmikodésben
partnerek vagyunk! Mi is azt szeretnénk, hogy az 4j disz tér és piacudvar mielGbb megteljen

élettel, s Mor varosénak kdzponti részévé valjon!

-3
Tisztelettel:

7 /57
T -

Lisztrnayer Rébert 7



Eléterjesztés 2. sz. melléklete

..12024. (X1.25.) hatarozat melléklete

Bérl6i igény:
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Bejeloltik a rajzon, hogy pontosan hova kellenek konnektorok és 3 fazisu kidllas. Az x-el jelélt
helyek konnektorok, a teli kor a 3 fazis.



Az alabbi elektromos kialakitast kérik:

- A2db 3 fazisn kidltas min. 6kW/kiallas

- Avendégterben lévb konnektorok 3kW-ot birjanak, itt lesz egy darab vitrines hitd és 1db
fagylaltos hiitoé

- A tébbi konnektor etég, ha 2kW-ot bir

Gsszesen van:

2x6kW siitd {3 fazis)

2x3kW hitd pult

1db kis mosogato gép (1,5kW)
1db mikrohullami siitd {1,5kW)
2db fagyaszto lada (600W)

4db nagy hits (400W)

2db kisebb hitd (200W)

Aktiv iddszakban ezek mind egyiitt mennek.



Elbterjesztés 3. sz. melléklete
...12024. (XI1.25.) hatarozat melléklete

A FeRuLL 2000
g o I meEgrct Hmdoe®
Erds é3 gyengadrami hildzatok
Glpazkarton vidasziaiek, és dmennyezetsk - BEAM kizpont porseivik - BOSCH riaszidrendszersh
B0B0 Mir Hunysdiu. 25, Tal .00 30/348-5470  Fax: 06 22/ 406-738  E.mall: fervil@interware.hu
Web: www. FarviliZ000.hu

Nev:  MOr Vérosi Onkormanyzat

Cim: 8060 Mdr Szent istvan tér 6.
Tod.:
Fax.:
Kapcsolattané:
Akacs Levents
Ur részére

ARAJANLAT

Kiszonettel vettiik ajénfatkérésilket, melyet az aldbbiak szerint adunk meg:
1-009 dzlethelyiség Mdr Virosi piac elekiromos fejlesziése,béridi igény szerint.

Tétel Tipus v. | Menny. , Egys.dr Erték
azém Termék megnevezése jellemzt o Menany. . ot
1 Anvag db i 276 850 Fu 276 850 Fu
2
3 Munkadii dbh i 450 000 Ft 450 000 Fy
4
§
QOsszesen nettd: 726 850 Ft

Ajbnlatunk 30 napig érvényes,az Arviltozds jogat fenn tartjuk!
Az dru teljes vételdr kiegyenlitéséig a sz41litd tulajdondban marad !
Reméljiik ajanlatunk megfelel az Onok elképeeléseinek! Tovéabbra is készséggel &llunk rendelkezésiikre.

Mor, 2024.11.04
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A rerviLL 2000 o, Megrendeld

gy e bt megelah Mminve )

R or

8060 Mér Hunvadi at. 25.

Tel: 0630/ 3485470

Fax.: 06 22 f 406738

E-mail: fervill@fervili2000 bu

Megnevezés:Vill.szer

Tétel Anyag megnevezés Egys.| Menny. | Egys. Ar Nettd érték
1. |Felmérés alapjan U] Gzlet villamos dtépitése
2. |Anyagok:
3. |SP16A dugaﬂ db 2 2300 Ft 4 600 Ft
4, |Konyhapult dugal} liftes db 2 17 955 £t 35910 Ft
5. |Kismegszakitd 1 P 164 db 10 1250 Ft 12 500 Ft
6. |Csatorna db 10 450 Ft 4 500 Ft|
7. Dip toldé fedél db 10 785 Ft 7 350 Ft
8. |Valena 2es keret db 4 935 Ft 3740 Ft
9. Valenaﬂgal] db & 1950 ft 15 600 Ft
10, |Beépitd keret 2-es db 4 3020t 12 080 Ft
11, |Mt5%2,5-e5 vezeték m 10 BE5 Ft 8 850 Ft
12, |Mt3*2,5-es vezeték m 100 , 535 Ft 53 500 Ft
13. |Gége csd 20-as Iépés dli6 m 100 115 Ft 11 500 Ft
14, |DLP csatorna 105%65-0s m 15 4 250 Ft 63 750 Ft
15. |Dip csat.fedél m 15 1005Ft 15075 Ft
16, |Belss sarok elem db 1 3 560 Ft 3 560 Ft,
17. [Sikban sarok elem db i 5 085 Ft 5085 Ft
18, |végzérd db 8 1100 Ft & 800 Ft|
19. |F.K.dugalj db 1 1950 Ft 1950 Ft
20, |Szerelési anyagok db 1 8000 Ft 8000 Ft
21,
22, |Munkadij db 1 450 000 Ft 450 000 Ft
23, O Ft;
24. O Ft
25, 0Ft
26. O Ft
27, OFt
28, O Ft
29, O Ft
30. OF
31. O Ft
32. OFt
33. O Ft
34, OFt

Osszesen netté ; 726 850 Ft
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El6terjesztés 4. sz. melléklete
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/,’?\/" MOR-HOLDING
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b, TV
Cimzett: Mor Varos Onkorményzata
Mér
Szent Istvan tér 6.
8060
iktatdszém: 586/K/2024/M-H
(gyintéz: Barabés Istvan
Térgy: Hozzajdrulas
Tisztelt Mér Varos Onkorményzata!

Aulirott Békési Laszlé a MOR-HOLDING Kft. igyvezetsje ezen levelemmel t4jékoziatom,
hogy a MOR-HOLDING Kfi., mint bériemény (zemettetd hozzajérul a 2570/1 hrsz-0
ingatlanban elvégzendd elekiromos fejlesziésekhez.

.

Mor, 2024.11.20. &
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MOR-HOLDING Kft

MOR-HOLDING Kit.

Székhely: 8060 M6r, Szent Istvan tér 6.
Levelezési cim: 8060 Mdr, Ddzsa Gy. u. 22/a.
Mobil; 20/1238-1663
berlemeny@mor-holding.hu
www.mor-holding.hu
1 /1 oidal
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