4.melléklet a 280/2025.(I1X.24.) hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzédés

amely létrejott egyrészrol

Mo6r Varosi Onkormanyzat (8060 Mor, Szent Istvan tér 6., tdrzsszam: 727222,
statisztikai  szamjel: 15727220-8411-321-07, addszam: 16727220-2-07)
képviseletében Fenyves Péter polgarmester, mint Onkorméanyzat (a tovéabbiakban
Onkormanyzat),

masrészrél

Székesfehérvari Egyhazmegye (székhely: 8000 Székesfehérvar, Varoshaz tér 5.,
ad6szam:19821780-2-07) képviseletében Spanyi Antal megyés plispok, mint
Beruhazé (tovabbiakban: Beruhazé) k6zétt az alabbiak szerint:

1. EI6zmények

1.1. A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (1)
bekezdése alapjan a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy
teleplilésrendezési célok megvaldsitasara telepilésrendezési szerzédést kéthet az
erintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

1.2. Szerz6d6 felek egyezéen rogzitik, hogy a Székesfehérvari Egyhazmegye a Szent
Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztését tervezia tulajdonat képezé Mor,
488 es 489/2 hrsz.-U ingatlanok, valamint a Mér, 606/2 hrsz.-U kdzteriileti Gt ingatlan
terlletét érintéen. A Beruhazé a fejlesztés |. itemében tornaterem létesitését, a Il.
Utemében Uj épuletszarny létesitését, a Ill. Gtemben épiileten beliili atalakitasokat
tervez. A Mor, 488 és 489/2 hrsz.-U ingatlanok az Onkorményzat Képvisels-
testlletének Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szolé6 10/2022. (IV.1))
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan Vt-8 épitési 6vezet besorolast
teruletek, az iskolateriilet terilletb6vitéséhez, a Mor, Zrinyi utca 606/2 hrsz.-u Gt egy
részének terllete KOu-2 kdzlekedési és kozmiiterilet dvezeti besorolasbol Vi,
telepuléskdzpont vegyes teriilet, besorolasba kertil.

1.3. Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy a Beruhazé az 1.2. pontban kériilirt
ingatlanok vonatkozasaban 2025. augusztus 21. napjan kérelmet és telepitési
tanulmanytervet nyuijtott be az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletéhez a teriiletekre
vonatkozo szabalyozasi elbiras moédositasara annak érdekében, hogy az 1.2. pontban
korGlirt ingatianokon a tervezett fejlesztés megvalésithaté legyen.

1.4. A szerz6dés alapja Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
............ /12025. (...............) hatarozata (tovabbiakban: Hatarozat), melyben déntott
Mor varos teleplilésterv médositas meginditasardl azzal, hogy a szilkséges tervezési
feladatok ellatasahoz a pénziigyi forrast a Székesfehérvari Egyhazmegye biztositja.
Cél az 1.2. pontban kérdlirt Gt ingatlan egy teriiletrészének Vt épitési Gvezetbe
sorolasa.



1.5. A HESZ modositasa soran le kell folytatni ,a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIl. 15.)) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezési eljarast.

1.6. Az Onkorméanyzat a szerz6désben arra vallal koételezettséget, hogy a cél
elkészitteti, és a szUkséges altalanos eljarast (véleményezési) meginditja és azt az
el6irasoknak megfeleléen lefolytatja.

2. Megallapodas

2.1. A Méptv. 92. §-a alapjan a 1.4. pontban rogzitett cél megvalésitasa érdekében a
felek megallapodnak abban, hogy a sziikséges teleplilésrendezési eszkdzOk
modositasanak koltségeit ............cccevveeeene - Ft + 27% AFA, azaz bruttd
.................. Pt (e foOrint) 6sszeget a Beruhazo viseli.

2.2. A Beruhazé a tervezési dijat Mor Varosi Onkormanyzat 11600006-00000000-
76354634 szamu ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett koltségvetési szamlajara a
szerzddés alairasat kovetéen 8 napon beliil kdteles befizetni.

2.3. A szerz6déses dsszeg nem tartalmazza az Méptv. 92. § (6) bekezdés b) pontja
szerinti, a telepilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasa soran a véleményezdk
részérdl felmerild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedések, a telepllésrendezési eszkdzOkdn végrehajtandd valtoztatasok
kotelezettségébdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségbél kovetkezd koltségeket. A kdtelezetiségek felmerilése esetén azok
vallalasarél felek Gjabb szerzédésben allapodnak meg.

2.4. Az Onkormanyzat képviseléje kijelenti, hogy a telepllésrendezési eszk6zok
véleményezési eljarasa soran jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen gondoskodik a
telepiilésrendezési eszk6zokdn végrehajtand6é  valtozadsok atvezetésérdl. A
véleményez6k részérdl felmerild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel folytan az
indokolt intézkedéseket megteszi, szilkség esetén a véltozas miatt esetlegesen
megismétlendé véleményezési eljarast lefolytatja, amennyiben a 2.3. pont szerint a
koltségeket a Beruhazé az Onkormanyzat részére megteriti.

3. Zar6 rendelkezések

3.1. Szerz6dé felek kijelentik, hogy a szerzédés teljesitése soran, illetve azzal
kapcsolatban tudomasukra jutd, birtokukba kertil, illetve egymasnak atadott minden
személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kételezettséget véllalnak arra, hogy
megtesznek minden olyan biztonsagi, technikai és szervezési intézkedést, amely a
személyes adatok biztonsagat garantalja.

3.2. Szerzddé felek kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok
kezelését a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek, kilonosen
pedig az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-én kiadott, 2018. majus 25-



tél hatalyos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kivil helyezésérél szélé (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR:
General Data Protection Regulation — altalanos adatvédelmi rendelet), valamint az
informacios dnrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII.
térvényben (Info tv.) foglalt eléirasoknak megfeleléen végzik.

3.3. Az Onkormanyzat képviseléje kijelenti, hogy jelen okirat alairasahoz sziikséges
felhatalmazassal és képviseleti jogosultsaggal rendelkezik, jelen szerzédés a
Hatarozaton, valamint a Méptv. 92. §-an alapul és a megallapodasra egyebekben a
Polgari Torvénykdnyv rendelkezései iranyadok.

3.4. Jelen szerz8dés egymassal sz6 szerint megegyez6 6t eredeti példanyban késziilt,
melyet szerz6dd felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint jogigyleti
akaratukkal mindenben megegyezét, cégszerlien, helybenhagyélag alairtak.

Mellékletek:
1. melléklet: telepitési tanulmanyterv
2. melléklet: képviselb-testiletnek cimzett féépitészi feljiegyzés és nyilatkozat

Mér, 2025. .................. Mér, 2025. ... el
Mér Varosi (")nkor.ményz-at. Székesfehérvari E;_:;'yhézr.né-g-;é, mint
képviseletében Beruhazé
Fenyves Péter polgarmester képviseletében

Spanyi Antal megyés piispok

Moér, 2025. ..................

Jogi ellenjegyz6: Pénzigyi ellenjegyzé:

Dr. Taba Nikoletta Hossoé Anita
jegyzd pénziigyi irodavezetd






Tisztelt M6r Varosi Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete!
FELJEGYZES

Targy: Mor Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és
fejlesztését ismertetd telepitési tanulmanyterv teljesitése

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepilésrendezési szerzédés megalapozasahoz. A
beruhazé a Fucskar Terv Kft. nevében Fucskar Noémi telepiiléstervezét bizta meg a
feladat elkészitésével, ezért 2025. julius 25-én feliegyzést készitettem a tanulmanyterv
tartalmi elemeire vonatkozéan.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanuimanyterv és a beépitési terv
tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési terillet,
a tervezesi feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melliéklet figyelembevételével — az
6nkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek &sszevonhatok, elhagyhaték vagy kiegészitheték.

A Korm. rendelet 7. mellékietének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasoltam a
telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

) Bevezetd

2. A teriilet és kérnyezetének bemutatasa
21. A tervezési terlileten hatalyos telepiilésrendezési eszkézok és
eléirasai

3. A fejlesztési cél,

4. A beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira-igények, a sziikséges és

tervezett miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések

5. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kévetelményei

6. A telepilésterv valtozasanak, moédositasanak tartalma, szabalyozasi

koncepcidja

7. latvanytervek

A telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval dsszefiiggésben fontosnak
tartottam az alabbiak vizsgalatat: dsszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
teleptlési zéldinfrastruktara ellatottsag kévetelményeivel, valamint — Gj beépitésre szant
terlet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és
uj beépitésre szant teriletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai. Kérem a jogi hivatkozas
pontos meghatarozasat, hogy miért nincs Uj beépitésre szant teriilet kijelslés.

NYILATKOZAT

Székely Néra Moér Varos Foéépitésze nyilatkozom, hogy Mér Szent Erzsébet Romai
Katolikus Altalanos Iskola teriiletbévitését és fejlesztését ismertetd telepitési
tanulmanyterv a meghatarozott tartalmi elemeket tartalmazza, kifejtésre keriiltek a kért
vizsgalatok.



A telepitési tanulmanyterv o6sszhangban all a telepllés telepilésfejlesztesi és
telepulésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzédes tervezete
dsszhangban all a terilletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktira ellatottsag
kovetelményeivel, valamint miutan Uj beépitésre szant terilet kijeldlése térténik,
vizsgalatra keriilt a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és uj beépitésre szant
teriiletek kijelolésével kapcsolatos eléirasainak teljesiliése is. Uj beépitésre szant terilet
kijelolés feltételeinek valé megfelelés igazolasra kerdilt.

Mér, 2025. szeptember 9.

oy

Székely Néra
Mor varos féépitésze



TELEPITESI TANULMANYTERV

Mor Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola
teriletbdvitését és fejlesztését ismertet6 telepitési tanulmanyterv

Késziilt a 419/2021.(V1.15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan

2025. JULIUS



TELEPITESI TANULMANYTERV
Mor Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbévitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulméanyterv

TELEPULESTERVEZES
Fucskar Terv Kft.
7668 Keszli, Arpad fejedelem u. 19/2.
FUCSKAR NOEMI fucskartervkft@amail.com
okl. teleptilésmémak
TT 02-0720
NYILATKOZAT

Fucskar Noémi ~ teleplléstervezé, TT 02-0720 — nyilatkozok, hogy a dokumentacié megfelel a
magasabb szint(i terveknek és jogszabalyoknak.

Kesz, 2025, jalius

FUCSKAR NOEMI
okl. teleptilésmémok
TT 02-0720
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Mér Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbvitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulmanyterv

Bevezetd

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a telepilési nkormanyzat képvisels-
testilete dont a cél megvalésitéja altal benyuijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagareél,
annak hianytalan benyuijtasatél szamitott 30 napon bellil.

A teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a telepllésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhdzas esetén a telepiilésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekinthetdk épitési beruhazasnak:
~Bpitési beruhdzéas: épitmény, épitményrész, épiiletegyliftes, tajépitészeti alkotas,
zoldinfrastruktira beruhazés épitési tevékenység Gtjan tériéné megvalésitasaval, felujitasaval,
atalakitasaval, bévitésével, helyreéllitasaval, Ujjaépitésével, korszerisitésével,
karbantartasaval, lebontdsdval vagy a kapcsolodé épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefiiggésben végzelt jogi, gazdasagi, miiszaki, épitészeti és épitésiiggyel bsszefiiggd
tevékenységek Gsszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepiilés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a 488, 489/2 és 606/2 hrsz-u
ingatlanokat érinté fejlesztési elképzeléseket és annak telepilésterv médositasat igényld
vonzatat.

1. A teriilet és kornyezetének bemutatasa

Mér varos Fejér varmegyében, a Méri jarasban fekszik. A 13.500 6 kérilli népességszammal
rendelkezé varosban 5 altalanos iskola miikodik. A Szent Erzsébet Rémai Katolikus
Altalanos Iskola a Pince utca, Erzsébet tér, Zrinyi utca altal hataroltan, a 488 és 489/2 hrsz-G
ingatlanokon fekszik.

Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalénos Iskola elhelyezkedése a kbzigazgatasi terilleten
beliil (forrés: googlemaps)



TELEPITESI TANULMANYTERV
Mor Szent Erzsébet R6mai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és fejlesztését ismertet6 telepitési tanulmanyterv

Erzsébet tér
(487)

N 5

Az aktuélis ingatlan-nyilvéntartasi térkép (forras: E-tér adatszolgéltatas)
hrsz cim épitési dvezet teleknagysag (m?)
488 Pince u.1. Vt-8 7560
489/2 Zrinyi M. u. 2. Vi-8 946
épitési vezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele méd telekterilet beépitettség | épiiletmagasség zoldfeitlet
(m2) (%) (m) (%)
Vt-8 Z 500 40 8,0 25




TELEPITESI TANULMANYTERV
M6r Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletb6vitését és fejlesztését ismertets telepitési tanulmanyterv

A telepulésterv alapjan az iskola jelenlegi 2 ingatlana telepliléskézpont teriilet besorolasu. A
488 hrsz-u ingatlanon talalhat6 épulet helyi védelem alatt all, a 489/2 hrsz-u ingatlan egésze,
a 488 hrsz-u ingatlan egy része miiemléki kérnyezet altal érintett.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Mor Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulméanyterv
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Mdr Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletb6vitését és fejlesztését ismertets telepitési tanulmanyterv

Mér varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete az
alabbi el6irasokat tartalmazza az érintett teriiletre:

+36. Telepiiléskdzpont teriilet

38. § (1) Telepiiléskézpont teriilet Vt jellel jeldlt épitési dvezeteiben foépiiletként az alabbi
rendeltetést tartalmazé éplilet helyezheté el:

a) laké
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgéltato, szallas

d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céll hasznélat az elsGdleges, egyéb kdzdsségi
szOrakoztaté

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis,

) kulturalis, k6z6sségi szorakoztaté

g) sport.

(2) Telepiiléskézpont terilleten melléképiletként elhelyezheté
a) gépkocsi tarold, garézs

b) egyéb tarolé éplilet.



TELEPITESI TANULMANYTERV
Mor Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola terilletbdvitését és fejlesztését ismertets telepitési tanulméanyterv

(3) A VI-7 épitési 6vezeti jeli tertileten
a) a térszin alatt — az 4j épliletek pinceszintjén — kézforgalmi parkolot

b) a térszinen a be nem épitett telekrészt — a legkisebb zdldfelilletre is figyelemmel —
kézforgalomra szolgalé gyalogos zénaként tobbfunkcios disztérkent

kell kialakitani.

(4) Telepiiléskézpont tertileten melléképitményként elhelyezheté
a) kbzmii-becsatlakozasi mitargy

b) hulladéktartaly tarol6

¢) kerti épitmény.

(5) A telepiiléskézpont teriileten a 8. melléklet 1., 4., 5., 6, 13., 14., 23., 24. pontokban felsorolt
tevékenységekhez kapcsolodo épliletek, épitmények nem helyezhetbk el.”

2. Fejlesztési cél

Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola tébb (temben tervez fejlesztéseket. |.
titemben tornatermet szeretne létesiteni, a ll. itemben Gj éplletszarny létesiilne, a lll. Gtemben
éplleten beluli atalakitasokat tervez. (Az iskolabdvités Utemezésének helyszinrajzat Id. a
mellékletben.)

Az |. itemben 1590 m? nagysagu Uj épulet létesliine, melyben 2 tanterem, 4 csoportszoba,
tornaterem, 6lt6z6k és vizesblokk kap helyet. Az (j éplilet megvalésitasahoz teriiletbdvitésre
van szilksége az iskolanak, melyhez teriiletvasarlasi kérelmet nyujtottak be Mor Varos
Képvisels-testiiletéhez, amirdl a Képviseld-testiilet a 181/2025.(V.28.) hatarozataval dontott.
(A hatarozatot, valamint a telekbdvités helyszinrajzat Id. mellékletben.)

A teriletbévités megvaldsitasa és ezzel egyUtt az uj éplilet iétesitése érdekében a Zrinyi utca
606/2 hrsz-u, kozlekedési és kdézmlterilet besorolasu, kivett kdzteriilet megnevezeési,
onkormanyzati tulajdonu beltertileti ingatlanbol 310 m? nagysagu terdlet telepiléskdzpont
terliletbe sorolando.



TELEPITESI TANULMANYTERV
M6r Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulméanyterv

Erzsébet tér
(487)

A ll. Utemben Uj éplletszarny létesil a meglévd épliletre, melyben négy uj tanterem és
vizesblokk kap helyet. A tervezett épliletszarny nagysaga 840 m?2.

A lll. itemben belsd atalakitasok tervezettek: tanari és igazgatohelyettesi iroda kialakitasa,
tantermek kialakitasa, technika terem és konyvtar kialakitasa, vizesblokk felijitasa,
kialakitasa.

Az éplletek az alabbi szintekkel rendelkeznek: féldszint + emelet + tetd. A tervezett
épiiletmagassag 8,65 m.

A tervezett fejlesztések révén a beépitési szazalék 36,2% lesz.

A felvjitasi Otemeket Id. a mellékletben.




TELEPITES! TANULMANYTERV
Mor Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbdvitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulméanyterv

3. Infrastruktura igények

Az iskola teriilete kozmiivesitett. A kozmiivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft.
altal Uzemeltetett E-KOZMU feliileten elérheté alabbi dbrak mutatjak.

A kozterillet beépitésre szant terilletbe sorolasa érinti a jardat és a meglévd kézmiveket is.
A Képvisel6-testillet a terlilet atadédsa soran feltételként hatarozta meg, hogy a jarda
athelyezése, a megfelel6 kozterlileti csapadékviz-elvezetés biztositasa, a k6zmivek kivaltasa-
athelyezése, valamint a kézvilagitas athelyezésének megvalositasa szaktervez6 altal készitett
kiviteli tervvel tamasztandé ala.

Ennek részletes ismertetése nem része a telepitési tanulmanytervnek.

vizellatas, vizelvezetés villamos-energia ellatas
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4. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

Az iskola bévitése az épitett kérnyezet tekintetében nagyobb beépitettséget eredményez. A
megfeleld kialakitassal az uj épiiletek javithatjak a telepllésképet. Az iskola, funkcidjat tekintve
a teleplilésre nézve nem jar kérnyezeti hatassal.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett telepiilésrendezési eszkéz modostasnal
varhat6 kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dénthet6 el a kbrnyezeti
vizsgalat szilkségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a
déntéshez a kidolgoz6 (az énkormanyzat) kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott
kornyezet védelméért felelés kézigazgatasi szervek véleményét arrél, hogy a hataskérikbe
tartozo kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhato-e jelentés kérnyezeti
hatas”. A kidolgozé a déntéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A telepiilésrendezési eszk6z6k valtozasanak, médositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcié

5.1. Modositas tartalma

Az iskola ingatlanai telepuléskézpont terlilet besorolasuak. A fejlesztési cél megvalésitasahoz
az iskola terlletét béviteni kell, melyhez a 606/2 hrsz-u ingatlanbél 310 mt kézlekedési és
kdézmdterllet dvezetbdl telepliléskdzpont teriilet epitési Hvezetbe kell sorolni. A bovitési tertlet
6nmagaban nem éri el az adott épitési 6vezetre vonatkoz6é minimalis teleknagysagot. Javasolt

1"



TELEPITESI TANULMANYTERV

M6ér Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola terliletbdvitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulméanyterv

az iskola teljes teriletét egy telekké ésszevonni. Ez az atsorolas Uj beépitésre szant terilet
kijeloléssel jar. Az érintett terlilet Vt-8 épitésivezetbe tartozik. A tervezett éplletmagassag
8,65 m, mely nem felel meg a jelenlegi Vt-8 épitési dvezet eldirdsaiknak. Az épliletmagassagot
9,0 m-re javasolt névelni. Mivel nincs ilyen Vt vezet, ezért javasolt egy Uj dvezet létrehozasa.

épitési tvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele méd telekteriilet beépitettség | éplletmagassag zoldfeltlet

(m?) (%) (m) (%)

Vt-22 Z 500 40 9,0 25

A modositas csak a beltertlet szabalyozasi tervet érinti.

‘@'\_,' ”‘,?b VU i

Javasolt szabalyozéasi terv médositas
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Mér Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbovitését és fejlesztését ismertetd telepitési tanulményterv

5.2. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés feltételeinek valé megfelelés igazoldsa

A fejlesztési cél megvalodsitasa érdekében uj beépitésre szant teriletet kell kijelolni. A
telepliléstervek tartaimarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol szdlé 419/2021.(VIl.15.) Kormanyrendelet
78/D.§. alapjan ,(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és médositasa soran nem minésiil Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésnek.....b) ha a kozdt elhelyezése céljara szolgalo teriilet
csokkentése miatt ndvekszik a beépitheté teriilet nagysaga.”

Fentiek alapjan a médositas soran (j beépitésre szant terlilet nem kerill kijelélése.
6. Latvanytervek (Id. melléklet)

7. Osszegzés

Az iskola terilletén az Gj éplletek kialakitasa miatt terliletbévités valt sziikségessé. A 606/2
hrsz-i 6nkormanyzati tulajdonu, kézlekedési és kézmliterllet besorolasut ingatlanbél 310 m?
nagysagu terlletet telepiiléskézpont teriilet 6vezetbe kell sorolni. A médositas soran a
beépitési paramétereket nem kell médositani.

13



1. melléklet Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének a .../2025. (...)
hatarozatahoz

Tisztelt Mor Varosi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete!
FELJEGYZES

Targy: Mor Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola terilletbévitését és
fejlesztését ismertetd telepitési tanulmanyterv teljesitése

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VI1.156.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A
beruhazé a FucskarTerv Kft. nevében Fucskar Noémi telepiiléstervezét bizta meg a
feladat elkészitésével, ezért 2025. jalius 25-én feljegyzést készitettem a tanulmanyterv
tartalmi elemeire vonatkozéan.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet,
a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az
dnkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek 6sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetok.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasoltam a
telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Bevezetd
2. A teriilet és kérnyezetének bemutatasa
2.1. A tervezési terilleten hatalyos telepllésrendezési eszkézdk és
elbirasai
3. A fejlesztési cél,
4. A beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktiura-igények, a sziikséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
5. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kévetelményei
6. A telepiilésterv valtozasanak, mddositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

7. latvanytervek

A teleplilésrendezési eszk6zdk tervezett moédositasaval Osszefiiggésben fontosnak
tartottam az alabbiak vizsgalatat: dsszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a
telepilési zéldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel, valamint — uj beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén — teljestiinek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és
Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eléirasai. Kérem a jogi hivatkozas
pontos meghatarozasat, hogy miért nincs Uj beépitésre szant terllet kijel6lés.

NYILATKOZAT

Székely Nora Moér Varos Foépitésze nyilatkozom, hogy Mér Szent Erzsébet Romai
Katolikus Altalanos Iskola teriiletbévitését és fejlesztését ismerteté telepitési
tanulmanyterv a meghatarozott tartalmi elemeket tartalmazza, kifejtésre keriiltek a kért
vizsgalatok.



A telepitési tanulmanyterv &sszhangban all a teleplilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepllésrendezési szerzédés tervezete
dsszhangban all a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktira ellatottsag
kévetelményeivel, valamint miutan 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik,
vizsgalatra keriilt a Meptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant
teriiletek kijelolésével kapcsolatos eléirasainak teliesiilése is. . Uj beépitésre szant teriilet
kijelolés feltételeinek valé megfelelés igazolasra kerilt.

Mér, 2025. jdlius 30.

o

Székely Néra
Mér varos foépitésze
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¢ MOR POLGARMESTERI HIVATAL

Varosfejlesztési és ~lizemeltetési Iroda

Szam: 1/2189-2/2025.

Ugyintézé: Csordas Ménika ,

Telefon: 22/560-861 Targy: Ertesités dontésrél

Székesfehérvari
Egyhamegyei Hivatal
Székesfehérvar
PF.:178.

8001

Tisztelt Cim!

Moér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. majus 28-i Ulésén megtargyalta
a ,JAVASLAT a Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletvasariasi
kerelme targyaban” cim( el6terjesztést és az abban foglalt hatarozat-tervezetet, majd
elfogadta a 181/2025. (V.28.) hatarozatot, melyet mellékelten megkildok.

Meliéklet;
181/2025. (V.28.) hatarozat

Mor, 2025. janius 18.

Tisztelettel:

. AR =

£ Hajnal Tibor
vérosfejlesztési igazgaté

8060 Mér, Szent Istvin tér 6. Telefon: 22/560-823  Fax: 22/560-822  Internet: www.morhu E-mail: morph@mor.hu



Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
181/2025. (V.28.) hatarozata

a Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriiletvasarlasi kérelme
targyaban

Mér Véarosi Onkormanyzat Képviseld-testilete tulajdonosi jogkérben eljarva az
dnkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakoriasarol
sz0l6 21/2016. (VII.6.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet)
alapjan a Mér Zrinyi utca 606/2 hrsz-u kivett kdzteriilet megnevezési, belterileti
dnkormanyzati tulajdont ingatlanbél kb. 310 m? nagysagl, a hatdrozat mellékletét
képezd helyszinrajz szerinti terilletrész értékesitését a Szent Erzsébet Rémai
Katolikus Altalanos Iskola tornaterme épitése céljabdl az alabbiak szerint tamogatja:

1./ A kb. 310 m? nagysagu teriileten talalhato jarda athelyezése, a megfelel6 kozteriileti
csapadékviz-elvezetés biztositdsa, a kézmivek kivaltasa-athelyezése, valamint a
kdzvilagitas athelyezése, a megvaldsitashoz szilkséges tervezési, értékbecslesi és
egyéb elékészitd és jarulékos feladatokkal egyiit kérelmez6 feladata és koltsege,
melyek megvalésithatosagat szaktervezd altal elkészittetett kiviteli tervvel kell
alatdmasztania.

2./ Amennyiben az 1./ pontban feltételként meghatarozott kiviteli terv alapjan az 1./
pontban foglaltak megvalésithatok, és a kérelmez6 nyilatkozott a kéltségek teljeskori
viselésérdl, Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testlilete egyetért azzal, hogy a Mor
606/2 hrsz-0 kivett kdzterillet megnevezésii ingatlan hatarozat mellékletét képezd
helyszinrajzon feltlintetett teriiletrészének jellege kérelmezd kérelmére és koltségére
a teleplilésrendezési eszk6zokkel megvaltoztatasra kerdljon.

3./ A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Mor 606/2 hrsz-u
ingatlannak a hatarozat mellékletét képezé helyszinrajz szerinti megosztasat a
teleplilésrendezési eszkozok modositasanak hatalyba lépését kdvetden az
onkormanyzat nevében kezdeményezze.

4./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselt-testiilete a megosztast kdvetéen az Gjonnan
keletkezé 310 m? teriilet(i ingatiant a fenti pontokban foglaltak teljesilését kbvetben a
vagyonrendelet 8. § (1) bekezdésben foglaltak szerint — a kdnyvvizsgaléval tortént
egyeztetés alapjan - forgalomképtelen torzsvagyoni korbdl kivonja, és
forgalomképessé nyilvanitja. A Keépvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a
vagyoni jelleg megvaltoztatdsa miatt szlkséges vagyonrendelet mddositasra
vonatkozo javaslatot a Képviselé-testiilet aktualis Ulésén terjessze eld.

5./ A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy tajékoztassa kérelmezét a fent
leirt igymenetrél, és egyeztessen kérelmezdvel a feltételekkel és koltségviseléssel
kapcsolatosan.

Hatarid6: 2025.06.13.
Felelés: polgarmester( Varosfejlesztési és -Uzemeltetési lroda)

M —

| Feny-- es Péter Dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyz6
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