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Bevezetd

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepllésrendezési szerz6dés megkétése elbtt a teleplilési 6nkormanyzat képvisels-
testlilete dont a cél megvalésitéja altal benyuijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatéségaral,
annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon bell.

A teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szolé 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a telepilésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepilésterv
moédositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
teleplilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekinthetk épitési beruhazasnak:
~6pitési  beruhazas: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes, tajépitészeti alkotas,
zoldinfrastruktura beruhézas épitési tevékenység atjan térténé megvalbsitasaval, felajitaséval,
atalakitasaval, bévitésével, helyreéllitaséaval, Ujjaépitésével, korszertsitésével,
karbantartasaval, lebontasdval vagy a kapcsolédé épitésgazdasagi tevékenységgel
osszefiiggésben végzett jogi, gazdasagi, miiszaki, épitészeti és épitésiiggyel Ssszefilggd
tevékenységek bsszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepllés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a 488, 489/2 és 606/2 hrsz-u
ingatlanokat érinté fejlesztési elképzeléseket és annak teleptlésterv médositasat igénylé
vonzatat.

1. A teriilet és kérnyezetének bemutatasa

Mér varos Fejér varmegyében, a Mori jarasban fekszik. A 13.500 f6 korili népességszammal
rendelkezé varosban 5 altalanos iskola miikédik. A Szent Erzsébet Rémai Katolikus
Altalanos Iskola a Pince utca, Erzsébet tér, Zrinyi utca altal hataroltan, a 488 és 489/2 hrsz-u
ingatianokon fekszik.
-
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Dromigie

Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalénos Iskola elhelyezkedése a kézigazgatasi tertileten
beliil (forras: googlemaps)
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NATEE

Erzsébet ter
(487)
Az aktualis ingatlan-nyilvantartési térkép (forras: E-tér adatszolgéitatas)
hrsz cim épitési évezet teleknagysag (m?)
488 Pince u.1. Vi-8 7560
489/2 Zrinyi M. u. 2. V-8 946
épitési dvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
iele méd telekterilet beépitettség | épiiletmagassag zoldfelulet
(m?) (%) (m) (%)
Vi-8 Y4 500 40 8,0 25
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A teleplilésterv alapjan az iskola jelenlegi 2 ingatlana telepliléskézpont terillet besorolasu. A
488 hrsz-u ingatlanon talalhaté épulet helyi védelem alatt all, a 489/2 hrsz-U ingatlan egésze,
a 488 hrsz-u ingatlan egy része miiemléki kérnyezet altal érintett.
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Mér varos helyi épitési szabalyzatarél sz6lé 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete az
alabbi elbirasokat tartalmazza az érintett teriiletre:

»36. Telepliléskézpont teriilet

38. § (1) Telepiléskézpont teriilet Vt jellel jelblt épitési Gvezeteiben féépiiletként az alabbi
rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhet6 el:

a) laké
b) igazgatasi, iroda
¢) kereskedelmi, szolgéltaté, széllas

d) a tertilet azon részén, amelyben a gazdaséagi célll hasznalat az elsédleges, egyéb k6z6sségi
szbrakoztato

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis,

D kulturalis, k6z6sségi szérakoztaté

g) sport.

(2) Telepiiléskézpont feriileten melléképlletként elhelyezhetd
a) gépkocsi tarold, garazs

b) egyéb tarolé épiilet.
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(3) A VI-7 épitési 6vezeti jelli terileten
a) a térszin alatt — az (j épliletek pinceszintjén — kézforgalmi parkolot

b) a térszinen a be nem épitett telekrészt — a legkisebb zéldfeliiletre is figyelemmel —
kézforgalomra szolgalé gyalogos zénaként tébbfunkciés disztérként

kell kialakitani.

(4) Telepiiléskdzpont tertileten melléképitményként elhelyezhetd
a) kézmii-becsatlakozasi mitargy

b) hulladéktartaly tarolé

c¢) kerti épitmény.

(5) A telepiiléskézpont terilleten a 8. melléklet 1., 4., 5., 6, 13., 14., 23., 24. pontokban felsorolt
tevékenységekhez kapcsolodé épliletek, épitmények nem helyezhetok el.”

2. Fejlesztési cél

Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola tébb itemben tervez fejlesztéseket. I.
Utemben tornatermet szeretne létesiteni, a Il. itemben Uj épliletszarny létesiilne, a lll. Gtemben
épilleten belllli atalakitasokat tervez. (Az iskolabdvités Utemezésének helyszinrajzat Id. a
mellékletben.)

Az |. itemben 1590 m? nagysagu uj épulet létesiilne, melyben 2 tanterem, 4 csoportszoba,
tornaterem, 6lt6zék és vizesblokk kap helyet. Az Uj éplilet megvaldsitasahoz teriletbévitésre
van szliksége az iskolanak, melyhez terlletvasarlasi kérelmet nyujtottak be Mor Varos
Képvisels-testiletéhez, amirél a Képviseld-testulet a 181/2025.(V.28.) hatarozataval dontott.
(A hatarozatot, valamint a telekb6vités helyszinrajzat Id. mellékletben.)

A teriletbdvités megvalbsitasa és ezzel egyitt az uj épulet Iétesitése érdekében a Zrinyi utca
606/2 hrsz-U, kozlekedési és kézmlterilet besorolasu, kivett koézterllet megnevezésd,
dnkormanyzati tulajdonu belterileti ingatlanbél 310 m? nagysagu teriilet teleptléskbzpont
terliletbe sorolando.
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Erzsébet tér
(487)

A 52TH -
‘\ﬁ\a £ 20

Az iskola meglévé teriilete és tervezett bévitése.

A

A ll. itemben Uj épliletszarny létesiil a meglévd épilletre, melyben négy Uj tanterem és
vizesblokk kap helyet. A tervezett épliletszarny nagysaga 840 m2.

A lil. itemben belsd atalakitasok tervezettek: tanari és igazgatdhelyettesi iroda kialakitasa,
tantermek kialakitasa, technika terem és kényvtar kialakitasa, vizesblokk felGjitasa,
kialakitasa.

Az éplletek az alabbi szintekkel rendelkeznek: foldszint + emelet + tetd. A tervezett
épliletmagassag 8,65 m.

A tervezett fejlesztések révén a beépitési szazalék 36,2% lesz.

A felujitasi Gtemeket Id. a mellékletben.
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3. Infrastruktira igények

Az iskola teriilete k6zmlivesitett. A kdzmiivezetékek elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft.
altal uizemeltetett E-KOZMU feluleten elérhetd alabbi abrak mutatjak.

A kozterllet beépitésre szant teriiletbe sorolasa érinti a jardat és a meglévé kézmiveket is.
A Képvisel6-testilet a terillet atadasa soran feltételként hatarozta meg, hogy a jarda
athelyezése, a megfelel6 kbzteriileti csapadékviz-elvezetés biztositasa, a k6zmivek kivaltasa-
athelyezése, valamint a kézvilagitas athelyezésének megvaldsitasa szaktervezé altal készitett
kiviteli tervvel tamasztandé ala.

Ennek részletes ismertetése nem része a telepitési tanulmanytervnek.

vizellatas, vizelvezetés villamos- energla ellatas
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4. A médositasi szandék kdrnyezeti hatasai

Az iskola bévitése az épitett kdrnyezet tekintetében nagyobb beépitettséget eredményez. A
megfeleld kialakitassal az aj éplletek javithatjak a teleplllésképet. Az iskola, funkciéjat tekintve
a telepllésre nézve nem jar kérnyezeti hatassal.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeli vizsgéalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett telepiilésrendezési eszkéz mddostasnal
varhat6 kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a kérnyezeti
vizsgalat szilkségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a
dontéshez a kidolgozé (az 6nkormanyzat) .kikéri a 3. szdmu mellékletben meghatarozott
kdrnyezet védelméért felelds kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe
tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentés kérnyezeti
hatas”. A kidolgoz6 a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A telepiilésrendezési eszkdz6k valtozasanak, médositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcid

5.1. Modositas tartalma

Az iskola ingatlanai teleplléskdzpont terlilet besorolasuak. A fejlesztési cél megvalésitasahoz
az iskola teriiletét béviteni kell, melyhez a 606/2 hrsz-U ingatlanbél 310 m?-t kézlekedési és
kézmilitertlet dvezetbdl telepliléskdzpont terilet épitési 6vezetbe kell sorolni. A bdvitési terillet
dnmagaban nem éri el az adott épitési dvezetre vonatkozé minimalis teleknagysagot. Javasolt

1
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az iskola teljes teriiletét egy telekké 6sszevonni. Ez az atsorolas Uj beépitésre szant terilet
kijelléssel jar. Az érintett terllet Vt-8 épitésibvezetbe tartozik. A tervezett épilletmagassag
8,65 m, mely nem felel meg a jelenlegi Vt-8 épitési bvezet eléirasaiknak. Az épilletmagassagot
9,0 m-re javasolt névelni. Mivel nincs ilyen Vt dvezet, ezért javasolt egy uj dvezet létrehozasa.

épitési dvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele méd telekterulet beépitettség | épililetmagassag zoldfelllet
(m?) (%) (m) (%)
Vt-22 Z 500 40 9,0 25
A médositas cs

] ak a belterllet szbélyozési tervet érinti.
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Erzsébet ter,
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Javasolt szabalyozasi terv médositas
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5.2. Uj beépitésre szant teriilet kijelélés feltételeinek valé megfelelés igazolasa

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében Uj beépitésre szant terlletet kell kijeldlni. A
telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet
78/D.§. alapjan ,(4) Helyi épitési szabélyzat készitése és médositasa soran nem minésiil 4j
beépitésre szant teriilet kijelolésnek.....b) ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet
csGkkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet nagysaga.”

Fentiek alapjan a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijellése.
6. Latvanytervek (Id. melléklet)

7. Osszegzés

Az iskola terilletén az uj éplletek kialakitasa miatt terlletbdvités valt szilkségessé. A 606/2
hrsz-u dnkormanyzati tulajdonu, kézlekedési és kézmuiteriilet besorolasu ingatlanbél 310 m?
nagysagu terilletet telepiléskézpont terllet dvezetbe kell sorolni. A médositas soran a
beépitési paramétereket nem kell médositani.

13



1. melléklet Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a .../2025. (...)
hatarozatahoz

Tisztelt Mor Varosi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete!
FELJEGYZES

Targy: Mér Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola teriletbévitését és
fejlesztését ismertet6 telepitési tanulmanyterv teljesitése

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A
beruhdazé a FucskarTerv Kft. nevében Fucskar Noémi telepiléstervezét bizta meg a
feladat elkészitésével, ezért 2025. julius 25-én feljegyzést készitettem a tanulmanyterv
tartalmi elemeire vonatkozéan.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési teriilet,
a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati foépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek 6sszevonhaték, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasoltam a
telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Bevezetd
2. A teriilet és koérnyezetének bemutatasa
21. A tervezési terlleten hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk és
elbirasai
3. A fejlesztési cél,
4, A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktura-igények, a szitkséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
5. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kévetelményei
6. A telepllésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcioja

7. latvanytervek

A telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval Osszefiiggésben fontosnak
tartottam az alabbiak vizsgalatat: ésszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a
teleplilési zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén — teljesiiinek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és
Uj beépitésre szant teriletek kijellésével kapcsolatos elbirasai. Kérem a jogi hivatkozas
pontos meghatarozasat, hogy miért nincs uj beépitésre szant terilet kijelélés.

NYILATKOZAT

Székely Néra Mér Varos Foéépitésze nyilatkozom, hogy Mér Szent Erzsébet Rémai
Katolikus Altalanos Iskola terilletbévitését és fejlesztését ismerteté telepitési
tanulmanyterv a meghatarozott tartalmi elemeket tartalmazza, kifejtésre keriiltek a kért
vizsgalatok.



A telepitési tanulmanyterv 6&sszhangban all a telepilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a teleplilésrendezési szerz6dés tervezete
6sszhangban all a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktura ellatottsag
kovetelményeivel, valamint miutan U] beépitésre szant terllet kijeldlése torténik,
vizsgalatra keriilt a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és (j beépitésre szant
teriletek kijeldlésével kapcsolatos eléirasainak teljesilése is. . Uj beépitésre szant teriilet
kijelélés feltételeinek valé megfelelés igazolasra keriilt.

Mér, 2025. julius 30.

il

Székely Nora
Mér varos féépitésze
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MOR POLGARMESTERI HIVATAL

Vérosfejlesztési és —lizemeltetési Iroda

Szam: 1/2189-2/2025.

Ugyintéz: Csordas Ménika )

Telefon: 22/560-861 Targy: Ertesités dontésrol

Székesfehérvari
Egyhamegyei Hivatal
Székesfehérvar
PF.:178.

8001

Tisztelt Cim!
Mér Véarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2025. majus 28-i (lésén megtargyalta
a ,JAVASLAT a Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletvasarlasi

kérelme targyaban” cimii el6terjesztést és az abban foglalt hatarozat-tervezetet, majd
elfogadta a 181/2025. (V.28.) hatarozatot, melyet melliékelten megkildék.

Melléklet:
181/2025. (V.28.) hatarozat

Mbr, 2025. janius 18.

Tiszteleftel;

£2 Hajnal Tibor
' va 95&ﬂe$ztési igazgatd

8060 Mér, Szent Istvin tér 6. Telefon: 22/560-823  Fax: 22/560-822 Internet: www.morhu  E-mail: morph@mor.hu



Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
181/2025. (V.28.) hatarozata

a Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletvasariasi kérelme
targyaban

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testlilete tulajdonosi jogkdrben eljarva az
dnkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 21/2016. (VI1.6.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet)
alapjan a Mor Zrinyi utca 606/2 hrsz-G kivett kdzterllet megnevezésii, belteriileti
dnkormanyzati tulajdonl ingatlanb6l kb. 310 m? nagysagu, a hatarozat mellékletét
képezé helyszinrajz szerinti teriiletrész értékesitését a Szent Erzsébet RoOmai
Katolikus Altalanos Iskola tornaterme épitése céljiabé! az alabbiak szerint tamogatja:

1./ A kb. 310 m? nagysagu teriileten talalhato jarda athelyezése, a megfelel6 kéztertleti
csapadékviz-elvezetés biztositasa, a kézmiivek kivaltasa-athelyezése, valamint a
kozvilagitas athelyezése, a megvaldsitashoz sziikséges tervezési, értékbecslési és
egyéb elbkészité és jarulékos feladatokkal egyitt kérelmezé feladata és kdltsége,
melyek megvalosithatosagat szaktervezé altal elkészittetett kiviteli tervvel kell
alatamasztania.

2./ Amennyiben az 1./ pontban feltételként meghatarozott kiviteli terv alapjan az 1./
pontban foglaltak megvalésithatok, és a kérelmezé nyilatkozott a kéltségek teljeskéri
viselésérdl, Mor Varosi Onkorményzat Képvisel6-testlilete egyetért azzal, hogy a Mér
606/2 hrsz-G kivett kézterlllet megnevezésii ingatlan hatarozat mellékletét képez6
helyszinrajzon feltiintetett teriiletrészének jellege kérelmezé kérelmére és kéltségére
a teleplilésrendezési eszk6zokkel megvaltoztatasra kertljon.

3./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Modr 606/2 hrsz-
ingatlannak a hatarozat mellékletét képezé helyszinrajz szerinti megosztasat a
teleplilésrendezési eszkdozOk maodositasanak hatalyba |épését kovetben az
onkormanyzat nevében kezdeményezze.

4./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselt-testillete a megosztast kdvetéen az Gjonnan
keletkezé 310 m? teriilet(i ingatlant a fenti pontokban foglaltak teljesiilését kévetéen a
vagyonrendelet 8. § (1) bekezdésben foglaltak szerint — a kdnyvvizsgaloval tortent
egyeztetés alapjan — forgalomképtelen torzsvagyoni korbdl kivonja, es
forgalomképessé nyilvanitja. A Képvisel6-testilet felkéri a polgdrmestert, hogy a
vagyoni jelleg megvaltoztatdsa miatt szllkséges vagyonrendelet modositasra
vonatkozé javaslatot a Képvisel6-testiilet aktualis Glésén terjessze el6.

5./ A Képviseld-testilet felkéri a polgarmestert, hogy tajékoztassa kérelmezét a fent
leirt igymenetrél, és egyeztessen kérelmezdvel a feltételekkel és koltségviseléssel
kapcsolatosan.

Hatarid6: 2025.06.13.
Felelés: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

e} M V

| Feny‘ es Péter Dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyzé



181/2025. (V.28.) hatarozat melléklete
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