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JAVASLAT
MOR VAROS TELEPULESTERV 6. SZAMU MODOSITASARA VONATKOZO
ELJARAS MEGINDITASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Moér varos helyi  épitési
szabalyzatarol szélo 10/2022. (IV. 1.) onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész.) és teleplilésszerkezeti tervét modositani szlikséges.

a) A Jegenye, Virag utca és kornyéke Uj telekosztas altal létrejott lakéterilet, mely kezd
benépesedni. Jelenleg az Epiték utca, illetve a Kert utca iranyabdl lehet a teriiletet
megkozeliteni. A hatalyos teleplilésterv a Dedk Ferenc utcara jeldl egy 12 m széles
at kivezetést, de ezzel a Deak F. u. 56. szam alatti, 2179 hrsz-u lakotelek jelent6s
része leszabalyozasra keriilt. Atmeneti megoldasként a 12 m szélességli Ut helyett
egy 6 m széles gyalogos utat jelinénk a tertiletre, igy gyalogosan és kerékparral
gyorsabban, rovidebb daton el lehetne érni a véaroskdzpontot, illetve a
munkahelyeket. A valtoztatas szabalyozasi vonal médositasaval jar.

b) Az Onkormanyzat palyézat Gtjan pumpapalyat, a Méri Ottusa Sportegyesiilet pedig
OCR palyat szeretne létesiteni. A szabalyozasi terven az OCR palyanak helyet ado6
Wekerle Sandor Szabadidékozpont teriilete nagyrészt ,K-Re” épitési dvezetbe
sorolt, a pumpapalya teriilete pedig jelenleg ,Kéu-2" kdzlekedési teriilet besorolasu,
kozterlileti parkolénak jelolt terlilet, mely az OCR pdélya tervezett terlletére is
atnydlik. Mind a pumpapalya esetében, mind az OCR palya esetében az U
teriiletfelhasznalasnak jobban megfeleltethetd &vezeti besorolas szabalyozasa
javasolt, igy ennek megfeleléen sziikséges a szabalyozasi terv modositasa.

c) A hatalyos szabdlyozasi terven a varoskédzpontban kialakitott Mor Varosi Piac
teriilete egy gyalogUt leszabalyozasaval dsszekdtésre van jeldlve a Vasat utcaval.
A gyalogit megvalositasa a domborzati adottsagok miatt csak jelentés kéltsegek
aran lenne lehetséges, a VasUt u. 3. szam alatti, 2581 hrsz-u ingatlanon talalhato
lakoéplilet teljes elbontasa mellett. Az atkdtés a varosi piac iranyaba csak a Vasut
utcai lakdkat szolgalina, jelentés beruhazasi koltség mellett, elvéve a lehetdséget a
meglévé dnkormanyzati tulajdont lakoépiilet ettdl eltéré hasznalatatdl, illetve egyéb
mas célu fejlesztési lehetéségek megvaldsitasatol. A gyalogut szabalyozasanak
torlése, és a szomszédos telkek épitési Ovezetéhez igazod6 szabalyozéas
meghatarozasa szlkséges.

A fenti harom korrekcié miatt sziikségessé valik a telepllésszerkezeti terv és a Hész.
(telepllésterv) 6. szdmU modositasa, melyet a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében célszerli modositani.

A Korm. rend. 59. § (2) bekezdése alapjan az énkormanyzat képviselé-testiletének az
alabbiakrél kell dontenie.

A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet késziteset és modositasat az
dnkormanyzat képviselb-testiiletének
1) a készités vagy médositas tényét,



2) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetrsl sz6l6 2023.
evi C. térvényben (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kbvetelményeknek vald
megfelelést,

3) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet

esetében a szakmai 6sszefoglalé elfogadasat

tartalmazé déntése alapozza meg.

1)

A modositas targya (a moédositasi pontok térképi ismertetése az eléterjesztés 1.

melléklete):

a) Mor, 2179 helyrajzi szamu telken a telepUlésterveken 12 m széles Ut helyett 6
m széles gyalogut jeldlése

b) Mor, 4262/4 és 4262/7 helyrajzi szamu teriletek egy részének az (j tervezett
teruletfelhasznalas szerinti szabalyozasa

¢) Mor, 2581 helyrajzi szamu ingatlanra jelolt gyalogut szabalyozas torlése

2) A Meéptv. 8. § (3) d) pontja szerint az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése soran

3)

a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az énkormanyzatnak
kulén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepllésrendezési terv mellékletét
képezi — igazolni kell, hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt teriiletén belll nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés
teriilet, amely az 0j beépitést elbiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.
Beépitésre nem szant terlilet beépitésre szant terlletté térténé valtoztatasa jelen
eljaras keretében nem térténik.

A Korm. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdései szerint:

«(7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatdmaszté javaslat és telepilésterv
modositadsahoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatéségat — ide nem
értve a telepllési kdrnyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepillés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)-
(6) bekezdés alapjan, a képviselé-testiiletnek cimzett feliegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselb-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.
A feliegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljestilése érdekében, a tervezé altal a
feliegyzés médositasa nélkiil kiegészithetd.”

A foépitész a Korm. rendeletben foglalt tartalommal a szikséges feliegyzést a
hatarozat 1. melléklet szerinti tartalommal elkészitette.

A moédositasi pontok tervezéséhez sziikséges forras Mor Véarosi Onkormanyzat
Képviselé-testuletének Mér Varosi Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérdl szolo
8/2024. (lll. 18.) dnkormanyzati rendelet ,5561-001-10 Telepilésrendezési Terv
felllvizsgalata” kiadasi eléiranyzaton rendelkezésre all.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet lilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képviselé-testiilet



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12024. (X1I.11.) hatarozata
Mor varos telepiilésterv 6. szami médositasara vonatkozoé eljaras meginditasa
targyaban

Mor Varosi  Onkormanyzat  Képviselé-testilete a  Magyarorszag  helyi
dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkorében eljarva, valamint a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi déntést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete hozzajarul Mor varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV.1.) dnkorményzati rendelet modositasanak
a) Mor, 2179 helyrajzi szamu ingatlant,
b) Mor, 4262/4 és 4262/7 helyrajzi szamu ingatlanok terllet részeit,
c) Mor, 2581 helyrajzi szamu ingatlant
érinté meginditasahoz.

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a telepllésterv modositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

3) Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijelSlésre.

4) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott 6nkormanyzati féépitész
altal elokészitett 1. mellékletben foglalt feljegyzést elfogadja.

5) A moédositashoz szlkséges forras az ,5561-001-10 Telepllesrendezési Terv
felillvizsgalata” kiadasi eléiranyzaton rendelkezésre all az Onkorméanyzat 2024. évi
koltségvetésében.

Hataridd: értelem szerint
Felelbs: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2024.12.05. ]
\

Fenyves Péter
polgarmester



elbterjesztés 1. melléklete

A médositasi pontok ismertetése — szabalyozasi terv részletek
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belterﬂieti szabalyozasi tervlap részlet (B11)



1.melléklet.../2024.(XII.11.) hatadrozathoz

FELJEGYZES

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

Targy:
Mor varos telepiiléstervének 6. mddositisdhoz a sziikséges megalapozé vizsgalat és
alatdmaszté munkarészek elirasai

Tervezési teriilet és feladat meghatarozasa:

Harom kicsi moédositas, mely a szabalyozasi tervlapot is érinti:
a) Dedk Ferenc utcardl nyil6 tervezett 12 m széles kézut helyett 6 m széles gyalogtit kertil
szabalyozasra.
b) A Wekerle Sandor Szabadidé Kézpont és mellette 1évé parkolé egy részének dvezeti
atsorolasa, annak érdekébe, hogy a pumpapdlya és az OCR pélya elhelyezhetd legyen.
c) Vasut utca gyalogos atkétés megsziintetése.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szé6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban
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Méptv.) elirdsai alapjan a telepiilésterv médositdsa soran mar az Gj jogszabalyi elirasokat
kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozé vizsgélat és az aldtamasztd javaslat tartalmat, tovabbé az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv mddositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat — ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi
hatdstanulmanyt — a telepiilés 6nkormanyzati f8épitésze hatirozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a
képvisel§-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisels-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapoz0 vizsgdlat és
az alatamasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak
a tervezési feladat valtozésa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé altal a feliegyzés médositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indoklas a tervdokumentécio tartalmi kévetelményének megallapitasahoz:

A mddositds sziikségessége a fejlesztés megvalésulasa érdekében torténik, melyeknek hatasa
miatt az alabbi munkarészek elkészitését javaslom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok mddositdsdat nem tartom sziikségesnek.

%



A féépitész az alabbi alatdmaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kéveteiményei:
1. A mddositasok célja
2. Aldtamaszto javaslat
3. Szabalyozas célja, megbizoi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositas, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti modositasokkal torténtd korrekcidja.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak &sszefiiggéseiben
keriiljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, mert
a modositasi pontok volumene kicsi, jelentds kdrnyezeti hatast nem gyakorol a kérnyezetre.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kiilén régészeti vizsgalatot nem tartom
szlikségesnek.

HESZ és szabdlyozasi tervmddositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Mbér, 2024. november 27.

Székely Nora
Mor telepiilés dnkormanyzati féépitész






