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, , JAVASLAT o o
MOR 2572/8 HRSZ-U INGATLANRA VONATKOZO ELOSZERZODESSEL
EGYBEKOTOTT ADAS-VETELI SZERZODES MODOSITASA TARGYABAN

2023. év végére befejezddétt a piacteriilet teljes rehabilitacidja, harom palyazat (TOP-
2.1.1-15-FE1-2016-00004 Barnamez6s teriiletek rehabilitaci6ja Mor Varosaban, a
TOP-1.1.3-15-FE1-2016-00006 Helyi gazdasagfejlesztés Moér varosban és a TOP-
2.1.2-15-FE1-2019-00015 Mbér varoskézpontjdnak integralt, fenntarthaté és zoéld
megujitasa cimi) segitségével Gjult meg a varosi piac és épiilt meg a vasarcsarnok,
mélygarazs, Uzlet- és iroda éplilet. Tovabba killséleg megujult a Polgarmesteri Hivatal
épulet folytatasaban fennalld miemlék istalloépiilet.

A beruhazas befejeztével a vasarcsarnokban 4 db uzlethelyiség, az irodahazban a
féldszinten 4 db Uzlethelyiség az emeleten pedig 4 db iroda egység kerlilt kialakitasra.
A helyiségek kialakitasa kapcsan a tervegyeztetési szakaszban megrendel6i kérés
volt, hogy az irodaépllet-iizlethaz féldszintjén a lépcsoterek helyének valtoztatasaval
és az atjarok méretének csdkkentésével a foldszinten kialakitasra kerilé izletek
szama és alapteriliete a lehetéségek szerint névelésre keriljon, figyelembe véve az
elbontasra vard lizletek tulajdonosai és az énkormanyzat kézétti szerzédések szerint
biztositandé alapterileti méreteket.

A KépviselO-testllet - a palyazatokban régzitett eredeti elképzelésnek megfeleléen - a
345/2023. (X.25.) hatarozataval elvi déntést hozott arra vonatkozdan, hogy a
vasarcsarnok éptulet és kiszolgald létesitményei, az irodahaz épiilet, a mélygarazs és
disztér, valamint a felGjitott miiemiék istalléépilet izemeltetésére a MOR-HOLDING
Kft.-t jeldli ki. Az Gzemeltetéshez a Kft-vel fennalld zoldteriiletek fenntartasara és
koztisztasagi feladatok ellatasara vonatkozd szerzédések moédositasa, tovabba a
bérlemények lizemeltetésérdl szo6l6 megallapodas, a mélygarazs, a varosi piac és a
nyilvanos WC Uzemeltetésére vonatkozé megallapodasok a Képvisel6-testiilet 2024.
év januari Ulésén keriltek jbvahagyasra.

Az 6nkormanyzat a piacberuhazassal érintett teriileten fennallt négy lebontott ingatlan
(M6r Deak F. u. 8. szam alatti 2572/8 hrsz-0, Deak F. u. 10. szam alatti 2572/7/A hrsz-
U, Dedk F. u. 12. szam alatti 2572/6 hrsz-u, és A Dedk F. u. 14. szam alatti 2572/5
hrsz-0 ingatlanok) tulajdonosaival (Eladék) elészerzédéssel egybekotétt adasvételi
szerzddést kotott. Az 6Gnkormanyzat és a tulajdonosok kotelezettséget vallaitak, hogy
a beruhazas fenntartasi idészakanak lejartat kévetden végleges szerzédésben rogzitik
a csereingatlanok pontos helyrajzi szamat, térmertékét, illetve egyéb ingatlan-
nyilvantartasi adatait. Tovabba a szerzédésekben régzitésre kerlit, hogy amennyiben
a csereingatlan nett6é alapterilete meghaladja, vagy nem éri el a szerzédés targyat
képez6 felépitmény netté alapteriiletét, ugy a kilénbdzet 6sszegével a Felek a
végleges adasvételi szerzédésben elszamolnak. Eladdk a tulajdonjoguk bejegyzését
megelézéen is jogosultak a csereingatlan hasznalatara és hasznositasara. Eladék a
birtokbavételtl kételesek a csereingatian hasznalataval jaré terheket, kéltségeket,
kdziizemi dijakat, illetve karveszélyt viselni, és jogosultak élvezni a csereingatlan
hasznait bérleti, vagy hasznalati dij fizetése nélkil. Kivéve, ha a csereingatlan nettd
alapteriilete meghaladja a szerzédés targyat képezd felépitmény netté alapteriiletét,
ugy az Eladék a tulajdonszerzésig a kilénbozeti négyzetméter utan bérleti dijat
kételesek az énkormanyzatnak fizetni Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
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altal meghatarozott helyiségbérleti dijaknak megfelelé mértékben. Ez esetben a Felek
a birtokatruhazasra kilén bérleti szerzédést kdtnek.

A 4 db csereingatlanbdl harom az irodaépiilet-lizlethaz foldszintjién, egy pedig a
vasarcsarnokban a Dedk F. utca felé legkdzelebb esd lzlet egységben kerlt
kialakitasra. A csereingatlanok alapteriilete eltér az elbontott Uzlet épiiletek
alapteriletéttl. A Képvisel6-testilet a 47/2024. (11.21.) hatarozataval igazsagugyi
mérndkszakértdi vélemény alapjan dontott ezen 4 db Uzlet bérleti dijanak
megéllapitasarél, egységesen nettd6 20.000 Ft/m?/év bérleti dijat hatarozott meg.
Annak ellenére, hogy a csereingatlanok az elbontott épliletek rendeltetéséhez igazodo
kialakitasuak, Eladok jogosultak a csereingatlanokat mas rendeltetés szerint hasznalni
vagy bérbe adni.

Az onkormanyzat irasbeli megkeresésére négy csereingatlanbdl harom esetében
megtortént a birtokatruhazas, ebbdl egy csereingatlan esetében, a vasarcsarnok
épuletrész Dedk F. utcahoz legkdzelebbi Uzletében tortént meg a bekoltdzés és az
Uzlet megnyitasa (fustoltaru Gzlet).

A Képviseld-testilet 256/2018. (V1.27.) Kt. hatarozattal dontétt a Mor Deak F. u. 8.
szam alatti 2572/8 hrsz-( kivett (izlet megnevezésli 79 m? nagysagu ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése targyaban és jovahagyta a 256/2018. (VI1.27.) Kt.
hatarozat melléklete szerinti eldészerzédéssel egybekotott adasvételi szerzddést.
Lisztmayer Andrea és Lisztmayer Robert (tovabbiakban Kérelmezok) az
Onkormanyzattal 2018. julius 3-an megkotott elészerzédéssel egybekotott adasvételi
szerzédés alapjan az Onkorméanyzatnak értékesitett és a Mor 2570/1 hrsz-G ingatlanba
telekalakitas soran beolvadt Mor 2572/8 hrsz-G ingatlanukért az irodaépulet
foldszintjen a vasarcsarnok épiiletrészhez legkézelebb esé uzlethelyiséget (az
engedélyezési tervdokumentacié alaprajzi tervlapjan és jelen eléterjesztésben: 1-009
szamu Uzlethelyiség) kaptak csereingatlanként, azonban azt nem vették birtokba,
mivel megitéléslik szerint az lzlethelyiség beépitett elektromos dsszteljesitmenye
nem elegendd az altaluk (izemeltetni szandékozott bérleményhez.

Kérelmezok kérelmet nyujtottak be a bérleményizemelteté MOR-HOLDING Kft.-hez
(eloterjesztés melléklete), melyben kérték a Moér 2572/8 hrsz-u ingatlanuk
teraszterliletéért cserébe a disztéren téritesmentes teraszterilet biztositasat, a
kérelem benyujtasat megel6zdéen a bérl6éi igények alapjan készitett villamos bels6
elrendezési rajz alapjan a Fervill 2000 Kft. részérél Klock Ferenc altal ésszeallitott
villamos szerelési arajanlat elfogadasat és az Uzlethelyiség belsd villamos halézat
atalakitasanak kivitelezését a koltségek 50%-anak atvallalasaval, valamint az elmaradt
haszon kompenzacié birtokbaadasig toérténé megtéritését. A kérelemben foglaltak
szerint 2024. december 1. napjaval aldirnak a bérleti szerzédést. Mor Varosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Gnkormanyzati tulajdoni nem lakas céla
helyiségek bérletérél szolé 32/2015. (VII.31.) dnkormanyzati rendelete 11. § (2)
bekezdése szerint a Telepllésfejlesztési Bizottsag donthet az lzlethelyiség belsd
elektromos hal6zatanak fejlesztésérél és a beszamitas engedélyezésérdl.

Kérelmezék a kérelmilkben leirtak, hogy az atadott 79 m2-es telekteriiletbl a
felépitmény 40 m? nettd alapteriilete kerllt az Uzlethelyiségbe beszamitasra, a
fennmaradé 39 m? nagysagl részt, ami az atadott ingatlan esetében teraszként
mUikodott, kérik a disztéren térités mentesen biztositani. Kérelmezéknek eredetileg 45



m? nagysagi volt a MoOr 2572/8 hrsz-U ingatlana, ami tulajdonképpen a
felépitménynek, valamint a felépitmény bejaratanal lévé Iépcsének és burkolt
feliletnek felet meg. Kérelmezdk 2014-ben telekkiegészitésként 34 m? nagysagu
terliletet vasaroltak meg az 6nkormanyzattél az Gzlet épuletiik mellett terasz létesités
céljara. Errél a teraszteriletrél az elészerzdédéssel egybekotott adasvételi szerzédés
nem rendelkezik. Javasoljuk a kéreimezett disztéri teraszteriilet biztositdsa esetén a
terasz céljara megvasarolt telekkiegészités nagysagat figyelembe véve 34 m? disztéri
teraszterililet biztositasat. A kérés teljesitéséhez a 2018. julius 3-an kelt
elészerz6déssel egybekotdtt adas-vételi szerz6dés moddositasa szilkkséges a
szerz6dés mellékletét képezd helyszinrajzon jeldit disztéri teraszterilet kijelolésével
(hatarozat melléklete).

Kérelmezék elmaradt haszon kompenzacioé birtokbavételig térténdé megtéritésére
iranyuld kérelmikkel kapcsolatosan az elészerz6déssel egybekotott adasvételi
szerzédeés I11./3. pontja a kdvetkezdket tartalmazza:

SVevl kitelezettséget vallal arra, hogy a palyazattal érintett teriileten —az eladofit
ingatlan kézelében - csereingatlant épit, ahol az Eladok részére mintegy 100 m?
teriiletii lzlethelyiséget biztosit. A tervezett épitési idb 2 év. Ezen id6szakra a Vevé
kételezettséget vallal arra, hogy az Eladék részére a helyben szokasos bérleti dijnak
megfelelé — Il. 3. pontban foglaltak szerint meghatarozott - elmaradt hasznot, havi netto
76.630.- Ft Osszegben megfizeti minden hé 5. napjaig mindaddig, amig a
Csereingatlant az Eladok birtokba vehetik.” A Csereingatlant annak végleges
hasznalatbavételi engedélyének, vagy ezzel azonos joghatast kivaltd hatésagi irat
Vevé éltal térténé kézhezvételét kéveté 15 (tizenét) napon bellil jogosultak az Eladék
birtokba venni.”

A piac éplletekre kiadott hasznalatbavételi engedély 2024. marcius 6. napjan
véglegessé-, ezaltal az oOnkormanyzat és a bérleménylizemeltetd részérdél a
cserehelyiség birtokba adhatéva valt. A hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasat kdvetden értesitettilk a kérelmezdét, hogy a cserehelyiség birtokba veheté és a
fent emlitett 6sszeg utalasat megsziintettik. Mivel a szerzédésben a birtokbaadas
kapcsan vallaltakat kotelezettségét az 6nkormanyzat allaspontunk szerint teljesitette,
ezért nem javasoljuk az elmaradt haszon kompenzacidé birtokatadasig toérténd
kifizetését.

A Telepiilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a KépviselG-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testlilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Lisztmayer Andrea és Lisztmayer
Roébert kérelmének helyt adva egyetért a Mér 2570/1 hrsz alatti Varosi Piac diszterén
a Mor 2570/1 hrsz alatti Varosi Piac irodaépllet 1-009 szamu (zlethelyiségéhez
kapcsoléddan 34 m? alapteriilet(i kizarélagos hasznalatl telekrész meghatarozasaval.

Egyuttal a Képvisel6-testiilet jovahagyja a 2018. jalius 3-an megkdotott elészerzédéssel
egybekotott adas-vételi szerz6dés modositasat a jelen hatarozat-tervezet mellékletét
képezb szerzédéstervezet szerinti tartalommal és felhataimazza a polgarmestert
annak alairasara.

Hatarid6: 2024.11.29.
Felelds: polgarmester(Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

2. A Képviselo-testillet az eloszerz6déssel egybekétott adas-vételi szerzédés lll./3.
pontja szerinti havi netté 76.630.- Ft 6sszegli elmaradt haszonnak a 2024. majustol
novemberéig teried6é idészakra Kérelmezok részére torténd utélagos megfizetését
nem hagyja jova.

A Képvisel6-testllet felkéri a jegyz6t, hogy dontésérél a Kérelmezdket értesitse.

Hatarid6: 2024.11.29.
Felel6s: jegyz6(Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Mbr, 2024.11.25.

[
TN (\\
A
Fenyves Péter
polgarmester



eléterjesztés melléklete

Tisztelt Békést Laszlé UgyvezetS Ur, tisztelt Onkorményzat!

személyes megbeszélésiinkre hivatkozva, a bérleti szerzédés aldirdséval kapcsolatban a

kévetkez6 kérésekkel fordulunk Ondkhdz:

Az Stadott 79m2 kivett Gizlethelyiségbd! a bérleti dijba 40m2 felépitmény kerll beszdmitdsra.
Kérjik a 39m2 volt terasz teriiletének megfeleld méretd helyet az tzlet disztér felsli oldaldn
téritésmentesen biztositsanak nekiink, ahové asztalokat illetve székeket tudunk kirakni a

vendégek részére, ezzel is emelve a tér miligjét.

Kérjik a Klock Ferenc &ltal beadott vilamos szerelési ajénlat mielSbbi elfogaddsdt és

kivitelezését, mely koltségnek az 50%-at stvallajuk.

Egyeztetésiink alapjan szeretnénk a bérleti szerzfdést 2024.12.01. nappal aldirni, innentdl
vallaljuk a bérleti dij és a kdzm{ dijak megfizetését is.

Az adasvételi elBszerz8dés szerinti, elmaradt kompenzécids bérleti dijat kérjik a birtokbaadasig

megtériteni.

A bérleti szerz6dést sajat tulajdonban 1év8 cégiinkkel szeretnénk megkdtni a Holdinggal.

Mi arra térekszink, hogy az dtvétel megtérténhessen, ehhez minden egylttmikddésben
partnerek vagyunk! Mi is azt szeretnénk, hogy az Uj disz tér és piacudvar mielbb megteljen

élettel, és Mér varosénak kdzponti részévé véljon!

b
Tisztelettel:

.

Lisztmayer Rébert



...12024. (X1.27.) hatarozat melléklete

ELOSZERZODESSEL EGYBEKOTOTT
ADAS-VETELI SZERZODES

l. szam médositasa
amely létrejétt egyrészrol

- Lisztmayer Andrea (szil. neve: .......... , an.. ....., szil. hely és idé.: ....., ...... ,
személyi azonositd jele: ......... , adéazonosito: ........ , 8zZig. sz.: .....) 8060 Mér, ...........
szam alatti lakos, mint elad6 és

- Lisztmayer Rébert (sziil. neve: Lisztmayer Rébert, an.: ..... , szil. hely és idé.: .....,
...... , személyi azonosité jele: ........., addéazonosito: ........, szig. sz.: .....) 8060 Mor,

e eererr szam alatti lakos, mint elad6 (tovabbiakban: Eladé, vagy Elad6k)
masrészrél

- Mér Varosi Onkormanyzat (székhely: 8060 Mér, Szent Istvan tér 6., Térzsszam:
727222; Statisztikai azonositd: 15727220-8411-321-07, képviseli: Fenyves Péter
polgarmester), mint vevé (tovabbiakban: Vevé)

- az Eladodk és a Vevd egyuttesen a tovabbiakban: Felek -
koz6tt a mai napon, az alabbi feltételek mellett, jogutédokra kiterjedé hatallyal:

I. El6zmények

Felek rogzitik, hogy a Vevé a korabbi TOP-2.1.2-15-FE1-2016-00001 kédszamu
projektie helyébe lép6 TOP-2.1.2-15-FE1-2019-00015 ,Mér Varoskdzpontjanak
integralt, fenntarthaté és zo6ld megujitasa”, valamint a TOP-2.1.1-15-FE1-2016-00004
kodszamu, ,Barnamezds teriletek rehabilitacioja Mor Varosaban” c. palyazatokon
(tovabbiakban: Palyazat) nyert tdmogatasi Osszeg felhasznalasaval, varosi piac
rehabilitacioja elnevezésl épitési beruhazast (tovabbiakban: Beruhazas) valésitott
meg. A Beruhazas megvaldsitasa érdekében a Felek elészerzédéssel egybekotétt,
adas-vételi szerzbdést (tovabbiakban: Szerzédés) kétottek egymassal 2018. julius 03.
napjan, az Eladdk osztatlan kézos, 1/2-1/2-ed aranyu tulajdonaban éllt, a telekalakitas
elétt Mor 2572/8 helyrajziszamon nyilvantartott belterileti ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan) megvasarlasa targyaban.

Felek rogzitik, hogy a vétel targyat képezé Ingatlan részét képezte, egy 2014. évben
megvalosult telekalakitassal egybekotott, az Eladok altal vétel jogcimén szerzett 34
m? nagysagu beépitetlen tertiletrész (tovabbiakban: Tertiletrész). Eladok a Terlletrész
ellenértékének elszamolasat jelen szerzé6désmodositassal kivanjak rendezni, kulon
valasztva az Ingatlanon allt netté 40 m? alapteriiletli felépitmény (tovabbiakban:
Felépitmény) ellenértékének - a Szerz6dés Il. 4. pont masodik bekezdése szerinti -
elszamolasatdl. Eladok a Terlletrész ellentételezéseként a tulajdonukba kertld
Csereingatlanhoz tartozé kizarélagos hasznalati jogot kivannak szerezni a
Beruhazassal megvalositott, a Vev altal tarsashazza alakitandé épiilethez tartoz6
tarsashazi kbzos tulajdonba keriilé foldrészlet (telek) jelen I. sz. szerz6désmodositas
alaprajzi mellékletében kijeldlt részén.

Il. Adas-vételi szerzédés és elészerzé6dés modositasa
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a) Felek a Szerzédés Il. fejezete 4. pontjanak elsé bekezdését az alabbiak
szerint modositjak:

.4. Felek kblcsénés kételezettséget vallalnak arra, hogy a Il. 2. pont szerinti
elészerz6désben vallalt kételezettségik alapjan létrejové végleges szerzé6dést
(fovabbiakban: Végleges szerz6dés), az I. szamu szerz6désmédositassal kiegészitett,
Il. 5. pontban hivatkozolt tarsashaz megalapitasanak ingatlan-nyilvantartasba térténé
bejegyzésétdl szamitott 30 napon beliil megkdtik. Felek a végleges szerz6désben
régzitik a Csereingatlan pontos helyrajzi szamat, térmértékét, a tarsashazi kézds
tulajdonbdl a Csereingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyadot, valamint a hozza tartozé |l.
5. pontban meghatarozott kizérdlagos hasznalatu részt, illetve egyéb ingatlan-
nyilvantartasi adatait. Eladok tudomasul veszik, hogy a Beruhazas fenntartasi
id6szakanak lejaratat kévetéen keriilhet sor a Il. 5. pontban hivatkozoftt tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyeztetésére. A fenntartasi id6szak lejaratanak
napjat a Felek abban a naptéri napban hatarozzak meg, mely napon a Vevé részére
kézbesitésre keriil a Palyazatban meghatarozott Tamogato szerv altal kibocsétott zaré
jegyz6kényv, amely a Vevé zaré fenntartasi jelentésének elfogadasat kévetben a
fenntartasi id6szak hivatalos lezarasat tartalmazza, azon az || széamu
szerzédésmddositas I. pontjaban felsorolt projektek kéziil, melyet a Témogaté szerv —
az el6z6 jovahagyasat kdvetéen -, idérendben utoljara fogad el.”

b) Felek a Szerzédés Il. fejezetét az alabbi, 5. sz. ponttal egészitik ki:

»9. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladék altal az Ingatlan részeként atruhazott,
34 m? alapteriilet(i Tertletrész ellenértékét a jelen pontban foglaltak alapjan szamoljak
el oly médon, hogy a Vevé e pontban véllalt kételezettségeinek maradéktalan
teljestilésével, az Eladok — a Terliletrész ellenértéke kapcsan - tovabbi igényt és
kovetelest a Vevével szemben nem tamasztanak. Vevé kételezettséget véllal arra,
hogy a Végleges szerz6dés megkétése elbtt a Beruhazassal létrejétt éplilet és a hozzé
tartoz6 foldrészlet vonatkozasaban tarsashaztulajdont alapité okiratot fogad el. Vevé
a tarsashazi alapito okiratban a tarsashazi k6zds tulajdonba kertilé foldrészlet (telek)
I. sz. szerz6désmodositas mellékletében kijelolt részén, az Eladék tulajdonaba kertilé
Csereingatlanhoz, mint énallé helyrajziszam ala keriilé tarsashazi albetéthez tartozé
34 m? alapteriiletii kizarélagos hasznélatu tertiletrészt hatdroz meg. Eladék tudomasul
veszik, hogy a hasznalati jog énallban nem forgalomképes, a hasznalati jog a
Csereingatlan mindenkori tulajdonosat/birtokosét illeti meg azzal, hogy a hasznélattal
terhelt teriiletrészen kizardlag a Csereingatlan vendéglato terasza alakithato ki, illetve
e terliletrész kizarolag vendéglaté teraszként hasznalhato.

Felek a netté 40 m? alapteriiletii Felépitmény ellenériékét a Szerz6dés Il. 4. pontja
szerint — kiilén - szamoljak el.”
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c) Felek a Szerzédés lll. fejezetének 3. pontjat az alabbiakkal egészitik ki:

,Eladok az |. sz. szerz6désmédositas mellékletében kijelolt 34 m? alapteriiletd
teriiletrész birtokaba, a Csereingatlan birtokbavételével egyidejileg jogosultak lépni.”

lll. Felek a Szerz6désnek a jelen szerzé6désmodositassal nem érintett valamennyi
részét egyebekben valtozatlanul fenntartjak.

IV. Felek jelen szerzédésmoédositas ellenjegyzésére, megbizast adtak a
Székesfehérvari 6. sz. Ugyvédi Irodanak (székhelye: 8000 Székesfehérvar, Dr. Koch
L. utca 14. foldszint 2. szam, lgyintéz6 tgyvéd: ...., KASZ: .....) tagjanak. A megbizast
a nevezett (gyvéd elfogadija.

Jelen szerzédés-moédositas egymassal szészerint megegyezd 8 (nyolc) példanyban
készilt, melyet szerz6dd felek annak elolvasasa és azonos értelmezése utan, mint
jogugyleti akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezlileg, helybenhagyodlag irtak
ala.

Mér, 2024. november ....

Lisztmayer Andrea Lisztmayer Rébert

elado eladd

Mér Varosi Onkormanyzat
vevo
képv.: Fenyves Péter
polgarmester
Ellenjegyzem:

Mor, 2024. november ...
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