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JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV 4. SZAMU MODOSITASARA VONATKOZO
ELJARAS MEGINDITASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatarol szélé 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész.) és telepllésszerkezeti tervét (egyiittesen a tovabbiakban: telepulésterv)
moédositani sziikséges.

A PVP Aquarius Kft. kérelmet nydjtott be Moér Varosi Onkorményzat irdnyaba, melyben
napelemes kiserdmi beruhazas megvaldsitasanak tamogatasat kérte Mor
kozigazgatasi terliletén, kilteriileten, két iitemben. (Elsé utem: Mér, 0678/1, 0678/2,
0678/4, 0695/5, 0695/6 hrsz.-u ingatlanokon, és masodik tGtem: Mér, 0572/6, 0572/7,
0572/10 hrsz.-u ingatlanokon.) A tervezett 2 db, 5-50 MW névleges teljesitmény
erébmiivet kiserémiivekként kell kezelni, ezért keriilt sor a Fejér Megyei Onkormanyzat
Kozgylilésének 7/2020. (11.28.) o6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Fejér
Varmegye Terliletrendezési Tervébe (a tovabbiakban: FMTrT) a teriiletrendezési
hatosagi eljarasokrol szoldo 76/2009. (IV.8.) Kormanyrendelet alapjan a térségi
tertiletfelhasznalasi engedéllyel térténé beillesztésre.

A beillesztést kbvetben szlikséges a telepiilésterv 4. szami mddositasa, melyet a
telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 66-67. §-ai szerinti altalanos egyeztetési eljaras
keretében célszeri médositani.

A Korm.rend. 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat képviselé-testiiletének az
alabbiakrol kell dontenie.

A teleplilésterv, kézikbnyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselb-testiiletének

1) a készités vagy modositas tényét,

2) uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén az épitett kbrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt
kévetelményeknek valoé megfelelést,

3) a Korm. rend. 7. § (7) bekezdése - telepiilési 6nkorményzati féépitész - szerinti
feliegyzés elfogadasat

egylittesen tartalmazd déntése alapozza meg.

1) A modositas targya (a térképi ismertetés_az eléterjesztés 1. melléklete):

Mér, 0678/1, 0678/2, 0678/4, 0695/5, 0695/6, valamint a 0572/6, 0572/7, 0572/10
helyrajzi szamu telkeken a teleplilésterveken kildnleges beépitésre nem szant
megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalé terilet (Kb-E) dvezet
keriil kijelolésre altalanos mezégazdasagi teriilet helyett. A Hész. elbirasai kbzott
szerepeltetni kell a Kb-E 6vezetet azzal, hogy az évezetben legfeliebb 50 MW
csatlakozasi teljesitményt el nem éré napelempark létesitése Iehetséges,
osszhangban a Fejér Varmegyei Terlletrendezési Tervvel. Ennek értelmében a
megadott terileten két erémii létesiilne.



A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a telepiilésterv modositasa szlikséges.

2) Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontia szerint a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre
kijelolt terlletén belil nincs megfelelé terlilet. Beépitésre nem szant terilet
beépitésre szant teriletté torténd valtoztatasa jelen eljaras keretében nem
torténik.

3) A Korm.rendelet 7. § (7)-(8) bekezdései szerint:
A7) A megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamasztd javaslat és telepilésterv
modositasahoz kesziilt telepitési tanuimanyterv felhasznalhatésagat - ide nem
értve a telepilési kérnyezeti értékelést -
a) a telepiilés 6nkormanyzati féépitésze vagy
b) a telepiilési dnkormanyzati féépitész egyetértésével a telepliléstervezés felelés
tervezéje vagy az Onkormanyzat altal a telepiléstervezéssel megbizott
telepuléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervezd)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testliletnek cimzett
feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feliegyzést a képvisel6-testiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.
A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet csdkkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé altal a
feliegyzés moédositasa nélkil kiegészithetd.”

A fbépitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést a
hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal elkészitette.

A modositasi pont tervezési koltségeit a kérelmezd (PVP Aquarius Kft.) viseli kilon
telepllésrendezési szerz6dés keretein belil.

Hazankban a villamosenergia halézattal kapcsolatban lévé napelemes rendszerek
telepitésenek elbfeltétele, hogy legyen a tarsasag birtokaban Mliszaki Gazdaséagi
Tajékoztatd, melynek megléte jelenti azt, hogy engedélyezett a rendszer telepitése és
halézatra kotése. Amennyiben a kérelmezé Mor Varosi Onkormanyzat részére 5 éven
belll (terlletrendezési hatdségi eljaras lejaratanak hatarideje) be tudja mutatni az
altaluk bekért Miszaki Gazdasagi Tajékoztatét (azaz a napelempark telepités
megkezdhetd), akkor a teleplléstervben a Kb-E terlletfelhasznalas a targyi
tertleteken tovabbra is biztositva lesz. A terlletfelhasznalas biztositasanak célja, hogy
a terulet ténylegesen arra legyen felhasznalva, amire szanjak. Az MGT megléte (és az
abban foglait hataridé) biztositék a varos szamara a teriilet hasznalatara.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményét a KépviselG-testiilet iilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2024. (VIIL.28.) hatarozata
Mor varos teleplilésterv 4. szamu médositasara vonatkozé eljaras meginditasa
targyaban

Mor Varosi  Onkormanyzat  Képviselo-testiilete a  Magyarorszag  helyi
dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkorében eljarva, valamint a ftelepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm.rend.) foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete hozzajarul Mor varos helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (IV.1.) dnkormanyzati rendelet Mor, 0678/1, 0678/2,
0678/4, 0695/5, 0695/6, 0572/6, 0572/7, 0572/10 hrsz.-u telkeket eérintd
médositasanak meginditasahoz.

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a telepliésterv moédositasat a
Korm.rend. 66-67. §-ai szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében készitteti.

3) Uj beépitésre szant terlilet nem kerll kijeldlésre.

4) A Korm.rend. 7. § (8) bekezdése alapjan a megbizott dnkormanyzati féépitész altal
eldkészitett 1. meliékletben foglalt feljegyzést elfogadia.

5) A kérelmezé6 (PVP Aquarius Kft) viseli a tervezés Kkoltsegeit, kilon
telepulésrendezési szerzédés keretében.

6) Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete felhatalmazza a Polgarmestert a
telepllésrendezési szerz6dés alairasara.

Hataridé: értelem szerint
Felelés: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)
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elbterjesztés 1. melléklete

A mébdositas térképi ismertetése

tervezési terllet elhelyezkedése

A PVP Aquarius Kft. Mér belterilletétél északnyugatra, kulteriileten, a 0678/1, 0678/2,
0678/4, 0695/5, 0695/6, 0572/6, 0572/7, 0572/10 hrsz-U ingatlanokon 2 db, legfeljebb
49,9 MW teliesitmény(i napelemes kiserom(i létesitését és kozcélu halézatba
integralasat tervezi. A fejlesztés 8 db ingatlant érint, melyek dsszteriilete 59,26 ha,
melybdl a napelemes kiserémiivek kézel 58,4 ha teriiletet vesznek igénybe.






1.melléklet.../2024.(....... ) hatarozathoz

FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan

Targy:
Mor varos telepiiléstervének 4. mddositdsdhoz a sziikséges megalapozd vizsgélat és

707

alatamaszté munkarészek elGirasai

Tervezési teriilet és feladat meghatarozaisa;

Napelempark telepitési igény meriilt fel Mér belteriiletétél északnyugatra, kiilteriileten, a
0678/1, 0678/2, 0678/4, 0695/5, 0695/6, 0572/6, 0572/7, 0572/10 hrsz-u ingatlanokon. A
Fejér Varmegyei Terliletrendezési Tervbe beillesztési eljarassal két erémd keriilt régzitésre,
melynek tényleges helyét a telepiiléstervben is régziteni szitkséges.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és az épitett kérnyezet alakitasarél sz6l6 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban Etv.) el6irasai alapjan a telepiilésterv médositasa sordan mar az Uj
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jogszabalyi elGirasokat kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint
»{7) A megalapozo vizsgélat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovabbé az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgalat, aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv mddositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatdsagat - ide nem értve a telepiilési kbrnyezeti értékelést -
a) a telepiilés 6nkormanyzati féépitésze vagy
b)a telepiilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiléstervezés felelés tervezSje vagy az
bnkormanyzat dltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervez6 (a tovabbiakban egyiitt: tervezs)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel8-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat
és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn
csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kiveteimények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés médositasa néikiil
kiegészithetd.”

Indoklas a tervdokumentdcid tartalmi kévetelményének megallapitasiahoz:

A mddosités sziikségessége a fejlesztés megvaldsuldsa érdekében térténik, melyeknek hatasa
miatt az alabbi munkarészek elkészitését javasiom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok modositdsat nem tartom sziikségesnek.
%



A f6épitész az alabbi aldtdmaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIEGYZEK — 6nkormanyzati féépitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kévetelményei:
1. A mddositasok célja
2. Alatamaszt6 javaslat
3. Szabdélyozas célja, megbizoi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti médositasokkal torténtd korrekcidja.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak 6sszefliggéseiben
kerliljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat, mert
a teriiletrendezési hatésagi eljarasra benyujtandé dokumentdcié tartalmazott kdrnyezeti
elézetes vizsgalati dokumentaciét.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - Killteriiletet érint6 fejlesztés, médositasok esetén
a régészeti megkutatas, bejaras sziikséges, ugyanakkor szintén a teriiletrendezési hatosagi
eljdrasra benyujtandé dokumentécié része volt az el6zetes egyszer(isitett régészeti
dokumentacié, mely a teriileten védett értéket nem taldlt. Fenti adatok alapjan kiilon
régészeti vizsgalatot nem tartom sziikségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmddositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Moér, 2024. julius 25.

Székely Nora
Moér teleptilés 6nkormanyzati f6épitész






