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JAVASLAT
MOR ARKI U. 39. SZAM ALATTI 1197/1 HRSZ-U INGATLAN ERTEKESITESE ES
MOR 1193 HRSZ-U KOZUT TELEKHATAR-RENDEZESE TARGYABAN

Dr. Rumpler Eva és Rumpler Laszlé 2020-ban kérelmet nydjtott be a Mér 1197/1 hrsz-
U ingatlan megvasarlasa targyaban.
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Az akkor érvenyben lévé telepllésrendezési terv szabdalyozasa szerint az
6nkormanyzat tulajdonaban l1évé Mér 1197/1 hrsz-u és a kérelmezdk tulajdonaban lévd
Mér 1196 és 1195 hrsz-G ingatlanok turisztikai erdéteriilet besorolasban voltak, az
akkor érvényben lévd szabalyozas szerint az ingatlanok nem voltak beépithetéek. A
telepllésrendezési eszk6z0k atfogé felllvizsgalata soran a tulajdonosok kérésére az
ingatlanok besorolasa is felllvizsgalatra kerllt. A Képviselo-testlilet ,a
telepulésrendezési eszkdzOk modositasat igényld lakossagi kérelmek targyaban”
hozott 232/2021. (1V.30.) hatarozataval eilfogadta a fejlesztési célt, amely beépitésre
kerllt a 2022-ben elfogadott Moér varos telepllésrendezési eszkbzeibe. Az Uj

telepulésrendezési eszkdzdk mar lehetévé tették a Mér 1197/1 hrsz-U ingatlan
értekesitését és beépitését.

Mor varos helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) elfogadasat kévetéen a kérelmezék jabb kérelmet nyUjtottak
be az ingatlan megvasarlasa és a Mér 1193 hrsz-u Ut szabalyozasaval kapcsolatban,
melyet a Telepulésfejlesztési Bizottsag 210/2022. (XI.28.) hatarozataval tamogatott.
A Bizottsagi dontés utan egyeztetve a kérelmezékkel vallaltak a telekalakitasi vazrajz
elkészitését, melyet a hivatal 2024. februarjaban kapott meg.

A HESZ belteriileti szabalyozasi terve az adott ingatlan értékesitését nem akadalyozza
az ingatlan besorolasat tekintve, azonban az ingatlan kdzvetlen kozuti csatlakozasat
biztosité Mor 1193 hrsz-U kdzteriileti Ut besorolast ingatlan szélesitését szabalyozasi
vonallal jeldli, a kérelmezett M6r 1197/1 hrsz-U dnkormanyzati ingatlanra, valamint az



ezzel az ingatlannal szomszédos Mor 1196, 1195 és 1194 hrsz-0 ingatlanokra
vonatkozoan.

A kérelmezék a 2022-ben beadott kérelmiikben leirtak, hogy a Mér 1197/1 hrsz-a
ingatlan mellett 1évé Mor 1196, 1195 és a 1194 hrsz-u ingatlanok a tulajdonukban
vannak. A HESZ szerint a négy ingatlan kertvarosias lakoteriiletbe sorolt, mely
Ovezetben lakoépliletek épithetdk, vagy ha a telkek teriilete lehetévé teszi telekcsoport
Gjra osztassal lakételkek alakithatok ki az (tszabalyozasnak megfeleléen. A
kérelmez6k vallaljdk az Gt kialakitasahoz sziikséges telekalakitasi vazrajz
készitésének koltségeit, illetve csereként felajanljdk a tulajdonukban lévé harom
telekrészt az 6nkormanyzati tulajdonu telekért cserébe. A tulajdonosok a Mér 1194
hrsz-G Arki u. 39. szam alatti ingatlanon fennallt lakdépiiletet elbontottak és a hatalyos
helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervét figyelembe véve épitik be az ingatlant.

Az Uj teleplilésrendezési eszk6zdk készitése soran cél volt, hogy a belterlileten, ahol
csak lehetséges épitési telek kialakitasi lehetdséget teremtsiink meg az ingatlan
tulajdonosok részére. Ebben az esetben Utszabalyozasra volt szlkség, illetve 3 m
karbantartasi sav keriilt szabdlyozasra a Kaposzta-ér miatt, mivel a telek eladasat
kovetéen a tulajdonosnak biztositania kell a fenntartasi savot. A 3 méter szélességu
parti kezelésavon bellll a fenntartast akadalyozé létesitmény és névényzet nem lehet.

A kérelmezok a telekalakitasi vazrajzot elkészittették (hatarozat melléklete), a vazrajz
ismeretében elkésziilt az értékbecslés is.



Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan értékesitése az 6nkormanyzat vagyonarol
és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 21/2016. (VII.6.)
onkormanyzati rendeletben (a  tovabbiakban: ©6nkormanyzati rendelet)
meghatarozottak alapjan lehetséges.

A Mér 1197/1 hrsz-u (Arki utca) dnkormanyzati tulajdonu kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii 1201 m? nagysagu ingatlan az dnkormanyzati rendelet 1. melléklete
alapjan forgalomképtelen torzsvagyon.

Az onkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, az 6nkormanyzat
tulajdonat - képezé egyes vagyontargyak forgalomképessé, korlatozottan
forgalomképessé, vagy forgalomképtelenné mindsitését - jelen rendelet
rendelkezései alapjan es a kdnyvvizsgaloval egyezietve — a Képvisel6-testiilet végzi.

Az onkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az 6nkormanyzat a
vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasara iranyuld dontését
megel6zden a vagyontargy piaci értékét ingatlan vagyon és vagyoni érték(i jog esetén
hat hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all
egy évnél nem régebbi értékbecslés, vagy Uzleti értékelés, akkor annak fellilvizsgalt
valtozata alapjan hatarozza meg.

A 31. § (1) bekezdése alapjan vagyon értékesitése esetén az eladasi ar
meghatarozasanal a 9. § irAnyadd azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi,
illetve az eladasi ar nem lehet kevesebb.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakértét kért fel a
hivatal, aki az ingatlanok piaci értékét az alabbiak szerint
hatarozta meg:

HRSZ Teriilet | Egységar Forgalmi
(m3) | Ft/m? érték bruttod Ft
1197/1 1183 | 7.142 8.448.986
1196 39 7.142 278.538
1195 62 | 7.652 474.424
1194 137 | 8.162 1.118.194

Az Ut kialakitdsahoz szikséges terilet 6sszértéke (1196, 1195, 1194 teriletrészek):
1.871.156 Ft

Az értékesitendd Mor 1197/1 hrsz-U ingatlan 1183 m? nagysagu rész értéke (18 m?
nagysagu rész az ut terlletébe olvadna be): 8.448.986 Ft

A kilonbozet 6.577.830 Ft, amit a kérelmezdknek kellene megfizetni.

Az ertekesités modjardl az 6nkormanyzati rendelet az alabbiak szerint rendelkezik:

»30. § (1) Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskorrel rendelkezé
dontése alapjan liciteljaras, vagy palyazati eljaras (a tovabbiakban egyiitt:
versenyeztetés) folytathaté le. A hataskdrrel rendelkezé az érintett vagyontargy
hasznositasarol vagy elidegenitésérél szolé déntés meghozatalakor dént arrél, hogy
milyen tipusu versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy mellézi-e a versenyeztetést.



(2) A versenyeztetés alkalmazasa kételezé, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja, kivéve a nemzeti vagyonrél sz6lo
térvényben és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 térvényben meghatarozott
eseteket.”

A nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogéat atruhazni - ha toérvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényésebb
ajanlatot tev6 részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A. § (1)
szerint A Nvt. 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhetd:

a) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon gazdasagi tarsasag
részére, nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként toérténé rendelkezésre
bocsatasakor,

b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé nemzeti vagyon allam részére térténd
értékesitése vagy allammal kotott csereligylet esetén és

c) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé tarsasagi részesedés vagy
ingatlan cseréje esetén.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsdag a javaslatot a 2022. november 28-i llésén
megtargyalta és az ingatlan értékesitését egyhangulag tdmogatta. Tekintettel a doéntés
6ta eltelt idére, a pontos adatok ismeretében a Telepliilésfejlesztési Bizottsag
véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén ismét ismerteti.

A Pénzligyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet llésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviseld-testllet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete tulajdonosi jogkérben eljarva - az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 21/2016. (VI1.6.) 6nkormanyzati rendelet, valamint Mér varos helyi épitési
szabalyzatarél sz6i6 10/2022. (V. 1.) dnkormanyzati rendelet belteriileti szabalyozasi
tervében foglaltak alapjan - hozzajarul a Mor 1197/1 helyrajzi szamu kivett beépitetlen
teriilet megnevezési 1201 m? nagysagl ingatlan 1183 m? nagysagu részének
telekalakitassal egybekotott csereszerzédés keretében torténé értékesitéséhez az
alabbiak szerint:

1./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete kezdeményezi a Mér 1193, 1194,
1195, 1196 és 1197/1 hrsz-U belterlleti ingatlanokat érintd telekalakitasi eljaras
meginditasat, a hatédrozat melléklete szerinti Pupos Déra ev. altal készitett és a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 5-nél
620742/2023 szamon zaradékolt vazrajz szerint.

2./ A Képviselb-testiilet egyetért azzal, hogy a vazrajz szerinti Mor 1197/1 hrsz-u kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii 6nkormanyzati tulajdonu ingatian 1183 m? nagysagu
része a Mor 1194, 1195, 1196 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai, Rumpler Laszl6 és Dr.
Rumpler Eva (a tovabbiakban: Kérelmezék) tulajdonaba keriilion. A Mor 1197/1
ingatlan 18 m? nagysagu része maradna az 6énkormanyzat tulajdonaban a Mér 1193
hrsz-U ut terlletéhez csatolva.

A Mér 1194, 1195, 1196 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanokbdl
Gsszesen 238 m? nagysagu terllet az Gt szabalyozasa miatt az énkorméanyzat
tulajdonaban lévé 1193 hrsz-u kivett it megnevezésii ingatlanhoz csatolando.

3./ Az ingatlanforgalmi szakértd a Mor 1197/1 hrsz-u kivett beépitetlen terlilet
megnevezés(i ingatlan 1183 m? nagysagu részét brutté 8.448.986 Ft értékben
allapitotta meg, a Mér 1194 hrsz-U kivett beépitetlen terlilet megnevezésli ingatlan 137
m? nagysagl részét bruttd 1.118.194 Ft, a Mor 1195 hrsz-U kivett beépitetlen tertilet
megnevezés(i ingatlan 62 m? nagysagu részét brutté 474.424 Ft, a 1196 hrsz-0 kivett
beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlan 39 m? nagysagu részét brutté 278.538 Ft
forgalmi értékben allapitotta meg.

4./ A Képviselb-testiilet az elcserélendd ingatlanok forgalmi értékének kiilénbozetét a
3./ pontban foglaltak alapjan brutté 6.577.830 Ft-ban hatarozza meg.

5./ A Kepvisel6-testulet felkeri a polgarmestert a telekalakitasi eljaras meginditasara,
amennyiben Kérelmezék elfogadjak a 4./ pontban meghatarozott forgalmi
értékkulonbdzetet. Tovabba felkéri a jegyz6t, hogy a 21/2016. (VI.6.) 6nkormanyzati
rendelet modositasara vonatkozé javaslatot (mely egyben gondoskodik az
ingatlanrészek forgalomképessé mindsitésérél a koényvvizsgaloval egyeztetve) a
Képviselb-testiilet aktudlis Gilésén terjessze eld.

Hatarid6: 2024.08.22.
Felelés: jegyz6(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)



6./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vagyonrendelet
modositasat kovetéen a csereszerzédést alairja.

Hataridé: 2024.09.06.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mbr, 2024.05.23.

—~/\¢
Fenf/vés Peter
polgarmester
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..12024. (V.29.) hatarozat melléklete

Pupos Dora E.V.

MOR
ik Jozs 28 belteriilet
Bodajk, Jozsef 4. u. 28, Adatszolgaltatas iktatoszdma:2-633/2023

VALTOZASI VAZRAJZ
az 1193, 1194, 1195, 1196, 1197/1 hrsz-u féldrészletek telekcsoport
Méretarany: 1:1200 ujraosztasaro!

Munkaszdm: 11-2/2023
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A helyrajzi sz6mozés és lteriiletszamitas halyes. Ez a zéradék a
Keltezésto) szémitot egy évig hatalyos.
AW g

Bodajk. 2023.11.03.
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