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] JAVASLAT ,
MOR JEGENYE UTCA 18. SZAM ALATTI 2153/22 HRSZ-U INGATLAN
ERTEKESITESE TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a 71/2016. (111.30.) szamu hatarozattal
dontott Gj épitési telkek és at kialakitasardl a Mér, Virag utca, Kert utca, Deak F. utca
és a 81-es szamu fout altal hatarolt témbbelsé feltarasaval, ahol 30 db telek kerdit
kialakitasra.

A Képviseld-testillet a 138/2020. (V1.24.) hatarozattal dént6tt a Mor 2153/8, 2153/9,
2153/10, 2153/11, 2153/26, 2153/27, 2153/28, 2153/29, 2153/30, 2153/31 és 2153/32
hrsz-u Virag utcai ingatlanok értékesitésérdl, majd a Képviseld-testiilet hataskorében
eljaré polgarmester a 64/2021. (1.29.) hatarozattal déntott a Mor 2153/12, 2153/13,
2153/14, 2153/15, 2153/17, 2153/18, 2153/19, 2153/20, 2153/21 és 2153/22 hrsz-U
Virag és Jegenye utcai ingatlanok értékesitésérol.

A dontések értelmében a liciteljarasra Utemezetten, egyidében 2-3 ingatlan kiirasaval
keriilt sor.

Ezt kévetéen 7 db Jegenye utcai (Mor 2153/33, 2153/34, 2153/35, 2153/36, 2153/37,
2153/38 és a 2153/39 hrsz-0) ingatlant a Képviselo testiilet 55/2022. (11.16.) hatarozata
alapjan irtunk ki liciteljarasra. Jelenleg még két épitési telekre lehet licitalni.




A M6r 2153/8 hrsz-0 ingatlan esetében a Kert utcai kertszomszéd az dnkormanyzati
terlletrészre épitett keritését felszolitas ellenére sem bontotta el. Az nkorményzat,
hogy jogaval élhessen az ligyben birésaghoz fordult. A kerités elbontésa targyaban
indult pert az énkormanyzat megnyerte. A jogerés végzés szerint a keritést az
6nkormanyzat a szomszéd kéltségére elbonthatja. A bontasra az év elsé negyedében
keriil sor, ezt kévetdéen értékesithetjik a telket.

Képviselb-testlleti dontés értelmében a Mor 2153/5 és 2153/7 hrsz-U ingatlanokat
Lakatos Istvannal kétott csereszerzédés alapjan értékesitettiik.

A Mor 2153/22 hrsz-u ingatlanon talalhaté elektromos oszlop miatt telekalakitasra volt
szlkség, amire az Uj telepllésrendezési eszk6zok elfogadasat kévetéen volt méd. A
telekalakitast a hatdsadg az alabbiak szerint engedélyezte, melynek ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésével a korabban kiépitésre keriilt kdzmii bekotések is
levalasztasra kerillnek. Az ingatlanra két vételi szandék jelzés érkezett, melyekben az
érdeklodOk vételar 6sszeget nem jeldlitek meg. Az oldals6 szomszédos ingatlan
tulajdonosai telekkiegészitésként vasarolndk meg az ingatlant. A masik érdeklédé
onallé telekként venné meg, elmondasa szerint beépitési céllal.
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Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasara ingatlanforgalmi szakértét kért fel a
hivatal, aki az ingatlan piaci értékét brutté 7.950.000 Ft 6sszegben hatarozta meg.

A kikialtasi ar:

Hrsz Tertlet Kikialtasi ar Ft
nagysag (m?) | (bruttd)
2153/22 _, 751 7.950.000

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 21/2016. (VII.6.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
rendelet) a vagyon értékének meghatarozasara az alabbiakat tartalmazza:

9. § (1) Az 6nkormanyzat a vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra
iranyulé déntést megelézéen a vagyontargy piaci értékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén hat hénapnal nem régebbi forgalmi
értekbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés,
vagy Uzleti ertekelés, akkor annak felllvizsgalt valtozata alapjan, (...) hatarozza meg.

A rendelet IV. Fejezet Eljarasi szabalyok 14. A vagyonhasznositas, elidegenités
meghirdetése pontjanak 30-32. §-ai alapjan:



,30. § (1) Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskorrel rendelkez6
déntése alapjan liciteljards, vagy palyazati eljards (a tovabbiakban egydtt:
versenyeztetés) folytathatd le. A hataskérrel rendelkezé az érintett vagyontargy
hasznositasarél vagy elidegenitésérdl szolé dontés meghozatalakor dont arrél, hogy
milyen tipusl versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy mellézi-e a versenyeztetest.

(2) A versenyeztetés alkalmazasa kotelezd, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja, kivéve a nemzeti vagyonrél sz6l6
torvényben és Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairél sz616 térvényben meghatarozott
eseteket.

31. § (1) Vagyon értékesitése esetén az eladasi ar meghatarozasanal a 9. § iranyado
azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi, illetve az eladasi ar nem lehet
kevesebb.

(2) Ingatlanvagyon hasznositas, elidegenités tekintetében e rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével, a 15. alcimben foglalt kivételekkel kizardlag a
képviselé-testiilet, ingéeladas tekintetében e rendeletben meghatarozott szerv szabja
meg a versenyeztetés feltételeit, dont az érdemi elbiralas tekintetében.

(3) A versenyeztetést ingatlan vagyon esetében a polgarmesteri hivatal, ing6 vagyon
esetében a hasznald, hasznositd, lizemeltetd, vagyonkezelé szerv késziti el és
bonyolitja le azzal, hogy a megajanlott legmagasabb ellenérték nem lehet kevesebb,
mint a kikialtasi ar.

(4) Az eljaras meginditasa liciteljaras esetén hirdetménnyel, palyazati eljaras esetében
palyazati felhivassal torténik.

(5) A hirdetményt és a palyazati felhivast a Méri Kurirban, Mér varos honlapjan, a Mori
Varosi Televizidoban és a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan kézzé kell tenni.”

32. § (1) A versenyeztetési eljarasban val6 részvétel foglalo elézetes megfizetéséhez
kothetd, amelynek mértékét a hirdetményben vagy palyazati felhivasban kel
meghatarozni. Foglaloként csak készpénz vagy allamilag garantalt, bemutatéra szol6
értékpapir fogadhaté el.

(2) A foglalé a nyertes ajanlattevé esetében a fizetendé ellenérték részét képezi.
Sikertelenll vagy érvénytelentl palyazé részére a foglalét 15 napon belll vissza kell
tériteni.

Tekintettel arra, hogy a varosban kevés lakéépiulettel beépithetd tres telek talalhato,
javasoljuk az ingatlant lakoépllet épitésére vonatkozd beépitési kotelezetiség
meghatarozasaval értékesiteni liciteljaras keretében.

A Telepiilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testtilet Lilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testllet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

1. Mor Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testillete tulajdonosi jogkérben eljarva az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
82616 21/2016. (VII.6.) dnkormanyzati rendelet alapjan az alabbiak szerint dént a Mor
Jegenye utca 18. szam alatt 2153/22 hrsz-u épitési telek értékesitésérél:

| Hrsz Tertilet nagyséag (m?) | Kikidltasi ar Ft (brutt6)
2153/22 751 7.950.000

A licitdsszeg emelésének mértéke 100.000, - Ft, (licitkiiszob)

2. A szerzbdéskotést kovetéen az értékesitett telek vonatkozasaban meg kell keresni
a Magyar Allamot az elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban. A szerzédés csak a
nemleges nyilatkozat birtokaban, vagy 35 napos valaszadasi kbtelezettség letelte utan
lesz hatalyos.

3. Tovabba a Képviseld-testiilet jovahagyja a hatarozat 1-3. mellékieteit képezd
hirdetményt, valamint a felhivast és a jelentkezési lapot.

Hataridé: 2024.04.02.
Felelés: jegyzd(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2024.01.25. // "

Fenyves Péter’:
polgarmester



1. sz. melléklet a .../2024. (1.31.) hatarozathoz
HIRDETMENY

Mor Varosi Onkormanyzat (8060 Moér, Szent Istvan tér 6.) a tulajdonaban levé Mér
Jegenye utca 18. 2153/22 hrsz-on kialakitott kivett beépitetlen teriilet megnevezeési
tehermentes ingatlant értékesitésre meghirdeti épitési telek céljara.

A szabalyozasi terv Lke-2 besorolasa szerint maximum 5,5 m-es épitménymagassagu,
a beépitési mod oldalhataron 4ll6, az éplilet az oldalhataron ali6 beépitési modnak és
az orszagos épitési elbirasoknak megfeleléen meghatarozott épitési helyen belll
helyezheté el, a teriilet maximalis beépithetésége 30%, a terlleten a zdlddel valo
fedettség legalabb 50%.

Az ingatlanok kikialtasi ara: (a liciteljaras indulé dsszege)

| Hrsz Terilet nagysag (m?) | Kikialtasi ar Ft (bruttd)
| 2153/22 751 | 7.950.000

A licitdsszeg emelésének mértéke 100.000, - Ft, (licitkliszéb)

A nyertes licitaloval a licit napjatol szamitott 15 napon belll kell adasvételi szerzédést
kétni. A szerzédéskotést kévetéen az dnkormanyzat megkeresi a Magyar Allamot az
6t megilletd eldvasarlasi jog kapcsan. A szerzédés csak a nemleges nyilatkozat
birtokdban, vagy 35 napos valaszadasi kotelezettség letelte utédn lesz hatalyos. Az
ingatlan vételarat a szerz6dés hatalyba Iépését kévetd 8 napon beliil egy 6sszegben
kell megfizetni.

Amennyiben a szerz6dés megkétésére az ajanlattevdé hibajabol nem kerdl sor, a
befizetett foglalé (banatpénz) a kiirét illeti meg.
A nyertes licitalé a vételar hianytalan kifizetését kdvetéen veheti birtokba az ingatlant.

Az adasvételi szerzé6désben az ingatlan beépitésére vonatkozéan az alabbi kikdtések
kerlinek régzitésre:
- a tulajdonost terheld beépitési kotelezettség melynek id6tartama: a szerzédes
illetékkiszabasra torténé bemutatasatol szamitott 4 év,
- a beépitési kotelezettség elmulasztasa esetén a vevonek kétbért kell fizetni,
melynek mértéke az ingatlan vételaranak 5%-a minden késedelmes év utan
- az elektromos aram, gaz, viz, szennyviz kézmivek ingatlan elétti kozteruletrél
a telekre athelyeztetése a Vevo feladata.
- elidegenitési tilalom bejegyeztetése a beépités biztositasara

A liciteljaras eredménye ellen nincs jogorvoslatnak helye.

Az ajanlattevének a vételi szandéka bizonyitasara 1.000.000, - Ft foglal6t (banatpéenzt)
a liciteljaras meghirdetéjének az Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-
76354634 szamu szamlajara a liciteljaras napjat megel6zé nap 12 é6raig be kell
fizetnie. A foglal6 befizetésérdl szol6 igazolast a jelentkezéshez mellékelni kell. A kiird
ezzel az Osszeggel az Onkormanyzat vagyonrendeletében - 21/2016. (VII.6.)
dnkormanyzati rendelet - a foglaléra meghatarozott szabalyok alapjan rendelkezik. A
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nyertes ajanlattevd banatpénzét a vételarba be kell szamitani. A foglalot a liciteljarast
kdvetéen — a nyertes licitalo kivételével — a licitaloknak 15 napon beliil vissza kell
tériteni.

Ervényes ajanlatot csak az tehet, aki a banatpénzt befizette a liciteljaras napjat
megel6zd nap 12 orajaig.

A liciteljarason térténd részvételre, a szerzédés megkotésére vonatkozo szabalyokat
tartalmaz6 felhivas a ,JELENTKEZESI ES NYILATKOZATI LAP” -pal egyitt a Mori
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és -lizemeltetési Irodajan atvehets.

A liciteljarasra torténd jelentkezést a Méri Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és -
Uzemeltetési Irodajan (Mér, Szent Istvan tér 6., foldszint 2. szamu iroda) kell leadni
2024............. -én........ oraig. A liciteljarasra a Mori Polgarmesteri Hivatal (Mér, Szent
Istvan tér 6.) emeleti Kistermében 2024............ -én .....6rakor kerl sor.

A kiird az ajanlati felhivast a liciteljaras kezdetéig egyoldalGan visszavonhatja.
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2. sz. melléklet a ..../2024. (1.31.) hatarozathoz
FELHIVAS

Mor Varosi Onkorméanyzat értékesiteni kivanja a tulajdonaban levé Mér Jegenye u. 18.
szam alatti 2153/22 hrsz-u kivett beépitetlen terlilet megnevezésli tehermentes
ingatiant.

A jelentkezést irasban a Moéri Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és -lizemeltetési
Irodajan (Mor, Szent Istvan tér 6., foldszint 2. sz. iroda) 2024. .......... -én, ... oraig lehet
benyljtani ,épitési telek-vasarlas” felirattal ellatott zart boritékban, melynek
tartalmaznia kell:

- licitalé6 személyes adatai,

- nyilatkozatot arrél, hogy a licitalé a hirdetményben és felhivasban szereplé
valamennyi feltételt elfogadja,

- nyilatkozatot arrél, hogy a licit napjatél szamitott 50 napi idétartamra
ajanlati kotottséget vallal,

- nyilatkozat az ingatlan vételaranak megfizetési médjardl,

- nyilatkozatot arr6l, hogy az ingatlant megtekintette, tdjékozédott annak
allapotardl, ajanlatat elegendd informacié birtokaban, kiilsé befolyastol
mentesen alakitotta ki,

- nyilatkozatot arrél, hogy szerzédéskotési képességében nincs korlatozva,

- nyilatkozat a beépitéssel kapcsolatos kikbtések tudomasul vételérdl.

A Kkitoltott és benylijtott ,jelentkezési és nyilatkozati lappal” lehet a liciteljarasra
jelentkezni.

Az ingatlan kikialtasi ar, mely alapjan liciteljaras lefolytatasra kertl:

Hrsz Tertlet Kikialtasi ar Ft
nagysag (m?) | (bruttd)
2153/22 751 7.950.000

Az ingatlan vételaranak medfizetésére vonatkozd szabdlyok: az ingatlan vételarat a
szerzbédés hatalyba Iépését kovetd 8 napon belll egy 6sszegben kell megfizetni.

A liciteljaras szabalyai és lefolytatasa:

- aliciteljarast 1 nap alatt kell lebonyolitani,

- alicit emelésének mértéke 100.000, - Ft, (licitkliiszob)

- a liciteljarast az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasar6l szélé 21/2016. (VII.6.) onkormanyzati rendelet 6. sz
mellékletében meghatarozott 3 fés munkacsoport bonyolitja le.

A liciteljarast levezetdé személy biztositja, hogy egy adott ingatlanra csak az arra
jogosult jelentkezdk, vagy meghatalmazottaik tehessenek ajanlatot. Az eljarason — a
lebonyolitasban kézrem(kédé munkatarsakon kivill — csak az ajanlattételre jogosultak
lehetnek jelen.
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Az eljaras vezetdje ismerteti a licit targyat. A licitalast mindaddig kell folytatni, amig a
jelentkez6k a magasabb vételarra ajanlatot tesznek. Ha tovabbi ajanlat nincs, az
eljaras vezetbje a megajaniott legmagasabb vételarat haromszor bejelenti, azt letti és
kézli annak nevét, aki a legmagasabb 6sszegli arajanlatot tette és ezzel a licitet
megnyerte. A liciteljaras zékkendmentes lebonyolitasa érdekében az ajanlattevék
szobeli licitalasa helyett, elére kiosztott és sorszamozott tablaval térténd licitalassal
torténik.

Ha az ingatlan meghatarozott alaparara nem érkezik ajanlat az eljaras vezetdje az
ingatlanra vonatkozéan a liciteljarast eredménytelennek nyilvanitja.

Az ajanlattevonek a vételi szandéka bizonyitasara 1.000.000, - Ft foglal6t (banatpénzt)
a palyazat kiirdjanak az Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-76354634 szamu
szamlajara a liciteljaras megkezdése elétti nap 12 6raig be kell fizetnie. A foglalé
befizetésérél sz6lé6 igazolast a jelentkezéshez mellékelni kell. A kiir6 ezzel az
O0sszeggel az dnkormanyzat vagyonrendeletében - 21/2016. (VII.6.) 6nkormanyzati
rendelet - a foglaléora meghatarozott szabalyok alapjan rendelkezik. A nyertes
ajanlattevd banatpénzét a vételarba be kell szamitani. A foglalét a liciteljarast kévetéen
— a nyertes licitalo kivételével — a licitaloknak 15 napon beliil vissza kell tériteni.

A szerz6déskotésre vonatkozo kotelezettségek és jogok:

Az ajanlattevé tudomasul veszi azt, hogy a nyertes licitalé a licit napjatdl szamitott 15
napon belill koteles adasvételi szerzédést koétni. Amennyiben a szerzédés
megkotésére az ajanlattevé hibajabol nem keriil sor, a befizetett foglaldé (banatpénz) a
kiirét illeti meg.

A nyertes licitalé a vételar hianytalan kifizetését kdvetéen veheti birtokba az ingatlant.
A birtokbavételtdl kezdve viseli a terheket, a karveszélyt és szedi az ingatlan hasznait.

Az adasvételi szerz6désben az ingatlan beépitésére vonatkozdan az alabbi
kikotések keriliinek rogzitésre:

- az ingatlanon a szerzddés illetékkiszabasra térténdé bemutatasatdl szamitott 4
éven belll lakéhazat épit és a felépitett lakohdzban a lakas(ok) hasznos
alapteriilete eléri a telepllésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetéség legalabb 10%-at

- a beépitési kotelezettség elmulasztasa esetén a vevének koétbért kell fizetni,
melynek mértéke az ingatlan vételaranak 5%-a minden késedelmes év utan

- az elektromos aram, gaz, viz kozmlivek és szennyvizcsatorna-hal6zat ingatlan
elétti kézteriiletrél a telekre athelyeztetése a Vevd feladata.

- elidegenitési tilalom bejegyeztetése a beépités biztositdsara

A liciteljaras eredmeénye ellen nincs jogorvoslatnak helye.

Ervényességi kovetelmények:

Ervénytelen a jelentkezés:

- melyet olyan jogi vagy természetes személy nyuijtott be, aki nem vehet részt a liciten,
- amelyet nem a kiirdsban meghatarozott hataridéig nyujtottak be.

A beérkezett jelentkezések bontasara a liciteljaras lefolytatasa el6tt 2024. ...... -én,
....0rakor kerll sor a Polgarmesteri Hivatal emeleti kistermében.
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Az eljaras soran az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6l6 21/2016. (VI1.6.) Snkormanyzati rendelet az iranyado.

Felhivom a liciteljarasra jelentkezdék figyelmét, hogy a szabalyozasi terv Lke2
besorolasa szerint az ingatlanra a jelenleg hatalyos helyi épitési el6irasok szerint
maximalisan 30 %-os beépitési szazalékkal, oldalhataron allé épitési helyen belil,
maximum 5,5 m-es épitménymagassagu épilet helyezheté el, a terlleten a z6lddel
val6 fedettség legalabb 50%.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a liciteljarason csak az a jelentkezé vehet részt, aki a
jelentkezését az el6irt tartalommal és hataridében benyujtotta.
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3. sz. melléklet a ...../2024. (1.31.) hatarozathoz
JELENTKEZESI ES NYILATKOZATI LAP
Liciteljaras a Mor ................. hrsz-u ingatlan értékesitésére

Ezen jelentkezési és egyben nyilatkozattételi lap alairasaval vételi szandékomat
bejelentem a Mér Varosi Onkormanyzat (8060. Moér, Szent Istvan tér 6.) - hirdetménye
alapjan - tulajdonaban levé Moér............ hrsz-a ............. m? nagysagu, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésil tehermentes ingatlan megvasarlasara.

Tudomasul veszem, hogy a szabalyozasi terv Lke2 besorolasa szerint az ingatlanra -
jelenleg - maximalisan 30 %-os beépitési szazalékkal, oldalhataron alld, maximum 5,5
m-es épitménymagassagu épilet helyezhetd el, a terilleten a zélddel val6 fedettség
50%.

Ajanlattevé adatai:

NBV. .o ceteiienennsves e s Somaiema e vre s e diiaiiee e oo ne s o shBEHRR <2 nm s mme wencnmensen s s Wi s nnse s s GEETEES
AdO. SZAM. ..t e e e
4 1 1 1 T - S TP L. TS W=

S 4T 54 P UPOR

Ajanlattevoként az alabbi nyilatkozatot teszem:

- A hirdetményben és felhivasban szerepl6, valamint a 21/2016. (V11.6.) 6nkormanyzati
rendeletben foglalt feltételeket elfogadom.
- A licit napjatél szamitott 50 napi idétartamra ajanlati kététtséget vallok.
- Az ingatlan vételarat utalassal fizetem meg.
- Elismerem, hogy az ingatlant megtekintettem, az ingatlanrél, annak allapotardl,
kornyezetérol, kozterlilet és kdzmliivek tervezett kialakitasardl, illetve megvaldsitasardl
tajékozodtam, ezért az eladéval szemben a késébbiek folyaman karigénnyel nem
élhetek.
- A liciteljarason vételi ajanlatomat elegend$ és megfeleld informacidk birtokaban,
klls6 befolyasolastél mentesen alakitom ki.
- Szerzddéskotési képességemben korlatozva nem vagyok.
- A liciteljaras szabalyait és feltételeit megismertem és azokat betartom.
- Tudomasul veszem, hogy
— az Onkormanyzat a liciteljaras megkezdéséig a kiirast egyoldaltan
visszavonhatja,
- az ingatlant beépitési kotelezettség terheli, melynek idétartama: a szerzédés
illetékkiszabasra térténd bemutatasatol szamitott 4 év,
—~ a beépitési kotelezettség elmulasztasa esetén a kdtbér mértéke az ingatlan
vételaranak 5%-a minden késedelmes év utan,
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— az Onkormanyzat elidegenitési tilaimat jegyeztethet be a beépités
biztositasara,
— aliciteljaras eredménye ellen nincs jogorvoslatnak helye.
- Kérem az 1.000.000,- Ft foglal6t (banatpénzt), amennyiben mas a nyertes licitalo a

...... -nal vezetett ........szama szamlara visszautalni.
MOr, 2024..... ..o

alairas
Adatlap leadasi hatarideje: 2024............. -én........ ora.

Hozz4jarulok a jelentkezési és nyilatkozati lapon szereplé adatoknak az eljaras soran
térténd felhasznalasahoz.

Kérem az eljaras soran személyes adataim és lakcimem zart kezelését.
Alulirott kijelentem, hogy az az adatkezelési folyamattal kapcsolatos tajékoztatot
megismertem és tudomasul vettem az abban foglaltakat.

Ugyfél alairasa: ........vveueee e,
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