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ELOZETES HATASVIZSGALAT
a Mér varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV.1.) dnkormanyzati
rendelet modositasahoz

1. tarsadalmi hatasai:

szabalyozza az épités helyi rendjét

2. gazdasagi hatasai:

nincs

3. koltségvetési hatasai:

nincs

3.1. az intézkedés koltségvetési
egyenlegront6 hatasa:

3.2. az intézkedés egyenlegrontd
hatasanak fedezete a
koltségvetésben:

3.3. az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavité hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
koltségvetésben:

3.5. teljes hatas:

3.6. telies hatas az elfogadott

koltségvetéshez képest:

4. kornyezeti kdvetkezmeényei:

Koryezeti értékelés készllt a tervezett
banyateriilet  kijelolése  targyaban,
melynek szabalyozasi vonzata a
rendeletbe  beépitésre  kerllt. A
szilkséges engedélyek ennek
figyelembevételével kerlilnek kiadasra.

5. egészsegi kovetkezményei:

a szabalyozas a kiporzas elleni védelmet
biztositja

6. adminisztrativ terheket befolyasolé

. nincs
hatasai:

7. jogszabaly megalkotasanak | lakossagi es vallalkozoi
szliikségessége, a jogalkotas | kezdeményezések, hibak,
elmaradasanak varhat6 | hianyossagok javitasa miatt
kovetkezménye: szllkségszerivé valt a rendelet

médositasa

8. a jogszabaly alkalmazasahoz
szikséges személyi, szervezeti, | biztositottak
targyi és pénzigyi feltételek:

| 9. egyéb: nincs




JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES HELYI EPIiTESI
SZABALYZATANAK 2. SZAMU MODOSITASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 209/2023. (V1.28.) és
308/2023.(1X.27.) hatarozataiban dontdtt arrdl, hogy az alabbi pontok tekintetében
modositja a varos telepliléstervét.

a) Maér, 0572/1, 0572/2, 0572/3, 0572/4, 0572/5, 0576/51, 0576/52, 0643/3,
0643/4, 0695/7, 0695/8, 0697/1, 0697/2, 0697/3, 0697/4, 0696 helyrajzi szamu
telkek és kérnyezetében,

b) Mér, 7026, 7027 hrsz-u ingatlanok és kérnyezetében,

c) Mbr, 2146/4 hrsz-0 ingatlan és kdrnyezetében

d) Mor, 0227 hrsz-0 ingatlan és kérnyezetében,

e) Mor, Harsfa utca vége 735 hrsz-a kézteriilet, a 718 hrsz-G és 708/15 hrsz-0
ingatlan és kdrnyezetében,

f) Mor, 5800/1 és 5800/2 hrsz-u telkek és kérnyezetében,

g) Mér varos helyi épitési szabalyzat a vegyes terliletekre vonatkozéan a
tevékenységekhez kapcsolédd éplletek, épitmények elhelyezésére,

h) A helyi épitési szabalyzat 6. melléklet tekintetében,

i) A helyi épitési szabalyzat maganutak rendelkezéseinek kiegészitésére
érdekében

i) Mor varos helyi épitési szabalyzatban a gazdasagi terliletek 6vezeteiben
tevékenységekhez kapcsolddé korlatozas tekintetében.

A Fejér Varmegyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 13/2023. (X.29.) énkormanyzati
rendelete modositotta a Fejér megye terilletrendezési tervérdl sz6lé6 7/2020. (11.28.)
onkormanyzati rendeletét ugy, hogy a naperémi Ilétesités céljabél korlatozottan
igénybe vehetd teriilet dvezete toriésre keriilt. A varmegyei terlletrendezési tervi
osszhang megteremtése érdekében Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szolo
10/2022. (IV.1.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész.) naperémi létesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet Gvezete altal érintett teruletekre
vonatkozé elbirasok és térképi melléklet hatalyon kiviil helyezése szilkséges.

A telepulésterv médositasa és véleményeztetése a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: El;.
rendelet) altal szabalyozott altaldnos egyeztetési eljaras keretében tortént. Az El,.
rendelet 66. § (7) és (7a) bekezdései szerint az altalanos egyeztetési eljarasban a
véleményezeést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kellett a képvisel6-
testllettel. A képviseld-testilet a 437/2023. (XI.13.) hatarozataval dontétt a
teleplilésterv moédositdsaval Osszefiiggd egyeztetési eljarasban beérkezett
partnerségi, kérnyezeti vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények
elfogadasarol.

Az Elj. rendelet 67. § szerinti zaré szakmai vélemény az allami féépitésztél megkérésre
kertlt. Az allami féépitész az egyeztetési eljarads sordn a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdsag altal elbirt feltétel eldirasa mellett egyetérté zardé szakmai véleményét
megadta, mely az elbterjesztés 1. melléklete. Az Elj. rendelet szerint az
onkormanyzatnak a jogszabalyon alapulé véleményt kell elfogadnia, a Duna-lpoly



Nemzeti Park Igazgatésdg véleménye nem jogszabalyon alapulé, ezért a
véleményezési szakaszban megadott véleményérél a Képviselé-testiilet a 437/2023.
(X11.13.) hatarozataval mar dont6tt, ennek megfeleléen keriilt a rendelet médositas
dokumentacidja 6sszeallitasra.

A jogszabalyon alapulé kotelem, mint a harom darab 0j beazonositott régeszeti
leléhely abrazolasa, teljesitésre kertilt.

Az Elj. rendelet 67. § (9) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat a telepulésterv
elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.

A telepulésterv két tervbél all, a telepiilésszerkezeti tervbél, melyet a képviselb-testulet
hatarozattal hagy jova és hatarozattal modosit, és a helyi épitési szabalyzatbdl, mely
dnkormanyzati rendelet és rendeletként modosul. A meginditott médositas mind a ket
tervi elemet érinti, ezért az el6terjesztés ezek modositasanak elfogadasara iranyul.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet iilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet tervezetet terjesztem
a T. Képviselb-testilet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a 87/2022. (11.30.) hatarozattal
jovahagyott és a 168/2023. (V.31.) hatarozattal médositott Mor telepulésszerkezeti
tervet jelen hatarozat mellékletei szerinti tartalommal modositja:

- A hatalyos Mor teleplilésszerkezeti terv ,1. melléklet: Telepliilésszerkezeti terv 1.”
a valtozassal érintett tertileten modosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

- A hatalyos Mor telepliiésszerkezeti terv ,1. melléklet: Teleplilésszerkezeti terv 1.”
jelmagyarazata helyébe jelen hatarozat 1. melléklete szerinti jelmagyarazat lép.

- Ahatalyos Mér teleplilésszerkezeti terv leiras ,2. melléklet: 2.4. Ordkségvédelem”
alfejezet médosul jelen hatarozat 2. melléklete szerint.

- Ahatélyos Mér telepiilésszerkezeti terv ,4. melléklet: A telepilés terileti mérlege”
helyébe jelen hatarozat 3. melléklete Iép.

- A hatalyos Mér teleplilésszerkezeti terv ,5. melléklet: A teriiletrendezési tervvel
valé 6sszhang igazolasa” modosul jelen hatarozat 4. meliéklete szerint.



RENDELET-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének
...... /2024.(............) 6nkormanyzati rendelete
Mér varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 10/2022. (IV.1.) onkormanyzati
rendelet médositasarol

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi &nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol sz616 419/2021. (V11.15.)
Kormanyrendelet szerint véleményezési jogkorében eliar6 Orszagos Atomenergia
Hivatal, Orszagos Vizligyi Féigazgatésag, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foéosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orbkségvédelmi Osztaly, Fejér Varmegyei Rendor-
fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feligyeleti Hatésaga Banyaszati és
Gazipari Foosztaly, Nemzeti Média- és Hirkoziési Hatésag Hirkozlésfellgyeleti
Féosztaly Pécsi Hatésagi Iroda, Honvédelmi Miniszterium Allami Légugyi Fbosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési,
Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utugyi Osztaly,
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztaly, Koézép-dunantuli Vizlgyi lgazgatdésag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Hirkozlésfeligyeleti Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és Hulladékgazdalkodasi  Féosztaly
Engedélyezési és Szakhatosagi Osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag,
Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag Hirkoziésfelugyeleti Féosztaly Soproni
Hatésagi Iroda, Innovacios és Technologiai Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly,
Innovacios és Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Fbosztaly, Innovacios és
Technolégiai Minisztérium Léginavigacios és Repulétéri Hatéséagi Féosztaly Repulétéri
Osztaly, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vallalkozasfejlesztési Fbosztaly,
Fejéer Varmegyei Onkorményzat, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 5., Nemzeti Népegészséglgyi Kozpont, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztdly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Féosztaly, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly Kozegészseégugyi Osztaly, Orszagos
Komyezetvédelmi Tanacs, Bodajk Véros Onkormanyzat, Pusztavam Kozség
Onkormanyzat, tovabba Mor Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiletének a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezesi eszkozokkel, a telepllésképi arculati
kézikonyvvel, valamint a teleplilésképi rendelettel osszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairél sz6l6 32/2017. (X.4.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek



véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

Mor Varosi Onkorményzat Képviselé-testilletének Moér véros helyi  épitési
szabdlyzatardl sz0l6 10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) 1. § (3) bekezdés h) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(E rendelet mellékletei)
.h) 8. mellékiet: Nem megengedett rendeltetések, tevékenységi médok”

2.§
A Rendelet 3. §-a a koévetkez6 16. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

»16. Z6ldhomlokzat: az éplletek ndvényzettel fedett homlokzati felliletei. A ndvények
kozvetlenlil a falszerkezeten vagy segédszerkezeten, talajba vagy lltet6kézegbe
ultetve névekednek.”

3.8
A Rendelet 18. §-a a kdvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki

«(6) A Szabalyozasi terveken jeldlt szabalyozasi vonal, dvezeti hatar, épitési dvezeti
hatar, javasolt telekhatar és javasolt megsziintet6 jel - az el6irt épitési telek vagy telek
mérettdl, legnagyobb beépitettségtdl, épitési helyre vonatkozé szabalyoktdl
faggetlendil - e rendelet szerint megfelelének kell tekinteni.”

4. 8§
A Rendelet 29. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:

«(4) Mezlgazdasagi terlileten Ilévé ujonnan kialakitdsra kerilé maganat
telekszélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél.”

5.§
A Rendelet 38. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés Iép:

«(5) A telepuléskdzpont terlileten a 8. melléklet 1., 4., 5., 6, 13., 14., 23., 24. pontokban
felsorolt tevékenységekhez kapcsolodé épiletek, épitmények nem helyezhetdk el.”

6.§
A Rendelet 40. §-a a kévetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

A7) A kereskedelmi, szolgaltaté terlileten a 8. melléklet 2. pontban felsorolt
tevékenysegekhez kapcsolodé épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.”



7.8
A Rendelet 41. §-a a kévetkezd (5) bekezdéssel egészil ki:

,(5) Az ipari teriileten a 8. melléklet 2. pontban felsorolt tevékenységekhez kapcsolodo
éplletek, épitmények nem helyezheték el.”

8.§
A Rendelet 42. §-a a kovetkezo (6) és (7) bekezdéssel egészil ki:

(6) A Ga-8 épitési 6vezeti jell teriileten a f6 rendeltetési épiilethomlokzat 20 %-at
z6ldhomlokzatként kell kialakitani.

(7) Az altalanos gazdasagi teriileten a 8. melléklet 2. pontban felsorolt
tevékenységekhez kapcsolodo épiiletek, épitmények nem helyezheték el.”

9.§
A Rendelet 70. §-a helyébe a koévetkez6 rendelkezés lép:
5970- §

(1) A banya (Kb-B) terllletén a banya Uzemeléséhez szilkséges épitmények
helyezhetdk el.

(2) A Kb-B dvezeti jel(i terlileten banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval iehet.”

10.§
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lep.
(2) A Rendelet 2. meliéklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) A Rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.
(4) A Rendelet 5. melléklete a 4. melléklet szerint moédosul.
(5) A Rendelet 6. melléklete az 5. melléklet szerint modosul.
(6) A Rendelet 8. melléklete helyébe a 6. meliéklet Iép.
1. §
Hatalyat veszti a Rendelet
a) 1.8§(3)bekezdés d) pontja,

b) 7. alcime,
c) 4. mellékiete.
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12. §

Ez a rendelet a kihirdetését kbveté napon Iép hatalyba.

Mor, 2024.01.25.

|
\ "|.’;T ’/J/\L' i f
i Fenyves Péter
polgarmester
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Eléterjesztés 1. melléklete

g Digitdlisan aldirta: Fakisz Tamis (2024.01.23, 12:56:33)

FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Ugyszim:  FE/AF/0001-4/2024, Thrgy: Mor telepiilésrendezési eszkbz8k 2. sz.

Opyintézd:  Safir Bernadett mobdositis halinos egyczctési

Telefon: 22/512-253 cljérasban

- 2drd szakmai vélemény -
Hiv, szim:  1/2129-81/2023,

Fenyves Péter
polgirmester
Moér Véros Onkorminyzata

E-iton: E-TER feliileten

Tisztelt Polgirmester Ur!

Mor viros telepiilésrendezési eszkbzeinek médositisdval kapesolatos tervezési folyamat 2023, december
26-4n elérkezett a Mépitdszi illksfoglalishoz az E-TER felileten,

Az épltert kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérd! sz016 1997, évi LXXVIIL thrvény (tovibbiskban: Etv,) 8.
§-a, a telepiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendiérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendclet (tovibbiakban:
Kr.) 67. § (2) bekezdés a) pontja szerint az alébbi zérd szakmai véleményt sdom:

A telepiilésen hatdlyos telep lésremderési cxzkizdk:

e Moér Vérosi Onkorminyzat Képviscl-testileiének 87/2022. (IR, 30.) hatdrozata Mor véros
telepiilésszerkezeti tervérbl

o Mér Virosi Onkorminyzat Képviseli-testiletének 1072022, (IV. 1) rendelete Mér belyi épitési
szabalyzatdrél

A beérkezett tervdokumentdcid:
Jelen szakmai véleményem alapja a Fucskér Terv KAt (Fucskér Noémi teleplléstervezd TT 02-0730) sltal

elkészitett ,Mér teleplilésrendezési eszkdzdk 2. sz, médositds™, ,2023. december” keltezbsi
véleményezési tervdokumentéeié. A tervezési munkét az épltésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl 52016 266/12013. (VI1.11.) Korm. rendeletben meghatérozott tervezsi
jogosultsag szerinti tervexd irdnyitisival végezték,

A Kr. 66. § (8) bekendése szerint a véleményezés, 2 vélemények elfogadisinak ¢s ¢l nem fogadisinak
indokoldsa az E-TER felilleten tdrténik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztetdt, jegyzOkonyvet és a dntést
az E-TER-be fel kell tdlteni, amclynck megtérténtével zérul az egyeztetés.

A Kr. 67. § (1) bekezdése alapjin az &lialanos cgyeziciési cljarasban a z4ro szakasz kezdeményezéséhez a
polgirmester az E-TER fclilctre feltdlti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek clfogadott
véleménye alapjén véglegesitett tervezetet pdifA formétumban,

A Kr. 67. § (3) bekezdésre figyelemmel zdrd szakmai vélemény akkor adhatd, ha a Kr. 66. § (8)
bekezdésében és a 67. § (1) bekezdésben foglaltak teljesiitek.

Az E-TER feliileten elérhetd dokumentnmok;

~  jovéhagyandé munkarészként @ telepiilésszerkezeti tervet mddosité hatdrozat tervezet és a helyi
épitési szabdlyzatot &s szabdlyorhsi tervet mddositd rendelet tervezet;

- ateleplilésrenderési esvkoz madosithsit megalapozd munkarész és alitdmasztd javaslat;

1
Fejér Yirmegyei Korminyhivau) Allami Féépitéaz Irods
Székesfehérvis, Virkbit 22-24. tel: 22/512:250
hivetati kipu: FMICHAF / 430428705  e-mail: oo locpion oo o
levelcrési cim: BOOO Szbkesfehirvit, Samumnmz
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- Mér Vérosi Onkomményzata KépviselB-testlleténck 209/2023. (VI.28) hatérozata ,Mér véros
telepiiléstery 2, szimi médositésre vonatkozd cljsrds meginditésa tirgydban”

- Mér Vérosi Onkomményzata Képvisels-testiletének 308/2023. (IX.27.) hatérozata ,Mér véros
telepiiléstery 2. szimi médositds kiegészitése targydban”

- jegyzbkinyv a 2023, november 22-&n tartott egyeztetd targyalasrdl.

- Mér Véarosi Onkomményzata Képvisel6-testiletének 437/2023, (XiL.13) hatérozata ,Mér véros
telepiiléstery 2. szdmi médositdséval dsszefliggl egyczictési cljbrisban beérkezett partnerségi,
komyezeti vizsghlati és véleményezési szakaszban adott vélemények elfogadésa tirgysban”

Tervezésl feladat:
2) A mobdositdsi pontban felsorolt Ma oGvezeti jeld Ahalénos mezbgazdasigi terfilet megkutaton
dsvényvagyon tertiletet érint. A mddosités célja, hogy a2 érintett dsvinyvagyon teriletének azon része,
mely nem érintett nyilvintartott régészeti lelBhellyel, beépitésre nem szfnt kiildnleges binya.
b) A mbdositisi tervben szerepld érintett ingatlanok a vele kdzvetlenill szomszédos kildnleges
beépitésre nem szént idegenforgalmi fogadbhely teriilet bBvitési teriileteként tervezett. A tulajdonos
szolomilvelést folytat, azonban a teriileten szeretne borkéstolsra alkalmas épiiletet épiteni. A mbdosftés
célja, hogy az két emlitett ingatlan Mk Bvezeti jelll kertes mezBguzdasigi terfilet Svezeibdl killinleges
beépitésre nem szént idegenforgalmi teriilet Gvezetbe keriiljon dtsorolasra.
¢} A 81, s2Ama fOGu6] nyugatm, ez &szak-nyugali ipari parkban, a Mester és Hammenstein utcdk &ltal
hatdrolt tombben talithatd 2146/4 hrsz.-it ingatlanon tervezett fejlesztések miatt szikséges & beépltési
paramétercket mbdositani. Az érintett ingatlan a G&-5 &pitési dvezetben talflhatd, melynek paraméterei:
minimélis telekméret 10.000 m2, maximélis beépitetiség 50 %, épiletmagessig 16,0 m, minimélis
251dfeltlet 25 %.
d) A 0227 hrsz.-0 ingatlan szdnté milvelési gh részei 3 52518 termbhelyi kataszteri érintettség miant
kataszteri érintetiségh sltaldnos mezdgazdaségi teriilet dvezetbe tartozik. A tulajdonos kezdeményezte a
teriilet s2818 termShelyi kataszterbd] val6 13eiést,
¢) A Hirsfa utca északi vége nem megfelclé médon keriilt szabdlyozisra. A kialakult terepviszonyok
miaft, a kdzterliletként nyilvantartott terillet a lakéterdilet része. A modosités célja, bogy a valbsagnak
megfeleld ingatlan-nyilvéntartds jojjon létre, ehhez szabdlyozési vonalat kell jeldini. A szabllyozdsi
vonal viltozas révén a kbaterlilethSl Gj bedpitésre széint terllet j&n 1étre.
f) Az érintett ingatlanok esetében telehatdr rendezést szilkséges végeani. A médositis oélja, hogy olyan
telekhatirrendezésre vonatkozd szabilyozis kerllljdn a rendeletbe, mely lehetdséget ad az Svezetei
paraméicrcked) vald telekhasznélati adottshgokra tekintettel eltérésre. A HESZ elbirgs csak azon
teriileteken ad Ichetdséget az eltérésre, ahol ezt a szabdlyozdsi terv jeloli.
g) A vegyes terliletekre vonatkozban a tevékenységekhez kapcsolodd épiletek, épftmények
elhelyezésére vanatkozd elbirésok.
h) A HESZ 6. melléklete az Hvezetek helyi szabéiyozdssal meghatirozott hatdrériékeil tartalmazza a
zb1dteriilet, erddterilet, mezbgazdasigi teriilet és a killénleges boépitésre nem szdnt ieriilet tekintetében,
Az Onkormanyzat 2 kizlekedési és kbzmiteritletre, o természetkdzeli terilletre és a vizgazdalkodasi
teriletre vonatkozoéan is kéri meghatdrozni czen paramétercket.
i) A maginutakra vonatkozd rendelkezések kiegészitése.

A 308/2023.(1X.27.) hatdrozat szerinti kiegészités.
A HESZ 4. mellékletének hatslyon kivi] helyezése.

Az egveztetfs] folvamat:

- Mér Vérosi Onkoméanyzat Képvisclé-testiilete a Kr. 59. § (2) bekezdése szerinti dontését meghozta a
209/2023. (VL.28.) és 30872023, (IX.27.) hatdrozatdval,

- Az Onkomminyzat az egyes tervek. illetve programok kirmyezeti vizsgdlawirél szolé 202005, (1. 11.)
Konm. rendelet alapjén kérte a kiirnyezet védelméért felelSs kozigazgatsi suervek vélemény&t arrd),
hogy a hatiskérikbe tartoz6 kdomyezet- vagy természetvédelmi szakteriileter illetden varhatd-e
jelentbs kornyezeti hatés,

A véleményezési szakaszban FR/AF/00967-2/2023. iktatészimon adtam véleraéayt.

2
Fejér Virmegyci Korményhivatal Aflami FSéphésai Iroda
Sakkesfebbrods, VirkBrit 22-24, sel: 22/512-250
hivatali kapo: FMKHAF /450428705 c-mail:
levelezési cio: 8000 Székesfehérvie, Szent Istvin tér 9.
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= A dokementdcié médositésra kertilt, ezzel kapesolatban a Polgérmester 2023, november 22-én
thjékoztatdst killdon és egy meghivét a 2023. november 30-4n tartott cgyezietd thrgyaldsra, melyre a
dokumenticié médositisa miatt keriilt sor.
A 2023. november 28-4n kelt FE/AF/00967-2/2023. ikiatészimu levelemben az FE/AF/00967-
2/2023 szami véleményemben szerepld 3. pontot tovAbbra is fenntartottam.
Mér Vérosi Onkomményzata Képvisel-testiiletének a 437/2023. (XIL.13.) hatérozata alapjén a
véleményczési szakaszt lezirta,

- Az Onkorményzat az E-TER feliileten kezdeményezte 2023. december 26-6n a Kr. 67. § (1) bekezdés
szerinth zirb szakasz lefolytatdsat.

- Az FE/AF/]-2/2024, iktatészind levelemben hidnyz6 dokumentum pbtiisit kértem,

= A hidnyz6 dokumentum 2024, janudr 18-an feltdltésre kerilt az E-TER rendszerben.

A rendelet tervezet 4. melléklete alapjin a Mér Vérosi Onkormanyzat Képvisels-testiileténck Mér viros
helyi épitési szabllyzatérd] szolé 1042022, (IV.1.) onkormanyzati rendelet 5. melléklet 10. pontjiban
foglalt tdblizat kicgésail egy 9. ponttal. A 9. pontban szerepld adatok alapjén a G4-8 Hvezetben 2
legkisebb z8ldfeliiles 10%, ax OTEK szcrinti 25% helyett,

A Kr. 60.§ (1) bekemdése alapidn a rendezési terv ez orszdgos telepfilésrendezési és dpitési
kovetelményckben megéliapitont telepllésrendesési kovetclménycknél megengedtbb kivetelménycket az
OTEK 111.§-aban felsorolt fehtételeken il akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dlami fOépitész, a fovirosi
rendezési szabdlyzat esetében a miniszter a zheé szakmai véleményében hozzdjirul.
Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint az OTEK IL-T11. fejezetében meghatbrozotl kisvetelményckné!
megengedibb kdvetelményeket a telepiilésrenderisi eszkdz akkor &llapithat meg, ha

- azt kilonleges telopiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovibbd

- kozérdeket nem sért, valamint

- a7 OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.

Az Onkorményzat 1/686-202024. szémi levélben foglaltak alapifm igazolta az OTEK 111, § (O
bekeadésének teljestilését.

Fentiek slapjin hozdjérulok az OTEK elSirdsaindl megengeddbb scabélyorhs meghatérozdsihor,
mely szerint a .G4-8" jelii dltalinos gazdasigi dvezetben a legkisebb zoldfetiilet: 10%.

Z4ré szakmal vélemény:
A Duna-Ipoly Nemzeti Park 1gazgatosig a DINPI'4108-5/2023. szdmi véleményében a b, jeil modositis

tekintetében a tenmészetvédelmi kijelolés alat €116 terllet felé védbtavolség elSirfsdt javasolia a
természeti értékek kirosodisinak megeldzése érdekében.

Mér véros telepGiiésrendezési eszkizeinek 2. szimG médositisa clfogadisire Irényuld zdré szakmai
véleményem a fentiek figyelembe vétele esetén egyetérts,

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjén 7&rd szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

‘Tajékoztatom, hogy az Etv. &. § (2d) bekezdés éntelmében a telepiilésrendezési terv elfogadésakix a (2)
bekezdés szerinti korményrendelet alapjdn z&rd szekmai vélemény kibocsdtisara jogosultnek a
jogszabalyi kovetelmények érvényesilését biztositd zird szakmal véleményét figyelembe kell venni.

Zard szakmai véleményemet a Kr. 67 § (7) bekezdés a) pontja alapjin adtam ki,

Fethivom figyclmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjéra, miszerint a polgarmester u rendezési lorvel és a
telepiilésképi rendeletet legkésdbb a hatdlybalépése napjén feltdlti az E-TER feliiletre.

3
Fapér Viemegyes Korminyhivata) Allam: Foéphiész: Ireda
Srékesfebéovds, Varkdrit 22-24  twel 22/512-2%0
bivatah kapu. FMKHAF 7450428705 c-pnail: s
levelerési cim: 8000 Székesfchérvir, Szent Istvén tée 9.
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Feladatkdrom a fGépitészi tevékenységrol sz616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja éllapitja
meg. lletékességemet meghllapitd jogszablly a fGépitészi tevékenységrol s2516 19012009, (1X.15.) Korm,
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadményozdsi jog gyakorlisa a Fejér Vérmegyei Korminyhivatal
vezetbjének a kiadmdnyozdsrél sz516 2/2023. (11.20.) utasitssa alapjin tortént,

Sztkesfehérvar, idGbélyepzd szerint
Tiszelettel:
Dr. Tandrki Gébor
foispin
ncvében és megbizdsébd)
Fakéisz Tamis
éllami foépitész

4
Fejér Vimegycl Komminyhivasal Allami Faépitészi Iroda
Székestebérvis, Virkorit 22-24, tel; 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF 7450428705 c-mail:
levelezési cim: 8000 Székesfehérvir, Szent Istvin &9,
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1. melléklet a .../2024. (......) hatarozathoz
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2. melléklet a

....... /2024.(.......) hatarozathoz

1.2. Orokségvédelem

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv ,2 melléklet —

I

Telepiilésszerkezeti terv leiras’, ,2.4. Orékségvédelem” alfejezet, ,Nyilvantartott
régészeti leléhelyek” alcim tablazata médosul az alabbiak szerint:

l azonosité

lei6helyszam név HRSZ
21677 1 Kecskehegy 5853/2, 5855/1, 5855/2, 5856/2, 5857/2, 5858, 5859
029/25, 029/26, 029/27, 029/28, 029/29, 029/30,
020/31, 029/32, 029/33, 029/34, 029/35, 029/38,
21678 2 Akasztédomb 029/37, 029/38, 027/43, 041, 068, 069/1, 072
22142 3 Szénbanya 0243/4
38660 4 Hatvanharmas 01015/2, 01017/8
38661 5 Tizenhatos 01010/1
[
39132 6 Rom.kat.templom 7,9,8,10
57734 9 Séderbanya 0380, 0383/2, 0384, 0385/4 o
68295 10 Kecske-hegy Eszak 5585, 5586, 5587 .
0930/45, 0920, 0930/34, 0930/35, 0932, 0911,
68309 11 Timar, Faluhely (észak) | 0912, 0913, 0918, 0921, 0904
68315 12 Timar, Faluhely (felsé) | 0930/45
68321 13 Timar, Faluhely (als6) 0920
68327 14 Korona-hegy alja (észak) | 0432/5
68341 15 Arkipusztai-ér (nyugat) | 0403
’ 0410, 0327, 0288, 0320, 0290/7, 0316/4, 0290/3,
68347 16 Arkipusztai-ér (kelet) 0408, 0409, 0407, 0290/5, 0317, 0318
0412/2, 0317, 0313, 0412/1, 0142, 0144/1, 0143,
0412/4, 0141, 0135, 0413, 0414, 6343, 6342, 6340,
6341, 6335, 6334/2, 6334/1, 6336/1, 6336/2,
] ’ 6336/3, 6337, 6338, 6339, 6323, 6301/4, 6301/1,
68361 19 Altal-éri koz6tti hidtél ENy-ra | 0412/3, 0412/5
Arkipusztai- hegy alja, maut
68371 21 mellett s
Arkipuszta, templom 0282, 0281/1, 0281/2, 0281/3, 0281/4, 0281/6,
68373 22 kérnyéke 0322, 0283/3, 0283/5, 0283/6, 0278
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0331, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053,
1054, 1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061,
1062, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067, 1068, 1069,
1071, 1072, 1073, 1074, 1084, 1085/1, 1085/2,
1085/3, 1086, 1087, 1088, 1089, 1090, 1091, 1092,
1093, 1094, 1095, 1096, 1097, 1099, 1100, 1101,
1102, 1103, 4017, 4018, 4019, 4020, 4021, 4022,
4023, 942/10, 942/11, 942/5, 942/8, 942/9, 943,

68455 23 Meggyes alja 944, 945, 946, 947
0329/5, 0329/1, 0328/1, 0328/2, 1158, 1159, 1160,
1161, 1162, 1163, 1164, 1165, 1166, 0327, 0322,

68469 24 Vami at atjaré (nyugat) 0325, 0221/1, 0220/2, 0219

68489 26 Altal-ér mellett, Hobbi kert | 0316/3

68493 27 Térok sanc 0176/8, 0177, 0179, 0181, 0183

68503 28 Volt katonai teriilet 0130/1

68509 29 Kéhalmi-d(il6 (felsd) 0139, 0136/1, 0133

68511 30 Kéhalmi-dalé (also) 0133

68515 31 Nagy-forraskuti-dilé (FELSO) | 0110

68519 32 Nagy-forraskati-ddlé (ALSO) | 0108/3

68523 33 Nyugati orszagiti-diilé 069/2, 069/3

68529 35 Kérhaz 4262/5, 4262/6, 4261/1
0229, 0228/4, 0230, 033, 034/12, 034/5, 034/4,
034/3, 034/2, 034/11, 034/14, 034/13, 01091/1,
032/8, 032/10, 032/9, 032/11, 032/20, 032/12,
032/13, 032/14, 032/15, 032/16, 032/17, 032/18,

74131 36 Szunyog-hegy 032/19, 032/21
029/41, 029/35, 029/34, 029/37, 029/38, 029/39,

74133 37 Sarréti-keleti-hossz(-diilé | 029/36, 029/40, 029/33, 029/31, 029/32, 029/30

74135 38 Sarréti-nyugati-hosszu-dilé | 01085, 01084, 01083/2

74137 39 Hetvenharmas-dilé 01059/2, 01059/1

74139 40 Budostoi-fold 01048/12, 01048/9, 01048/10
0978/1, 0947/38, 0941/6, 0947/37, 0947/3, 0947/36,

74141 41 Timar-puszta . 0046, 0947/34, 0947/35
0941/6, 0941/11, 0941/10, 0941/8, 0941/12,
0941/13, 0941/15, 0941/14, 0941/17, 0941/16,
0941/20, 0941/19, 0941/18, 0941/21, 0941/22,
0941/23, 0941/24, 0941/39, 0941/35, 0941/34,
0941/31, 0941/30, 0941/33, 0941/32, 0941/26,
0941/25, 0941/29, 0941/28, 0941/27, 0947/32,
0947/30, 0947/28, 0947/29, 0947/31, 0947/26,
0947/27, 0947/25, 0947/22, 0947/23, 0947/24,
0947/19, 0947/20, 0947/21, 0947/18, 0947/17,

74143 42 Timar-puszta Il 0947/16, 0941/36, 0947/33
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74155 43 Tisztas-domb 0764/4, 0937, 0952/34
74157 44 Sévenykuti-patak-volgye . | 0860/2, 0760/5, 0858, 0760/3
74159 45 Sovénykuti-patak-voigye 1. | 0760/5
74161 46 Sovénykuti-patak-voigye lll. | 0754/7, 0754/4, 0757/2
30131 47 Szt B°'bi'f1‘f)'(82taha“°" 2211, 2208, 2205/2, 2263
39130 48 Arkipuszta 0403
39127 49 Velinszky lakételep 2586/11, 2586/12, 2586/45, 2586/48, 2652/20
57542 50 Remetehegyt6l DK-re 01021/3, 01021/4
57543 51 Nagyvelegre vezetd ut mellett | 01006/1
84389 52 Vajal- puszta |. 6637, 6636, 6635, 6638, 1225, 0211/4, 0220/2
84391 53 Voros- Fortés- dild 0322, 0325, 0224, 0223, 0221/1, 0327
89543 55 Két- ér kdzi- dlild 0775/23
89545 56 Fehérkereszt 0821/3, 0818/8, 0818/11, 0818/10, 0818/9, 0818/7
89547 57 Timarpuszta 0946, 0979/84, 0947/4, 0947/5
89693 58 Sovénykut 1. 0710/8, 0722, 0710/7, 0710/6, 0784/7, 0784/2
89695 59 Sovenykut 2. 0784/7, 0784/2
89697 60 Mogyorés 0775/24, 0775/23
90063 61 Remény-hegyt6l Ny-ra 0523
90065 62 Remény-hegy 0515
90067 63 Arki-vagas 0404, 0406
90069 64 Arkipusztai-ér (nyugat) Il. | 0404
90093 66 Kecske-hegy alatt 0130/1
90699 67 Paraszt-Paskom 0952/62
0643/2, 0576/51, 0572/4, 0643/3, 0572/3, 0572/5,
94381 68 Arany-hegy 0576/52,
97223 69 Kecskehegy |l 5854, 5856/1, 5857/1, 5858, 5839 ]
98603 70 Cséka-uti-ddilé 0171
013, 6857, 6858, 6859, 6860,6861,6863, 6864,
100155 71 Vargakuti-diilé 6866
100195 72 Fehérkerszt Il. 0820/23
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3. mellékleta ....... /2024.(....... ) hatarozathoz

1.3. A telepiilés teriileti mérlege

Teruleti mérleg
Uj terv (h)a

nagyvarosias lakoterilet 15,5101432
kisvarosias lakétertlet 9,77193452
kertvarosias lakéteriilet 382,637083
falusias lakoteriilet 37,4084912
telepuléskozpont teriilet 54,9194999
intézmény teriilet 22,136923
gazdasagi terllet 267,44237
kuldnleges beépitésre szant teriilet 71,0140449
kozlekedési és kdézmiiterilet 94,9599
kotottpalyas kozlekedési teriilet 48,5979846 |
zbldterilet 19,3577013
erdéterilet 35620,6872
mezdgazdasagi terulet 6009,208701
vizgazdalkodasi terilet 137,1851725
természetkozeli tertilet 62,898233
kulénleges beépitésre nem szant terdilet 107,7550291

10861,49
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4. mellékleta ....... /2024.(....... ) hatarozathoz

1.4. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A 87/2022. (111.30.) hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv ,5. melléklet — A
teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa”, ,A Triv térségi teriiletfelhasznalasi
kategdriak lehatarolasi szabalyainak valé megfeleltetés igazolasa” alcim
mezbgazdasagi térségre vonatkozé megfeleltetés médosul az alabbiak szerint:

- a mezbgazdasagi térség terlletének legalabb 75 %-a mezbgazdasagi terilet
Ovezetébe kerllt az alabbiak szerint:

mezdgazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %

mezbgazdasagi terilet (mezégazdasagi térségen belll) | 3452,57 ha 86,7 %

egyéb terllet (vasutterllet, zoldterllet, erdéterilet, | 528,23 ha 13,3 %
vizgazdalkodasi terlilet, természetkdzeli teriilet)

Mezdgazdasdgi térség megfeleltetés

MEGFELELTETESE

s AMEGYE) TERULETFELEHSAEZNM.ASI KATEGORIAK
TELEPULES! TEROLETFELHASZNALASS EGYSEGK

Setsint o szANT TEROLRY
owhTeRdE
wrrboATRANACE TERAKT
VESAIDALROOAN TERDLEY

e2OOAASAN TiRSED
% iy AT vasasianoinressts
A b BSZ muramnon

WITHE

CREBOATDARACS TERIEOER
WEZOCAZARAGS TemUEY e
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1. melléklet a .../2024. (....) 6bnkormanyzati rendelethez
2. melléklet a .../2024. (....) 6nkormanyzati rendelethez

3. melléklet a .../2024. (....) nkormanyzati rendelethez
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4. melléklet a .../2024. (....) dnkormanyzati rendelethez

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a Moér véaros helyi épitési
szabdlyzatarél sz6lé 10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete 5. melléklet 10.
pontjaban foglalt tablazat a kévetkezé 9. sorral egészul ki:

n

(A

B

D

E

H)

9 Ga-8

SZ

10000

70

16,0

10
FE/AF/0001
-4/2024.
iktatoszam
mal
OTEK
eltérés
megadva
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5. melléklet a .../2024. (....) nkormanyzati rendelethez

1. Mér Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Mor varos helyi épitési
szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete 6. melléklete a

kévetkezé 6. ponttal egésziil ki:

0. Kozlekedési és kozmiteriilet helyi szabalyoziassal meghatirozott
hatarértékei
A B C D E
1 Ovezet jele Beépitési| Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb
mod beépitettség | épliletmagassa | zéldfelilet
(%) g (m) (%)
2 KOu-1 Sz 3 5,0 -
3 KOu-2 Sz 3 5,0 -
4 KOk Sz 3 5,0 -

»n

2. Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének a Moér varos helyi épitési
szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete 6. melléklete a
kévetkezé 7. ponttal egészil ki:

./ . Vizgazdalkodasi teriilet helyi szabalyozéssal meghatarozott hatarértékei

A B C D E
1 Ovezet jele [Beépitési| Legnagyobb | Legnagyobb Legkisebb
méd beépitettség | épliletmagassa | zéldfelilet
(%) g (m) (%)
2 \'4 SZ 0,5 4,5 -
3 V-kv Sz 3 4,5 -

»n

3. Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Mér varos helyi épitési
szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete 6. melléklete a
kévetkezd 8. ponttal egésziil ki:

,8. Természetkdzeli terilet helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

A B C D E
1 Ovezet jele Beépitési| Legnagyobb | Legnagyobb Legkisebb
mod beépitettség | épliletmagassa | zoldfellilet
(%) g (m) (%)
2 Tk - 0 - -
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6. melléklet a .../2024. (....) dnkormanyzati rendelethez

8. melléklet a 10/2022. (1V.1.) énkorményzati rendelethez

NEM MEGENGEDETT RENDELTETESEK, TEVEKENYSEGI MODOK

A véaros beépitésre szant teriiletein, kivéve ahol e rendelet eléirasai masképp
rendelkeznek, az alabbi tevékenységek szamara telephely létesitése, tovabba a
tevékenység céljara rendeltetési egyseg elhelyezése, vagy rendeltetés modositas
nem megengedett:

1. A 3 jarmii/nap kiszolgalé forgalomnal nagyobb 3.5 tonna dssztémegl vagy ennél
nehezebb tehergépjarmii, vagy ilyen dssztémeg(i kiszolgald tehergépjarmivet igényld
tevékenység

2.  Akkumlator ujrafeldolgozas telephelyei, készités/gyartas, feldolgozas,
Ujrahasznositas, megsemmisités

3. Aruszallitas, fuvarozas

4. Autéfényezés

5. Autébontas

6. Autokarosszéria- lakatos

7. Autokereskedelem

8. Autémosod

9. Asztalos, butorosszeszereles
10. Bognar, kadar

11. Elelmiszer feldolgozas

12. Fafeldolgozd, megmunkalo
13. Féemmegmunkalas, fémfeldolgozas és fellletkezelés
14. Galvanuzem

15. Jarmlitarol6/6rzd telep,

16. Kelmefestd, vegytisztitd

17. Kisgépkolcsénzd

18. Kénnytiipari termék feldolgoz6, raktarozé
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19.
20.
21,
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

29

Kozuti jarmdjavito, karbantarté, szervizel6

Kéfaragé, mikégyarté és betonelem elégyarto

Lakatos

Mezégazdasagi gépjavitd

Mészégetd

Onté mihely, tzem

Pékizem

Raktarozas, nagykereskedelem, arulerakat telephelye

Szennyviz- és hulladékkezelés, kbztisztasagi szolgaltatas telephelye
Tuzel6- és épitbanyag tarold és kereskedelem

. Vegyipari termék készit6, feldolgozé "
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