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. . JAVASLAT & | e
MOR VAROSI ONKORMANYZAT KOZEP- ES HOSSZUTAVU
VAGYONGAZDALKODASI TERVENEK ELFOGADASARA

A nemzeti vagyonrol szdlé6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1)
bekezdése elbirja, hogy a helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az
Alaptérvényben, valamint a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése
biztositasanak céljabdl kézép- és hosszli tava vagyongazdalkodasi tervet kételes
késziteni.

Az Nvtv. 7. § (2) bekezdése értelmében: ,A nemzeti vagyongazdalkodas feladata a
nemzeti vagyon megérzése, értékének és éllaganak védelme, rendeltetésének
megfelel6, az allam, az énkorményzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodo,
els6dlegesen a kézfeladatok ellataséhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek
kielegitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulb, atlathatd, hatékony és
kéltségtakarékos mikdédtetése, értékndvel6 hasznélata, hasznositasa, gyarapitasa,
tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabol
feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon
megérzése érdekeben végzett bontas vagy atalakitas nem minésiil az allag védelmi
kotelezetftseg megszegésének. A kiemelt kulturdlis Orokségvédelmi és
természetvedelmi szempontok - kulturalis és természeti értékek jévé nemzedékek
szamara valé megébrzése érdekében térténé - érvényesitésének nem akadalya a
vagyon értékvaltozasa.”

Mér Varosi anorményzat Képviseld-testilete a 27/2013. (11.20.) Kt. hatarozattal
fogadta el az Onkormanyzat kdzép- és hosszl tavi vagyongazdalkodasi tervét a 2013-
2023. iddszakra vonatkozéan. A vagyongazdalkodasi tervet a Képvisel6-testilet két
izben vizsgalta fellil, 2019-ben és 2022-ben. Mindkét esetben technikai médositasok
torténtek, az egyéb tartalom valtozatlanul hagyasa mellett.

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy a jovére vonatkozdéan hatarozzon meg
hatékony és felelds vagyongazdalkodast. A 2013-ban megkezdett és 2023. évig sz6ld
vagyongazdalkodast javasoljuk folytatni és ennek megfeleléen készilt el az uj 2024-
2034. kozotti idészakra vonatkozé vagyongazdalkodasi terv, mely az eléterjesztés
mellékletét képezi.

A Telepiilésfejlesztési és Pénzligyi Bizottsag véleményét a Képvisel6-testiilet iilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete Mér Varosi Onkormanyzat kbzép- és
hossz(i tava vagyongazdalkodasi tervét a 2024-t6l 2034-ig tartd6 id6szakra
vonatkozéan a hatarozat melléklete szerinti szovegtartalommal elfogadja.

Mér, 2023.11.23.

Fenyves Péter

polgarmester



....12023. (X1.29.) hatarozat melléklete

< . A i 8060 Mdr, Szent Istvan tér 6.
'M'°r VarO,SI Tel: 22/560-823; Fax: 22/560-822
On kormanyzat E-mail: morph@mor.hu
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|. BEVEZETES

A Nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény 9. § (1) kezdésének elbirasa
alapjan a helyi 6nkormanyzat vagyongazdalkodasanak az Alaptorvényben, valamint a
7. § (2) be-kezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabél kozép- és
hosszl tavu vagyongazdalkodasi tervet kbteles késziteni.

A nemzeti vagyon alapveté rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa. A
nemzeti vagyonnal felelds médon, rendeltetésszerlen kell gazdalkodni. A nemzeti
vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfelel, az allam,
az oOnkormanyzat mindenkori teherbir6 képességéhez igazodd, elsddlegesen a
kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez
szlikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos
miikédtetése, értékének megérzése, allaganak védelme, értéknévelé hasznalata,
hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi énkormanyzat feladatanak
ellatasa szempontjabdl feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése.

Az Alaptorveny 38. cikke meghatarozza, hogy az allam és a helyi 6nkormanyzatok
tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a
kdzérdek szolgalata, a kézbs sziikségletek kielégitése és a természeti eréforrasok
megdvésa, valamint a jové nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti
vagyon megébrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valé felel6s
gazdalkodasnak a kodvetelményeit sarkalatos torvény hatarozza meg. A nemzeti
vagyont csak torvényben meghatarozott célbdl lehet atruhazni, térvényben
meghatarozott kivételekkel az értékaranyossag kdvetelményének figyelembevétele
mellett. A nemzeti vagyon atruhazasara vagy hasznositasara vonatkoz6 szerzédés
csak olyan szervezettel kéthetd, amelynek tulajdonosi szerkezete, felépitése, valamint
az atruhazott vagy hasznositasra atengedett nemzeti vagyon kezelésére vonatkozé
tevékenysége atlathatd. Az allam és a helyi dnkormanyzatok tulajdonaban all6
gazdalkod6 szervezetek térvényben meghatdrozott médon, 6nalldan és felelésen
gazdalkodnak a térvényesség, a célszerliség és az eredményesség kdvetelményei
szerint.

II. A VAGYONGAZDALKODASI TERV KESZITESENEK CELJA

Az o6nkormanyzat Képvisel6-testiletenek, mint a tulajdonosi jogok gyakoriéjanak
kiemelt feleldsségi kérébe tartozik a vagyonnal valé felelésségteljes, atgondolt,
tervszeri, hatékony, az 6nkormanyzat céljait legjobban szolgalé gazdalkodas.

A vagyongazdalkodasnak hozza kell jarulnia az 6nkormanyzati kdzfeladatok minél
eredményesebb, szinvonalasabb, kodltségtakarékosabb ellatasahoz, ugyanakkor
szolgalnia kell a telepiilés lakossaga elvarasainak valdé minél magasabb szintii
megfelelést.

A vagyongazdéalkodas legfontosabb kérdéseit, feladatait, az 6nkormanyzat érdekeinek
megfeleléen szabalyozni kell. A szabalyozasnak egyrészrél magaban kell foglalnia az
onkormanyzat kdzép- és hosszl tavl vagyongazdalkodasi tervét (a tovabbiakban:
vagyongazdalkodasi terv), amelynek meg kell alapoznia a tervszer(, az dnkormanyzat
f6 célkitlizéseivel 6sszhangban lévd vagyongazdalkodast, masrészrél a
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vagyonrendeletet, amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi koncepciéban és
tervben megfogalmazottak végrehajtasara vonatkoz6 szabalyokat, a magasabb szint(
jogi szabalyozas eldirasainak figyelembe vételével.

A vagyongazdalkodasi tervnek osszhangban kell lennie a mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendeletekkel, kiiléndsen a koltségvetési, valamint az dnkormanyzati
vagyon hasznositasara vonatkoz6 rendeletekkel, valamint a Képviselé-testilet altal
elfogadott Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaval, a Helyi Epitési Szabalyzattal és
a tovabbi szakmai programokkal, dokumentumokkal.

A vagyongazdalkodasi terv rogziti az egyes vagyonelemeket forgalomképesség
szerinti bontasban, tartalmazza a vagyontargyak gyarapitasara, kezelésére,
hasznositasara vonatkozoé célkitlizéseket, az 6nkormanyzati gazdalkodas biztonsagat.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizései:

- biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése

- kiszamithaté6 és atlathaté gazdalkodas

- pénzigyi egyensuly biztositasa

- vagyon értékének megbrzése, névelése

- vagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa

- vagyonelemek piaci értéken torténd értékesités

- a gazdasagosan nem hasznosithaté ingatlanok értékesitése.

lll. VAGYONGAZDALKODAS JOGI KORNYEZETE

Torvények

Magyarorszag Alaptérvénye

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény

az allamhaztartasrél sz6lo 2011. évi CXCV. torvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény

Onkormanyzati rendeletek

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testlletének az dnkormanyzat vagyonarél és
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6l6 21/2016. (VI1.6.)
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az dnkormanyzati tulajdonban
allé lakasok bérletérél sz6lé 31/2015. (VIII. 31.) dnkormanyzati rendelete

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének az onkormanyzati tulajdonu
nem lakas célu helyiségek bérletérél szolé 32/2015. (VIIl. 31.) dnkormanyzati
rendelete

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselb-testiiletének a kozteriilet-hasznalat
szabalyairol sz6ld 49/2015. (X1.4.) 6nkormanyzati rendelete

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az 6nkormanyzati tulajdonban
lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérél szold 46/2022. (XII. 15.)
6nkormanyzati rendelete



IV. AZ ONKORMANYZAT VAGYONGAZDALKODASI TERVE

IV/1. Az 6nkormanyzati vagyon szerkezete

Az Onkormanyzat vagyona az Nviv. alapjan nemzeti vagyonnak minésil, mely
térzsvagyonbdl és Uzleti vagyonbdl, tovabba az dnkormanyzatot megilleté vagyoni
értégi jogokbdl all.

Az Nvtv. alapjan a helyi 6nkormanyzat vagyona az alabbi lehet:

I. Térzsvagyon
1. Forgalomképtelen torzsvagyon:
1.1.Kizarolagos 6nkormanyzati tulajdonban all6 vagyon
1.2.Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii torzsvagyon
1.3.0nkormanyzati rendelet altal kiemelt jelentéségl térzsvagyon
2. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon
Il. Forgalomképes (un. Gzleti) vagyon

Térzsvagyon
A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 vagyon kulon része a térzsvagyon, amely

kézvetleniil a kételezé dnkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskor gyakorlasat

szolgalja, és amely az Oonkormanyzat kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonban &llé

vagyonabol, térvény vagy helyi rendelet alapjan korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeibdl, tovabba szintén térvény vagy helyi rendelet alapjan
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii (torzs)vagyonbdl all:

- forgalomképtelen térzsvagyon az a vagyon, amely - az Nvtv.-ben meghatarozott
kivétellel - nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, kizar6lagos gazdasagi
tevékenységhez kapcsolodé miikddtetési jog, épitményi jog, jogszabalyon alapuld,
tovabba az ingatlanra koézérdekbdl jogszabalyban feljogositott szervek javara
alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbél alapitott szolgalom,
tovabba a helyi dnkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével — nem
terhelhetd meg, biztositékul nem adhaté, azon osztott tulajdon nem létesitheté. Ez
a tilalom a kizarélagos tulajdonaban &ll6 nemzeti vagyonba tartozé javak teljes
terjedelme tekintetében fennall.

- a helyi kdzutak és mitargyaik

- a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allé terek, parkok, kozkertek, valamint a
kéztéri mlalkotasok

- a kbztemetdk,

- vizek, kbzcélu vizi létesitmények.

- korlatozottan forgalomképes térzsvagyon az a vagyon, amely térvényben vagy helyi
rendeletben meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

- az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok, lakéhazak, lakas és nem lakas
céljara szolgalé épliletek, helyiségek

- az 6nkormanyzat tulajdonaban allé kézm(i

- az dnkormanyzat tulajdonaban all6, a helyi dnkormanyzat képviselb-testlilete
és szervei, tovabba a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd
intézmény, koéltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak
ellatasat szolgalé6 éplilet, éplletrész,



- az 6nkormanyzat t6bbségi tulajdonaban allé, kézszolgaltatasi tevekenységet
vagy parkolasi szolgaltatast ellatd gazdasagi tarsasagban fennallo, helyi
6nkormanyzati tulajdonban |évé tarsasagi részesedes,

- miemiék,

- muzealis gyljtemény és muzealis emiék,

- kulturalis javak.

Forgalomképes (un. Uzleti) vagyon

A helyi onkormanyzat tulajdondban all6 forgalomképes vagyonaval, un. Uzleti
vagyonaval szabadon rendelkezhet a jogszabalyi keretek betartasa mellett:

- beépitetlen teriiletek.

IV/2. Vagyongazdalkodasi tevékenység

A vagyongazdalkodasi tevékenység a rendelkezésre allé6 vagyon mikddtetésére
iranyuld szabalyok rogzitése, a vagyon felhasznaldsa meghatarozott tevékenység
ellatasa érdekében, mely magaban foglalja a vagyon allaganak megérzéset,
gyarapitasat, védelmét és hasznositasat.

Elsédleges cél:

— a kizardlagos onkormanyzati tulajdonban all6 térzsvagyonnak a megbrzése,
gyarapitasa, védelme, ezaltal az o6nkormanyzat vagyonnal val6é felel6s
gazdalkodasanak és stabilitasanak biztositasa,

— a korlatozottan forgalomképes toérzsvagyon feletti felelés gazdalkodas,
vagyonmegovas, tovabba hasznositds a kdzfeladat ellatasanak, valamint a
kotelezé és onként vallalt feladatok ellatasanak biztositasa céljabol.

A vagyongazdalkodas elengedhetetlen feltétele az dnkormanyzati vagyon naprakész
nyilvantartasa (vagyonkataszter), a jelenlegi adatbazis pontositasa. A jogszabalyi
eldirasoknak megfeleléen az onkormanyzat rendelkezik ingatlanvagyon-kataszter
nyilvantartasi rendszerrel. A hatékony vagyongazddlkodas érdekeben indokolt az
alloméany naprakész miiszaki allapotrégzitése, és mas dnkormanyzati célokat szolgald
adatallomannyal térténd kiegészitése, tovabba az adatok felhasznalasanak szélesebb
korben vald kiterjesztése.

A vagyon hasznositdsa a sajat hataskérben torténd lGzemeltetésen tal torténhet a
vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve bérbeadasaval, valamint véllalkozasi
tevékenység folytatasaval. Mindezeket az o©nkormanyzat kételezd feladatanak
veszélyeztetése nélkul kell folytatni.

a) Kozterilet-hasznalat (térzsvagyon — forgalomképtelen)

A kdzterlletek hasznositasa a kozteriilet hasznalat szabalyairdl sz6l6 dnkormanyzati
rendelet elbirasai alapjan torténik. A rendelet az énkormanyzat tulajdonaban lévé
kozterlletekre, a kozterlleten végzett tevékenységek alapjan allapitia meg a
kozterllet-hasznalat dijat.

b) Intézményi vagyon (térzsvagyon — korlatozottan forgalomképes)

A korlatozottan forgalomképes intézményi ingatlanok a kbzvetlen kézszolgalati celu
vagyon korébe tartoznak. Az ©nkormanyzati nevelési szocialis, egészseglgyi
intézmények altal hasznalt ingatlanok alaptevékenységi felhasznalas soran nem
termelnek, fenntartasukat, izemeltetésiiket, mlikddésiket biztositani kell.
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c) Lakés és helyiség gazdalkodas (térzsvagyon — korlatozottan forgalomképes)

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1)

bekezdésének 9. pontja szerint a lakasgazdalkodas a helyi kdzligyek, valamint a

helyben biztosithatd kézfeladatok kérében ellatandd helyi 6nkormanyzati feladat.

Az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasallomany hasznositasat a lakasok és

helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol

sz6l6 1993. évi LXXVII. térvény, valamint e térvényben is meghatarozott

felhatalmazas alapjan

—~ az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok bérletérél szold 31/2015. (VIIl. 31))
onkormanyzati rendelet,

— az 6nkormanyzati tulajdonu nem lakas célu helyiségek bérletérdl sz6lé6 32/2015.
(VIII. 31.) 6nkormanyzati rendelet, és

— az 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl sz6ld
46/2022. (XIl. 15.) 6nkormanyzati rendelet

alapjan végezziik. Mind a térvény, mind a rendeletek meghatarozzak a bérbeadas és

elidegenités eseteit és feltételeit, valamint a bérlé és bérbeadd alapvetd jogait és

kotelezettségeit.

ca) Nem lakascéll helyiségek gazdalkodasa:

A nem lakéas célu ingatlanok bérbeadasa az 6nkormanyzat 100%-os tulajdonaban lévé
MOR-HOLDING Kit. feladata.

Ezen ingatlanok vonatkozasaban elsédleges tulajdonosi cél a koltségtakarékos
Uzemeltetés és a hatékony, az dnkormanyzati érdekeket szem elétt tarté hasznositas.

A megiiresedett bérleményeket a helyi rendeletnek megfeleléen kell palyaztatni, majd
azt kdvetben palyazat nélkil is bérbe adhatdk benyujtott bérleti igény esetén. A bérleti
dijak meghatarozasanal a piaci alapu bérleteztetés az alapelv, mely a piaci szintti
bérleti dijak meghatarozasat jelenti. Tehat a piacon elfogadott, vagy az ott varhatdéan
kialakulé bérleti dijak mértékének megfelelé dij alkalmazasa lehet csak a varos célja.
A meghirdetésre keriild, de tébb kérben ki nem adott bérlemények esetében a ,gondos
gazda” elvén a bérbeadasra kell torekedni.

Kiemelt feladat tovabbra is a bérldk segitése, tamogatasa, a nem fizeték felszélitasa,
részletfizetési kedvezmény nyljtasa, ezek eredménytelensége esetén a szerz6dés
felmondasa, végiil a hatralék behajtasa.

A beérleti dijak a varoson belilli elhelyezkedés, miiszaki allapot ismeretében keriilnek
meghatarozasra, melyek Képviselé-testileti dontéssel, altalaban az inflacio
meértékével keriilnek emelésre.

cb) Lakasgazdalkodas
Az dnkormanyzati lakasok miiszaki allapotanak figyelemmel kisérése, felmérése az
uzemeltetd6 MOR-HOLDING Kft. részérdl folyamatos.

A nem megfeleld allapotu lakasok felljitasanak lehetéségét at kell gondolni, akar a
leendd bérld sajat koltségén térténd felljitassal a bérleti dijba térténd beszamitas
lehetésegével, melyet a meglévé bérlbk részére is biztositani célszerl, illetve
hosszabb tavon palyazati lehetéségek és a rendelkezésre all6 6neré fiiggvényében
élni kell a bérlakas-allomany bdvités esetleges lehetéségével.



A bérleti dijak a lakasok varoson bellli elhelyezkedésének (l.-lll. terjed6 &Svezeti
besorolas), és miiszaki allapotanak (4 fokozatl komfort-skala) ismeretében kerilnek
meghatarozasra, melyek Képvisel-testileti dontéssel, &ltaldban az inflacié
mértékével keriiinek emelésre.

Olyan bérleti dij hatralékok esetében, ahol az adéssagkezelésbe vonas, valamint a
részletfizetési kedvezmény nem nyuijt megoldast, a szerzédéseket meg kell sziintetni
és a dijak behajtasa irant kell intézkedni.

Amennyiben ismételten kiirasra keril a Panel Program az allami palyazat
megjelenésével parhuzamosan kell kiirni az éplletek feldjitasat lehetéve tevo
onkormanyzati palyazatot. Emellett minden segitséget meg kell adni a tarsashazi
kozosségeknek a palyazatuk nyertessége és sikeres lebonyolitasa érdekében.

Mivel a bérlakasok nagy része tarsashazban taldlhatdé, a tarsashaz kozos
képvisel6jével tartjadk a Hivatal munkatarsai a kapcsolatot, az 6nkormanyzatra eso
kozos koltség, tarsashazi biztositas, szokasos mértéket meghaladoé feltjitas Ggyében.

d) Egyéb vagyontargyak hasznositasa (lizleti vagyon — forgalomképes)
Az onkormanyzat Uzleti vagyonanak részét képezik a tulajdonaban lévé beépitetlen
terlletek.

Az 6nkormanyzat a forgalomképes vagyonaval, Gn. Uzleti vagyonaval szabadon
rendelkezhet a jogszabalyi keretek betartasa mellett.

A forgalomképes vagyon hasznositasa torténhet elidegenitéssel, valamint -
hasonléan a korlatozottan forgalomképes térzsvagyonhoz - haszndlatba adassal,
bérbeadassal, illetve vallalkozasi tevékenység folytatasaval.

Mindazok az ©6nkormanyzat tulajdonat képezd vagyonelemek, amelyek nem a
térzsvagyonba tartoznak, forgalomképes vagyonnak mindsiinek. Szamuk gyakran
valtozik (pl. ingatlan elfogadasa, vétele, elidegenitése miatt).

da) Telekgazdalkodas
Onkormanyzati a tulajdonaban 1évé kézmivesitett épitési telkeket folyamatosan
értékesitette, Ujabb épitési telkek kialakitasara teriletet kell kialakitani.

E terlileten kdozép- és hossz( tavl feladatként jelentkezik a terliletek Utemezett
felvasarlasa, kozmlvesitése és hasznositasa, értékesitése.

Az Onkormanyzat Ures, hasznalaton kivili, nem épitési telkeinek, tertleteinek
hasznositasara folyamatos hirdetés, a palyazatok t6bbszdéri megjelentetése a
legmegfeleldbb eszkdz.

Elsédleges cél, hogy az 6nkormanyzat telkei minél jobban kihasznaltak legyenek, igy
ezeket minél kedvezdbb feltételekkel és hosszabb idétartamra bérbe kell adni.

Amennyiben egy telek vagy telekrész elidegenitésével, vagy elbvasarlasi joggal
rendelkezés esetén a tulajdonviszonyok kedvezdbbé valnak szamunkra vagy a helyi



telepllésrendezési terv altal megjelélt feladat véghezviheté ezaltal, ugy célszeri a
telek elidegenitésérél donteni, illetve élni az elévasarlasi jog adta lehetéségekkel.

Az osztatlan kéz6s tulajdonok altalanosan fennallé problémaja miatt célszer(i ezeket a
tulajdonokat megsziintetni, pl. cserével vagy megosztassal.

A telkek nagy része jelenleg is hasznositott, bérbe adott, tehat indokolt a bérleti
jogviszony fenntartdsa mindaddig, amig egy-egy terliletrész szabalyozasa,
belterlletbe vonasa és az értékesités meg nem valdsul.

db) Iparterilet (Ipari Park)
A véros észak-nyugati peremén fekvd, részben az 6nkormanyzat tulajdonat képezé
ipartertletek fejlesztése kiemelt 6nkormanyzati feladat.

Az onkormanyzatnak fontos, hogy minél tébb vallalkozas alakitson ki telephelyet,
lzemet ezen a terlileten, részint kivilrél érkezve (betelepiild, Gj vallalkozasok), részint
a varos ,szivében” mar m(ikédoé telephelyek (vallalkozasok) kitelepitésével. A teriilet,
park ,menedzselésén” tdl e cél megvaldsitasahoz oly médon is hozzajarulva, hogy az
altalanos kézmiivek (utak, viz és csatornarendszer, kozvilagitas, stb.) kiépitéséhez
szlikséges terlleteket 6nkormanyzatunk megvasarolja, a kézmiiveket kiépitteti (igy
biztositja a gerinc-hal6zatra térténé rakétés lehetéségét) és lizemelteti.

Ingatlan allomany karbantartasa, feltjitasa
A kis-, eés nagy Osszegl felujitasi, javitasi munkalatok elvégeztetése, arversenyt
kovetben vallalkozasi szerzédés keretében vallalkozokkal torténik.

Az arajanlatok bekérése, az artargyalas lefolytatdsa, a vallalkozasi szerzédés
megkotése, a miszaki atadas lebonyolitdsa, a szamla befogadasa a lakas-, és nem
lakas célu bérleményallomany esetében az izemelteté6 MOR-HOLDING Kift. feladata.

Egyéb esetekben a fenti feladatok ellatasa a Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda
koordinacidjaban, a Pénzlgyi Iroda kozremiikédésével zajlik. A vallalkozasi
szerzbdések jovahagyasa — dsszeghatartdl fliiggéen — a koltségvetési rendeletben,
tovabba a gazdalkodasi szabalyzatban régzitetteknek megfeleléen térténik.

V. VAGYONGAZDALKODASI KONCEPCIO, ELKEPZELES

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasanak célja:

- a vagyon novelése, gyarapitdsa (vasarlas, beruhazas, adomanyozas)
- a meglévd vagyon fenntartasa (izemeltetés, karbantartas, felujitas)

- vagyonhasznositas (bérbeadas, elidegenités).

A vagyongazdélkodas céljai természetesen szoros Osszefliiggésben vannak az
o6nkormanyzat korabban megfogalmazott gazdasagi és fejlesztési elképzeléseivel, az
Integralt Telepllésfejlesziési Stratégiaval, Gazdasagi Programmal, egyéb agazati
célkitlizéseivel.

Sziikséges a teljes dnkormanyzati vagyon miszaki allapotfelmérése, miiszaki allapot
szerinti kategorizalasa, az esetlegesen szilkséges miiszaki beavatkozasokra
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vonatkoz6 koltségbecslések elkészitése, s ennek alapjan az akar tébb évre szolo
karbantartasi és feltjitasi terv, értékesitési terv elkészitése. Ez az alapja a tervszeri
és hatékony vagyongazdalkodasnak.

A nyilvantartasnak tartalmaznia kell az ingatlanok lizemeltetéssel, karbantartassal,
feltjitasaval kapcsolatban felmertilt éves kéltségeket és az ingatlanok hasznositasabol
szarmazo bevételeket, melyek ismeretében a tulajdonos felelésen tud déntést hozni.
Ennek alapjan tisztaba keriil azzal, hogy a feladatelldtashoz milyen ingatlanok
szlkségesek, egy-egy kotelezéen vagy 6nként vallalt feladat milyen kdltséget jelent az
onkormanyzat szamara.

Fontos, hogy megtorténjen a rossz hatékonysagu, nagy koltségraforditassal
lizemeltethetd vagyonelemek mikodtetésének gazdasagosabba tétele, s ha ez nem
biztosithato, ezen vagyonelemek értékesitése.

V1. HATRALEKKEZELES

A nem adok modjara behajthaté hatralékok kezelése a birosagi végrehajtasrol szolo
1994. évi LIlI. torvény és Mér Varosi Onkormanyzat Vagyonrendelete alapjan torténik.

A kényvvizsgalé minden évben vizsgalja a hatralékallomany dsszetételét, mértekeét, a
hatralékkezelés jogszabalyi elbéirasoknak megfelel Ugymenetét, a megtett
intézkedéseket és azok nyilvantartasat. Nem célszerd ezen ligymenetbe tértén tovabbi
beavatkozast, hiszen a tartozasok rendezésére a veégrehajtasok folyamatosan
térténnek, folyamatban vannak.

VIl. INGO GAZDALKODAS

Az eszkdzallomany karbantartasat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az
eszkdzt mindaddig célszer(i megtartani és hasznalni (izemeltetni), amig javitasat,
miikoddképességét biztositani lehet, oly médon, hogy a javitas koltségei — az eszkoz
értékéhez képest — nem aranytalanul magasak. Uj eszkézbeszerzést indokolt esetben
lehet teljesiteni.

A vagyont, az abban bekovetkezett valtozast és értékét nyilvan kell tartani. A
nyilvantartasnal a szamlarendben, illetve a bizonylati szabalyzatban foglalt eléirasokat
be kell tartani, attol eltérni nem szabad.

Vagyonrendeletiink alapjan értékhatar feletti vagyont (ingd, ingatlan) elidegeniteni, a
hasznalat, illetve hasznositas jogat atengedni — ha a térvény kivételt nem tesz — csak
nyilvanos versenytargyalas utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

Az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben
meghatarozott hataskérok alapjan a Képvisel6-testilet, a bizotisdgok, és a
polgarmester gyakoroljak.

A vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak eldkészitését a Polgarmesteri Hivatal
szervezeti egységei egyittmiikodve a jegyz6 iranyitasaval latjak el.
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Vill. ZARO RENDELKEZESEK

Az dnkormanyzat 2024-2034. évre sz6l6 kdozép- és hosszu tavl vagyongazdalkodasi
terve 2024. januar 1. napjan lép hatalyba.

Mor, 2023. november ....

Fenyves Péter
polgarmester
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