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JAVASLAT
MOR 7501/4 ES 7501/5 HRSZ-U ZARTKERTI INGATLANOK BELTERULETBE
VONASA TARGYABAN

A Mor 7501/4 és 7501/5 hrsz-U zartkerti ingatlanok tulajdonosa kérelmet nydjtott be
(1.sz. melléklet) Mo6r Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletéhez, hogy tamogassa
az adott ingatlanok belteriiletbe vonasat ipari terilet kialakitasa céljabél. A Mér 7501/4
hrsz-U ingatlan rét és Ut megnevezésli 1696 m? nagysagu terllet, a 7501/5 hrsz-U
ingatlan kert és Ut megnevezésli 379 m? nagysagu terllet, mindkét ingatlan Gt
szolgalmi joggal terhelt. )

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 1. mellékletét képezd
kilterGleti szabalyozasn terv alapjan az ingatlanok belterul,etbe vonhatok.
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Az ingatlanokat a hatalyos szabalyozasi terv kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
(Gksz) 6vezeti besorolasu teriletként jeldli, az ingatlanok teljes tertilete beltertletbe
vonhaté.



A terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 15. §
(4) bekezdése értelmében a belterliletbe vonni kivant ingatlannak szomszédosnak kell
lennie belterlleti folrészletekkel. A hivatkozott jogszabaly szerint szomszédos
foldrészleteknek mindsiilnek azok a foldrészietek is, amelyeket ©nallé helyrajzi
szamon nyilvantartott Gt (arok, csatorna) valaszt el a belteriilettél.
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Jelen esetben a mindkét ingatlan hataros belterdleti ingatlannal (vasut terilete)

Term&fold belteriiletbe vonasa:

A term6fold mas célt hasznositasanak minésil:

« a hasznositasi kotelezettségtél torténé olyan idéleges vagy végleges eltéres,
amellyel a terméfold a tovabbiakban mezégazdasagi hasznositasra alkalmatlanna
valik,

o aterméfold belteriiletbe vonasa,

« azerdérél, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrol szolé térvény hatalya ala
nem tartozoé Uzem-, majorfasitas, valamint az ut, vasut és egyéb miszaki
létesitmény tartozékat képezé fasitas igénybevétele.

A terméféldet mas célra hasznositani csak a foldhivatal engedélyével lehet. A

foldhivatal — Ggydonté hatésagként — 6nall6 eljarast folytat le a terméféld mas céld

hasznositasdanak engedélyezése targyaban.

Magabdl a term6féld mennyiségi védelméhez fliz6d6 kbzérdek érvényesitéesébdl
eredé toérvényi eldirds az, hogy az igénybevételt az indokolt szikségletnek megfelel
legkisebb teriiletre kell korlatozni. A foldvédelem egyik legfontosabb feladata, hogy az



urbanizacié felgyorsulasaval, az infrastruktira fejlesztésével egyutt jaré terméfold
éhség ne a legjobb minéségli terméféldeket érintse.

A terméfold mas céli hasznositasa idéleges vagy végleges lehet.
Ha a terméféld mas céldi hasznositasara kiadott engedély alapjan az engedély szerinti
hasznositas megkezdésére 4 év alatt nem kertil sor, Ugy az engedély hatalyat veszti.

A terméfold belteriiletbe vonasa — annak feltételei és a célja miatt — a terméfold
mas célu hasznositasanak egyik specialis esete. A belterlletbe vonas
eredményeként az addig kiilterileti fekvésli mezégazdasagi hasznositasu féldrészlet
rendeltetése megvaltozik, hiszen azokat az érintett 5nkormanyzat a beltertletbe vonas
szandékaval valamilyen terilet-felhasznalasi, fejlesztési célbdl jeléli ki. Ez az alapvetd
indoka annak, hogy a terméfold belterliletbe vonasat a Tfvt. a terméféld mas célu
hasznositasanak tekinti.

Terméfold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet a Tfvt..15. § (2) bekezdése szerint
kizardlag az 6nkormanyzat terjeszthet el6.

A kérelem megalapozottsagat az 6nkormanyzatnak - az érintett foldrészletek helyrajzi
. szamat, nagysagat és a teriletfelhasznalasi céelt tartalmazd — képviseld-testiileti
déntéssel, valamint a telepllésrendezési terv kivonataval kell igazolnia.

Az emlitett szakasz (2) és (5) bekezdése tovabba rendelkezik arrdl, hogy a kérelemhez
mellékelni kell az onkormanyzat arra vonatkozd irasbeli nyilatkozatat, hogy a
belteriiletbe vonni kért foldrészleteket a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil
ténylegesen felhasznalni tervezi.

A Tfvt 15. § (3) bekezdése kimondja: ,Kilterileti, illetbleg beépitésre szant terileti
felhasznalasra keril6 terlletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvaldsitasatol
fliggbéen vonhatok a belteriletbe.”

Belteriiletbe vonasra elsdsorban az atlagosnal gyengébb mindsegl termé&fdldeket
lehet igénybe venni.

A termé6fold beltertiletbe vonasa, mint mas céld hasznositas iranti kérelem tartalmat és
mellékleteit a Tfvt. 12. §-a hatarozza meg.

A megfizetend6 foldvédelmi jarulékrol a Tfvt. 22. § (4) bekezdés b) pontja tobbek kdzott
kimondja: A jarulék teljes dsszegének megfizetése terméfold belterliletbe vonasanak
engedélyezése esetén az engedélyezé hatarozat véglegessé valasat kévetd 30 napon
beliil esedékes.

A féldvédelmi jarulék a terméfold engedélyezett mas céll hasznositasanak (vagyis a
termdéfold igénybevételének, illetve belterliletbe vonasanak) térvényi alapokon nyugvé
ellentételezése az allam javara. Az engedélyezési eljaras mellett a foldvédelmi jarulék
differencialt mértéke is a fold mindségét szem elétt tarté terlilettakarékos
felhnasznalasra 0sztonodz. A foldvédelmi jarulék 6sszege azonban nem lehet kevesebb
20.000,- Ft-nal.

Tajékoztaté jelleggel: A termdfdold végleges mas céli hasznositasaért az
igénybevétellel érintett term6fdld aranykorona (a tovabbiakban: AK) értéke e tablazat
szerinti szorzatanak megfelel forintésszeget kell jarulékként fizetni.

Mindségi osztalyok (AK szorzészama)

l. 184 000

fl. 152 000



. 120 000

V. 88 000
V. 56 000
VI 35 000
VII. 20 000
VIIl. 4 000

A Mér 7501/5 hrsz-0 ingatlan esetén, mivel 1l minéségi osztalyba tartozik és az AK
értéke: 1.19: 1.19 AK X 120.000 Ft = 142.800 Ft foldvédelmi jarulékot kell fizetni.
A Moér 7501/4 hrsz-U ingatlan esetén, mivel |l minéségi osztalyba tartozik és az AK
értéke: 4.43: 4.43 AK X 120.000 Ft = 531.600 Ft foldvédelmi jarulékot kell fizetni.

A fenti szamoléas alapjan a féldvédelmi jarulék 6sszege varhatdéan 674.400 Ft, melynek
pontos Osszegét az eljaras soran a Féldhivatal allapitja meg.

A jarulék megfizetésére az igénybevevét kotelezi a féldhivatal. Terméfold belteriletbe
vondsa soran a jarulékfizetési kbtelezettseg az 6nkormanyzatot terheli. A kdzponti
koltségvetést megilletd jarulék fizetése aldl felmentés nem adhatd és részletfizetési
vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezheté. A hataridére meg nem fizetett jarulék
~ addk mddjara behajtand6 koztartozasnak minésul. ...

- Ha az engedély jogosultja az engedélyezettnél kisebb terlleten valdsitia meg a mas
célu hasznositast, a jarulék megfizetésének esedékessé valasa napjatol szamitott 4
éven bellll a jarulékkulénbdzetet visszaigényelheti.

A Dbelteriiletbe vonas iranti kérelmet az illetékes ingatlaniugyi hatosaghoz az
onkormanyzat a Képviseld-testilet dontésével akkor nyujtia be, ha a belterlletbe
vonast kezdeményez6 befizette a varhat6 féldvédelmi jarulékot és az eljarasi dijat,
tovabba elkészittette az eljaras lefolytatasahoz szilkséges valtozasi vazrajzot.

A kérelmezé6t irdsban nyilatkoztatjuk (el6terjesztés 2.szamu melléklet) tébbek kézott
arrél, hogy a felmeriilé kéltségeket vallalja (telekalakitasi vazrajz készités, eljarasi dij,
eljarasi illeték, az ingatlan-nyilvantartdsba a fekvéshatar-valtozas atvezetés dija,
valamint a Foldhivatal altal megallapitott foldvédelmi jarulék).

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet ilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviseld-testilet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Alvaltozat

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete kezdeményezi a Mor 7501/4 hrsz-u rét
és Ut megnevezés(i 1696 m? nagysagu és 7501/5 hrsz-u kert és Ut megnevezési 379
m? nagysagu ingatlanok belterliletbe vonasat. A terliletek felhasznalasi célja Moér varos
helyi épitési szabalyzatarol szold 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet szerinti
gazdasagi épllet kialakitasa és ipari tevékenység folytatasa.



A Képviseld-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a belteriiletbe vonast kezdeményezé
altal a beltertiletbe vonashoz szilikséges vazrajz elkészittetését, a foldvédelmi jarulék
és eljarasi dij megfizetését kévetéen a Fejér Varegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztalyanal 5 (8060 Mor Szent Istvan tér 1/B.) a belteriletbe
vonasi eljarast inditsa meg és az Onkormanyzat képviseletében jarjon el.

Hataridd: 2024.03.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Bl/valtozat: '

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete nem kezdeményezi a Mér 7501/4 hrsz-
U rét és ut megnevezésii 1696 m? nagysagul és 7501/5 hrsz-U kert és Ut megnevezési
379 m? nagysagu ingatlanok belteriiletbe vonasat gazdaséagi épiilet kialakitasa és ipari
tevékenység folytatas céljabol.

A Kepviseld-testlilet felkéri a jegyz6t, hogy a kérelmezét a déntesrol értesitse.

Hataridé: 2023.10.11.
Felelbs: jegyz6(Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Mor, 2023.09.21.
[£ AN

Fenyves Péter
polgarmester



eléterjesztés 1. szamu melleklete

Tezell Omsormanyzat

A nevem Pancé Gabor € 2 wiz,darompan iéed meri
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eldterjesztés 2. szamu melléklete

NYILATKOZAT
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................................................................................................................. sz. alatti
lakos @ MOri......ccoveiiiiiiii hrsz-0 foldrészlet(ek) tulajdonos(tars)a

ként és tekintetében kérem, hogy Mér Varosi Onkorményzat a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztalyanal 5 terméfold belteriletbe
vonasat kezdeményezze.

Tudomasul veszem, hogy
- az onkormanyzat érdemi, kérulményektél fuggd (terlleti egység megléte, belteriiletbe
vonas idbszerlisége) dontése az, hogy kezdeményezi-e a belterlletbe vonést,

- az énkormanyzatot illeti meg a jogorvoslat lehetésége,

- a gazdasagi terilet Kialakitasanak sziikséges, de nem elégséges feltétele a belteriiletbe
vonas.

- gazdasdgi terlilet kialakitasa (telekalakitdsok — benne a rendezési terv szerinti kdzterllet
biztositasa is -, kézmivesitések, esetleges kdézm(iathelyezések ...sth.) és az ezekhez
kapcsolodo kéltség(ek) viselése az ingatlannal rendelkezni jogosulta(k) kételezettsége.

Nyilatkozom, hogy
- fentifoldrészlet(ek)et..... ..o e, céljara, mint
igénybevevd 4 éven belll ténylegesen felhasznalom,

- azeljaras kéltségeit (eljdrasi illeték, eljarasi koltség, féldvédelmi jarulék, talajvédelmi terv)
a mindenkor hatalyos dijtételek alapjan viselem, a foldvédelmi jaruiékot a foldhivatal
engedélyezé hatarozata meghozatalatél szamitott 5 napon belll az &nkormanyzat
értesitése alapjan az 6nkormanyzat részére megfizetem.

- a belterlletbe vonast engedélyez$ foldhivatal szamara szikséges példanyszamban a
belterlletbe csatolasi vazrajzot az dnkormanyzat rendelkezésére bocsatom,

- amennyiben a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foéldhivatali
Osztaly 5 elutasitja a belteriletbe vonas iranti kéreimet, kartéritési igénnyel nem élek az
6nkormanyzat felé.

- a gazdasagi terllet kialakitasaval a keésObbiekben elvégzendé feladatok és terhek
tekintetében az Onkormanyzat felé semminemu igényt nem tamasztok.

Tovabba nyilatkozom, hogy

- az 6nkormanyzat tulajdonaban I&évé Mor 7501/1 hrsz-u kivett Ut megnevezésii ingatlan
belterlletbe vonasanak eljarasi kéltségeit (eljarasi illeték, egyéb eljarasi koltség) a
mindenkor hatalyos dijtételek alapjan viselem,

- aMobr 7501/1 hrsz-u kivett ut megnevezésd ingatlan belteriiletbe vonasaval kapcsolatosan
felmerilé egyéb koltségeket (pl. vazrajz készitési koltség) viselem,
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- a belterliletbe vonashoz sziikséges valtozasi vazrajzokon az adott ingatlant is

szerepeltetem.
............. s 2023, e e i e
kérelmezé
L= 14 [ U TaNUi. e
név nyomtatott betlikkel név nyomtatott bettikkel
alairas aldiras
lakhely lakhely
sz. ig. szam sz. ig. szam
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