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o JAVASLAT ,
MOR VENHEGY 5155/3 HRSZ-U ONKORMANYZATI TULAJDONU KIVETT
VIZMOSAS ES UT MEGNEVEZESU INGATLANRESZ ERTEKESITESE
TARGYABAN

Ruff Gabor és Ruff Gabomé mori lakosok vételi ajanlatot is tartalmazé kérelmet
nyUjtottak be (el6terjesztés 1. szamG melléklete) a Mér 5155/3 hrsz-( Onkormanyzati
tulajdonu ingatlan egy részének megvasarlasa targyaban.

A kérelmezék tulajdonaban 1évé Mér 5298 hrsz-0 zartkerti ingatlan elétti teruletet
szeretnék megvasarolni a teleplilésrendezési eszkdzokben javasolt telekalakitas
szerint brutté 900 Ft/m? aron. A kérelmezék lenyilatkoztak, hogy az értékesitéssel jaré
egyéb koltségeket vallaljak.

A MOor 5155/3 hrsz-U kivett vizmosas és Gt megnevezésii, 12775 m? nagysagu, 1/1
aranyban Gnkormanyzati tulajdont ingatlan, mely a Vénhegyen a Vénhegyi utca
folytatasaként helyezkedik el.

A Mor 5155/3 hrsz-G dnkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlan az Onkormanyzat
vagyonard! és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 21/2016.
(VI1.6.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: dnkormanyzati rendelet) 1. melléklete
alapjan forgalomképtelen térzsvagyon.

A Mor 5155/3 hrsz-u ingatlan Mor varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (Iv.
1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) kilterileti szabalyozasi tervében
(kovetkezé kivagat) csak részben szabalyozott kdzlekedési teriiletként, egy része a
szomszédos zértkerti ingatlanok telekkiegészitésének lehetévé tétele érdekében
szabalyozasi vonallal lehatarolt.




Az (j teleplilésrendezés eszkozok készitése soran az 5155/3 hrsz-U utként hasznalt
vizmosas megnevezésii ingatlan szabalyozasanak Kialakitasakor a tervezok
figyelembe vették az 5155/4 hrsz-4 kdzut (Vénhegyi utca) mellett kialakult allapotot.

A kérelmezék ezzel a lehetbséggel szeretnének élni, esetiikben kiemelendd, hogy az
ingatlanon &ll6  épllet részben Onkorményzati terlletre épult a hivatalos
ingatlannyilvantartasi térkép szerint.

L OB155/3 . e

L3

A Képvisels-testillet az 5155/4 hrsz-U kozGt melletti 6nalloé helyrajzi szamon lévd
ingatlanok értékesitésérdl a lehatarolt zartkerti ingatlanok telekkiegészitése céljabol
tobb déntést hozott az elmuilt években. A helyszinen készllt fotokat az elbterjesztés 2.
szamu mellékleteként csatoltuk.

Az 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ,Az dnkormanyzat
tulajdonat képezd egyes vagyontargyak forgalomképesse, korlatozottan
forgalomképessé, vagy forgalomképtelenné minésitesét — jelen rendelet
rendelkezései alapjan és a kdnyvvizsgaloval egyeztetve — a Képviselé-testilet végzi.”
A kdnywvizsgald véleményét 3. szami mellékletként csatoltuk az elbterjesztéshez.

Kiss Ivan Foldrendezé mérndk 23-2023 munkaszamu, a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foidhivatali Osztaly 5. altal 620460/2023
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iktatdszamon zaradékolt vazrajza (eléterjesztés 4. szami melléklete) megfelel a
telepllésrendezési eszk6zok elbirasainak. A vazrajz alapjan az értékesitend6
terlletrész nagysaga 140 m2,

Az ingatlanrész ingatlanforgalmi szakértd altal torténd felértékeltetése megtortént.

Az értékbecslé a Mér 5155/3 hrsz-U ingatlan 140 m? nagysagu részének piaci értékét
nett6é 452 Ft/m?x140m?= 63280 Ft azaz brutté 80.366 Ft értékben hatarozta meg.

Az o6nkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az 6nkormanyzat a
vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb hasznositasra iranyul6é dontést megelézéen
a vagyontargy piaci értékét ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén hat hbnapnal
nem régebbi forgalmi értékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem
regebbi értékbecslés, vagy Uzleti értékelés, akkor annak fellilvizsgalt valtozata alapjan
hatarozza meg.

A 31. § (1) bekezdése alapjan vagyon értékesitése esetén az eladasi ar
meghatarozésanal a 9. § iranyadd azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi,
illetve az eladasi ar nem lehet kevesebb. A leirtakra tekintettel javasoljuk az
ingatlanrész eladasi arat kérelmezék vételi ajanlatanak elfogadasaval brutté 126.000
Ft 6sszeghen meghatarozni.

A vevbket terheli tovabba az értékbecslés dija 65.000 Ft és a foldmérési munkarész
(vazrajz) dija 120.000 Ft.

Az értékesités mddjardl az 6nkormanyzati rendelet az alabbiak szerint rendelkezik:
.30. § (1) Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hataskorrel rendelkezd
dontese alapjan liciteljaras, vagy palyazati eljards (a tovabbiakban egydtt:
versenyeztetés) folytathaté le. A hataskérrel rendelkezé az érintett vagyontargy
hasznositasarél vagy elidegenitésérdl sz616 dontés meghozatalakor dént arrél, hogy
milyen tipusu versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy melldzi-e a versenyeztetést.
(2) A versenyeztetés alkalmazasa koételez6, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 25 millié forintot meghaladja, kivéve a nemzeti vagyonrél szolod
torvényben és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 torvényben meghatarozott
eseteket.”

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése szerint tdérvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében
meghatarozoit értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény
kivételt nemi-tesz - csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében legelénydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet.
Magyarorszag 2023. évi kdzponti kéltségvetésérdl szol6 2022. évi XXV. torvény 5. §
(2) bekezdés b) pontja alapjan az Nvt. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
értékhatart a 2023. évben 25,0 millié forint egyedi brutt6é forgalmi érték képezi.

Jelen esetben a versenyeztetés nem kotelez6, mert az dnkormanyzati ingatlan
forgalmi értéke nem haladja meg a brutté 25 millié forintot.

Az Nvt. 14. § (2) bekezdése értelmében helyi 5nkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elbvasarlasi jog illeti meg. A (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott



értékhatar 20%-at (azaz brutté 5 M Ft-ot) el nem éré értéki ingatlan értékesitése
esetén. Erre tekintettel az allamot a jelen javaslattal érintett ingatlanrész tekintetében
elévasarlasi jog nem illeti meg.

A rendelet-tervezethez:

A Magyar Kézlény kiadasérél, valamint a jogszabaly kihirdetése soran térténé és a
kbzjogi szervezetszabélyozé eszkéz kdzzététele soran térténé megjelblésérél szol6
5/2019. (111.13.) IM rendelet 21. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az indokolast nem kell
kbzzétenni tekintettel arra, hogy a médositas csak technikai jellegdi.

A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet iilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet-tervezetet terjesztem
a T. Képvisel6-testiilet elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tulajdonosi jogkérben eljarva - az
onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6lo 21/2016. (VI.6.) dnkormanyzati rendelet, valamint Mér varos helyi épitési
szabalyzatarél szolé 10/2022. (IV. 1.) Onkormanyzati rendelet sz6l6hegyek
szabalyozasi tervében foglaltak alapjan - hozzajarul a Mér 5155/3 helyrajzi szamu
(Vénhegy/zartkert) ingatlan 140 m? nagysagu része értékesitéséhez az alabbiak
szerint:

1./ A Képviselé-testilet hozzajarul Kiss Ivan Foldrendezé mérnék 23-2023
munkaszamu, Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 5. altal 620460/2023 iktatoszam alatt zaradékolt vazrajza alapjan a
telekalakitashoz, mely a hatarozat mellékletét képezi.

2./ Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Mor 5155/3 hrsz-u ingatlan 140 m?
nagysagu, valtozési vazrajz szerinti részét a 21/2016. (VII.6.) dnkormanyzati rendelet
8. § (1) bekezdésben foglaltak szerint — a kényvvizsgaldval tértént egyeztetés alapjan
—forgalomkeéptelen térzsvagyoni kérbél kivonja, és forgalomképessé (lizleti vagyonna)
nyilvanitja.

3./ Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Mér 5155/3 helyrajzi szamu
ingatlan 140 m? nagysagu részét Ruff Gabor és Ruff Gaborné kérelmezék részére,
versenyeztetés mellézésével értékesiti, ingatlanforgalmi szakvélemény alapul
vételével meghatarozott brutté 126.000 Ft, azaz szazhuszonhatezer forint vételaron
azzal a kikdtéssel, hogy az értékbecslés, a valtozasi vazrajz és a féldhivatali eljarasok
dija, valamint az Ugyveédi munkadij vevdket terheli.

4./ A Képviselb-testilet felhatalmazza a Polgarmestert a jelen hatarozat
rendelkezéseinek megfeleld, telekalakitassal egybekotott adas-vételi szerzédés
alairasara.

Hatarid6: 2023.10.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)



RENDELET-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
31/2023. (VIIl. 31.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 21/2016. (VII.6.) 6nkormanyzati rendelet médositasaroél

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testllete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskdrében, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés e) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezdket
rendeli el:

1.§

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 21/2016. (Vil. 6.)
onkormanyzati rendelete 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon lép hatalyba.

Mbr, 2023.08.24. v

I

\

%ei\ﬁ’éter

polgarmester
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1. melléklet a 31/2023. (VIIl.31.) Onkormanyzati rendelethez

1. Mér Varosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzat vagyonarél és
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 21/2016. (VIl. 6.)
onkormanyzati rendelete 1. mellékletében foglalt tablazat 339. sora helyébe a

kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(A B |c D E |F G)
339|Mor  [5155/|Vizmosas /Zartkert/ |VENHEGY 126[100 12635
3// 35
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eléterjesztés 1. szamu melleklete

Caoner~ M o8- 03\)\‘\-\

—

(M- Polgamester; 1 - ;
! kj 2022 AUﬁ [yu
Al 2vsx AP 488 L0

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott Ruff Gabor és Ruff Gaborné, mint a mori 5298 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosai, vételi szandékot
kivanunk bejelenteni a teleplilésrendezési terv szerint az emlitett ingatlan el6tti hrsz. nélkuli teriiet
telekkiegészitésként vald megvételére. Ennek az ingatlannak nincs kozvetlen utkapcsolata, mert az
ingatlan és az Gt kdzétt a Mér Varosi Onkormdnyzat tulajdonaban lévé foéldterilet fekszik. vételi
szandékunk erre a foldteriietre vonatkozik, meilyel lehetévé valna ingatlanunk megkozelitése.

Eme foldtertletre vasarlasi ajantatot tesziink 900 Ft/m? dron.

Az eligras soran felmeriil§ ingatlan értékbecsldi, illetve a tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolodd kiltségek
megfizetését villaljuk.

Mive! az emlitett foldteriilet Snmagahan olyan kis teriletnagységgal bir, hogy valdjaban kert miivelésére
nem hasznosithaté, szémunkra viszont a kbzvetlen ttkapcsolat miatt nélkiilozhetetlenné valt, igy kérjuk
a tisztelt Képvisel§ Testifetet, hogy kérelmiinket pozitiv elbirdlisban részesitsék, és az emlitett
féldteriiletet résziinkre értékesiteni sziveskedjenek.

Bizva pozitiv elbiralasukban, tisztelettel:
Ruff Gébor és Ruff Gaborné,
Mér, 2022.07.30

12



elbterjesztés 2. szamu melléklete

éb kérnvezet
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eléterjesztés 3. szamu melléklete

Mér Vérosi Onkormanyzat
Képviseld-testilete részére

Targy: kényvvizsgdloi vélemény

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Moér Vérosi Onkorményzat értékesiteni kivanja — 5155/3 hrsz-d, -
Kivett vizmosés Ut megnevezés ingatlanrészt.. Az ingatlan
forgalomképtelen torzsvagyoni kdrbdl valo kivonasaval,
forgalomképessé nyilvanitaséval egyetértek.

Székesfehérvér, 2023. augusztus 23.

, ]
Lol

kényvvizsgald

14



iGEO Fildmérd Kft.

8041 Csor, Dozsa Gybrgy utca 42.

+36306110427, igeo foldmero. Ki@gmail.com
A munkavégzé neve

Munkaszdam: 23-2023

elbterjesztés 4. szamua melléklete
...12023. (V1I1.30.) hatarozat mellékiete

M_OR vdros

zdrtkert

Adatszolgdltatdsi ikiatdszam: 2-333/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

az 5155/3, 5298 helyrajzi szdmii foldrészletek telekhatdr rendezésérdl

Meéretardny: 1
[~ CIMKOORDINATAK' ]
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I 586991.000 | 226937.000 |

1000
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Helyrajzi [ Relyrajzi == . e 2
S AK ) AK Szolgalmi ¢s egyéb jogok
s#hm  (je) | mivelésisg | 2 | ham2 | M il mivelésidg | g | ha.m2 & EYeh Jog =
= =
1 2 3 4] 5 6 718 9 10] 11 12 13 14
5IS53 | - kivent - | 12775 | 000 | 51553 |- kivelt - | L2635 0.00
vismosts es i vlzmosds és at |
5298 101157585 | 5208 [ lez201| 706 | o i
a 52616 & 4| 00530 | 4.61 a| solsés 4 |0.0670| 5.82
gacdasdgi épiilet gazdasdgi épiilet,
ndvar
b s=dnig 4| 06621 | 1.24 b szdnio g |0.0621| 724
1.3926 | 5.85 | 1.3926 | 7.06 !
A vélrozds akar ' 1oreént:

,_'7}’3', i

készitd: Kiss vdn
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mindség tanisitd: Kiss fvdn

Ing rend.min.szdma: 21152009
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A miiveldsi 8g és a mindségl os=:5y megjeldlése és dbrdzoldsa, a katas=teri tiszia

Idvedelem szdmitdsa helyes, a=odatok a filldmindsitési eljdrds eredmémeének
meglelelien kerdiltek feltiintetésre.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

az dnkormanyzat vagyonarodl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré!
sz0l6 21/2016. (VII. 6.) 6bnkormanyzati rendelet modositasa targyaban

1. tarsadalmi hatasai: nincsenek
2. gazdasagi hatasai: nincsenek
| 3. koltségvetési hatasai: valtozik az 6nkormanyzat vagyona

31. az intézkedés kéltségvetési
egyenlegrontd hatasa:

3.2. az intézkedés egyenlegront6
hatasanak fedezete a
kéltségvetésben:

33. az intézkedési  koltségvetési |
egyenlegjavitd hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavitd
hatasanak figyelembevétele a
kéltségvetésben:

3.56. teljes hatas:

3.6. telies hatas az elfogadott
koltségvetéshez képest:

4. kérnyezeti kdvetkezményei: nincsenek

5. egészségi kbvetkezményei: nincsenek

6. adminisztrativ terheket befolyasol6 | plusz teher nem jelenik meg

hatasai:

7. jogszabaly megalkotasanak sziikséges- Az Onkormanyzati ingatlannyilvantartas
sége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté | és az azzal kapcsolatos jelentések nem a
kdvetkezménye: valés adatokat tartalmaznanak.

8. a jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges | biztositottak
személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi
feltételek:

9. egyéb:
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