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JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV 2. SZAMU MODOSITASARA VONATKOZO
ELJARAS MEGINDITASA TARGYABAN

Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatarol szolo 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész.) és teleplilésszerkezeti tervét tébb ponton médositani sziikseges.

A telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat
képvisel6-testiiletének az alabbiakrol kell dontenie.

A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képvisel6-testiiletének

1) a készités vagy modositas tényeét,

2) uj beépitésre szant tertilet kijelélése esetén az épitett kbrnyezet alakitasarol és
védelmérél szolé LXXVIIl. tdrvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt
kévetelményeknek valé megfelelést,

3) a 7. § (7) bekezdése - teleplilési bnkormanyzati féépitész - szerinti feljegyzés
elfogadasat

egylittesen tartalmazoé déntése alapozza meg.

1) A mddositas targya (a-f pontok térképi ismertetése az elbterjesztés 1. melleklete):
Harom ponton lakossagi, vallalkozoi kezdeményezésre indult, melyek az alabbiak:
a) Mor, 0572/1, 0572/2, 0572/3, 0572/4, 0572/5, 0576/51, 0576/52, 0643/3,

0643/4, 0695/7, 0695/8, 0697/1, 0697/2, 0697/3, 0697/4, 0696 helyrajzi szamu
ingatlanok kertilienek beépitésre nem szant kiilénleges banya teraletbe.

b) Mér, 7026, 7027 hrsz-u ingatlanok kertilienek a vele kézvetleniil szomszédos
kulénleges beépitésre nem szant idegenforgaimi fogadéhely tertilet (Kb-If-2)
Ovezetbe.

c) Mér, 2146/4 hrsz-G ingatlan és a telektomb Ga-5 épitési Ovezetbe tartozik,
melynek beépitési paraméterei a tervezett fejlesztésnek nem felelnek meg.
Szikséges Uj Ga Ovezet létrehozasa, melyben a beépitési % novelésre kerul,
a zoldfeluleti arany pedig csokkentésre, mely utébbi allami féépitészi OTEK-tl
valé megengedébb szabalyozast tesz sziikségessé.

A Hész. modositasa szUkséges par helyen annak érdekében, hogy hasznalat
szempontjabdl kedvezébb legyen, tovabbd a valtozasok atvezethetOsége biztositott
legyen:

d) Mér, 0227 hrsz-G ingatlan szanté mlvelésl terlletrésze jelenleg (Ma-ké)
altalanos mezdgazdasagi terilet kataszteri érintettséggel évezetbe sorolt. A
tulajdonos a sz6l6 termoéhelyi kataszterbdl vald térlést kezdeményezte,
melyhez a Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem Sz6lészeti és Boraszati
Intézet (MATE SZBIl) hozzajarulasat beszerezte és a Mori Borvidék
Hegykozsége 21/2023. dontésével a terméhelyi kataszterbdl tortend térieshez
szintén hozzajarult. A végleges termoéhelyi kataszteri tériés eljarasat a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatalnal (Nébih) lehet eléterjeszteni, melyhez az
érintett 6nkormanyzat jegyzéjének rendezési tervi &sszhangrol sz6l6



nyilatkozata is sziikséges. Ezért sziikséges a teriilet Ma-ké-bél Ma - altalanos
mezégazdasagi teriletbe térténd atsorolasa.

e) Mor, Harsfa utca vége 735 hrsz-U kdzterlilete jelenleg pincedomb. A Kapucinus
udvaron atvezetésre jelol gyalogut helye a szabalyozasi terven nem megfeleld.
Tulajdonosi egyeztetést kévetéen a gyalogut Gj helye a 718 hrsz-G ingatlan dél-
keleti oldalan, majd a 708/15 hrsz-G ingatlan keleti (hatso telekrészén) és a
Kapucinus udvaron bellil (696 hrsz) a ,telek zoldfelliletként kialakitandé része”
megnevezésl terileten haladna keresztul. A 718 hrsz-G gyalogUlt teriilet és a
Harsfa utca ,pincedombi” részének terilleti mérlege kozel azonos, igy
kozterlleti csereteriletként biztosithato.

f) Mor, 5800/1 és 5800/2 hrsz-i szdl6hegyi ingatlanok esetében telekhatar
rendezés lenne célszer(i. A varos érdeke, hogy olyan telekhatarrendezésre
vonatkoz6 szabalyozas keriiljén a rendeletbe, mely lehetéséget ad az dvezeti
paraméterektdl valo eltérésre a telekhasznalati adottsagokra tekintettel.

g) Mor varos helyi épitési szabalyzataban a vegyes terilletekre vonatkozoéan a
tevekenységekhez kapcsolddo épiiletek, épitmények elhelyezését pontositani
szUkséges a 8. meliékiet figyelembevételével.

h) A helyi épitési szabalyzat 6. mellékletét ki kell egésziteni a hianyzé beépitésre
nem szant évezetekre vonatkoz6 paraméterekkel.

i) A helyi épitési szabalyzat maganutakat szabalyozé rendelkezéseit ki kell
egésziteni a mez8dgazdasagi teriiletekre vonatkozé szabalyokkal.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a telepiilésterv modositasa szlukséges.

2) Az Etv. 7. § (3) e) pontja szerint a teleplilés beépitésre szant tertilete csak olyan
hasznalati célra ndvelhet6, amilyen célra a telepulés mar beépitésre kijelolt
terliletén beldl nincs megfeleld terlilet. Beépitésre nem szant terilet beépitésre
szant terliletté torténd valtoztatasa egy médositasi pont esetben térténik:

Mér, Harsfa utca vége 735 hrsz-u kézterlilete jelenleg pincedomb.

3) A Korm.rendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint:
.(7) A megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamaszté javaslat és telepiilésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem
ertve a telepllési kornyezeti értékelést -
a) a teleplilés dnkormanyzati féépitésze vagy
b) a telepiulési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés
tervezje vagy az onkormanyzat altal a telepiléstervezéssel megbizott
teleplléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervezé)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisels-testiiletnek cimzett
feliegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feliegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.
A feliegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési terillet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé altal a
feliegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.”

A f6épitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést a
hatarozat 1. melléklet szerinti tartalommal elkészitette.



Az els6 harom modositasi pont tervezési koltségeit a kérelmezbk viselik kilon
telepuilésrendezési szerzédés keretein beltl.

A d)-i) médositasi pontok tekintetében a forras Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-
testillete a 2023. évi koltségvetésrdl szold 4/2023. (Il. 20.) dGnkormanyzati rendeletben
az 5561-001-10 ,Telepulésrendezési Terv feliilvizsgalata” kiadasi elGiranyzaton
rendelkezésre all.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet iilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testulet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...12023. (V1. 28.) hatarozata
Mor véaros telepiilésterv 2. szamu médositasara vonatkozo eljaras meginditasa
targyaban

Mér  Varosi  Onkormanyzat Képvisels-testilete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézmeényekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan az
alabbi dontést hozza:

1) Mor Varosi Onkorményzat Képvisel$-testiilete hozzajarul Mér varos helyi épitési
szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet moédositasanak —

a) Mér, 0572/1, 0572/2, 0572/3, 0572/4, 0572/5, 0576/51, 0576/52, 0643/3,
0643/4, 0695/7, 0695/8, 0697/1, 0697/2, 0697/3, 0697/4, 0696 helyrajzi szamu
telkeket és kérnyezetiiket,

b) Mor, 7026, 7027 hrsz-u ingatlanokat és kérnyezetiiket,

¢) Mobr, 2146/4 hrsz-u ingatlant és kdrnyezetét,

d) Mor, 0227 hrsz-u ingatlant és kdrnyezetét,

e) Mor, Harsfa utca végén a 735 hrsz-u kdzteriiletet, a 718 hrsz-0 és 708/15 hrsz-
U ingatlant és kérnyezetiiket,

f) Mor, 5800/1 és 5800/2 hrsz-U telkeket és kérnyezetiket,

g) Mor varos helyi épitési szabalyzatban a vegyes teriiletekre vonatkozéan a
tevekenységekhez kapcsolodo éplletek, épitmények elhelyezését,

h) a helyi épitési szabalyzat 6. meliékletét,

i) a helyi épitési szabalyzat maganutakra vonatkozo rendelkezéseit

érinté - meginditasahoz.

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testilete a telepllésterv moddositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

3) A M6r 735 hrsz-u terlletbSl beépitésre szant terllet keriine kijelolésre
teleplléskbzpont vegyes tertilet céljara, mely azért ezen a teriileten torténik, mert
a telepllés mar beépitésre kijellt terliletén bellil nincs erre a célra megfelelé
tertlet.

4) A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VL. 15.)
Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a megbizott dnkormanyzati féépitész
altal el6készitett 1. mellékletben foglalt feljegyzést elfogadija.

5) A d)i) modositasi pontok tekintetében a forrds Mor Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének Mor Varosi Onkormanyzat 2023. évi koltségvetéseérél szolo



4/2023. (ll. 20.) 6nkormanyzati rendeletében az ,5561-001-10 Telepulésrendezési
Terv fellilvizsgalata” kiadasi eléiranyzaton rendelkezésre all. Az a) modositasi pont
(Dolomit 2002 Kft.), a b) mddositasi pont (Miklés Csaba) és a ¢) médositasi pont
(MIP Property Investments Kft.) tekintetében a kérelmezd viseli a tervezes
koltségeit, kilon teleplilésrendezési szerzédés keretében.

6) Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete felhatalmazza a Polgarmestert az
a), b) és c) modositasi pontok tekintetében a telepllésrendezési szerzédések
alairasara.

Hataridé: értelem szerint
Felelés: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2023.06.22.
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Fenyves Péter
polgarmester



eléterjesztés 1. melléklete

A médositas a-f pontjainak térképi ismertetése

a) ,Mor, 0572/1, 0572/2, 0572/3, 0572/4, 0572/5, 0576/51, 0576/52, 0643/3, 0643/4,
0695/7, 0695/8, 0697/1, 0697/2, 0697/3, 0697/4, 0696 helyrajzi szamd ingatlanok
kerilienek beépitésre nem szant kiilénleges banya teriiletbe.”




b) .Mor, 7026, 7027 hrsz-U ingatlanok kertiljenek a vele kdzvetlenll szomszédos
kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi fogadohely terilet (Kb-If-2)
Ovezetbe.”
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c) ,Mor, 2146/4 hrsz-G ingatlan és a telektémb Ga-5 épitési Svezetbe tartozik,
melynek beépitési paraméterei a tervezett fejlesztésnek nem felelnek meg.
Sziikséges Uj Ga dvezet létrehozasa, melyben a beépitési % névelésre kerdl, a

zOldfellleti arany pedig cs6kkentésre, mely utébbi allami féépitészi OTEK-t6I vald
megengedObb szabalyozast tesz szilkségessé.”
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d)

Mér, 0227 hrsz-t ingatlan szanté mlvelésl terlletrésze jelenleg (Ma-ke)
altalanos mez6gazdasagi teriilet kataszteri érintettséggel 6vezetbe sorolt. A
tulajdonos a sz6lé terméhelyi kataszterbél valo térlést kezdeményezte, melyhez a
Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem Szélészeti és Boraszati Intézet (MATE
SZBl) hozzajarulasat beszerezte és a Mori Borvidék Hegykbzsege 21/2023.
dontésével a terméhelyi kataszterbél térténd torléshez szintén hozzajarult. A
végleges termdhelyi kataszteri torlés eljarasat a Nemzeti Elelmiszerlanc-
biztonsagi Hivatalnal (Nébih) lehet eléterjeszteni, melyhez az érintett
onkormanyzat jegyzdjének rendezési tervi &sszhangrél sz6lo nyilatkozata is
szilkséges. Ezért szilkséges a terlilet Ma-ké-bol Ma - altalanos mezégazdasagi
tertiletbe torténé atsorolasa.”




~M0r, Harsfa utca vége 735 hrsz-u kézteriilete jelenleg pincedomb. A Kapucinus
udvaron atvezetésre jelSlt gyalogut helye a szabalyozasi terven nem megfeleld.
Tulajdonosi egyeztetést kévetéen a gyalogut Gj helye a 718 hrsz-0 ingatlan dél-
keleti oldalan, majd a 708/15 hrsz-U ingatlan keleti (hatso telekrészén) és a
Kapucinus udvaron bellll (696 hrsz) a ,telek zoldfeliiletként kialakitandé része”
megnevezesl terlleten haladna keresztil. A 718 hrsz-G gyalogut teriilet és a
Harsfa utca ,pincedombi” részének teriileti mérlege kdzel azonos, igy kézterileti
csereteruletként biztosithato.”




f) .Moér, 5800/1 és 5800/2 hrsz-i sz6léhegyi ingatlanok esetében telekhatar
rendezés lenne célszer(i. A varos érdeke, hogy olyan telekhatarrendezésre
vonatkozé szabalyozas kerllljon a rendeletbe, mely lehetéséget ad az dvezeti
paraméterektél vald eltérésre a telekhasznalati adottsagokra tekintettel.”
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1.melléklet.../2023.(VI. 28.) hatarozathoz

FELUEGYZES

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan

Targy:
Mo6r varos megalapozé vizsgélat, aldtdmaszté munkarész és telepiilésterv médositasa 9
ponton

Tervezési terlilet és feladat meghatarozdsa:

Harom esetben vallalkozoi igény meriilt fel arra, hogy a telepiilésterv mddositasra keriiljon,
tovabbd szamos ponton a rugalmasabb szabalyozas javasolt.

A fejlesztések megvaldsuldsa és a korrekcik, hibdk javitisa érdekében a telepiilésterv
maodositasa sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Korm. rend.) és az épitett kérnyezet alakitasardl szélé 1997. évi LXXVIIL.
térvény (tovébbiakban Etv.) el&irasai alapjan a telepiilésterv médositasa soran mar az uj

e 1

jogszabalyi elGirasokat kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

A7) A megalapozo vizsgalat és az alatémaszté javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv modositaséhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést -
a) a teleplilés Gnkormdnyzati f6épitésze vagy
b)a telepiilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az

onkormanyzat dltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervez§)

hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé vizsgdlat
és az aldtdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csdkkendse miatt csbkkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezs altal a feljegyzés médositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indoklds a tervdokumentécid tartalmi kévetelményének megallapitisahoz:

A modositas sziikségessége a fejlesztések megvaldsuldsa és a korrekcidk, hibdk javitasa
érdekében torténik, melyeknek hatésa miatt az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:

- A modositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok mddositdsdat nem tartom sziikségesnek.
%



A f6épitész az aldbbi aldtamaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIEGYZEK — 6nkormanyzati féépitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kévetelményei:
1. A médositasok célja
2. Alatamaszto javaslat
3. Szabalyozas célja, megbizéi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti médositasokkal térténts korrekcidja.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletekre a fent meghatdrozott témak &sszefiiggéseiben
keriiljenek vizsgélatra.

KORNYEZET! VIZSGALAT - csak az elsé pont tekintetében tartom sziikségesnek kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat, a tébbi pontban nem tartom sziikségesnek.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - Kiilteriletet érint§ fejlesztések, modositasok
esetén a régészeti megkutatds, bejaras sziikséges.

HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozésa soran a szerzett jogok nem sériiinek.

Mér, 2023. junius 13.

ayd

Székely Nora
Mor teleplilés 6nkormanyzati f6épitész






