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. JAVASLAT | L
MOR, KECSKEHEGY 0115 ES 0101 HRSZ-U UT KIALAKITASAVAL
KAPCSOLATOS TELEKALAKITAS TARGYABAN

Rengné Radi Eva Ella ingatlantulajdonos kérelme alapjan - a Kormany altal
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletiel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a
katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl szolg
2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a képvisels-
testilet hataskorében eljarva - a polgarmester 61/2021. (1.29.) hatarozattal déntott a

Mor 0115, 0101, 0114/2, 5746/3 és g 5746/2 hrsz-u kiilterileti ingatlanok telekhatar-
rendezésérél.

Elézmények: )
Rengné Radi Eva Ella kérte a Méor 0114/2 hrsz-U kiilterileti ingatlanon talalhatd Gt
rendezését.
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Az ORTO fotén lathato, hogy a Mér 0101 hrsz-u onkormanyzati tulajdond kiilteruileti
(jogi) uttal parhuzamosan a 0114/2 hrsz-0 maganingatlanon halad az t tényleges
hasznalat szerinti nyomvonala. Majd a Mor 0115 hrsz-G kivett kéz(t megnevezés(
onkormanyzati  tulajdonu uttal parhuzamosan szintén a 0114/2 hrsz-u
maganingatlanon halad a hasznalt Ut, metszve a jogi hatart.



M=1.2000

A dontésnek megfeleléen a Polgarmesteri Hivatal foldmérd bevonasaval felmérette
az Gt és a meglévd keritések helyét, melyet ésszevetettiink a hivatalos foldhivatali
nyilvantartassal. A probléma megoldaséra a telekhatarok rendezése a természetbeni
allapotokhoz igazoddan bizonyult a legoptimalisabbnak mind a két fél szamara. Ezt
részben a telekrészek cseréjével, részben a teriletek megvasariasaval javasolta
megoldani, amely az dnkormanyzat szamara is a leggazdasagosabb megoldast
jelentené.

Ezt kovetden a 61/2021. (1.29.) hatarozat alapjan megindult az elékészité munka.
A megbizott foldméro elkészitette a Mor 0115, 0101 és 0114/2 hrsz-0 kulterileti

ingatlanokat érintd telekhatar-rendezésre vonatkoz6 véltozasi vazrajzot (elbterjesztes
melléklete).



A Kepviselb-testiilet figyelembe vette az ,Uj teleplilésrendezési eszkézok” készitése
soran a Mér 0115, 0101, 0114/2 hrsz-G ingatlanokat érinté tervezett teriiletcsere
soran a kialakulé kdzterlilet és maganteriilet tervezett jogi helyét a foldméré altal
készitett vazrajz alapjan.

Az elfogadott ,0j telepllésrendezési eszkGzOk” hatalyba Iépését kovetden a
telekhatar-rendezésrél sz6l6 vazrajzot a foldmérd zaradékoltatta.

Az ingatlancsere kapcsan az ingatlanrészek forgalmi értékének a meghatarozasahoz
ingatlanforgalmi szakértét biztunk meg, aki elkészitette a szakvéleményt.

A 61/2021. (1.29.) hatarozatban foglaltakat figyelembe véve
- A Mor 0115 hrsz-U Utb6l megosztast kévetéen az énkormanyzat a 290 m?
nagysagu vazrajz szerinti 0115/1 hrsz-u terliletet a Kérelmezének atadna, aki
azt a tulajdonaban Iévé Mér 5746/3 és 5745/2 hrsz-u (0115/1 hrsz-U teriilettel
hataros) ingatlanokkal egyiitt hasznalna.
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- A Mor 0115 hrsz-G uthb6l a telekalakitast (megosztast) kévetben az

dnkormanyzat a 326 m? nagysagu vazrajz szerinti 0115/3 hrsz-U terletet a
Kérelmezének atadna, aki azt a tulajdonaban lévé Mér 0114/2 hrsz-G
ingatlannal egyitt szantéként hasznalna, annak miivelésbe visszaallitasat
kévetben.
A 0115 és 0101 hrsz-U utakat 6sszeko6td at (telekalakitas utan 0115/3 hrsz.)
kialakitasa miiszaki szempontb6l probléméas lenne a nagy szintkiilénbség
miatt, igy a telekalakitast kovetéen a 0115/2 hrsz-G 6nkormanyzati it zsakutca
lenne.



- A 0114/2 hrsz-u ingatlan a-jeld rét alrészletébél a Kérelmez6 atadna 1354 m?
nagysagl terlletet, amit a telekalakitds soran a Moér 0115/2 hrsz-G dthoz
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- A 0114/2 hrsz-G ingatlan cyeli szant6 alrészletébél a 0101 hrsz-G
dnkormanyzati tulajdont Gt tényleges hasznalat szerinti nyomvonala altal
elfoglait 360 m? teriilletet a Kérelmez6 atadna az onkormanyzat szamara,

melyet a 0101 hrsz-U Uthoz csatolnank.

A Moér 0115 és 0101 hrsz-G kivett kozut megnevezésli ingatlanok Mor Varosi
Onkormanyzat ,az énkormanyzat vagyonar6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl” szél6 21/2016. (VII.6.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
dnkormanyzati rendelet) 4. §-aban foglaltak szerint a forgalomképtelen torzsvagyoni
korbe tartoznak, és a kozuti kozlekedésrél szoldé 1988. évi I. tv. 32. § (1)



bekezdésében foglaltak alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé kézatként helyi
k6ézutnak mindsiiinek.

Az Onkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ,Az
onkormanyzat tulajdonat képezdé egyes vagyontargyak forgalomképessé,
korlatozottan forgalomképessé, vagy forgalomképtelenné mindsitését — jelen
rendelet rendelkezései alapjan és a konyvvizsgdloval egyeztetve — a Képviseld-
testllet végzi.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé forgalomképtelen kozat, kozterilet
megnevezeésl ingatlanokra sajatos szabalyok vonatkoznak.

.- A Nemzeti vagyonrél” sz6lé6 2011. évi CXCVI. térvény — Nvtv. - 5. § (3)
bekezdésének a) pontja alapjan a helyi dnkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé
nemzeti vagyonba tartoznak a helyi koézutak és miltargyaik, melyek a
forgalomképtelen tdrzsvagyon részét képezik. Az Nvtv. 6. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

6. § (1) Az allam vagy a helyi énkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon - a (2)-(3c) és (3e) bekezdésben és a 14. § (1) bekezdésében foglalt
kivetellel - nem idegenithet6 el, vagyonkezelSi jog, kizarolagos gazdasagi
tevékenységhez kapcsolédé mikédtetési jog, jogszabdlyon alapuld, tovabbé az
ingatlanra kézérdekbdl kilén jogszabdlyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog, vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a
helyi 6nkorméanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg,
biztositékul nem adhaté, azon osztott tulajdon nem létesithets. Ezen tilalom az allam
vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé6 nemzeti vagyonba tartozé
Javak teljes terjedelme tekintetében fennall.

Ezen egyértelm(i szabalyozast tamasztja ala az a Legfébb Bir6sagi dontés, mely bar
.a helyi 6nkormanyzatokrol” sz6l6 1990. évi LXV. térvény torzsvagyonra vonatkozo
rendelkezései alapjan tamasztja ala ezt az allaspontot, azonban érvelései a mai
napig helytalléak, tekintve, hogy az Nvtv. szabalyozasa értelmében is a torzsvagyon
kbzvetlenll a kételez6 dnkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskér gyakorlasat
szolgalja.

A Legfels6bb Birosag KGD 2008.107 szam alatt kézzétett déntése is megerésiti a
kévetkezbket: ,Az az Onkormanyzati tulajdon nyilvanithato térzsvagyonna, amely
kézvetlendil szolgélja kételez6 dnkormanyzati feladat- és hataskor ellatasat, vagy a
kézhatalom gyakorlasat. Az énkormanyzatoknak a helyi rendeletalkotasnél a térvényi
rendelkezést figyelembe kell venniik, és felelésen kell gazdalkodniuk a
térzsvagyonnal, amely vagy forgalomképtelen vagy pedig korlatozottan
forgalomképes. A szabélyozés célia annak megakadalyozasa, hogy az
O6nkormanyzatok a sajat vagyonuknak a térzsvagyonrészét feléljék. Olyan vagyonrol
van ugyanis szo, amely az dénkormanyzatisag lényegével van Gsszefiiggésben, és
amely vagy a koételez6en ellatandd kézszolgaltatasokat biztositia vagy pedig a
kézhatalom gyakorlasat szolgalja.

A Legfelsébb Birésag dontésében kimondta ,Az énkormanyzatok rendelettel azoknak
az ingatlanoknak a rendeltetését valtoztathatiak meg, amelyeket maguk soroltak a
forgalomképtelen ingatlanok kdzé. Azon ingatlanok esetében, amelyeket térvény
mindsitett forgalomképtelennek, a rendeletalkotas nem jelenthet térvényes alapot a
minésités megvaltoztatasara” Ezen dontésében azt is megallapitotta a Legfelsébb
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Birosag, hogy ,az 6nkorméanyzatnak arra van lehet6sége, hogy az ingatlanok jelleget
teleplilésrendezési eszkbézOkkel véltoztassa meg.” Allaspontja szerint ,nem
kifogasolhato, ha a képviselé testilet hatésagi eljarésokat indit annak érdekében,
hogy a tényleges funkcidjuknél és szerkezetiiknél fogva nem dnkormanyzati feladat-
és hataskér ellatasat, vagy kbzhatalom gyakorlasat szolgéld, tehat a térzsvagyoni
kérbe nem ill6 vagyontargyak a forgalomképtelen vagyoni kérbdl kikeriiljenek. (...)
Mindaddig, amig a hatésagi eljardsok be nem fejezédnek, és az érintett ingatlanok
koztér, kbzat, kbézpark megjelolése nem valtozik meg az ingatlan-nyilvantartasban,
nem lehet ezeknek az ingatlanoknak az elidegenitésérbl, megterhelésérdl,
lekdtésérdl, biztositékul adaséarél donteni.”

(Hasonl6 Ggyben hozott dontést a Kuria Onkormanyzati Tanacsa Kof. 5007/2013/4.
szamu hatarozataban.)

Ezen déntés értelmében térvényben forgalomképtelenné mindsitett ingatlanok
forgalomképtelen  jellegiiket = mindaddig megtartjak, ameddig a
forgalomképtelenséget el6ir6 térvényt nem mddositjiak, vagy az
énkorményzatok az_ingatlanjelleget telepiilésrendezési eszk6z6kkel meg nem
valtoztatjak...”

Tehat a fent leirtaknak és az eddigi gyakorlatnak megfeleléen a targyi ingatlanok
ingatlanjellegét (ezaltal forgalomképességét) telepilésrendezési eszkozokkel lehet
megvaltoztatni. Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Mor varos helyi
épitési szabélyzatarol szold 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendeletével biztositotta
a telekhatar-rendezés jogi hatterét.

Onkormanyzati tulajdon hasznositasaval kapcsolatban az 6nkormanyzati rendelet 30.
§ (1) bekezdése alapjan:

.Vagyontargy hasznositasara, elidegenitésére a hatéaskorrel rendelkezé dbntése
alapjan liciteljaras, vagy palyazati eljaras (a tovabbiakban egyiitt: versenyeztetés)
folytathato le. A hataskérrel rendelkezé az érintett vagyontargy hasznositasarol vagy
elidegenitésérdl szélo déntés meghozatalakor doént arrél, hogy milyen tipusu
versenyeztetés lefolytatasat rendeli el, vagy mellézi-e a versenyeztetést.”

(2) bekezdés értelmében: ,A versenyeztetés alkalmazasa kételezé, amennyiben az
érintett vagyontargy forgalmi értéke a 25 milli6 forintot meghaladja, kiveve a nemzeti
vagyonrol sz6lé torvényben és Magyarorszadg helyi 6nkorményzatairdl sz6lé
torvényben meghatarozott eseteket.”

Az 6nkormanyzati rendelet 31. §

(1) Vagyon értékesitése esetén az eladasi ar meghatarozasanal a 9. § iranyadd
azzal, hogy a kimutatott piaci értéknél a kikialtasi, illetve az eladasi ar nem lehet
kevesebb.

(2) Ingatlanvagyon hasznositas, elidegenités tekintetében e rendeletben
meghatarozottak figyelembevételével, a 15. alcimben foglalt kivételekkel kizarolag a
képviselb-testiilet, ingdeladas tekintetében e rendeletben meghatarozott szerv szabja
meg a versenyeztetés feltételeit, dont az érdemi elbiralas tekintetében.

A 9. § szerint az onkormanyzat a vagyon targyanak elidegenitésére, egyéb
hasznositasra iranyuld dontést megelézéen a vagyontargy piaci értékét ingatlan
vagyon és vagyoni értékii jog esetén hat hoénapndl nem régebbi forgalmi
értékbecslés, vagy amennyiben rendelkezésre all egy évnél nem régebbi
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értékbecslés, vagy Uzleti értékelés, akkor annak fellilvizsgalt valtozata alapjan
hatarozza meg.

Az ingatlancsere miatt a versenyeztetés - Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan -
kizarhato, de a cserét érintd ingatlanrészek forgalmi értékének a meghatarozasahoz
ingatlanforgalmi szakértét biztunk meg. Ha a cserével érintett dnkormanyzati vagyon
érteke a versenyeztetésre vonatkozd térvényben elirt értékhatart (a 2023. évben
25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték) meghaladja, az illetékes févarosi vagy
varmegyei kormanyhivatal dont a csereligylet jdvahagyasarol.

Az ingatlanforgalmi szakérté a Mor 0115 hrsz-U dnkormanyzati tulajdont ingatlan
értékét brutté 387 Ft/m? 6sszegben hatarozta meg.

Késziilt értékbecslés a Mér 0114/2 hrsz-U ingatlanra is. Az ingatlanforgalmi szakérts
a magantulajdonu ingatlan értékét netté 210 Ft/m? dsszegben hatarozta meg.

A Kerelmezével tortént elbzetes egyeztetés alapjan, a Képvisel6-testiilet
jovahagyasa esetén a felek elcseréinék a vazrajz szerint

—a 0115/3 hrsz-u teriiletet (326 m? X 387 Ft/m? = kerekitve: brutté 127.000 Ft) a
0114/2 hrsz-0 teriletb6l 360 m? (360 m2 X 210 X 1,27 = kerekitve bruttd 96.000
Ft) nagyagu résszel,

—a 0115/1 hrsz-u teriletet (290 m? X 387 Ft/m? = kerekitve: brutté 113.000 Ft) a
0114/2 hrsz-G teriletbdl 500 m? (500 m2 X 210 X 1,27 = kerekitve bruttd 133.000
Ft) nagyagu résszel,

a 0114/2 hrsz-u teriilet 0115/2 hrsz-u terlilethez csatolandé 854 m2 nagyag( részéért
pedig Kérelmez6 500.000 Ft 6sszeget kér.

A Telepilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képvisels-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisels-
testulet elé:
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HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete tulajdonosi jogkérben eljarva a Mor
0115 és 0101 hrsz-u kivett it megnevezésii 6nkormanyzati tulajdond ingatlanokat és
a Moér 0114/2 hrsz-0 magantulajdonu ingatlant érinté telekalakitast, a foldreészletek
megosztasat és telekhatar-rendezését — a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. altal 620744/2022 szam alatt zaradékolt valtozasi
vazrajz szerint - jovahagyja és az alabbi dontést hozza:

1./ A Képviseld-testiilet kezdeményezi a Mor 0115, 0101 és 0114/2 hrsz-0 kulterileti
ingatlanokat érinté telekalakitasi eljaras meginditasat.

2./ Egyetért azzal, hogy a vazrajz szerinti Mor 0115/1 (290 m? nagysagu, kivett ut
megnevezésl) és 0115/3 (326 m? nagysagu, kivett ut megnevezési) hrsz-U
kiilteriileti ingatlanok a Mér 0114/2 hrsz-( ingatlan tulajdonosa Rengné Radi Eva Ella
tulajdonaba keriljenek.

A Mor 0115/2 hrsz-U (2082 m2 nagysagu kivett kézit megnevezési) ingatlan marad
az Onkormanyzat tulajdonaban, tovabba a Moér 0101 hrsz-G kivett kozut
megnevezés(i dnkormanyzati tulajdonu kulteriileti ingatlan nagysaga 360 m?2-rel né.

3./ A Képviseld-testiilet a Mor 0115/1 hrsz-0 ingatlan értékét brutté 113.000 Ft-ban, a
0115/3 hrsz-G ingatlan értékét brutté 127.000 Ft-ban allapitia meg.

4./ A Képviselé-testiilet elfogadja a Mor 0114/2 hrsz-G ingatlan tulajdonosa altal a
Mor 0114/2 hrsz-u ingatlan 854 m? nagysagu részére megszabott brutté 500.000 Ft
vételarat, ezen kiviil a fenti telekhatarrendezés kapcsan a feleknek egymassai
szemben fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

5./ A vételar osszegének megfelelé forras Moér Varosi Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésében ,Az énkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodassal kapcsolatos
feladatok” kormanyzati funkcién az ,Ingatlan vasarldsok” téma azonositon
rendelkezésre all.

6./ A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a telekalakitasi eljards meginditasara.
Tovabba felkéri a jegyzét, hogy a 21/2016. (VI.6.) O6nkorményzati rendelet
modositasara vonatkozé javaslatot (mely egyben gondoskodik az ingatlanrészek
forgalomképessé mindsitésérdl a kényvvizsgaloval egyeztetve) a Képviselt-testilet
aktualis Ulésén terjessze eld.

7./ A Képviselé-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vagyonrendelet
modositasat kévetben az adasvételi szerzédést alairja.

Hataridé: 2023.05.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2023.03.23. [
a / s

Fenyves Péter
polgarmester
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