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. . i JAVASLAT i}
MOR VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE 25/2023. (1.25.)
HATAROZATANAK MODOSITASARA

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselb-testillete a januari Ulésen a 25/2023 (1.25.)
hatarozattal dontétt a Mor Virag utca 2153/7 helyrajzi szamu ingatlan Lakatos Istvan
és Lakatos Istvanné altal maguk helyett Vevoként kijelélt kozeli hozzatartozojuk
(gyermekik) részére torténé értékesitésrol.

Id6kdzben a dbntéssel szintén érintett moér 2153/5 hrsz-G ingatlanban Lakatos Péter
mellett Nuszpl Csilla is szerzett. tulajdon jogot, emiatt sziikséges a hatarozat
moédositasa, illetve elkésziilt a szerz6dés, amelyet igy a képviselé-testiilet egységes
szerkezetben elfogadhat.

A Teleplilésfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képvisels-testiilet iilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

1./ M6r Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének a Moér Virag u. 2153/7 hrsz-U
ingatlan értékesitése targyaban hozott 25/2023. (1.25.) hatarozata 2./ pontja helyébe a
kévetkez rendelkezés lép:

2.1 A Képvisel6-testiilet egyetért, hogy a 137/2022. (IV.27.) hatarozattal megallapitott
379 m? nagysagu (kialakult tobblet m?) teriiletbdl a Mér 2153/7 hrsz-U ingatlan
teriletéenél marad 92 m? nagysagu rész. A 92 m? nagyagu teriilet értéke (92 m2 X
8378.75 Ft/m?) brutté 770.845 Ft.

Tovabba a Mor 2153/5 hrsz-U ingatlanhoz csatolt 287 m? nagysagu részt (287 m2 X
8378.75 Ft/m?) brutt6 2.404.702 Ft értéken értékesiti a tulajdonosok Lakatos Péter és
Nuszpl Csilla részére.”

2./ A Képviseld-testilet a 137/2022. (IV.27.) hatéarozattal elfogadott adasvételi
szerzédes-tervezetet hatalyon kivil helyezi, egydttal elfogadja jelen hatarozat
melléklete szerinti adasvételi szerzédést és felhataimazza a polgarmestert annak
alairasara.

A mddositas a hatarozat egyéb rendelkezéseit nem érinti.

Hataridd: 2023.03.31. _
Felel6s: polgarmester(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

o /T\M/\/( |

Fehﬁbes Péter
polgarmester

Mér, 2023.02.20.



...12023 (11.23.) hatarozat melléklete

Telekalakitassal egybekotott
ADAS-VETELI SZERZODES
tervezet
amely létrejott egyrészrol .
- Mor Varosi 6nkormz’myzat (székhely: 8060 Mor, Szent Istvan tér 6., térzsszam: 727222;
statisztikai azonositd: 15727220-8411-321-07, adészadma: 15727220-2-07 képviseli: Fenyves
Péter polgarmester), mint eladd, (a tovabbiakban: Elado),

masrészrol
- Lakatos Szilard (sziil. neve: , an.: , sziil. hely és id6: ....,
.......... , szem. az. jele: 1 ....., ad6az.: ...., szig. szdma: .......) .......... szam alatti lakos, mint
vevol (a tovabbiakban: Vevél) és
- Lakatos Péter (sziil. neve: , an.: szil. hely és id6:

. szem. az. jele: adodaz.: 87ig. szama: A)

szam alatti lakos, mint Vev42 (a tovabbiakban: Vevé2), valamint

- Nuszpl Csilla (sziil. neve: . . ‘a, an.: | na, sziil. hely és ido: ......... .... ,
szem. az. jele:  ....... ,ado6az.. ........ , §Zig. szdma: ........) T

alatti lakos, mint Vev63 (a tovabbiakban: Vevé3),

(Vevdl, Vevd2 és Vevo3 a tovabbiakban egyiittesen: Vevok, ill. Elado és Vevok a
tovabbiakban egyiittesen: Felek)

kozott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

1. Elézmények:

Mér Vérosi Onkormanyzat ill. Lakatos Istvan és Lakatos Istvanné eladdk 2017. februér 20.
napjan elészerzédéssel egybekotott kisajatitast potld adas-vételi szerzodést kotottek egymassal,
melyet 2018. szeptember 12. napjan moédositottak (tovabbiakban: elészerzédés).

Felek rogzitik, hogy az el6szerz6dés 4.1.b) pontjaban foglalt feltétel teljesiilt, igy jelen
szerz8dés megkotése a Felek elOszerzOdésben vallalt kotelezettségévé valt. Felek az
eldszerzoédésben (illetve annak modositasaban) foglalt rendelkezéséket jelen adas-vételi
szerzOdés részévé is teszik.

Lakatos Istvan és Lakatos Istvanné, mint az el6szerz0dés szerinti eladok — jelen adas-vételi
szerz6dés zaradékaban - maguk helyett a Vevoket jelolik ki jelen adasvételi szerz6dés
megkotésére. A vevokijeloléshez az Elado képviseld-testiilete ....... a ...... szamu
hatarozataval hozzajarulasat adta, mellyel az el6szerz6dés 4.1. pontjaban rogzitett, a kozeli
hozzatartozoéra vonatkozo korlatozast a Felek Vev63-ra nézve nem tartjak fenn.

Felek azt is rogzitik, hogy Eladé illetve Vev62 2018. oktdber 2. napjan adas-vételi szerzodést
kotottek a mori 2153/5 hrsz- ingatlan targyaban, amely szintén az elszerzédésben foglalt
kotelezettségvallalas teljesitésének része.

Vevék illetve Lakatos Istvan és Lakatos Istvanné, mint az el6szerz6dés szerinti eladok a jelen
szerz6dés mellékletét képezo, Kis Ivan foldmérd altal készitett vazrajz szerinti telekalakitassal
kivanjak a 2.a) és 2.b) pontban kialakuld foldrészletek alapteriiletét jelen szerzodés keretei
kozott modositani.

2.a) Elado kizardlagos tulajdonét képezi a méri 2153/7 hrsz-t, 1299 m? alapteriiletii, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésli belteriileti ingatlan. Az ingatlan a tulajdoni lap tanusaga
szerint tehermentes.

Eladé kijelenti, hogy az e pontban koriilirt ingatlan a forgalomképes vagyoni korébe tartozik.



2.b) Vev62 9/10-ed, mig Vevo3 1/10-ed aranyu osztatlan k6zos tulajdonat tulajdonét képezi a
mori 2153/5 hrsz-u, 1096 m? alapteriiletd, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezesl belteriileti
ingatlan.

Az ingatlant terheli:

- Erste Bank Hungary Zrt. nevére és javara bejegyzett 10.000.000.- Ft és jarulékai erejéig
jelzélogjog, és ennek biztositasara kikotott elidegenitési és terhelési tilalom,

- Magyar Allam nevére és javéra bejegyzett 10.000.000.- Ft Csaladi otthonteremtési
kedvezmény és jarulékai erejéig jelzalogjog, és ennek biztositasira kikotott elidegenitési és
terhelési tilalom

- Magyar Allam nevére és javara bejegyzett 5.000.000.- Ft Add-visszatéritési timogatéas és
jarulékai erejéig jelzalogjog, és ennek biztositasara kikotott elidegenitési és terhelési tilalom.

3. Eladé ezennel eladja, a Vevdk pedig az altaluk ismert és megtekintett, 6sszk6zmiives
allapotban megvasaroljak a 2.a) pontban koriilirt ingatlant, oly médon, hogy a telekalakitast
kovetden a 2.a) pontban foglalt ingatlanbol 287 m? alapteriiletli foldrészlet a Vevo2 és Vevd3
koz6s tulajdonét képezé moéri 2153/5 hrsz-u ingatlanba olvad be, melynek teriilete igy 1383 m?-
re valtozik (novekszik), mig a mori 2153/7 hrsz-ii ingatlan 1012 m? alapteriilettel Vevol
kizéardlagos tulajdondba keriil vétel jogcimén.

Vevok kijelentik, hogy a vétel targyat képez6 ingatlant ismerik és megtekintett allapotban
vasaroljdk meg, azok — telekalakitast koveté - hatérait ismerik. Vevék az ingatlannal
kapcsolatban kijelentik, hogy mind a helyi, mind az orszagos épitési szabalyozést, és az ingatlan
koézmiivesitettségét is teljes korlien ismerik.

4. Felek a 2.a) pontban koriilirt ingatlan bruttd, azaz 27 % afaval novelt vételarat 10.884.000.-
Ft., azaz Tizmillid-nyolcszdznyolcvannégyezer forint 0sszegben hatdrozzak meg. Felek a
vételarral az el6szerz6dés 4.2. pontja szerint szamolnak el, melynek elszamolas részeként az
elészerz6dés 3. pontjaban foglalt, - afat nem tartalmazé — nett6 8.803.443.- Ft., azaz
Nyolcmillié-nyolcszazharomezer-négyszaznegyvenharom forint Lakatos Istvan és Lakatos
Istvanné eladoknak jaré vételar a kialakitasra kertilt ketté darab, jelen szerzédés 2.a) és 2.b)
pontjaban foglalt épitési telkek vételaraiba keriil beszamitasra. Felek az El8szerz6dés 4.2.
pontja és az Elado képvisel6-testilletének 137/2022. (IV.27.) hatérozatédban foglaltak alapjan
szamolnak el egymassal, az alabbiak szerint:

Elad6 a méri 2153/5 hrsz-i 1096 m? nagysagi beépitetlen teriiletet (2.b. pont) — jelen
telekalakitéas el6tti allapotaban - a 294/2018. (VIIL.29.) Kt. hat4rozat alapjan értékesitette, az
adas-vételi szerz6désben az ingatlan nettd — azaz az afat nem tartalmaz6 — vételdra 5.053.656
Ft-ban, azaz Otmilli6-6tvenharomezer-hatszézotvenhat forintban keriilt meghatarozasra.

A telekalakitas el6tti mori 2153/7 hrsz-u 1299 m? nagysagh beépitetlen teriilet vételara két
részbol tevodott Gssze:

- 920 m? nagysagl rész (eldszerzodés szerint Lakatos Istvan és Lakatos Istvanné részére
biztositandé teriilet) az el8szerzoédés 4.2. pontja alapjan 4611.- Ft/m? értékkel szdmolva:
4.242.120 Ft, amely G6sszeg az afat nem tartalmazza.

- 379 m? nagysagu rész (az alabbiak szerint részletezett tobbletteriilet) az eldszerzédés 4.2.b)
pontja alapjan 8378,75.- Ft/m” értékkel szamolva: 3.175.547 Ft., amely Osszeg az afat is
tartalmazza.

Az elészerzédést megkotd felek abban is megallapodtak, hogy amennyiben a két atruhazasra
keriil§ telek egytittes teriilete meghaladnd majd az Elado képviselo-testiiletének az 59/2017.
(IL.15.) Kt. hatarozattal mddositott 334/2016. (XII.14.) Kt. hatarozata alapjaul szolgald,
elozetesen kalkulalt 2016 m?-t, Gigy Lakatos Istvan és Lakatos Istvanné vagy az éltaluk kijellt
Vevé(k) koteles(ek) a méasodik — jelen szerz0dés targyat képezo — telekre vonatkozé végleges
adasvételi szerzoédés megkdtésekor a tobbletteriiletre, azaz 379 m’-re esd, ingatlanforgalmi



szakértd altal meghatarozott m? egységar alapulvételével meghatarozott dsszeget az Eladénak
megfizetni.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezo 2.a) pontban foglalt ingatlannak az e
pontban meghatarozott bruttd vételarat ingatlanforgalmi szakérté értékbecslése alapjan
allapitottdk meg, mely értékbecslés alapul vételével keriilt az 1 m?-re jut6 brutté — azaz afaval
novelt - vételar (10.884.000 Ft/1299 m>=8.378,75 Ft/m?) meghatarozasra, melynek alapjan az
e pontban is hivatkozott tobbletteriiletre (379 m?-re) esé, a Vevok altal fizetendd kiilonbozeti
brutt6 vételar 3.175.547.- Ft, azaz Harommillié-egyszazhetvenitezer-6tszaznegyvenhét forint.

Felek rogzitik, hogy a magyar allamot a 2. pontban koriilirt ingatlanra a nemzeti vagyonrdl
52016 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése szerinti eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Elado jelen szerz6dést — annak megkotésétdl szamitott 3 munkanapon beliil - megkiildi az
elévasarlasi jog gyakorldsara jogosult szervhez, aki a szerz6dés részére t6rténd megkiildéstol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az 4llam nevében.
A 35 napos hatarid6t a szerzodést tartalmazd postai kiildemény feladdsanak igazolt napjatdl
kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszté. Jelen szerzodés az elévasarlasra jogosult
nemleges nyilatkozatanak Eladonak torténd kézbesitését kovetd napon, vagy a fenti 35 napos
nyilatkozzatételi hataridé leteltét kvetd napon 1€p hatalyba.

Vevoék az e pontban rogzitett kiilonbozeti bruttd vételarat, 3.175.547.- Ft-ot, azaz Harommillio-
egyszazhetvenodtezer-Gtszaznegyvenhét forintot jelen szerz6dés hatalyba lépését kovets 8
napon beliil fizetik meg 4atutalassal az Eladd Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-
76354634 szamu bankszamlajara, az alabbi bontésban:

- Vevé1 a tobbletteriiletbdl ra jutd 92 m? utan szamitott 770.845 .- Ft., azaz Hétszazhetvenezer-
nyolcszaznegyvendét forint megfizetésére vallal kotelezettséget.

- Vev62 és Vevo3 a méri 2153/5 hrsz-t ingatlanba olvadé 287 m? utan szamitott 2.404.702.-
Ft., azaz Kettémillié-négyszaznégyezer-hétszazketté forint megfizetésére vallalnak
kotelezettséget, mely Osszeget Vevo2 és Vevo3 a moéri 2153/5 hrsz-u ingatlanban jelenleg
fennallo tulajdoni hanyaduk aranyaban teljesiti.

A kiilonbozeti vételar hidnytalan teljesitését az Eladd legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal igazolja, mind a Vevok, mind a jelen szerzodést ellenjegyz6 ligyvéd felé.

5. Az Eladé nyilatkozik, hogy a 2.a) pontban koriilirt ingatlant tartozds nem terheli, arra
harmadik személynek olyan jogosultsdga vagy igénye nem all fenn, amely a Vevok birtokba
1épését, tulajdonszerzését akadalyozna vagy lehetetlenitené. Az Eladé a 2.a) pontban koriilirt
ingatlan per-, igény- és tehermentes atruhazasaért teljes korii jogszavatossagot vallal.

6. Vevok a 2.a) pontban kortilirt ingatlan birtokaba a 4. pontban rogzitett kiilonbozeti vételar
kifizetését kovetd 8 napon beliil 1épnek, és a birtokbaadas napjatél kezd6déen jogosult és
koteles az ingatlan birtoklasara, hasznalatara, a hasznok szedésére, a terhek, valamint a
karveszély viselésére. A birtokbaadasra a telekalakitast kovetden kialakuldé ingatlanok
sarokpontjainak kitlizésével keriil sor, birtokbaadasi jegyz6konyv keretében.

7. A Vevok kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotési
képességiikben korlatozva nincsenek, illetéleg nem allnak cselekvOképességet kizard, vagy
korlatozo eljaras hatélya alatt.

Az Elad6 képviseldje kijelenti, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotéséhez sziikséges
felhatalmazéssal [137/2022. (04.27.) hatarozat 25/2023. (1.25.) hatarozat és.../2023 (I1.23.)
hatérozat], és képviseleti jogosultsaggal rendelkezik.



8. Jelen szerzodés megkotésével, valamint a telekalakitassal, és a tulajdonjog valtozassal jar6
valamennyi koltség, és a visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevoket terheli, akik ugy
nyilatkoznak, hogy nem kivannak az ingatlan beépitéséhez fliz6d6 illetékmentességet igénybe
venni.

9. Elad6 a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg a jelen szerzddést készité és ellenjegyz6
tgyvédnél ligyvédi letétbe helyezi azon nyilatkozata 5 (Ot) eredeti alairt példanyét (a
tovabbiakban: , Bejegyzési engedély”), amelyben feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a telekalakitast kovetden kialakuld

a) mori 2153/7 hrsz-w ingatlanra a tulajdonjog , kivett beépitetlen teriilet” megnevezéssel, 1012
m? alapteriilettel keriiljon a Vevé1 nevére 1/1-ed aranyban, vétel jogcimen, mig

b) méri 2153/5 hrsz-u ingatlanra a tulajdonjog ,kivett lakohaz, udvar’ megnevezéssel, 1383
m? alapteriilettel keriiljon a Vevé2 és Vevé3 nevére, eredeti tulajdoni 4llassal (Vevé2 9/10-ed
— Vevd3 1/10-ed) ardnyban, eredeti (adas-vétel) és vétel jogcimen

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

A letéteményes iigyvéd a Bejegyzési engedélyt abban az esetben jogosult és egyben kételes az
illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztalyahoz kett6 munkanapon beliill benyujtani,
amennyiben a Felek barmelyike hitelt érdeml6en igazolta, hogy az Eladonak a teljes, 4. pontban
rogzitett kiillonbozeti vételar megfizetésre keriilt.

Elad¢ feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy jelen szerzddés hatéalyba
lépését kovetden, az 1. pontban koriilirt ingatlanra nézve, a Vevok tulajdonjoganak vétel
jogcimen torténé bejegyzése, és telekalakitas iranti kérelem az illetékes korményhivatal
foldhivatali osztalyahoz benyujtasra keriiljon azzal, hogy az 1997. évi CXLI. térvény 47/A.§
(1) bekezdés b.) pontja alapjan szerz6d6 felek kérik a beadvany elintézésének a tulajdonjog
bejegyzési engedély megadasdig, de legfeljebb 6 honapra t6rténd fiiggdben tartasat.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés foldhivatali benyujtasatol szamitott 6 honapos
hataridét kovetéen a széljegyben 1évd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes
foldhivatali osztdly hatarozatdval elutasitja, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési
engedély nem keriil benytjtasra.

10. Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban valé képviseletikre megbizast adtak dr. Istvanfalvi David
ligyvédnek, a Székesfehérvari 6. sz. Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Dr. Koch L. u. 14.
fszt. 2. szam, KASZ: 36062080) tagjanak. Eljaré iigyvédi kijelenti, hogy a fenti meghatalmazast
elfogadja.

Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban hozott hatrozatokat az e
pontban nevezett ligyvéd irodajaban vehetik 4t személyesen, vagy meghatalmazottjuk utjan, igy
amegbizas nem terjed ki az ingatlan-nyilvantartési eljaras soran hozott hatarozatok postai iton
torténé megkiildésére. A Felek a hatarozatok atvételére egymasnak meghatalmazast adnak.
Felek kijelentik, hogy teljeskéri ligyvédi kioktatasban részesiiltek a jelen jogiigyletre
vonatkoz6 szabélyokrdl, tovabba a Vevok illetékfizetési kitelezettségérol, az illetékmentesség
feltételeirdl, az illeték megéllapitasanak és kirovasanak szabalyairdl, a telekalakitds és az
ingatlan-nyilvéantartasi eljaras menetérol, illetve azok dijairél. Jelen szerzédést ennek alapjan a
felek egyuttal iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adasvételi szerz6dés egymassal szoszerint megegyezd 7 (hét) példanyban késziilt, melyet
szerz6d6 felek annak elolvasasa és azonos értelmezése utan, mint jogiigyleti akaratukkal

mindenben megegyez6t, sajat kezilileg, helybenhagydlag alairtak.

Mor, 2023. ...



..............................................................................

Moér Varosi Onkormanyzat Lakatos Szilard
elado vevol
képv.: Fenyves Péter polgarmester

..............................................................................

Lakatos Péter Nuszpl Csilla
vevo2 vevo3

Készitettem és ellenjegyzem:

Mor, 2023. ...

Zaradék:

Alulirottak Lakatos Istvanné (sziil. neve: , an.: . hely és
1d6.: Mor, ., személyi szama: =~ , adoéazonositd: .__ .. . _ szZig. Sz.:
.......... ) és Lakatos Istvan (sziil. neve: , an.: _ zul. hely és id6.:
Mor, zemélyi szama: , ad6azonosito:  87Zig. sz.
.......... ) mindketten m alatti lakosok, mint az 1. pontban koriilirt

elészerzodés vevokijelolésre jogosult szerz6dd felei (elészerz6dés szerint: eladéi), jelen
jognyilatkozatunkkal a preambulumban nevezett Vevodket jeloljiik ki a méri 2153/7 hrsz-
ingatlan vevdinek, azzal, hogy a jelen szerz6dés szerinti telekalakitdshoz a magunk részérél is
hozzajérulunk, azt magunk is kérjiik teljesiteni, illetve magunk is el kivanunk térni az
eloszerz6dés 4.1. pontjaban rogzitettektdl, igy a vevokijelolést Vev63 személyére is
kifejezetten megerdsitjiik. Tovabba visszavonhatatlanul kijelentjiik, hogy az 1. pontban
hivatkozott eldszerz6dés vonatkozdsaban Moér Vérosi Onkorményzattal teljeskoriien
elszamoltunk, és hozzajarulunk a jelen adés-vételi szerz6dés 4. pontjaban foglalt
elszamolashoz, valamint tovabbi igényt, vagy koOvetelést nem tamasztunk Moér Virosi
Onkormanyzat felé, tovdbba azt is kijelentjiik, hogy az el6szerzédésben foglalt
kotelezettségvallalasaikat a Felek kdlcsondsen teljesitették.

Mor, 2023. ....
Lakatos Istvan Lakatos Istvanné
vevokijeldlésre jogosult vevokijel6lésre jogosult
Ellenjegyzem:
Mor, 2023. ....
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