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JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV MODOSITAS INDITASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatardl sz6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész) és telepllésszerkezeti tervét tobb ponton médositani szilkséges.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz6i6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat
képviseld-testiletének az alabbiakrél kell dontenie.

A telepiilésterv, kézikbnyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
6nkormanyzat képviselé-testiiletének

1) a készités vagy médositas tényét,

2) uj beépitésre szant teriilet kijelblése esetén az épitett kbrnyezet alakitasérél és
védelmérél szolé LXXVIIl. toérvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt
kévetelményeknek valé megfelelést,

3) a 7. § (7) bekezdése - teleplilési 6nkorméanyzati f6épitész - szerinti feljegyzés
elfogadasat

egylttesen tartalmazé dontése alapozza meg.

1) A mddositas targya:
Két ponton lakossagi kezdeményezésre indult, melyek az alabbiak:

1. Mor, 2153/13 helyrajzi szamu telekre szabalytalanul épitkeztek. Ahhoz, hogy
az épittetd fennmaradasi engedélyt kaphasson a Hész modositasa
szilkseéges.

2. Mbér, 01083/11 és 01083/12 hrsz-U terilletre a beruhazd 6ntdzési céld
viztarozd tavat tervezett megvaldsitani palyazati forrasbol. A vizjogi létesitési
engedély megszerzéséhez sziikséges a terliletet vizgazdalkodasi teriiletbe
sorolni.

A Heész elfogadéasa utan pér helyen sziikséges hibak, hidnyossagok javitasa,
tovabba a mar egyeztetés fazisaban felmeriilt médositasi igények (melyeket mar
nem lehetett az alapeljaras soran beilleszteni a tervbe) atvezetése:

3. Aregi rendezési tervben a Mér, 2153/17 hrsz-U ingatlanon épitési vonal volt
jeldive, mely nem kertilt atvezetésre, de szerzett jogokat biztositott. A 2 m-es
elékert épitési vonal jeldlését poétolni kell.

4. Mor, 2153/22 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonu ingatlanon nagyfelsziiltség(i
tavvezeték halad keresztil és tartdoszlopa is a telken van. Ezen kivilil
hirkdzlési vezeték is érinti a telket. A Hész minimalis telekmérete lehetdvé
teszi a telekalakitast, de a kozterdileti jelleg miatt szabalyozasi vonal jelélése
szilkkséges. A kialakuléo telek vezetékjog bejegyzés nélkili lesz és a
beépithetésége sem lesz korlatozott.

5. Mor, Napsugar utca 3820/1 és 3820/2 hrsz-U kicsi kbzterileteit a mogétte alld
két telekhez szilkséges csatolni az egységes utcaszélesség és a kialakult
hasznalat miatt.

6. Mor 273/20 és 273/22 hrsz-U terlletet célszer(i lenne Gksz-2 évezetbe
sorolni. A déli itkapcsolatra nehézkes a telekalakitas ezért indokolt a kisebb
telekméret biztositasa.




2)

3)

7. MOr 124 hrsz-U telek sarkan allo6 épulet 6 m2-t raldg a kozterliletre. A terdilet
rendezése folyamatban van, szilkséges egy szabalyozasi vonal a kozterllet
jogi rendezéséhez. '

8. Mor, szb6léhegyi teriiletén a 7080/12 hrsz-0 telekrél hianyzik az évezeti jel,
melyet potolni kell.

9. A tulajdonos birtokkézpontot szeretne kialakitani a sajat teriletén. Mér
0965/40 hrsz-0 ingatlan jelenleg szant6 teriilet, de a rendezési terv
védderdébe sorolja. A birtokkézpont kialakitasahoz a birtoktestnek 20
hektaros Ma besorolasu terliletnek kell lennie, melyhez a 0965/40 hrsz-U
terllet 6vezeti atsorolasa szllkséges.

10.Mbér, Cserhat utca 1809/24, 1809/18, 1811 és a 1809/23 hrsz-u terileteket
az Lk-2 ovezetrél szilkséges levalasztani és a kialakult funkciéra (kisebb
Uzletek és szolgaltato épuletek) szabéalyozni.

11. A szennyviztisztité mogott dnkormanyzati igény merilt fel komposztalo telep
kijelolésére. A 01075/12 hrsz terllet o©nkormanyzati tulajdon.
Megkozelitéséhez és a komposztal6 telep kialakitasahoz modositani kell a
rendezési tervet.

A fejlesztések megval6sitasa érdekében a teleplilésterv médositasa szikséges.

Az Etv. 7. § (3) e) pontja szerint a teleplilés beépitésre szant terlilete csak olyan

hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt

tertiletén bellil nincs megfelel6 teriilet. Beépitésre nem szant terulet beépitésre

szantta torténé valtoztatasa két modositasi pont esetben torténik:

— M6r, Napsugar utca 3820/1 és 3820/2 hrsz-u kdzteriilet (beépitésre nem szant
teriilet) telepiiléskozpont vegyes (Vt-16) 6vezetbe kerline,

— Mor 124 hrsz-0 telek sarkan allé épulet 6 m2-t rélég a kozterlletre. A 6 m?
kdzteriletb6l (beépitésre nem szant terilet) telepiléskézpont vegyes (Vt-10)
Ovezet lenne.

A Korm.rendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint:
A7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamaszté javaslat és telepulésterv
modositasahoz készllt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem
értve a telepulési kérnyezeti értékelést -
a) a telepilés 6nkormanyzati féépitésze vagy
b) a telepiilési 6nkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiléstervezés felelés
tervezéje vagy az oOnkormanyzat altal a telepuléstervezéssel megbizott
telepuléstervezé (a tovabbiakban egyiitt: tervezd)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiletnek cimzett
feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feliegyzést a képviselé-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.
A feliegyzésben szerepl6é tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet csékkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljestlése érdekében, a tervez6 altal a
feliegyzés médositasa nélkil kiegészithetd.”

A féépitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a szikséges feljegyzést 1.
melléklet szerinti tartalommal elkészitette.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az el6terjesztés attekintése utan déntsén a
hatarozati javaslat elfogadasarol.

A Telepllésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselé-testiilet llésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
...12022. (X11.14.) hatarozata
Mor varos telepiilésterv médositas inditasa targyaban

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban biztositott
feladatkérében eljarva, valamint a ftelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben foglaltak alapjan az alabbi déntést hozza:

1) Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hozzajarul Mér varos helyi épitési
szabalyzatarol szo6l6 10/2022.(IV.1.) dnkormanyzati rendelet médositasanak -
a) a Mor, 2153/13 helyrajzi szamu telek,
b) a Mér, 01083/11 és 01083/12 hrsz-u teriiletek,
c) a Moér, 2153/17 hrsz-u ingatlan,
d) a Mor, 2153/22 hrsz-u telek,
e) a Modr, Napsugar utca 3820/1 és 3820/2 hrsz-u kozteriiletek,
f) a Mor 273/20 és 273/22 hrsz-u teriiletetek,
g) a Mor 124 hrsz-u telek kérnyezete,
h) a Moér, sz6l6hegyi teriiletén a 7080/12 hrsz-G ingatlan,
i) a Mér0965/40 hrsz-u ingatlan,
j) a Mor, Cserhat utca 1809/24, 1809/18, 1811 és a 1809/23 hrsz-u teriileteket,
k) a Mor 01075/12 hrsz ingatlan
és kdrnyezetiiket érinté - meginditasahoz.

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiilésterv médositasat altalanos
eljaras keretében készitteti.

2) A Mor 2658 hrsz-U terlletbél 6 m2-t, valamint a Moér, 3820/1 és 3820/2 hrsz-u
terlileteket telepiiléskdzpont vegyes, beépitésre szant teriiletbe kivanja az
onkormanyzat sorolni. A beépitésre szant teriilet névelése teleplléskézpont vegyes
terllet céljara azért ezen a teriileten torténik, mert a telepiilés mar beépitésre kijeldlt
tertletén belil nincs erre célra megfeleld terllet.

3) A telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a megbizott dnkormanyzati féépitész altal
elokészitett 1. mellékletben foglalt feliegyzést elfogadia.

Hataridd: értelem szerint
Felelds: polgarmester( Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Mor, 2022.12.08.

a

FenyVes Péter

polgarmester



1.melléklet.../2022.(X1l.14.)hatarozathoz

FELJEGYZES

A teleptléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIi. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan

Mér varos megalapozd vizsgdlat, alatamaszté munkarész és telepiilésterv modositasa 11
ponton

Tervezési teriilet és feladat meghatarozasa:

Két esetben lakossagi igény meriilt fel arra, hogy a teleplilésterv moédositasra keriljon,
tovabba szamos ponton az uj terv hasznélata soran anomalidkat tapasztaltunk.

A fejlesztések megvaldsulasa és a korrekciok, hibak javitasa érdekében a telepiilésterv
modositasa sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és az épitett kornyezet alakitasardl szolé 1997. évi LXXVIIL.
térvény (tovabbiakban Etv.) elirdsai alapjan a telepiilésterv médositdsa soran mar az Uj

s s

jogszabalyi elGirasokat kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ {7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgdlat, aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznélhatdsdgat - ide nem értve a teleplilési kornyezeti értékelést -
a) a telepiilés Gnkormanyzati f6épitésze vagy
b)a telepiilési dnkormanyzati fGépitész egyetértésével a telepliléstervezés felelés tervezGje vagy az

o6nkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepliléstervez (a tovabbiakban egylitt: tervezs)

hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat
és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzéshen szerepl$ tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat véltozasa vagy a tervezési teriilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indoklés a tervdokumentdcio tartalmi kévetelményének megdllapitdsdhoz:

A modositas sziikségessége a fejlesztések megvaldsuldsa és a korrekcidk, hibak javitdsa
érdekében torténik, melyeknek hatasa miatt az aldbbi munkarészek elkészitését javasiom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok médositdsdt nem tartom sziikségesnek.

%



A f6épitész az aldbbi aldtdmasztd munkarészeket kéri:

TARTALOMIEGYZEK — 5nkormanyzati féépitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kdvetelményei:
1. A modositasok célja
2. Alatdmaszté javaslat
3. Szabdlyozas célja, megbizéi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési terliletekre a fent meghatarozott témak Gsszefliggéseiben
keriljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - az 6nkormanyzat kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom
sziikségesnek.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - készitését nem tartom sziikségesnek.
HESZ és szabalyozasi tervmadositas kidolgozésa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Mor, 2022. december 1.

il

Székely Nora
Mér telepiilés 6nkormanyzati f6épitész



