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, o JAVASLAT i ,
MOR 7501/3 HRSZ-U ZARTKERTI INGATLAN BELTERULETBE VONASA
TARGYABAN

A Mor 7501/3 hrsz- zartkerti ingatlan tulajdonosa kérelmet nyuijtott be (1.sz. meliéklet)
Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiletéhez, hogy tamogassa az adott ingatlan

belteriiletbe vonasat ipari tertilet kialakitasa céljabdl. A Mér 7501/3 hrsz-G ingatlan rét
és Ut megnevezésii 1509 m2 nagysagu teriilet.
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Mér Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiletének Mor varos helyi  épitési
szabalyzatardl sz416 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete 1. mellékletét képez6d
kilterGleti sz%gélyozési terv alapjan az ingatlan belteri]l_e_tpe vonhato.
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Az ingatlant a hatalyos szabalyozasi terv kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
ovezeti besorolasu terliletként jeloli, az egész ingatlan belteriiletbe vonhato.



A terméfold védelmérél szolo 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 15. §
(4) bekezdése értelmében a belteriiletbe vonni kivant ingatlannak szomszédosnak kell
lennie belterlleti folrészletekkel. A hivatkozott jogszabaly szerint szomszédos
foldrészleteknek mindsiilnek azok a foldrészletek is, amelyeket 6nalld helyrajzi
szamon nyilvantartott ut (arok, csatorna) valaszt el a belteriilettdl.
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Jelen esetben a Moér 7501/3 hrsz-U magan ingatlan belteriiletbe vonasa esetén
kozvetlenlil nem kapcsoldédna a jelenlegi belterllethez, mivel a belteriilettdl kilteruleti
at hatarolja el. ATfvt. 15. § (4) bekezdésének helyes értelmezése érdekeben
egyeztettiink az illetékes Foldhivatallal. Az egyeztetésen elhangzottak szerint
,szigetszer(i” belterliletbe vonas ebben az estben nem lehetséges, a Moér 7501/3 hrsz-
0 ingatlan belteriiletbe vonadsa csak ugy engedélyezhetd, ha az onkormanyzati
tulajdonban Iévé Mér 7501/1 hrsz-u kivett it megnevezés(i 426 m? nagysagu ingatlan
belteriiletbe vonasardl is dont a Képvisel6-testulet.

Term6foéld belteriiletbe vonasa:

A term6fold mas céll hasznositasanak minésiil:

o a hasznositasi kotelezettségt6l torténé olyan idéleges vagy végleges eltérés,
amellyel a term6fold a tovabbiakban mezégazdasagi hasznositasra alkalmatlanna
valik,

» atermé6féld belteriiletbe vonasa,

« azerdorél, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasroél sz616 térvény hatalya ala
nem tartozé Uzem-, majorfasitas, valamint az at, vasit és egyéb miiszaki
létesitmény tartozékat képezd fasitas igénybevétele.



A terméféldet mas célra hasznositani csak a foldhivatal engedélyével lehet. A
féldhivatal — Ggydénté hatosagként — 6nallo eljarast folytat le a terméféld mas céla
hasznositasanak engedélyezése targyaban.

Magabdl a terméféld mennyiségi védelméhez fiz6d6 kozérdek érvényesitésébdl
eredd torvényi elbirds az, hogy az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel$
legkisebb tertiletre kell korlatozni. A féldvédelem egyik legfontosabb feladata, hogy az
urbanizacié felgyorsulasaval, az infrastruktira fejlesztésével egyltt jaré terméfold
éhség ne a legjobb minéségl terméfoldeket érintse.

A terméfold mas célu hasznositasa idGleges vagy végleges lehet.
Ha a terméfold mas céld hasznositasara kiadott engedély alapjan az engedély szerinti
hasznositas megkezdésére 4 év alatt nem kerll sor, gy az engedély hatalyat veszti.

A termdéfold belteriiletbe vonasa — annak feltételei és a célja miatt — a terméfdld
mas céli hasznositasanak egyik specidlis esete. A belteriiletbe vonas
eredmeényeként az addig kiilteriileti fekvésli mezégazdasagi hasznositasu foldrésziet
rendeltetése megvaltozik, hiszen azokat az érintett 5nkormanyzat a belterlletbe vonas
szandékaval valamilyen terllet-felhasznalasi, fejlesztési célbol jelsli ki. Ez az alapveté
indoka annak, hogy a terméfold belteriiletbe vonasat Tfvt. a term6féld mas célu
hasznositasanak tekinti.

Terméfold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet a Tfvt. 15. § (2) bekezdése szerint
kizarélag az onkormanyzat terjeszthet eld.

A kerelem megalapozottsagat az dnkormanyzatnak - az érintett foldrészletek helyrajzi
szamat nagysagat és a terlletfelhasznalasi célt tartalmazé — képvisel6-testlleti
dontéssel, valamint a telepllésrendezési terv kivonataval kell igazolnia.

Az emlitett szakasz (2) és (5) bekezdése tovabba rendelkezik arrél, hogy a kérelemhez
mellékelni kell az 6nkormanyzat arra vonatkozé irasbeli nyilatkozatat, hogy a
belterlletbe vonni kért féldrészleteket a kérelemben megjeldlt céira 4 éven beliil
ténylegesen felhasznalni tervezi.

A Tfvt 15. § (3) bekezdése kimondja: ,Kiilterileti, illetéleg beépitésre szant terileti
felhasznalasra kerlild terlletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvalositasatél
fuggben vonhatdk a belteriiletbe.”

Belterliletbe vonasra elsésorban az atlagosnal gyengébb mindségli terméfoldeket
lehet igénybe venni.

A mas célu hasznositas iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

o az érintett foldrészletek helyrajzi szamat,

« a mas célu hasznositashoz sziukséges teljes terlletigényt,

e a mas céll hasznositas pontos céljat.

A kérelemhez — annak tartalmatol fliggéen — az alabbiakat kell mellékelni:

o Az ingatlan-nyilvantartasi térképnek a mas célu hasznositasra tervezett
terliletet feltiinteté masolatat és az ehhez tartoz6 teriilet-kimutatast, kivéve, ha
a kérelem kizarolag egy vagy tobb foldrészlet teljes teriletére vonatkozik.

« A humuszos terméréteg mentéséhez szilkséges talajvédelmi tervet, ha a
kérelemben megjeldlt igénybevétel 400 m2-nél nagyobb terliletnagysagu
terméféld talajszintjének végleges megvaltoztatasaval jaré beruhazasnak nem
mindsiilé tevékenység.



A megfizetend6 foldvédelmi jarulékrél a Tfvt. 22. § (4) bekezdés b) pontja tdbbek kozott
kimondja: A jarulék teljes 6sszegének megfizetése terméfold belteriiletbe vonasanak
engedélyezése esetén az engedélyezé hatarozat véglegessé valasat koveté 30 napon
bellil esedékes.

A féldvédelmi jarulék a term6fold engedélyezett mas célu hasznositasanak (vagyis a
terméfold igénybevételének, illetve belteriiletbe vonasanak) térvényi alapokon nyugvo
ellentételezése az allam javara. Az engedélyezési eljaras mellett a foldvédelmi jarulek
differencialt mértéke is a fold mindségét szem el6tt tarté terlilettakarékos
felhasznalasra 0sztoéndz. A féldvédelmi jarulék ésszege azonban nem lehet kevesebb
20.000,- Ft-nal.

Tajékoztaté jelleggel: A terméfold végleges mas céli hasznositasaert az
igénybevétellel érintett terméfold aranykorona (a tovabbiakban: AK) értéke e tablazat
szerinti szorzatanak megfelel6 forintosszeget kell jarulékként fizetni,

Minéségi osztalyok (AK szorzészama)

l. 184 000
Il. 152 000
. 120 000
V. 88 000
V. 56 000
VI. 35 000
VII. 20 000
VIII. 4 000

Moér 7501/3 hrsz-U magantulajdonban 1évé ingatlan 3 mindségi osztalyba tartozik és
az AK értéke: 3.94

3.94 AK X 120.000 Ft = 472.800 Ft

Mo6r 7501/1 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdont ingatlan ,kivett” nem kell ra foldvédelmi
jarulékot fizetni.

A fenti szamolas alapjan a foldvédelmi jarulék 6sszege varhatéan 472.800 Ft, melynek
pontos Osszegét az eljaras soran a Foldhivatal allapitja meg.

A jarulék megfizetésére az igénybevevét kételezi a féldhivatal. Terméfold belterlletbe
vonasa soran a jarulékfizetési kotelezettség az dnkormanyzatot terheli. A kozponti
koltségvetést megilletd jarulék fizetése aldl felmentés nem adhatd és részletfizetesi
vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezheté. A hataridére meg nem fizetett jarulék
adok modjara behajtandé kéztartozasnak mindsul.

Ha az engedély jogosultja az engedélyezettnél kisebb terlileten valdsitja meg a més
céli hasznositast, a jarulék megfizetésének esedékessé valasa napjatol szamitott 4
éven belll a jarulékkllonbdzetet visszaigenyelheti.

A Dbelterlletbe vonas iranti kérelmet az illetékes ingatlaniugyi hatésaghoz az
dnkormanyzat a Képvisel6-testilet dontésével akkor nyujtja be, ha a beltertiletbe
vonast kezdeményez6 befizette a varhatd foldvédelmi jarulékot és az eljarasi dijat,
tovabba elkészittette az eljaras lefolytatasahoz szilkséges valtozasi vazrajzot, amely
tartalmazza az ©Onkormanyzati tulajdond Mér 7501/1 hrsz-0 ingatlant is. Az
dnkormanyzati ingatlan belteriiletbe vonasanak koltsége egyszer 6.600 Ft eljarasi dij
masrészt a vazrajz készitésénél felmeriilé koltségek (adatkérés, vazrajz zaradékolas,
a vazrajz atvezetés, foldmérd munkadija), ezen koltségeket javasoljuk a kérelmezére
terhelni tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzatnak nem lenne szlikséges az adott utat
belteriletbe vonni.



A kérelmezét irasban nyilatkoztatjuk (eléterjesztés 2.szamu melléklet) tobbek kozott
arrél, hogy a felmerild koltségeket vallalja (telekalakitasi vazrajz készités, eljarasi dij,
eljarasi illeték, az ingatlan-nyilvantartasba a fekvéshatar-valtozas atvezetés dija,
talajvédelmi terv, valamint a Féldhivatal altal megallapitott foldvédelmi jarulék). A kivett
muvelési 4gu ingatlanokra, ingatlanrészekre féldvédelmi jarulékot nem kell fizetni.

A Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képvisel6-testiilet lilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képviselé-testiilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Alvaltozat
Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi a Mor 7501/3 hrsz-u rét
és Ut megnevezésli 1509 m? nagysagu terllet belterlletbe vonasat. A terllet
felhasznalasi célja Mor varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IV. 1.)
dnkormanyzati rendelet szerinti gazdasagi épulet kialakitasa és ipari tevékenység
folytatasa.

Tovabba kezdeményezi a Mér 7501/1 hrsz-u kivett Ut megnevezésii 426 m? nagysagu
o6nkormanyzati tulajdonq terilet belteriletbe vonasat.

A Képviselt-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a belteriiletbe vonast kezdeményezd
altal a belterlletbe vonashoz sziikséges vazrajz elkészittetését, a foldvédelmi jarulék
és eljarasi dij megfizetését kovetden a Fejér Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztalyanal 5 (8060 Mér Szent Istvan tér 1/B.) a belteriletbe
vonasi eljarast inditsa meg és az Onkormanyzat képviseletében jarjon el.

Hataridé: 2023.03.31.
Felelés: polgarmester(Varosfejlesztési és -lzemeltetési Iroda)

B/valtozat:

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete nem kezdeményezi a Mér 7501/3 hrsz-
U rét és Gt megnevezésl 1509 m? nagysagu teriilet belteriiletbe vonasat gazdasagi
épulet kialakitasa és ipari tevékenység folytatas céljabol.

A Képviseld-testillet felkéri a jegyzo6t, hogy a kérelmez6t a dontésrél értesitse.

Hatarid6: 2022.12.20.
Felelbs: jegyz6(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Moér, 2022.11.24.

Fen‘yves Péter
polgarmester
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elbterjesztés 1. szamu melléklete

Polgérmesteri Hivatal Mér

Feladé: Tamas Csesznah

Kiildve: szerda 2022. oktdber 12 1026
Cimzett: Polgarmesteri Hivatal Mdr
Yargy: Kérefem

Tisztelt Gnkarmanyzat)

Adott egy faldtensfeter, § Hrsa: Mor 75003} armi Gker & besoroldsd. It egy gardasdgl epulatel tersesek épitern 5 a
jSvbhen ipan tevikeaységet falytatal, Hieddik o telken keresztil k628pen egy 228y o5 villames tawwezeték alwol jelen
jogszabaly szerint killterileten a s2él56 vezetékto! vizszintesen mérve 5 mezer véditdvalsdgot kell elhapyni, &s az yj
épitési szabdlyzat szerint a telek hitso részébdl s kisajdtitdsra kerdd gy kis résr Gtepités mialt a joveben. lelen
aliapot szermt foleg 2 wilsmon verelék miatl nem megvaldsithatd az epitkesés. Szikségem lenne a belterdletbe
voniasnoz, igy mdr csak 2,5 méter védotdvolsdgot kellene tartani, igy elférne az éptlet 3 jelen jopszabalvek alapian
Ebben kérném az Snok segits2gét, hogy jéruljanak hozzé e belterilletbe vondshar

Trseteluttel Craenanak Tamas
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elbterjesztés 2. szamu melléklete

NYILATKOZAT
N 13 o £ O P
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lakos @ MOKi......cccoviiii hrsz-G foldrészlet(ek) tulajdonos(tars)a

ként és tekintetében kérem, hogy Mér Varosi Onkormanyzat a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fdosztadly Foldhivatali Osztalyanal 5 terméféld belteriiletbe vonasat
kezdeményezze.

Tudomasul veszem, hogy
- az énkormanyzat érdemi, kérilményektdl fuggd (terlleti egység megléte, beltertletbe
vonas idészerlisége) dontése az, hogy kezdeményezi-e a beltertiletbe vonast,

- az 6nkormanyzatot illeti meg a jogorvoslat lehetésége,

- a gazdasdgi terllet kialakitasanak szlikséges, de nem elégséges feltétele a belterlletbe
vonas.

- gazdasdgi teriilet kialakitasa (telekalakitasok — benne a rendezési terv szerinti kdzterllet
biztositasa is -, ké6zm(vesitések, esetleges kézmuathelyezések ...stb.) és az ezekhez
kapcsolddé koltség(ek) viselése az ingatlannal rendelkezni jogosulta(k) kitelezettsége.

Nyilatkozom, hogy
- fentifoldrészlet(ek)et........coouveeiiiii céljara, mint
igénybevevo 4 éven belll ténylegesen felhasznalom,

- az eljaras koltségeit (eljarasi illeték, eljarasi koltség, foldvédelmi jarulék, talajvédelmi terv)
a mindenkor hatalyos dijtételek alapjan viselem, a foldvédelmi jarulékot a féldhivatal
engedélyezd hatarozata meghozatalatél szamitott 5 napon belll az énkormanyzat
értesitése alapjan az 6nkormanyzat részére megfizetem.

- a belterilletbe vonast engedélyezé foldhivatal szamara szikséges példanyszamban a
belteruletbe csatolasi vazrajzot az 6nkormanyzat rendelkezésére bocsatom,

- amennyiben a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5
elutasitia a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, kartéritési igénnyel nem élek az
6nkormanyzat felé.

- a gazdasagi terillet kialakitasaval a kés6bbiekben elvégzendé feladatok és terhek
tekintetében az Onkormanyzat felé semminem igényt nem tamasztok.

Tovabba nyilatkozom, hogy
- az énkormanyzat tulajdonaban lévé Mér 7501/1 hrsz-G kivett Ut megnevezés( ingatlan
belteriiletbe vonasanak eljarasi kéltségeit (eljarasi illeték, egyéb eljarasi koltség) a

mindenkor hatalyos dijtételek alapjan viselem,

- aMér 7501/1 hrsz-U kivett it megnevezésti ingatlan belterllletbe vonasaval kapcsolatosan
felmerllé egyéb koltségeket (pl. vazrajz készitési koltség) viselem,
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- a belteriletbe vonashoz sziikséges valtozasi vazrajzokon az adott ingatlant is

szerepeltetem.
............. 22022, e,
kérelmezé.
TanU:..c.coovire e TanU:. ..o
név nyomtatott betlkkel név nyomtatott betlikkel
alairas alairas
lakhely lakhely
$z. ig. szam §z. ig. szam
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