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Elé6zmények

Mor a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos el6irasai
alapjan készllt telepllésrendezési terve 2022-ben kerllt elfogadasra. A telepllésszerkezeti
tervet a képviseld-testilet a 87/2022. (lll. 30.) szamu hatarozataval, a HESZ-t és a
szabalyozasi terveket a 10/2022. (IV. 1.) szamu rendeletével jovahagyta.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a 32/2017.(X.4.) 6k. rendelet tartalmazza.

2023. elején kertlt sor a teleplilésrendezési eszk6zok 1.sz. modositasara, melynek keretében
a képviselt-testllet a telepulésszerkezeti terv -modositast a 168/2023.(V.31.) hatarozattal, a
HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 22/2023.(VI1.5.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2023. juniusban kerult sor a telepulésrendezési eszk6zOk 2.sz. mddositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 13/2024.(1.31.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat az 5/2024.(11.6.) énkormanyzati
rendelettel fogadta el.

2024. tavasszal kerilt sor a telepulésrendezési eszkozok 3.sz. mddositasara, melynek
keretében a képviselé-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
19/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2024. 6sszel kerult sor a telepllésrendezési eszk6zok 4.sz. médositasara, melynek keretében
a képvisel6-testllet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 405/2024.(X1.27.) hatarozattal, a
HESZ és a szabdlyozasi tervek modositasat a 26/2024.(XI1.29.) dnkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2025. elso feleben kerilt sor a telepulésrendezesi eszkozok 6.sz. modositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
18/2025.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2025. masodik felében kerlilt sor a telepulésrendezési eszk6zok 5.sz. médositasara, melynek
keretében a kepviselO-testilet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 325/2025.(X1.26.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 33/2025.(XI1.28.) 6nkormanyzati

2025. szeptemberben a képviselé-testilet a 280/2025.(1X.24.) hatarozataval kezdeményezte
a telepulésrendezési eszkdzok 7. sz., 2025. oktoberben a 295/2025. (X.29.) hatarozataval
kezdeményezte a telepllésrendezési eszkdzdk 8. sz. modositasat. Mindkét eljaras
folyamatban van.

2026. januarban a képvisel6-testlilet a 28/2026. (1.28.) hatarozataval kezdeményezte a
telepilésrendezési eszkdzok 9. sz. moédositasat a 4906/85 hrsz-U gazdasagi terllet és
kornyezetét érintéen. A modositas keretében Uj beépitésre szant terllet kerul kijelolésre. Az
Uj beépitésre szant tertlet kijeldléséhez szlikséges igazolasokat a hatarozat tartalmazza.

(A telepulésterv modositas inditasardl szolé dontést Id. a , Terviratok” k6zott.)

A modositasi eljaras 2026. februarban az E-TER feliiletén kerilt elinditasra, ahol elérhetévé
valtak az adatszolgaltatasok, valamint az allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazis.

A ,varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének eldontésével” kapcsolatban a polgarmester — a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen — megkereste a kdrnyezet védelméért



felelés szerveket, el6zetes véleményuket kérve. A kdrnyezet védelméért felel6s szervek az
alabbiak szerint nyilatkoztak:

. . kornyezeti
jogszabalyban . .
eldirt hataridon | V125931at
belil  nem | KeSzitését NEM
- tartja
valaszolt L
sziikségesnek

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Foéldmivelésigyi és Erdészeti F8osztaly — X

Erdéfellgyeleti

Osztaly

Nemzeti Népegészségugyi Kozpont Kémiai X

Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi Féosztaly

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag X

Budapest Févaros Kormanyhivatala

Népegészséglgyi Fdosztaly Kozegészséglgyi - -

Osztaly 1.* (BFKH)

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi

és Orokségvédelmi Fdosztaly, Orékségvédelmi X

Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal  Allami X

Féépitészi Iroda

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi,

Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztaly, X

Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly

Mér Varos Onkormanyzat Jegyzéje X

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Népegészseégugyi Fdosztaly Kodzegészségugyi X

Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és X

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,

Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatdsagi Féosztaly, X

Tlzvédelem és Iparbiztonsagi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi X

F6osztaly Névény- és Talajvédelmi Osztély

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali X

F6osztaly Foldhivatali Osztaly 1.

*A teleplilés teriiletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

A kornyezet védelméért felelés szervek véleménye alapjan nem varhaté jelentés kérnyezeti
hatés, ezért kdrnyezeti értékelés nem készul. (Az errél szolé dontést a képviselb-testilet a
partnerségi véleményezés lezarasaval egyidejlleg hozza meg. A kdrnyezet védelméért felelds
szervek véleményét Id. a ,Terviratok” kdzott.)

Telepllési 6rokségvédelmi hatastanulmany nem készll, mivel 2022-ben készilt
orokségveédelmi hatastanulmany a teljes telepulésre.

Jelen terv-moddositas készitése soran a jovahagyott telepulésfejlesztési dontést, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018.évi CXXXIX.
torvényt (a tovabbiakban: Trtv) a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6lé 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tovabbiakban: MvMr.), a
Fejér Varmegye Terlletrendezési Tervérél széldo 7/2020.(11.28.) 6k. rendeletet (a
tovabbiakban: FmTrT.), valamint az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik
kiindulasi alapnak.



Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok teljeskori
felllvizsgalata és modositasa. A modositas keretében nem kerll sor a telepulésszerkezeti
terv, a HESZ és a szabalyozasi tervek teljeskoril atdolgozasara és dokumentalasara.

A telepulésszerkezeti terv modositasa csak a konkrét modositasi igénnyel érintett teruletre
vonatkozoan torténik.

A HESZ-mddositas szdvegében csak a moédositasi igények miatt szilkséges valtoztatasok
kerllnek atvezetésre. A Kkilterllet szabalyozasi terv és belterlletek szabalyozasi terve
modositasa csak a konkrét moédositasi igénnyel érintett terlletre vonatkozéan torténik.

A médositasi igények nem eredményeznek érdemi valtozast a tgjban, valamint a kdzlekedési-
és koézmil kapacitas igények tekintetében, ezért tajrendezési és kornyezetalakitasi,
kozlekedési, valamint kdzmlivesitési és elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek nem
készllnek.

Fentiek figyelembevételével keszllt a mellékelt — jovahagyando — telepllésszerkezeti terv,
HESZ és a szabalyozasi tervek modositasa.

A modositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 419/2021.(VII.15.) Korm.
rendelet 66.§. szerinti altalanos egyeztetési eljaras szerint torténik.

A partnerségi egyeztetés a telepulésrendezési eszkdz mddositas vélemeényezési szakaszaval
parhuzamosan kerul lebonyolitasra.
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Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[12026. (........ ) hatarozata
a
Mér varos telepiilésszerkezeti tervének médositasrol

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 87/2022. (111.30.) hatarozattal jovahagyott
telepilésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

2. A hatalyos telepulésszerkezeti terv 1. melléklet: Telepulésszerkezeti terv 1.” a valtozassal
érintett teriileten modosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

3. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv ,4. melléklet: A telepilés teriileti mérlege” helyébe jelen
hatarozat 2. melléklete lép.

4. A hatélyos telepulésszerkezeti terv ,5. melléklet: A terlletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa” modosul jelen hatarozat 3. melléklete szerint.
Hataridé: folyamatos

Felelés: Fenyves Péter polgarmester

Fenyves Péter dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyz6
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2.mellékleta ....... 12026.(....... ) kt. hatarozathoz

1.1. A telepiilés teriileti mérlege

Teruleti mérleg
Uj terv (h)a

nagyvarosias lakéterulet 15,5101432
kisvarosias lakotertlet 9,77193452
kertvarosias lakétertlet 382,637083
falusias lakoterllet 37,4084912
telepuléskozpont terilet 54,9194999
intézmény tertlet 22,136923
gazdasagi terllet 266,9142
kllénleges beépitésre szant terilet 71,0140449
kozlekedési és kozmitertlet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terilet 48,5979846
zOldterulet 19,3577013
erdéterulet 3506,669
mezbgazdasagi terilet 5855,7694
vizgazdalkodasi terulet 139,794
természetkozeli terilet 62,898233
kulonleges beépitésre nem szant terulet 166,7737

10861,49
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3.melléklet a ...../2026.(........ ) hatérozathoz

1.2. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terv ,5. melléklet — A

tertiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa’,

a) ,A Trtv térségi teriletfelhasznalasi kategériak lehatarolasi szabalyainak valé megfeleltetés
igazolasa” alcim mezdgazdasagi térségre vonatkozé megfeleltetés modosul az alabbiak

szerint:

-a mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75 %-a mez6égazdasagi terllet

ovezetébe kerllt az alabbiak szerint:

mez&gazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %
mez8gazdasagi terllet (mezégazdasagi térségen belul) | 3424,78 ha 86,03 %
egyéb terilet (vasutterllet, zoldterllet, erdéterilet, | 556,02 ha 13,97 %
vizgazdalkodasi terllet, természetkdzeli terilet)

Mezbgazdasagi térség megfeleltetés

AVARMEGYEI TERULETFELHASZNALAS| KATEGORIA

ESA
TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGK
MEGFELELTETESE

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

* ERDGGAZOALKODASI TERSES

MEZOGAZDASAGI TERSEG
VIZGAZOALKODASI TERSEG
TELEPULES! TERSEG

SAJATOS TEROLETFELHASZNALASU TERSEG

TELEPULES! TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TEROLET
ERDOTERULET
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TERMESZETKOZELI TEROLET
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MEZOGAZDASAGI TERULET




12

Helyi épitési szabalyzat-moédositas

FUCSKAR TERV KFT

2026. MARCIUS



13

Mér Varosi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (....) onkormanyzati rendelete

Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (1V.1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarél

[1] E rendelet célja Mér varos telepuiléstervének 9. szamu moddositasara vonatkozo eljaras
meginditasa targyaban hozott képvisel6-testuleti hatarozat végrehajtasa.

[2] Mor Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi szervek
és partnerek, valamint Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének az dnkormanyzat
szervezeti és mikodési szabalyzatarol szolé 5/2015. (IV.1.) dnkormanyzati rendelete 30. § (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Telepulésfejlesztési Bizottsag
véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a) pontja a
kovetkezd ag) alponttal egészil ki:

(A szabalyozasi tervek figyelembe veendé elemei:
kotelezb szabalyozasi elemek)
»,ag) épitési hatarvonal”

2.§
A Rendelet 33. § a kdvetkez6 (7a) bekezdéssel egésziil ki:

»(7a) Az el6-, oldal- és hatsokertet

a) ahol a szabalyozasi terv jeldli, ott annak megfeleléen kell biztositani

b) ahol nem jel6li, ott e rendelet 33.§ (8), (9) és (10) bekezdés elSirasinak megfeleléen
kell biztositani.”

3.§
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

(A véleményezési eljaras soran csak a modosulo szelvények keriilnek bemutatasra,
Jjovahagyaskor a teljes 3. melléklet cserére keriil.)

(3) A Rendelet 5 melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ22@BE2@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
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“ TAJKEPVEDELMI ERINTETTSEGU TERULET

KORLATOZO ELEMEK
BANYATELEK HATARA

ViZVEZETEK (NA 300)

SZENNYVIZATEMELO
(biztonsagi dvezettel)

aill

NAGYKOZEP-NYOMASU GAZVEZETEK

TERULET - NAPELEMES KISERGMU GKN (biztonsagi évezettel)
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT GAZFOGADO ALLOMAS
TERULET - LOTER

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT VEDOTAVOLSAG
TERULET - IDEGENFORGALMI FOGADOHELY

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT : : r—
TERULET - FASITOTT KOZTER EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK

B16

MODOSITASSAL ERINTETT SZELVENY

I

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK

JAVASOLT TELEKHATAR

JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

TELEK ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO

RESZE TAJEKOZTATO ELEMEK
JAVASOLT MAGANUT SZOLOHEGY HATARA
JAVASOLT ZOLDFELULET MEGLEVO BELTERULETI HATAR

GYALOGUT

KEREKPARUT

VEGYES HASZNALATU UT (kozteriilet)

GYALOGOS ZONA (kézterillet)

telekrész)

JELENTOSEBB KOZTERULETI PARKOLO

(meglévo, tervezett)

AUTOBUSZ PALYAUDVAR

SZINTBENI VASUTI KERESZTEZODES

0000

L

TELEK BE NEM EPITHETO RESZE
KOTELEZO VEDOFASITAS (nem kozteriileten)

VEDOFASITAS (kézteriileten)

SZINTVONAL

RN

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGSZUNG BELTERULETI HATAR

EEEEEEENENENENE Modositdssal érintett terllet hatara
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATBAZIS FELHASZNALASAVAL.

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
Adatszogaltatas sorszama: 1430

Rajzszam:

M.2.4.

' Fucskar Terv Kft Jelzdszam:
7668 Keszii, Arpad fejedelem u. 19/2. 4/2026
fucskartervkft@gmail.com
Munka megnevezése: Lépték:
MOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 9.5Z.MODOSITAS 1:4000
Rajz megnevezése: Datum:

BELTERULETEK SZABALYOZASI TERVE - MODOSITAS
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3. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

Mér Véarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol szold
10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 5. melléklet 10. pontjaban foglalt tablazat a
kovetkez6 10. sorral egészul ki:

A B C D E F G H
Ovezet | Beépitési Atlagos Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb |Legkisebb
jele mod  |telekszélesség| kialakithatd | telekterllet | beépitettség épllet- zoldfelllet
(m) 4j (m2) (%) magassag (%)
telekterlet (m)
(m?)
10 Ga-9 Sz - - 5000 70 16,0 25
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Alatamaszté munkarészek

FUCSKAR TERV KFT

2026. MARCIUS
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1.A MODOSITASOK CELJA

Mor  varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 28/2026. (1.28.) hatarozataval
kezdemeényezte a telepulésrendezési eszk6zok 9. sz mdédositasat a 4906/85 hrsz-u gazdasagi
terllet és kornyezetét érintéen. (A hatarozatot Id. a , Terviratok” kozott.)

A mddositas célja, hogy a ,81.sz. féut elkertlé nyomvonalanak (M200)” véglegessé valasaval
a 4906/85 hrsz-u ingatlan és kornyezete az ingatlan-nyilvantartasnak megfeleléen legyen
hasznalhat6. Valamint biztositsa a megvaldsitani tervezett konkrét fejlesztési szandék jogi
kereteit és dvezeti szabalyozasat.

2. ALATAMASZTO JAVASLAT ) ]
2.1.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
(megbizoi igények, szabalyozas célja)

A belterllet délnyugati részén, a Velegi ut déli oldalan, a 4906/85 hrsz-u ingatlanon
autdéalkatrész-gyartd cég lUzemel. Az ingatlan kivett iparterilet (raktar, csarnok) és udvar. A
telephely a Velegi uthoz csatlakoz6 maganutakon keresztul kozelitheté meg. A telephelyen
jelenleg egy csarnoképllet all. Vele szemben taldlhaté a 3607/3 és 4 hrsz-u ingatlan, mely
szintén kivett terllet. Mindkét foldrészlet épitésjogi besorolasa altalanos gazdasagi terilet (Ga-
1) épitési dvezet.

A harom féldrészletnek nem az egésze tartozik a Ga-1 dvezetbe, mert a magasabb rendi
terlletrendezési tervek tavlati utfejlesztései érintették a telkek délnyugati részét. A telepilésterv
készitése soran igazodni kellett a meglévé elképzelésekhez, igy be nem épithetd dvezetbe kerilt
a telkek egy része. ld6kdzben elkésziltek az M200 gyorsforgalmi Ut engedélyezési tervei,
melyek a teleplléstervbe is beillesztésre keriltek. Az Uj elképzelésen mar elkerlik a Velegi uti
ipartertletet, igy az érintett foldrészleteket sem korlatozza a tovabbiakban.

A 4906/85 hrsz-u ingatlanon jelent6és volumen( beruhazast kivannak megvalositani. A
beruhazas célja a vallalat késztermék kibocsatasi kapacitasanak szamottevd bévitése, ami
lehetbvé teszi egy Uj, prémium kategodrias autoipari megrendel$ kiszolgalasat is. A beruhazas
keretében a meglév technoldgiak korszerisitésre kerllnek, valamint Uj gyartasi és logisztikai
technologidk bevezetése tervezett. Az U] technolégidk alkalmazasa jelentés ndvekedést
eredményez a vallalat altal mozgatott és tarolt termékmennyiségben, amely sziikségessé teszi
egy korszerli magasraktar létrehozasat. A magasraktar egy uj csarnokban kapna helyet, melynek
az Uzemeltetési kdvetelményei miatt elengedhetetlen a megfelel6 épuletmagassag biztositasa.
A meglévd csarnok mellé |. Gtemben Uj csarnok és a két épulet kozé kamion dokkolé létesitése
tervezett. Az Uj csarnok mérete hasonldé a meglévé csarnokéhoz, kb. 3000 m2. Az (j épllet
telepitése a déli telekhatarral parhuzamosan tervezett azért, hogy egy Il. GUtemben épuld
harmadik csarnok kapcsolédni tudjon a meglévé gyartasi folyamatokhoz. A Il. Gtem a tertlet
bévitését is magaval vonzza.

A beruhazas megvaldsitasahoz szikséges a teljes terulet altalanos gazdasagi terulet 6vezetbe
sorolasa. A foldrészletbél egy része jelenleg mezégazdasagi terlilet besorolasu. Tovabba a
meglévd és tervezett blévitési terliletet azonos épitési Gvezetbe kell sorolni. A fejlesztési
elképzelések megvaldsitdsahoz az épuletmagassag novelésére is szukség van. Az
autoalkatrész gyartashoz kapcsolddo technoldgiahoz, valamint a magasraktarhoz nem elegendé
a 8,0 m-es maximalis épuletmagassag.

A fejlesztéssel érintett foldrészlet altalanos gazdaséagi terilet besorolasu. Annak érdekében,
hogy a fejlesztési cél megvaldsithato legyen, a 4906/85 hrsz-u foldrészlet mez8gazdasagi terulet
részét altalanos gazdasagi terllet évezetbe kell sorolni, ezaltal Uj beépitésre szant terllet jon
létre. A terliletre vonatkozé Ga-1 épitési dvezet maximalis beépithetésége és épliletmagassaga
nem felel meg a céloknak, ezért Uj Ga dvezet kerll Iétrehozasa az alabbi paraméterekkel:

épitési beépitési legkisebb legnagyobb | legnagyobb legkisebb

Ovezet jele maod telekterilet beépitettség | éplletmagassag | zéldfelllet
(m?) (%) (m) (%)

Ga-9 SZ 5000 70 16,0 25
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Tekintettel arra, hogy a Ga-1 dvezet beépitési mddja oldalhataron alloé volt, a kialakult allapot
figyelembevételével az ingatlan nyugati felén épitési hatarvonallal kell meghatarozni az
oldalkertet. A tobbi oldalon a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6-, oldal- és hatsokertet
kell figyelembe venni. A tavlati bévitési terlilet 6vezeti besorolasa Ga-2, a médositas keretében
az is az ujonnan létrehozand6 Ga-9 épitési dvezetbe kertl. Az épllet telepitése helye miatt a
belltetési kotelezettség torlendé.

Az orszagos szabalyok alapjan a maximalis beépithetéség 70 % lehet, a minimalis zéldfellltnek
25 %-nak kell lennie. Amennyiben kihasznalasra kerll a maximalis beépitettség, akkor a burkolt
felllet aranya 5 % tud lenni. Részletes beépitési terv nem all rendelkezésre a telepllésrendezési
terv modositasa soran. A konkrét engedélyezési eljaras soran kell bemutatni, hogy az el6irt
koévetelmények betarthatok.

Tekintettel arra, hogy a korabbi Utfejlesztési elképzelések nem csak a konkrét beruhazassal
érintett foldrészletet érintik, ezért a hasonlé épitésjogi helyzetben Iévé szomszédos foldrészlet
épitési Ovezeti lehatarolasa is modositasra keril. A 3607/3 és 4 hrsz-u foldrészlet egy része
mez6gazdasagi terllet besorolasu, mely a mdodositas keretében gazdasagi terllet dvezetbe
keril. A teljes tertilet marad a meglévd Ga-1 épitési dvezetben.

A modositas Uj beépitésre szant terulet kijeldléssel jar, a jogszabalyi eldirasok miatt csereterulet
kijelolésére van szikség. Ennek részletes ismertetését Id. a 4. pontban. A csereterllet a
fejlesztési tertleten belll kerdl biztositasra.

A varmegyei terlletrendezési tervben a moddositassal érintett terllet mez6gazdasagi és
telepilési térséget érint. terulet

Ortofoto és az aktualis ingatlan-nyilvantartasi térkép (forras: E-tér adatszolgaltatas
< s 3 § : - ‘WJ
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2.TELEPULESRENDEZES[ JAVASLAT
(teleplilésszerkezeti terv és HESZ médositas)

A telepllésrendezési eszk6zOk valtozasai a modositassal érintett terileteket illetéen

A telepulésszerkezeti terven moédositasra kerlinek a terlletfelhasznalasi kategoriak és a
belterllet lehatarolasa. A telepulésszerkezeti leirasban pontositandé a tertleti mérleg,
valamint terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa.

Telepllésszerkezeti valtozasok: A tervezett fejlesztési elképzelések és ahhoz kapcsol6do
csereterlletek megvalésithatosaganak biztositasa révén 2  helyen valtozik a
teruletfelhasznalas.

, , Teriilet i
Valtozas naqvsiaa meglévo tervezett
sorszama %Ka) 9 teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas.
0,3857 Ma Ga
2. 0,4551 Ga Ma

\j 480629
{4906/53) {4908/71)
B‘B .Bﬁ |I — 450650

/0T
\‘
.\.
.\\
EBDT.B\.\

490685

A kilterllet szabalyozasi terven mddositasra kerul az dvezeti lehatarolas és a belterulet
lehatarolasa.

A belterulet szabalyozasi terv B16 szelvényén modositasra kerdl a beltertlet lehatarolasa, az
épitési Ovezeti lehatarolas és az épitési dvezeti jel. Epitési hatarvonal kerll jeldlésre és torlésre
kerul a beultetési kotelezettség.

A helyi épitési szabalyzatban
-kiegészitésre kerul az épitési helyre vonatkozo eldiras
-kiegészitésre kerul a altalanos gazdasagi terulet vezetekre vonatkozé hatarértékeket
tartalmazo melléklet
- meghatarozasra kerulnek a hatalyba léptet6 rendelkezések
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Mor telepulésszerkezeti terv 1. melléklet javasolt médositasa

Mor telepulésszerkezeti terv 4. melléklet javasolt médositasa

Terlleti mérleg

Uj terv (h)a
nagyvarosias lakéterulet 15,5101432
kisvarosias lakoéterilet 9,77193452
kertvarosias lakoterilet 382,637083
falusias lakotertlet 37,4084912
telepuléskdzpont terilet 54,9194999
intézmény terilet 22,136923
gazdasagi terulet m
kulonleges beépitésre szant terulet 71,0140449
kozlekedési és kozmiiterilet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terulet 48,5979846
zOldterulet 19,3577013
erdébterilet 3506,669
mez6gazdasagi terllet 58557
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5855,7694

vizgazdalkodasi terilet 139,794
természetkozeli terllet 62,898233
klldnleges beépitésre nem szant tertlet 166,7737
10861,49

Mor telepllésszerkezeti terv 5. melléklet javasolt modositasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepilésszerkezeti terv ,5. melléklet — A
tertiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa’,

a) ,A Trtv térségi teriiletfelhasznalasi kategériak lehatarolasi szabalyainak valé megfeleltetés
igazolasa” alcim mezdgazdasagi térségre vonatkozé6 megfeleltetés modosul az alabbiak
szerint:

-a mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75 %-a mez6gazdasagi terllet

ovezetébe kerult az alabbiak szerint:

mezbgazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %
mezbgazdasagi terllet (mezbgazdasagi térségen belll) | 3424:32-ha 86-02%
3424,78 ha 86,03 %
egyéb terilet (vasutterllet, zoldterllet, erdéterilet, | 556;48-ha 13,98 %
vizgazdalkodasi terilet, természetkozeli terllet) 556,02 ha 13,97 %
Mezbgazdasagi térség megfeleltetés
N e ey
\ % SN MEGFELELTETESE

&1 EQVSEOER.

ERDOGAZOALKODAS: TERSEG BEEPITESAE SZANT TER(LET

NE20GAZOASAG) TERSEG ERDOTERULET
W2ZGAZDALKODAS) TERSEG MEZOGAZDASAG! TEROLET
TELEPOLES) TéRSED VIZGAZOALKODAS! TERDLET
SAJATOS TERDLETPELHASZNALASU TERSEG. KOLOMLEGES BEEPITESRE MEM SZANT TEROLET
20LDTEROLET

TERMESZETKGZEL TEROLET

B erooazmasio TERsEGEN new
MEZOGAZOASAGI TERULET
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Mor HESZ javasolt modositasa

1.§

Mér Véarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatardl szolé
10/2022. (IV. 1.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a) pontja a
kovetkezé ag) alponttal egészul ki:

(A szabalyozasi tervek figyelembe veendd elemei:
kételezb szabalyozasi elemek)
,»ag) épitési hatarvonal”

2.§

A Rendelet 33. § a kdvetkez6 (7a) bekezdéssel egésziil ki:

»(7a) Az el6-, oldal- és hatsodkertet

a) ahol a szabalyozasi terv jel6li, ott annak megfelel6en kell biztositani

b) ahol nem jeléli, ott e rendelet 33.§ (8), (9) és (10) bekezdés elbirasinak
megfeleléen kell biztositani.”

3.8
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet I1ép.

(A véleményezési eljaras soran csak a modosulo szelvény keriil bemutatasra, jovahagyaskor
a teljes 3. melléklet cserére keriil.)

(3) A Rendelet 5 melléklete a 3. melléklet szerint médosul.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.
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1. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

Maxih X7 ;
2. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez
Belteriletek szabalyozas modositas részlet — B1 6 szelvény
-I"..- % h |

Jrosis;

]
-
]
[}
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]
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3. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 5. melléklet 10. pontjaban foglalt tablazat a
kovetkez6 10. sorral egészul ki:

A B C D E F G H
Ovezet | Beépitési Atlagos Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb |Legkisebb
jele mod  |telekszélesség| kialakithatd | telekterllet | beépitettség épllet- zoldfelllet
(m) uj (m?) (%) magassag (%)
telektertlet (m)
(m?)
10 Ga-9 Sz - - 5000 70 16,0 25
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV-

MODOSITAS OSSZHANGJA

Mor kozigazgatasi teruletét a tertletrendezési tervek szerkezeti terve, valamint dvezetei
kézil az alabbiak érintik. (Id. a mellékelt térképkivonatokat)

Trtv

FmTrT

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoériak

térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

-erd6gazdalkodasi térség
-mez6gazdasagi térség
-vizgazdalkodasi térség
-telepllési térseg

-erd6gazdalkodasi térség
-mez6gazdasagi térség
-vizgazdalkodasi térség

-telepulési térség

-sajatos teriletfelhasznalasu térség

orszagos miiszaki infrastruktara-
halézatok

térségi miiszaki infrastruktura-halézatok

-81. sz. féut Székesfehérvar (7.sz. féut)-
Kisbér-Gyér(1.sz. féut)

-Moér  (81.sz.  féut)-Oroszlany
tervezett féut

-5.sz. Székesfehérvar-Komarom (Rendezd)
egyeb orszagos torzshaldzati vasuti palya
-tervezett foldgazszallitdé vezeték — Nabucco
(Romania)-Nagylak-Hodmezdvasarhely-
Kecskemét-Adony-Székesfehérvar-Mor-Tét-
Rajka-(Ausztria)

térsége

-meglévd Székesfehérvar (7.sz. féuat)-
(Kisbér-Gyor (1.sz. féut)) féut
-tervezett Mor (81.sz. féut)-(Oroszlany

térsége) féut

-féuti elkerulé szakasz: 81. sz. féuton Mér és
Mor (81.sz. féut) — (Oroszlany térsége) Uj
féuton-Pusztavam

-meglévé  8216..  Mor-Bodajk-Balinka-
Bakonycsernye-(Zirc) térségi szerepkorl
0sszekotd ut (Zirc-Mor 6sszekotd ut)
-meglévé 8217.j. Mor-(Kocs)-Pusztavam
mellékut

-meglévd 81118.j.(Fels6dobos) mellékut
-meglévd 82101.j. Nagyveleg-Mor mellékut
-meglévd 82304.j.Mor allomashoz vezetd ut
-tervezett Mor-Csokakd-Csakberény
mellékut
-tervezett 81.sz.
kivaltott utszakasz)
meglévé egyéb orszagos torzshaldzati
vasuti palya — 5.Székesfehérvar-Komarom
(Rendezd)

-tervezett térségi kerékparutvonal: Mor-
Pusztavam-(Oroszlany) és Székesfehérvar-
Sarkeresztes-Fehérvarcsurgo-Soréd-Mor-
(Kisbér)

-meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd halézat: (Varpalota Inota)-
(Oroszlany) -Mér

-tervezett nemzetkozi foldgazszallitd
vezeték — Nabucco: (Romania)-(Nagylak)-
(H6dmez8vasarhely)-(Kecskemét)-Adony-
Székesfehérvar-Mor-(Tét)-(Rajka)-
(Ausztria)

-meglévd  foldgazeloszté  vezeték  —
(Nadasdladany-Sarkeszi-Sarszentmihaly-
Csor-Iskaszentgyorgy-Moha-
Fehérvarcsurgo-Bodajk-Mor)

(féuti telepuléskertlével
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Trtv orszagos ovezetek
-Okologiai haldzat magteruletének dvezete
-Okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak ovezete
-kivalé termdhelyi adottsagu szanték évezete
-erd6k dvezete
-honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett telepllések
MvMr orszagos ovezetek
-erdételepitésre javasolt terllet Gvezete
-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
-tajképvédelmi terulet dvezete
-vizmindség-védelmi terilet dvezete
FmTrT térségi ovezetei
-Okologiai haldzat magteruletének dvezete
-Okologiai haldzat 6kologiai folyos6janak ovezete
-kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
-j6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete
-erdék dvezete
-erdbtelepitésre javasolt tertlet Gvezete
-tajképvédelmi terllet dvezete
-vizminGség-védelmi tertlet dvezete
-honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett teleplilések
-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepllések
-foldtani veszélyforras terulet Gvezete altal érintett telepulések
-turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd dvezet altal érintett telepilések
-borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet altal érintett teleplilések
-kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztésiovezet altal érintett telepulések
-majorsagi térség dvezete altal érintett telepllések

A modositas az E-TER fellileten keril véleményeztetésre. Az E-TER-en az alabbi
terlletrendezési Ovezetekhez kapcsoldédd és egyéb adatszolgaltatas volt elérheté Mor
kdzigazgatasi teruletére (a tertletrendezési Ovezeteket Id. a mellékelt térképkivonatokat)
-Okolégiai haldzat dvezete*®

-kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

-erdételepitésre javasolt teriletek dvezete

-erd6k Ovezete

-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

-féldtani veszélyforras

-tajképveédelmi terllet dvezete

-orszagos vizmin6ségvédelmi terilet dvezete

-a borsz616 term6helyi kataszteri terllet 6vezete

-a gyumolcslultetvény kataszter

-Natura 2000 terllet Ovezete

-védett természeti terulet

-védett tajelem

-ex-lege lap, foldvar

-forras

-régészeti lel6helyek

-orszagos védelem alatt allo miemlék

-banyatelek

-alabanyaszott terilet

Mor jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran az dkologiai haldzat
Ovezete a Trtv 22.§. el6irasainak megfeleléen — a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaggal
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tortént egyeztetést kovetben, melyrdl irasos dokumentacio is rendelkezésre all — pontositasra
kerllt. A mddositassal érintett terllet nem érinti a pontositott dkoldgiai halézatot, ezért a
dokumentaciéban az e-téren talalhaté adatszolgaltatas szerepel.

Teriiletrendezési tervek szerkezeti terveivel valé 6sszhang

A modositassal érintett terliletet a Fmitrt térségi terlletfelhasznalasi kategoériai kézil az a
telepulési és a mezdgazdasagi térség érinti.

Teleplilési térseg
A Trtv 11.8. d) pontjanak el6irasa alapjan ,a telepulési térség teriletén barmely épitési 6vezet,
Ovezet kijelolhets”.

Mezbgazdasagi térseg

A Trtv. 11.8.b) pontjanak elbirdsa alapjan ,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75
%-at mezbgazdasagi teriilet telepiilési terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes terlilet épitési 6vezet nem jelblhet6 ki’.

A telepllésszerkezeti terv-mddositas eredmeényeként a mezégazdasagi térségben talalhatéd
mezdgazdasagi terlletek nagysaga 0,4551 ha-al nd, ezaltal a modositast kovetben a
mezdgazdasagi térség 86,03 %-a mezégazdasagi terllet dvezetben van, azaz megfelel a Trtv
11.§. b) pontjanak.

mezbgazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %

mez8gazdasagi terllet (mezégazdasagi térségen belul) | 3424,78 ha 86,03 %
egyéb terllet (vasutterllet, =zoldterllet, erdéterdlet, | 556,02 ha 13,97 %
vizgazdalkodasi tertlet, természetkdzeli terilet)
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Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk

Erdégazdilkodési térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepillési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Faut (tervezett)

—_——
]
— F&at (megléevd)
———
e Nagysebesséqli vasutvonal (tervezett)
Crrwm

Egyéb orszagos tdrzshéldzati vasiti palya (meglévd)

Eqgyéb orszagos tdrzshélozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllStér (meglévé)

Kézos felhasznalash katonai és polgari
a repilétérré fejleszthetd replilétér (meglévs)

Orszagos kerékparutvonal

&

Orszdgos kikdtd (meglévd)

Hatarkikots (megléve)

Trtv szerkezeti terve

BEREREAR N LI

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Atomerdmd (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséqli erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképesséqll erémli (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tadvwezeték (meglévd)

750 kV-os &tviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavverzeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kKV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezetek (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)
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FmTrT — szerkezeti terve

=

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

A

Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

ST

és egyedi épit y
Gyorsforgalmi it (meglév)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

F6it (meglévs)

F&0t (tervezett)

Térségi szerep(i dsszekdtd Gt (meglévd)

Térséq) szerepl 6sszekotd Ot (tervezett)

Mellékit (meglévs)

Mellékat (tervezett)

Nagysebesséql vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszigos térzshalozati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (tervezett)
Orszaqos vasiti mellékvonal (meglévé)

Térségi repiilétér (meglévé)

Orszagos kerékparatvonal

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Orszagos kikotd (meglévd)

Térségi kikots (meglévs)

KompatkelShely (meglévé)

Térségi logisztikai kézpont (meglévs)

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
m Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességl erémd (meglévé)
® 5-50 MW névleges teljesitéképességi erémi (meglév)
5-50 MW névleges teljesitéképesséqgii erémii (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévé)

Térséqgi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (tervezett)

E
-——
———— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (meglévs)
—_— Féldgazszallitd vezeték (meglévéd)

P

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Foldgazeloszto vezeték (meglévd)

—_— Kéolajszallits vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)
Vizi létesitmények

[ 1 millié m*-t meghaladd és 10 millié m*-nél kisebb térfogatd vizkar-elharitasi
céli tarozas és fejlesztés lehetbsége (meglévs)

A Kiemelt jelentéség(i vizi épitmény (meglévé)
emmm- Térségi csatorna (meglévé)
[ Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)

B Térségi hulladékkezel (meglévs)
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FmTrT
Okoldgiai halézat magteriletének, 6koldgiai folyosdjanak dvezete

w38idnok dvezels

Ekalag al halszar pffortarilordnok fverore

X
E-TER adatszolgaltatas
Magterllet dvezete, 6kologiai folyoso dvezete

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

[ OKOLOGIAIHALOZAT BKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE
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Trtv 6koldgiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozo elbirasok

25. §(1) Az Okologiai halézat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak
olyan bvezet és épitési 6vezet jelblhetd ki, amely az 6kologiai haldézat magteriilete és az 6koldgiai
hélozat bkoldgiai folyosoja természetes és természetkbzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja

(2) Az O6kolbgiai halézat magteriiletének évezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az 6kolbgiai halézat magteriilete és
az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdja Kérlilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyilittes fennéllasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a tertiletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat magtertilet és az bkoldgiai halézat koldgiai
folyosé természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kologiai halozat magtertiletének 6vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité
modon, az azok kbézétti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelblhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Obkolégiai haldézat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelés(i banyatelek nem létesithet6, a meglévd
kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az O6koldgiai halézat magteriiletének 6vezetében az erémiivek kbziil csak haztartasi méretii
kiseré6mii létesithetd éplileten elhelyezve.

14. Okologiai halozat bkolbgiai folyosdjanak évezete
26. § (1 Az Okologiai halézat Okoldgiai folyosdjanak Ovezetében csak olyan varmegyei
tertiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan bvezet és épitési bvezet jelblhetS ki, amely az 6koldgiai halbzat magteriilete és az 6koldgiai
halézat 6kologiai folyoséja természetes és természetkbzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.
(2) Az bkolbgiai halozat 6kologiai folyosojanak 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd
ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet az 6kolbgiai halozat 6koldgiai folyosé vagy az 6koldgiai halézat magtertilet
€s az Okoldgiai halézat 6kologiai folyoso kériilzarja, tovabba
b) a kijelblést mas jogszabaly nem filtja.
(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant tertilet
csak az allami f6épitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblhetd ki.
Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az koldgiai halézat magteriilet és az 6kologiai
halozat 6kolbgiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikbdése.
(4) Az Okolbgiai halézat Okoldgiai folyoséjanak Ovezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémliivek az 6kologiai folyosé és az
érintkez6 magtertilet természetes élbhelyeinek fennmaradasat biztositd moédon, az azok kbzotti
Okoldgiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jellheték
ki és helyezhetdk el.
(5) Az bkologiai halézat 6kologiai folyoséjanak bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az
Ovezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem létesithets, meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bdvitheté.
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15. Okologiai halozat pufferteriiletének 6vezete
27. § (1) Az bkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoéria és megyei
Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési évezet jelblhetd ki, amely az
Okolbgiai halézat magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferteriilete OGvezetek természetes és
természetkbzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6kolbgiai haldzat pufferteriiletének bvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az Okolbgiai halbzat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektdl figgetlendil is kijelblhetd.
(4) Az Okolbgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

A modositassal érintett teriilet nem érinti az 6kolégiai halézat magteriileténel és 6kolégiai
folyosojanak ovezetét.

Trtv kivalé term8helyi adottsagu szantok dvezetére vonatkozo elbirasok

28. § (1) Kivalé termbhelyi adottsagu szantok évezetében uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilkérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami féépitészi
hataskoérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblhetd ki.

(2) A kivalb termdhelyi adottsagu szantok 6vezetében Uj kliilfejtéses mivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalé term8helyi adottsagu szantok bvezetében az erémiivek kbziil csak haztartasi méretii
kiseré6mii létesithetd, éplileten elhelyezve.

MvMr j6 termBhelyi adottsagu szantok dvezetére vonatkozo elbirasok

2.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6zOk keészitése soran a mezbgazdasagi terllet
teriiletfelhasznalasi egységq teriiletét elsésorban — a kivalé term&helyi adottsagu szantok dvezete
mellett — a jo termbhelyi adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termbhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uuj kilfejtéses miivelési banyatelek
megallapitésa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatélya ala tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben
a jo termG6helyi adottsagu szantok bvezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tl,
Uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jelblheté ki, ha a telepiilés kézigazgatasi
tertiletén a kijelélés mashol mar nem lehetséges.

A médositassal érintett teriilet nem érinti sem a kivalo, sem a jé terméhelyi adottsagii
szantok ovezetét.
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FmTrT
Kivalo term8helyi adottsagu szantok és jo termbhelyi adottsagu szantok
Ovezete

Pusztavam:

Nagyveleg

Csokakd

20ottsdgl szantdk

Bl s ten

| i ter

yi acottsagl s

X

E-TER adatszolgaltatas
Kivald és j6 termb8helyi adottsagu szantok dvezete

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

J6 TERMOHELY1 ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
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FmTrT. - Erdék 6vezete, Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete
=Mis .

Erddk dverata
- Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

ML AW U L. N

E-TER adatszolgaltatas
Erddk 6vezete, Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

I EROOK Ovezete

ERDGTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
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Trtv erd6k dvezetére vonatkozé eldirasok

29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zben
kijelolt beépitésre szant fteriiletek, valamint az erdérél, az erdé6 védelmérél és az
erd6égazdélkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelélt telepiilési térség teriiletein
lévé erdSk Gvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk Ovezetében kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.

MvMr erdételepitésre javasolt tertlet dvezetére vonatkozé elbirasok

3.§ (1) A teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem
szerepl6 erdétertilet terliletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturalis 6rékségi értékek sérelme nélkil — az
erdételepitésre javasolt teriilet bvezet teriiletén javasolt kijelbini.

(2) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben
az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet terliletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre
szant teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erdételepités megvaldsulasaig csak az erdételepités lehetéségét megbrzé teriilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdbtelepitést elsédlegesen az él6helynek megfelelb, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl all6 erd6foltok megdrzésével kell végezni.

A moédositassal érintett teriilet nem érinti az erdék 6vezetét és az erddtelepitésre javasolt
teriilet vezetét sem.

MvMr tajképvédelmi tertlet dvezetére vonatkozo elirasok

4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozé6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdéit, valamint a
teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére készlilé teleplilésrendezési eszkbz megalapozé vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terlilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szo6l6 térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepliilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Svezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté —miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A moédositassal érintett teriilet nem érinti érinti a tajképvédelmi teriilet 6vezetét.
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FmTrT
Tajképvédelmi terllet dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Tajképvédelmi terlilet dvezete
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FmTrT
Vizmindség-védelmi terulet Ovezete

E-TER adatszolgaltatas
Vizmindség-védelmi terulet Ovezete
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MvMr vizmindség-védelmi terilet dvezetére vonatkozé elbirasok

5.§ (1) A vizminéség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz &bvezetbdl térténd
kivezeteserdl és az bvezeten Kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe tértend bevezetéserdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirbl a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya alé tartozo teriileten a vizminGség-védelmi tertilet Gvezet
teriletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast
kivéve — nem létesitheté.

FmTrT vizmindség-védelmi terllet dvezetére vonatkozé megyei rendelkezések

7. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet bvezetének teriiletét érintéen a teleplilésrendezési eszk6z6k
készitésénél kiilon ki kell térni a vizminéség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az bvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhet6 el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltavolitasardl, illetve kivezetésérdl az évezetbdl.

(3) Az Ovezet fteriiletére kivilr6l — regionalis szennyvizgyljté- és -tisztitd rendszerre
Szennyvizcsatorna-halozaton térténé csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

A médositassal érintett teriilet nem érinti a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetet.

Trtv honvédelmi és katonai célu terulet dvezetére vonatkozé elSirasok

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet bvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben *

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terliletfelhasznalasi kategériaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalb épitési bvezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k évezete éaltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet mddositasa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A moédositassal érintett teriilet nem érinti a hatalyos tervben kijel6lt honvédelmi és katonai
célu teriileteket.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj45id9be9

42

FmTrT
Honvédelmi és katonai célu terulet dvezete altal érintett telepllések

Pusztavam

Nagyveleg

Csékakd

HM Hatdsagi Féosztaly adatszolgaltatasa,
Honvédelmi és katonai célu 6vezet (A hatélyos terv készitésekor kapott
adaszolgaltatas)
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FmTrT
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepulések

E-TER adatszolgaltatas,
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezet
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Az alabbi dvezetek esetében csak az érintett telepilések kerlltek meghatarozasra, a ténylegesen
érintett terlletek lehatarolasat a telepllésrendezési eszk6zokben kell elvégezni

MvMr asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezetére vonatkozo eldirasok

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkdzbkben csak olyan
teriletfelhasznalasi egység, épitési oOvezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Asvényi nyersanyagvagyon évezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter
rendeletében, valamint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a
megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos
tulajdonat képezdb, az allami asvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas
szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon tertiletei talalhatok

A modositassal érintett teriilet kivett, beépitheto teriilet. A kialakult allapot miatt itt nincs
lehetéség kitermelésre.

MvMr foldtani veszélyforras dvezetére vonatkozé elSirasok

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal érintett terlilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkbézOkben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz
a banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatéalya ala tartozé telepiilések teleplilésrendezési
eszkézeiben a foldtani veszélyforras tertilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon
tal, le kell hatarolni az 6vezetbe tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan uj beépitésre
szant tertiilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését
biztosito tervet kell késziteni.

Féldtani veszélyforras teriilet Ovezete: kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a
tertiletrendezésért felelés miniszter rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott 6vezet, amelybe a geomorfologiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtés
tbmegmozgasok és egyéb kedvezdbtlen mérnbkgeoldgiai adottsagok altal érintett teriiletek
tartoznak.

Az adatszolgaltatas szerinti foldtani veszélyforras nem érinti a moédositassal érintett
teriiletet.
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Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett telepulések

E-TER adatszolgaltatas
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FmTrT
Turizmus szempontjabdl kiemelt fejlesztendd 6vezet altal érintett
telepilések

Pusztavam

Nagyveleg

y W Csékaké

EmTrT turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd 6vezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark teleplilésein a teleplilésfejlesztési koncepcidkat,
az integralt telepliilésfejlesztési stratégiakat és a teleplilésrendezési
eszk6zOket a naturpark létrehozasi céljainak megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott elbirasoknak tamogatnia kell a naturpark alapité
(felterjesztési) dokumentumaban szerepl6 célkitlizéseket, tovabba
biztositania kell a naturpark természeti és kulturdlis, valamint taj- és
teleplilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz6l6 2016. évi
CLVI. térvény rendelkezéseivel &sszhangban all6 Pannénia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié  program  altal  érintett  teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcioit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiait
a turisztikai régio6 turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott
céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Pannbénia Szive program
desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, Or6kség- és
tajvédelmi, teleplilésrendezési terlileten is 6ssze kell hangolni.

Célja: Az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalésulasanak segitése és
a kapcsolodé megyei fejlesztések elémozditasa. Turisztikai célu kilénleges
teriiletek kialakitasa, turisztikai vallalkozasok tamogatasa, turisztikai
potencial nbvelése fejlesztési eszkbzokkel is.

A telepulésrendezési eszkozokben Kkijelolt turisztikai rendeltetésii
teriileteket a médositassal érintett terilet nem érinti.
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FmTrT
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezet altal érintett telepulések

Nagyveleg

EmTrT borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet
11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezetbe tartozd teleplilések borszélé termbhelyi
kataszteri I. és Il. osztalya terlleteire, valamint a volt zartkerti (kertes mez6gazdasagi) terlleteire a
telepuilésrendezési eszkdzoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz8l6- és borgazdalkodast és
gyumolcstermesztést segiti és Osztdnzi, tovabba ezen teriletek beépithetdségét csak az elébbi célok
érdekében teszi lehetévé. Kerulni kell a beépitésre szant terlletek és a mezdgazdasagi birtokkézpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont sz6lészeti-boraszati, kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez kapcsolodo
lako, szallas és vendéglaté funkciot szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mez8gazdasagi terlletek) teriilete a telepilés telepllésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriletté csak akkor mindsithetd, ha az nem tartozik borszd6l6 termdhelyi kataszteri I. és II.
osztalyu terllethez, és az atmin&sités egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha a kdvetkez6 feltételek
egyuttesen teljesulnek:

a) az érintett tertlet a teleplilés beltertletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett terlilethasznalathoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a
telepllési dnkormanyzat a telepulésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdototte,

c) a tervezett funkcié (lakd, Uduld, gazdasagi, stb.) mikédéséhez szikséges — a megkdzelitést és a
kézmivek elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
telepllési dnkormanyzat a telepulésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdototte,

d) a kézmlvek kiépitettek vagy kiépitésik lehet6sége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a
telepulési 6nkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte vagy
dontést hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek sajatos telepilésképi és tajképi értékeit a teleplilésképi
arculati kézikdnyvekben és a telepllésképi rendeletekben figyelembe kell venni

Az alapterven a borszéléterméhelyi kataszteri és gylimolcsiiltetvény kataszteri teriiletek
lehatarolasra keriiltek. A médositassal érintett teriilet azokat nem érinti.
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E-TER adatszolgaltatas

P

Sz616 termbhelyi kataszter

E-TER adatszolgaltatas
GyUmolcsiltetvény kataszter

GYUMOLCSULTETVENY KATASZTER
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FmTrT
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet altal érintett telepllések

Pusztavam -

Nagyveleg.

EmTrT kulturalis drokséqi-torténeti fejlesztési dvezet
12. § (1) Kulturélis érokségi-torténeti fejlesztési vezetbe tartozo teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiait, valamint teleplilésrendezési eszkbzeit
a teleplilés jellemzé kulturalis 6rékségének megdbrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerék bemutathatosagat is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelbini azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo terlileteknek a hatarat, amelyek a védendd 6rbkségi és térténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kbrnyezetét, védbovezetét foglaljak magukban.

Mor telepiilésképi rendelete lehatarolta a telepiilésképvédelmi szempotb6l meghatarozé
teriileteket. A moédositassal érintett teriilet nem tartozik bele.
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FmTrT
Majorsagi térség ovezte altal érintett telepulések

Pusztavam

Nagyveleg

Csokako

FmTrT majorsagi térség évezete

13. § (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd teleplilések mezbgazdasagi teriiletein és
mezbgazdasagi lizemi kiilbnleges teriiletein a teleplilésrendezési eszkbzbket olyan tartalommal
kell kidolgozni, amely a term&féldvédelem, kérnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és
taji értékek figyelembevétele mellett seqiti és 6szténzi - kiilbnésen a mezégazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo - fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek (mezégazdaséagi lzemi kilbnleges teriiletek, ,majorok’,
Lpusztak”) figyelembevételével, és lehetéség szerinti felhasznalasaval kell meghatarozni
mezdbgazdasagi birtokkbzpontok létesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe vevd szabalyait.

A telepulésrendezési eszkozokben lehatarolasra keriiltek a mezdégazdasagi uUzemi
teriiletek, majorok, allattarté telepek. Meghatarozasra keriiltek a birtokk6zpont
létesitésének feltételei. A moédositassal érintett teriiletet ezen eléirdsok nem érintik.
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4. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES FELTETELEINEK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

A modositas keretében Uj beépitésre szant terulet kerul kijelolésre.

4.1. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozé eldirasok

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezeési terverdl szo6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény: 8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése,

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kbzelebb
nem jelblhetd ki.

Az uj beépitésre szant teriilet 1805 méterre van a kézigazgatasi hatartol.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldterlilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar,
cseretertiletként a megsziind zéldtertilet vagy erdétertilet kiterjedésével megeqyezd kiteriedésdi
zOldtertiletet vaqy erddteriiletet kell kijelblni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnbvekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelb kiterjedésd tovabbi uj zéldteriiletet vaqy erdbteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli tertiletek.

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolés nem jar zoldteriilet, illetve erdéteriilet
atsorolasaval.

(3) A Zzbldteriileten és az erdbteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz&en
mez8qgazdasaqi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha a) az uj beépitésre szant tertilet kijelblésével eqyidejiileq a korabban beépitésre szant
tertiletként kijelolt, de méqg be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erddteriilet, mezégazdasaqgi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkbzeli
tertilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az ujonnan Kkijelélt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével
egyidejileg a tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelS kiterjedésd, uj zoldterdiletet
vagy erdétertiletet is egyidejlileq kijelbinek azzal, hogy gazdasagi tertilet Svezet kijelblése eseten
ez a szabaly nem alkalmazhatd.

Az Uj beépitésre szant teriilet altalanos gazdasagi teriilet kijel6lés 3857 m? mezégazdasagi
teriillet atsorolasaval jar, Ennek megfeleléen minimum 4324 m? csereteriiletet kell
biztositani. A csereterlletet Id. az 4.2. pontban.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejlleg kijelblésre kerild
zbldteriiletnek a telepllési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepllési
Onkormanyzati tulajdonba adasrol az 6nkormanyzat képviselb-testiiletének telepiilésrendezési
szerzbdést kell kbtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Nem keriil kijelolésre zoldteriilet.

Magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. térvény

16. § [Fogalommeghatarozasok]

E térvény alkalmazasaban:

130. Uj beépitésre szant teriilet kijelblése: teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa
soran valamely évezetnek, teleknek vagy ezek eqy részének épitési vezetbe sorolasa;

7. § [A természeti rendszerek megbrzésének elve]

(2) Zoldteriilet évezetbdl, mezbgazdasaqi teriilet Svezetbdl és erdbteriilet Gvezetbdl_dj
beépitésre szant terliletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szant tertiletet kijelbini nem lehet,
kivéve, ha leqalabb az uj kijelbléssel azonos mértéki €s leqalabb azzal megeqyezd biolbgiai
aktivitas ertéki zéldtertilet 6vezet, mez8gazdasagqi teriilet Svezet vagy erdbteriilet bvezet kerdil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés
kbzigazgatasi _tertiletén belil. Amennyiben a csereteriilet zdldteriilet bévezetként keriil
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megvalositasra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kévetelmeényekrél szolo kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kbzparki
funkcio ellatasara.

A moédositas keretében 4551 m? csereteriilet keriil kijelolésre, a biologiai aktivitasérték
nem csokken. A bioldgiai aktivitasérték szamitast Id 4.3.pont.

8. § [Uj beépitésre szént teriiletekre vonatkozo6 kévetelmények]

(1) A zéldtertiilet bvezet nagysaga

a) a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

A zoldteriilet nagysaga nem csokken. A beépitésre szant terlilet nagysaga 860,81 ha,
melynek 3 %-a 25,6 ha. Mor kozigazgatasi tertletén a telepllésszerkezeti terven 19,36 ha
zoldterllet talalhatd, mely a beépitésre szant terllet 2,25 %-a. 6,24 ha zoldterulet kijelolése
sziikséges a meglévo allapot szerinti egyenleg eléréséhez.*

*419/2021.(VI1.15.) Korm.rendelet 18.§.(2a) bekezdése alapjan

»(2a) A zoldteriilet beépitésre szant terlilethez viszonyitott szazalékanak megallapitasa soran, a
zéldteriilet bvezet mellett az erdbteriilet 6vezetét és a természetkdzeli teriilet vezetét lehet
figyelembe venni.”

A beépitésre szant teriilet nagysaga 860,81 ha, az erdéteriilet nagysaga 3506,67 ha. Az
erddteriilet és a beépitésre szant teriilet aranya 407 %. A természetkozeli teriilet nagysaga
62,898233 ha. A természetkozeli teriilet és a beépitésre szant teriilet aranya 7,3 %.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terlilet kijelblését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo teleplilési tertilethez,

b) a telepliilések beépitésre szant terlileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allé, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kbzott mert legalabb 500 méteres zbldgydriivel kell kérbevenni, amely a telepulési
zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kbvetben is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel tortené 6sszenbvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés
kbzigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamez{ds teriilet van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt k6zérdek esetében
jelélhetd ki.

16.§. 67. kiemelt kézérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi, energetikai, oktatasi, egészségligyi vagy vizgazdalkodasi cél
megvalositasa, tovabba a legalabb 100 milliard forint kéltségigényli és legalabb 100 uj
munkahely létrehozasaval jaro épitési beruhazas

A teriilet helyhez kotottsége miatt nincs olyan fejlesztési teriilet, mely az adott fejlesztési
cél megvaldsitasara alkalmassa tehetd. A terilet kornyezetében nincs olyan barnamezdés
teriilet, amely az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmas.

(3) Az uj beépitésre szant terliletek kijelblése soran a kévetkezé feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kilén Onkormanyzati hatarozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csbkken,

¢) hogy Uj lakotertilet kijelblése esetén a szilard burkolatu dton valé megkézelités biztositott lesz,
a kbzmiikapacitas a kbzmliiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kbzmliipotlo mitargyak az ingatlanon bellil biztositottak lesznek —, valamint az
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ovodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a teleptilésen vagy a kijelblt uj lakotertlet
legfeljebb 5 km-es kbrnyezetében a kijelolést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds terlilet, amely az uj beépitést elbiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelblésére vonatkozé
kévetelményeinek teljeslilését.

A 28/2026.(1.28.) hatarozat igazolja az el6irasokat.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszagos féépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogadasat kbvetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birbsaghoz
fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorld6 kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA) szol6
280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet — 2025. januar 1-t8l hatalyos

13. § (1) A teleplilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelblésekor a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti tj zéldterliletet vagy erdbtertiletet agy kell kijelbinie,
hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijel6lt tertilet hataratdl, kivéve, ha az az uj beépitésre szant teriilet védétavolsagan bellilre esne.
(2) Uj kézteriilet kialakitésaval jaro uj beépitésre szant terilletnél a kéziti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali zbldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a lehetb legnagyobb mértékben 6sszefliggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithaté legyen.
(3) A telepliilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Triv.-ben meghatarozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelblhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakéteriiletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgalatat, vagy az azt tartalmazo telepitési tanulméanyterv elfogadasat kbvetéen a telepiilési
6nkormanyzat a telepiilésterv inditd déntésében megallapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési
igényt a teleplilési 5nkormanyzat csak uj lakoterlilet kijelblésével tudja biztositani,

b) az uthalézati elemek, kiilbnésen a lakoteriilethez kapcsolédd csomdpontok és 6sszekotd
Szakaszok tekintetében a teleplilési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem mertil ki, és

c) a teleplilési 6nkormanyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
véllalja legalabb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb egy
jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaktol eltéréen — az Uj lakoteriilet teriilethataran beliil legalabb 500 m? nagyséagu
kbzhasznalat céljara atadott kbzkert vagy kbzpark vagy koézparki funkcidkkal rendelkezé
kbzhasznalatu zéldteriilet kialakitasat, akar zoldterlilet 6vezetbe sorolas nélkiil.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormanyzatnak a telepllésterv
alatamaszté javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvalbsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabélyai szerint kell eljarni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kbzlekedési rendeltetésii kézterdilet
szélességi csbkkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti atsorolas, a vonalas
kotottpalyas kb6zbsségi kbzlekedés teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak megfeleld
teriilethasznalatot biztosito telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal megsziinése
miatti épitési vezetbe vald besorolas esetén.

(7) Ha a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz, teleplilésterv alapjan a telepiilés zéldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott aranyt, akkor annak
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nagysaga tovabb nem csbkkenthetd, és uj beépitésre szant tertilet kijelblése esetén legalabb a
hatalyos teleplilésrendezési eszkbzben, telepiiléstervben szerepld aranyt meg kell tartani.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z nem éri el a Méptv. 8.§. (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott aranyt, a zéldteriilet nem kertilt csékkentésre, az arany nem valtozik.

Nem relevans.

4.2. Csereteriilet

A méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan ,zéldterlilet bvezetbdl, mezbgazdasagqi teriilet dvezetbdl és
erdétertilet 6vezetbdl uj beépitésre szant teriiletet, vagy klilbnleges beépitésre nem szant teriiletet
kijelblni_ nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijelbléssel azonos mértékd és leqgalabb azzal
megeqyezd bioldgiai aktivitas értékl zoldteriilet dvezet, mezbgazdasagi teriilet dvezet vagy
erddtertilet bvezet keriil cseretertiletként kijelblésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével
azonos teleplilés kbzigazgatasi tertiletén beliil. Amennyiben a cseretertilet zéldteriilet vezetként
keril megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kbézparki funkcioé
ellatasara.”

A fenti el6irasok miatt legalabb 3857 m? nagysagu csereteriilet kijelolésére van sziikség. A
fejlesztési tertilet mentén a hatalyos tervben szintén gazdasagi tertletek talalhatok, melyek a
modositassal érintett tertlethez hasonléan a korabbi utfejlesztések figyelembevételével kerlltek
lehatarolasra. Ezaltal a tervezett beltertlet hatara is koveti az ut ivét. A tervezett belterulet hatar
vonalvezetésének korrekcidjaval a 01044/5 hrsz-G terlletb6l 4551 m? gazdasagi terllet
visszasorolhato altalanos mezégazdasagi terlletbe. A lehatarolast Id. az 4.3. pontban.

4.3. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Uj beépitésre szant terulet kijelOlése soran a telepullés biologiai aktivitasértéke nem csokkenhet.
A moédositas soran 3857 m? altalanos gazdasagi terilet kertl kijelolésre. Csereteriiletként a 4.2.
pontban bemutatott tertilet keriil figyelembevételre 4551 m? nagysagrendben. A biologiai

aktivitaserték egyenleg a csereterulet kijeloléssel nem csokken.

Bioldgiai aktivitasérték egyenleg

. . Terulet Terulet - BIA BIA
Valtozas nagvsaaga | naqvsaaa meglévo tervezett BIA BIA eavenleq | eavenle
sorszama gy2 9 9Y$898 | terijletfelhasznalés | teriiletfelhasznalas. meglévé | tervezett gyen'eg | egyenieg

(m?) (ha) meglévd | tervezett

1. 3857 0,3857 Ma Ga 3,7 04| 1,42709| 0,15428
2. 4551 0,4551 Ga Ma 0,4 3,7| 0,18204 | 1,68387
1,60913| 1,83815
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Terviratok



M6ér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
28/2026. (1.28.) hatarozata

Mér varos telepiilésterv 9. szamu médositasara vonatkozé eljaras meginditasa
targyaban

Mor  Vérosi  Onkormanyzat Képviseld-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a Fucskar Terv Kit. altal
készitett a Mor, 4906/85 hrsz-U ingatlan fejlesztési elképzeléseire vonatkozd
telepitési tanulmanytervet (hatarozat 1. melléklete).

2) Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzajarul Mér varos helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (1V.1.) 6nkormanyzati rendelet Mor, 4906/85 hrsz-U
gazdasagi terilet és kérnyezetét érinté modositasanak meginditasahoz.

3) Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a telepiilésterv modositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

4) Ujbeépitésre szant terlilet kijelolésre kerill, ezért a magyar épitészetrél szold 2023.
evi C. térveny (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (1), (2) és (3) bekezdéseiben elbirtak
az alabbi médon teljestilnek:

a. A Méptv. 7. § (2) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, csereteriletként
mezbgazdasagi terllet kerllt kijeldlésre, az atsorolds koévetkeztében a
teleplilés bioldgiai aktivitasértéke nem csokken, a bioldgiai aktivitasértékre
vonatkoz6 kimutatas az alabbi:

"y Tervezett
Terilet | Megléve Meglévo BIA Tervezett | terilletfelnasz- |  BIA
Hrsz . - terliletfelhasz- . o

nagysaga | teriiletfel- nalashoz tartozé egyenleg | terlletfel- nalashoz egyenleg
(ha) hasznalas BIA érték meglévd | hasznalas tartozo tervezett

BIA érték
4906/85 | 0,0465 Ma 3,7 017205 | Ga 0,4 0,0186
3607/3 0,3392 Ma 3,7 1,25504 Ga 0,4 0,13568
_ 01044/5 | 0,4551 Gé_ 0,4 0,18204 Ma 3,7 1,68387
1,60913 | 1,83815

b. A Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfeleléen a zdldterilet dvezet
nagysaga a telepllés kozigazgatasi tertiletén belll Osszességében nem

csokken,
c. a Meptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a zoéldterilet dvezet
nagysaga a telepulés beépitésre szant terliletének 3 %-anal nem kevesebb,
d. a Meptv. 8. § (2) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a beépitésre szant

terlletek 6sszességét legalabb 500 m-es z6ldgydr(i veszi kordl,




e. aMeéptv. 8. § (2) bekezdés c) pontjanak megfeleléen a tervezett Uj beépitésre
szant terillet kérnyezetében nincs olyan barnamezds teriilet, amely az adott
fejlesztés megvalésitasara alkalmas,

f. a kdzigazgatasi teriilet biologiai aktivitdsértéke az uj beépitésre szant terulet
kijeléléssel nem csdkken, a biologiai aktivitasértékre vonatkozé kimutatas az
a) pontban igazolasra kerult,

g. a telepiilés beépitésre szant teriiletnek kijelolt tertiletein nincs olyan szabad
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az Uj beépitést elére iranyz6
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel,

h. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szol6
2018. évi CXXXIX. torvény (j beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozo
kovetelményei teljesiinek.

5) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott 6nkormanyzati féepitész
altal el6készitett, a hatarozat 2. mellékletében foglalt feljegyzést elfogadja.

6) A mddositas tervezési koltségeit a kérelmezd viseli, kilén telepllésrendezési
szerzédés keretében.

7) Mér Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a
teleplilésrendezési szerzédés alairasara a hatarozat 3. mellékletében foglaltak
szerint.

Hataridé: értelem szerint
Felelds: polgarmester( Varosfejlesztési és -lzemeltetési Iroda)

xX_~

Fenyvés Péter Dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyzb



2.melléklet

FELJEGYZES

Atelepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése alapjan

Targy:
Mor varos teleplléstervének 9. médositadsahoz a sziikséges megalapozd vizsgdlat és
aldtdmasztd munkarészek elGirdsai

Tervezési teriilet és feladat meghatdrozasa:
Mor 4906/85 hrsz-U ingatlan és kérnyezetének fejlesztése.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban

177

Méptv.) elGirdsai alapjan a telepilésterv mddositasa soran mar az Uj jogszabalyi elGirdsokat
kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozé vizsgélat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepilésterv mddositasahoz készllt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatdsagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a mdlemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a teleplilés 6nkormanyzati fGépitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselS-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat és
az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplG tartalom a tervezés soran csak
a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé altal a feljegyzés mddositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indokolas a tervdokumentacid tartalmi kovetelményének megallapitasahoz:

A modositas sziikségessége a fejlesztés megvaldsulasa érdekében torténik, melyeknek hatdsa
miatt az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozo munkarészeket, ezért
azok modositdsdt nem tartom sziikségesnek. Amennyiben sziikséges a tervezési teriilet
vizsgdlata, azt az aldtdmaszto munkarészben a javaslat el6tt kell megtenni.

A f6épitész az alabbi aldatdmasztd munkarészeket kéri:
Megalapoz6 vizsgalat nem sziikséges, mert a fejlesztési teriiletre telepitési tanulmanyterv
késziilt, mely megalapozé vizsgalatként alkalmazhaté.




TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kévetelményei:
1. A mdédositasok célja
2. Alatdmasztd javaslat
3. Szabalyozas célja, megbizdi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ mddositds, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti modositasokkal torténtd korrekcidja.
5. Bioldgiai aktivitas érték szamitas
Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak 6sszefliggéseiben
keriljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, mert
a moédositas volumene kicsi, jelentds kérnyezeti hatast nem gyakorol a kérnyezetre.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kiilon régészeti vizsgalatot nem tartom
szlikségesnek, mert mar jelenlegi is beépitésre szant teriilet, ennek jogtechnikai korrekcidja
jelen médositas.

HESZ és szabalyozasi tervmddositas kidolgozasa sordn a szerzett jogok nem sériilnek.

Moér, 2026. janudr 10.

.

Székely Noéra
Mor teleplilés 6nkormanyzati f6épitész
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Ugyiratszam: PE/ERDG/2223-2/2026 Targy: Mér Véros telepllés-rendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Horvath Jozsef médositdsa — kornyezeti hatds vizsgélatanak
sziikségessége

T+
TGigion: #30 22 510 531 Hivatkozasi szam: 1/183-13/2026

Ugyintézé: Rempert Orsolya

Ugyintézdink kizarolag a lablécben feltlintetett hétféi (igyfélfogadasi idében érheték ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Fenyves Péter
polgérmester

Mér Varos Onkormanyzata

Mér 26
Szent Istvan tér 6. e B
8060

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

A tervezett moédositasok koézvetlenilii nem érintenek az erdérél, az erdd védelmérsl és az
erdbgazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (mddositas) erdé igénybevételével nem jér, iqy az erdékre
gyakorolt kézvetett hatdsa nincs.

A Teleplilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a koérnyezé erd6k esetében a_fenntarthaté
erd6gazdélkodast és az erd6k kdzérdeki szolgdltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatard! sz6l6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kdrnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbél
nem jelentdsek, ezért a kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartia
sziikségesnek.

Az erdészeti hatésag hataskorét és illetékességét a foldmivelésligyi hatosagi és igazgatési feladatokat
ellaté szervek kijeldlésérdl sz6l6 383/2016. (Xl. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitia meg.

Agrarligyi Foosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly
2100 Go6déllo, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godollé. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: hitps://foldalap.am.gov.hu
Az ligyfélfogadas iddpontja: hétfs 9% - 14% Tel: 28/532-308



Kelt: Godéllb, digitalis alairas szerinti datummal

Kapijak:
1. M6r Varos Onkormanyzata

2. Irattar

PE/ERD$/2223-2/2026

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

252702758

HK
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatoszam: NNGYK/24264-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintéz6: Czékus Miklés modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 1/183-13/2026.
Ugyintéz6jiik: Remport Orsolya
Melléklet: - '

Hivea:

Fenyves Péter 7026 APR 02,

polgarmester részére
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Moér Viros Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szoloé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya alé esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedben ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Mor Varos telepiilésrendezési eszkozeinek magasraktar 1étesitése miatti modositdsahoz a
Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban: NNGYK)
észrevétele tovabbra sincs, a modositdsnak Onmagaban kémiai biztonsagi szempontl
kornyezeti hatasa nem varhato, a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emel6 véleményezonek tekinteni.

Az ecljaras tovabbi szakaszidban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szoloé 2000. évi XXV. torvény hatilya ald eso
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzoben foglalt idopontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztifGorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Foosztily
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102




4 P]E’M‘Qs\ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig
QO\' \ R 2509 Esztergom, Strézsa-hegy BX 1525 Budapest, Pf. 86.
Rl Ugyfélfogadés: 1121 Budapest, K51td utca 21.
Z JS!‘{Q b3 ¢ roA—Td Tel: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
g [ 8 Al Al 3 E-mail: dinpi@dinpi.hy www.dunaipoly.hu
Bﬂ te ' Hivatal ravid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon Ui.sz.: DINPI/1734-1/2026.
tdgyiratszamunkra és tigyintézonkre! Targy: Mor telepiilésrendezési  eszkdzeinek
modositasa
Uint.: Pétsch Nora
Hiv.sz.:.1/183-13/2026.
Fenyves Péter
polgarmester
Mér Viros Onkormanyzata
Mér

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Mor Viaros Telepiiléstervének 9. szdmG modositasdval kapcsolatosan, a kornyezeti vizsgalat
szilkségességérol taj- €s természetvédelmi szempontbol az alabbi véleményt adjuk:

A terv célja a 4906/85 hrsz-u ingatlanon és kdrnyezetében a Ga-1 6vezet atsoroldsa az Gjonnan kialakitando,
fejlesztést lehetové tevd Ga-9 Gvezetbe, valamint a 3607/3 és 4 hrsz-u foldrészlet egy részének atsoroldsa
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasbol és vezetbdl Ga-1 dvezetbe.

A tervezett modositas teriilete nem része orszagos jelentSségli védett természeti teriiletnek, kozosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii (Natura 2000) teriiletnek, az 6kolégiai halozat dvezeteinek,
valamint egyéb tdj- és természetvédelmi kijellés alatt allo teriiletnek. A teriiletre Igazgatésdgunk

adatbazisaban nem szerepel védett faj el6fordulasara vonatkozo adat.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet hasznalatat hatirozza meg, varhatd komyezeti
hatésuk jelentOségének eseti meghatarozéasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége. A
varhato kornyezeti hatés jelentdségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szam( mellékletben foglalt szempontok és a
(2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldénteni.

Figyelembe véve a teriiletek jelenlegi szabalyozasat, valamint a tavlati tervekben szerepld ttfejlesztés
teriiletét, a targyi modositasokbdl kovetkezden jelentds taj- és természetvédelmi hatds véleményiink szerint
nem fog szdrmazni. Igazgatdsigunk a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasaval Gsszefiiggésben
kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.




Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy a hatalyos szabélyozasi terven az iparteriilet hataran beiiltetési
kotelezettség jeldlés szerepel 10 méter szélességben. Tekintettel arra, hogy a szabalyozasban a zoldfeliileti
szdzalékot csokkenteni, az épiiletmagassagot novelni kivanjak, sziikségesnek tartjuk, hogy a tajba illesztés,
érdekében a 3 szintes beiiltetési kotelezettség elbirasa és a sav 10 méteres szélessége megmaradjon.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, elektronikus aldiras szerint

Udvézlettel: )
Selmeczi — Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol

Baranyai Zsolt
altalanos igazgatohelyettes

<z

Kapjak:
1. Cimzett (MVO, krid: 252702758)
2. Irattar

Adol
2026.03.27 13:20:57

Duna-poly Nemzeti Park Igazgatdsdg
Baranyai Zsoit
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Fenyves Péter polgarmester -
részére

Mér Varos Onkormanyzata

lktatészam: BP/FNEF/01907-2/2026.

Ugyintézé: Janka Péter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyoégytényezd

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: 1/183-13/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil meagkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Moér varos telepiilésterv 9. szam( modositasa, valamint el6zetes kornyezeti vizsgalat szilkségessége
targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilés teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esethen a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarél szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdél és a digitélis szolgaltatdsok nytjtasanak egyes szabalyairél sz6lé
2023. évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékéd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd

Ko6zegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit4: 427094958
E-mail: kazeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Melléklet: —

Kapja:
1. Mér Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyiratszam: BP/2602/00237-2/2026 Targy: Mér Viaros telepiilésrendezési
Ugyintézé neve: Bozdki-Ernyey Katalin eszkozeinek részteriiletre (4906/85 hrsz.,
ill. csereteriletek) vonatkozé 9. sz
mddositdsa — 6rékségvédelmi vélemény
kérnyezeti vizsgalat szlkségességének

meghatarozasardl
Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1/183-13/2026

Ugyintézéjiik: Remport Orsolya

Fenyves Péter polgarmester

Mér Varos Onkormanyzata

8060 Mér, Szent Istvan tér 6.

Ez a levél kizarblag elektronikusan keriil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes fervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatarél széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktudlis adatai alapjan megallapitottam, hogy a médositassal érintett teriileteken régészeti
leléhely nem ismert, m{iemlék, miiemléki terillet nem talalhaté.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanvhivatalok.hu




Ugyanakkor, fentiektdl fiiggetleniil, eziton tijékoztatom, hogy amennyiben a tervezett fejlesztés
un. nagyberuhazas a kulturalis 6rokség védelmérd! sz6lé 2001, évi LXIV. térvény (Kétv.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint, iigy a beruhazénak el6zetes régészeti dokumentaciét (tovabbiakban: ERD) kell
készittetnie. Fenti jogszabaly 7. §. 23. pontja szerint nagyberuhazés: az alabbi, féldmunkaval jard
beavatkozas, fejlesztés, beruhazas: a) a brutté 800 millié forintos értékhatart meghaladé telies bekeriilési
koltséqli beruhazas, b) a védml-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszté- vagy
arapasztotarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrél szélé torvény szerint kisajatitassal jaré kdzérdekil célu
beruhazas. Fenti jogszabaly 7. §. 5. pontja szerint az elézefes régészeti dokumentéacié: valamely teriilet
régészeti érintetiségének tisztazasara, a régészeti leldhelyekre és régészeti leletekre vonatkozd
ismeretek, kiiléndsen a lelShely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebb6l kovetkezben elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak,
id6- és kéltségvonzatainak, valamint a lelShelyek elfedésének lehetGségét vizsgalé leldhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban készilt dokumentum

A tovabbi érokségvédelmi eljarasok soran a teriiletileg illetékes drokségvédelmi hatésag, a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly, Orékségvédelmi Osztaly, 8000
Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6.) jogosult eljarni.0

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szolé 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamua melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tértént kijeléiés szerint keriilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaréd
dr. Sara Botond féispan megbizasabal:

Jevuczéné dr. Digitalisan alairta:

Jevuczéné dr.

ZE|enya'nSZki Zelenyanszki Eva
2 Détum: 2026.03.18
Eva 15:04:24 +01'00"

dr. Zelenyanszki Eva
igyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett—HK
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Iktatoszdm:  FE/AF/00245-2/2026. Targy: \Mé6tVitos Telepiilésterv 9. szama |55 |
Ugyintéz6:  Safar Bernadett modositasa altalanos eljarassal -
Telefon: 22/512-253 kornyezeti vizsgalat sziikségessége”
Hiv. szam: 1/183-13/2026.
Fenyves Péter
polgarmester

Mér Viros Onkormanyzata

E-uton, hivatali kapu: 252702758

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér viaros telepiilésrendezési eszkdzeinek 9. szamu modositasaval és komyezeti értékeléssel kapcsolatos
tdjékoztatasat kérésére attekintettem.

Az egyes tervek, illetve programok kiornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd kornyezeti hatasuk jelentSségének eseti
meghatérozdsa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabélyzat modositasénal.
A komyezeti vizsgilat lefolytatasaban az allami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei
kormanyhivatal a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése alapjin vesz részt, a rendelet 3. melléklet II. 2. b)
pontja értelmében az épitett kérnyezet védelmére kiterjedden.

Az allami f6épitészi hatiskorében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a kdrnyezeti értékeléssel
kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

A moédositassal érintett teriiletek esetében az épitett kornyezet védelme tekintetében a tervezett
modositds virhaté hatisa nem jelentds, ezért a telepiilésrendezési eszkozok médositidsa sordn
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Kérem a zard szakmai véleményre benyujtott dokumenticiohoz mellékelni a kdmyezeti vizsgalat
lezarasarol sz6l6 képviseld-testiileti dontést.

Feladatkorom az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet allapitja meg. A kiadmanyozasi jog gyakorlésa a Fejér
Vérmegyei Kormanyhivatal vezetSjének a kiadmdnyozdsrol sz016 19/2024. (X1.21.) utasitisa alapjan
tortént.

Székesfehérvar, idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gibor
féispan
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f6épitész

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkérat 22-24.  tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e¢-mail: allami.foepitesz(@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
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Moér Véros Onkormanyzata
8060 Mor, Szent Istvan tér 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér Varos Onkormanyzata a hivatkozott szami megkeresésében az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. pontja alapjan
a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: viziigyi és vizvédelmi hatosag)
véleményét kérte a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl, illetve arrdl, hogy a hataskorébe
tartozd komyezet- vagy természetvédelmi szakterilletet illetben a Korm. rend. 2.
mellékletének szempontjai alapjan varhaté-e jelentds komyezeti hatds a terv megvalosulasa
kovetkeztében.

A benyujtott dokumentumok alapjan:

Mér Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasarol
hatarozott.. A tervezett modositds a 419/2021.(VIIL.15.) Korm. rendelet értelmében altalanos
cgyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra, annak érdekében, hogy Mor a Velegi 0ti ipartertilet
kornyezetét érintd fejlesztési elképzelések a telepiilésterve beillesztésre keriiljenck.

A modositas célja:Mor 4906/85 hrsz-u ingatlan és kornyezetének fejlesztése. A fejlesztési
teriiletre telepitési tanulmanyterv késziilt, Az ingatlan kivett iparteriilet (raktar, csarnok) és
udvar. A telephely a Velegi Gthoz csatlakozé magénutakon keresztiil kozelitheté meg. A
telephelyen jelenleg egy csarnoképiilet all. Vele szemben talalhaté a 3607/3 és 4 hrsz-u
ingatlan, mely szintén kivett teriilet. Mindkét foldrészlet épitésjogi besoroldsa altalanos
gazdasagi teriilet (Ga-1) épitési 6vezet. A 4906/85 hrsz-G ingatlanon jelentds volument
beruhazast kivannak megvaldsitani. A beruhazas célja a vallalat késztermék kibocsatasi
kapacitasanak szamottevo bovitése, A beruhdzas megvalodsitasahoz sziikséges a teljes teriilet
altalanos gazdasagi teriilet Ovezetbe sorolasa. A fejlesztéssel érintett foldrészlet altalanos
gazdasagi teriilet besorolast. Annak érdekében, hogy a fejlesztési cél megvalosithat6 legyen,
a 4906/85 hrsz-u foldrészlet mezdgazdasagi teriilet részét altalanos gazdasagi teriilet dvezetbe

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
Ugyfélfogadas: 8000 Székesfehérvar, Hosszlisétatér 1. Tel.: 22/795-617
Ugyfélfogadasi ids: Hétfo: 09.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: vizugy@fejer.gov.hu; Hivatali kapu: FVKHVUVV, KRID: 574019965
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kell sorolni, ezaltal 0j beépitésre szant teriilet jon létre. A teriiletre vonatkozd Ga-1 épitési
Ovezet maximalis beépithetdsége és épiiletmagassiga nem felel meg a céloknak, ezért 4j Ga
ovezet keriil 1étrehozva.

A viziigyi és vizvédelmi hatésag az alabbi vélemeényt adja a felel6s dontéshozo részére:

Mor varos kozigazgatasi teriiletének a fejlesztéssel érintett ingatlanjai szennyezddés-
érzékenységi besorolasa a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VIL.21.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4) bek. alapul6 1: 100.000-es méretaranyu érzékenységi
térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny 2a) - ,, Azok a teriiletek,
ahol a csapadékbol szarmazé utanpotlodas sokeévi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet.”

A rendelkezésre all6 nyilvantartds szerint a fejlesztéssel érintett Mor varos ingatlanjai
tizemeld, illetve tavlati ivovizbazis el6zetesen lehatarolt, illetve hatosagi hatarozatban kijel6lt
hidrogeologiai védéidomaba nem metszenek bele, védoovezet- és védoteriilet-rendszerét nem
érintenek.

Az Ovezet modositas varhatdéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre,
mindazonaltal a megvalosuld fejlesztés soran vizmindség-védelem szempontjabol alapvetd
kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek €s csapadékvizek megfeleld kezelése.

A Xkivitelezést és a tovabbi tevékenységet gy kell végezni, hogy annak sordn ne
szennyezddhessenek a felszin alatti és felszini vizek, valamint a foldtani kézeg. Valamennyi
vonatkozo elbirast, igy a felszini vizek mindsége védelmének szabéalyairdl szolo 220/2004.
(VIIL. 21.) Korm. rendeletet eldirasait, a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet elbirasait be kell tartani.

Megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat mdédositasadbol jelentds kornyezeti hatasok
nem szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl. A kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

A véleményt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4. §-a alapjan adtam meg.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Dr. Tanarki Gabor
foispan
nevében és megbizasabol

Maincz Tamas
viziigyi és vizvédelmi osztalyvezetd

A dokumentum elektronikus alairéssal hitelesitett.

| Datum: 2026.03.17 16:56:39
. Fejér Vammegyei Kormanyhivatal

Kiadmanyozta: Maincz Tamés

Oldal: 2/2
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Varosfejlesztési és —lizemeltetési Iroda

Szam: 1/1303-2/2026.

Ugyintéz6: Remport Orsolya Targy: Mér Varos Teleplilésterv 9. szamu
E-mail cim: remporto@mor.hu médositas kdrnyezeti vizsgalat
Tel.: 22-560-805 sziikségességérél vélemény

Hiv. szam: 1/183-13/2026.

Mér Varosi Onkormanyzat

Fenyves Péter Polgarmester
Helyben

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér Varosi Onkormanyzat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilés-rendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljards szabalyainak
megfeleléen - Mor kbzigazgatasi teriiletén a megkeresés mellékleteként megkdiildétt
~Mor_9_kornyezeti melléklet” megnevezési tajékoztaté alapjan a Moér, Velegi uti
iparteriilet kémyezetét érinté fejlesztési elképzeléseket érintéen - meginditotta Mér varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasat.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szo6ld 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a megkeresés mellékleteként megkuldott
tajékoztatdé ismeretében nyilatkozom, hogy a tervezett modositas tekintetében jelentés
koérnyezeti hatds nem varhatd, ezért kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom
szlkségesnek.

Mor, 2026. marcius 17.

Tisztelettel:
& Iﬁ.\ \/
Dr. Taba Nikoletta
jegyz6
8060 Mér, Szent Istvdn tér 6. Telefon: 22/560-804 Internet: www.mor.hu E-mail: morph@mor.hu
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Digitalisan alirta: Dr. Mohai Zsuzsanna - 2026.03.16. 14:47:57%

I:ngiratszém: FE/NEF/00673-2/2026. Targy: Mor véros Telepiiléstervének 9.
Ugyintézénk: Kucsora Viktéria szdmti moddositdsa altaldnos eljarassal -
Telefon: 06 22/795-670. kérnyezeti vizsgalat sziikségességérol

vélemény
Iktatészam: 1/183-13/2026.
Ugyintézé: Remport Orsolya

Kérem, vilaszukban a fenti ligyiratszamunkra
hivatkozni sziveskedjenek!

Fenyves Péter
polgarmester Ur részére

Mér Viros Onkorminyzata
Székhelvén
Tisztelt Polgarmester Ur!

2026. marcius 10-én érkezett megkeresésére valaszolva tajékoztatjuk tisztelt Polgadrmester Urat, hogy Mor véros
Telepiiléstervének Altaldnos médositdsi eljardsaban a megkiildott dokumentaci6t attanulméanyoztuk, ennek
alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése szerint, a 2. szamu melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szaml melléklet I1. 1. pontja alapjan
nyilatkozzuk, hogy a tervezett modositasok tekintetében jelentds kormyezeti hatas nem varhato, igy kérnyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedden kirnyezeti hatdsvizsgalat lefolytatdasdat nem tartjuk szitkségesnek.

Kozegészségiligyi szakkérdésben véleményiinket az egészségiigyi hatdsidgi és igazgatasi tevékenységrol sz6lo
1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés ¢), d) pontja, a jarasi (fovarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatdsardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdés c) pontja és az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirél szolé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet alapjan adtuk ki.

Hletékességiinket a f6varosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokro6l
sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

A kiadméanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrél szolé
19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Dr. Mohai Zsuzsanna
kozegészségligyi osztalyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel: 22/526-900, Fax: 22/526-905,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztily
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.

Telefon: 22/795-672; email: titkarsag. nepegeszsegugy@fejer.gov.hu;

Hivatali kapu: FMKHNEPEG, KRID: 536555342
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Tktatoszam: FE/KTF/4368-3/2026. Targy: Vélemény, Mér Varos Telepiilésterv 9.
Ugyintéz: Toth Nikoletta szami  modositdsa  targydban  késziild

kornyezeti vizsgalat sziikségességérol.
Hivatkozasi szam: 1/183-13/2026.
Ugyintéz6: Remport Orsolya

Mér Viros Onkorményzat
Fenyves Péter polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatali kapun keresztiil megkiildott megkeresésében tajékoztatta a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztalyat (tovabbiakban:
Komyezetvédelmi hatésig) arrél, hogy Mér Varos Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozeit
altalanos egyeztetési eljardsban modositani kivanja.

A benyujtando tervek az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatdarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. Rendelet (tovabbiakban. Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatalya ala tartoznak. A Rendelet 1. §
(3) bekezdése értelmében a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége a varhaté kornyezeti
hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el, a Rendelet 2. szamu melléklete szerint
meghatdrozott szempontok figyelembevételével.

Az Onkorméanyzat megkeresésében a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Komyezetvédelmi
hatosag véleményét a varhatd kornyezeti hatasok jelentéségérdl, mely vélemény megalapozasédhoz,
megkiildte a Rendelet 4. § (3) bekezdés szerinti tijékoztatashoz sziikséges informacidkat.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositdsa az alabbiakra terjed ki:

A Mor 4906/85 hrsz.-u altalanos gazdasagi teriilet besorolasu ingatlanon jelentés volumenii autdipari
beruhazast kivannak megvalositani, ennek érdekében a foldrészlet mezdgazdasagi teriilet részét
altalanos gazdasagi teriilet Ovezetbe kivanjdk sorolni. A fteriiletre vonatkozé Ga-1 Gvezet
beépithetdségi paraméterei azonban nem felelnek meg, ezért ij Ga-9 dvezetet hoznak létre, ahol a
legnagyobb beépitettség 70%, a legnagyobb épiiletmagassag 16,0 méter, a legkisebb zoldfeliilet 25%.
A tavlati bovitési teriilet (1044/5 hrsz.) dvezeti besorolasa Ga-2, a modositas keretében az is az
Ujonnan létrehozando Ga-9 épitési Gvezetbe keriil.

A Mor 3607/3 és 3607/4 hrsz.-u foldrészlet egy része mezdgazdasagi teriilet besorolasu, mely a
modositas keretében gazdasagi teriilet Gvezetbe kerill. A teljes teriilet marad a meglévé Ga-1 épitési
Ovezetben.

A tervezéssel érintett teriiletek nem érintenek orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletet, nem
tartoznak az eurdpai kozisségi jelemtOségii természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
Jfoldrészletekridl sz616 14/2010. (V.11.) KvVM rendeletben felsorolt NATURA 2000 teriiletek kozé,
barlangok felszini véddovezetét sem érintik, tovabba nem részei a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatarozott orszagos
Gkologiai halozat- és tajképvédelmi Gvezet teriiletének.

Kérjiik, vilasziban hivatkozzon iigyszdmunkral
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel. szam: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail: hivatal@fejer.cov.hu
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkedasi Fosztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvir, Hosszisétatér 1. Levelezési cim: 8002 Székesfehérvir, Pf.: 137.
Hivatali Kapu: FMKHKOTE, 733602766
Telefonszam: (22) 795-145, E-mail:kornxlezetvedelem@feier.gov.hu
Ugyfélfogadas: Hétfo: 82%-12%; Szerda: 822-12% és 132152 Péntek: 82%-12%
Y:\DokuTar\OSAP\2026\ESZO-FVO\Kérnyezetvédelmi tigyek\Rendezési
tervel\FE_KTF 4368_3 2026 Mor 9.sz.mod_kornyezeti_vizsgalat_szuksegessege.docx




Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet tilnyomé része mar jelenleg is beépitésre szant gazdasagi
dvezetbe sorolt, a rendelkezésre alld informaciok alapjan megéllapithatd, hogy kornyezetvédelmi, t4j-
és természetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbél nem vérhaté jelentds kdrnyezeti
hatés a tervezett modositasok megvaldsulasa soran.

A telepiilésrendezési eszkdzok tovabbi modositasahoz a komyezeti értékelés készitését és a kornyezeti
vizsgalat lefolytatisat a Kornyezetvédelmi hatosag nem tartja sziikségesnek.

Ugyanakkor a tovabbtervezés soran a Kérnyezetvédelmi hatosdg az aldbbiakat kén feliilvizsgalni:

A telepiilési infrastruktiurdrél, a zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl szold 282/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3.§ (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervezés
soran a telepiilési zoldinfrastruktirit Ggy kell kialakitani, hogy a telepiilés egészének és egyes
részeinek, valamint a telepiilés lakossaginak az adottsigokhoz és sziikségletekhez illeszkedd
telepiilési zéldinfrastruktira 6koszisztéma szolgaltatisokkal valé ellitisa biztositott legyen.

A Korm.rendelet 9. § (1)-(2) bekezdése értelmében a telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit allandd
vagy id8szakos novénytakardval kell boritani. Amennyiben a beépitési mod lehetdvé teszi, épiiletet
annak csatlakoz6 burkolatait és kézmithalozatat, valamint a telek gyalogos és gépjarmiivel torténd
megkozelitését ugy kell tervezni, épiteni, atalakitani, hogy megmaradjon vagy telepithetd legyen a
kirnyezetében a klimatikus szélsdségek mérséklésére alkalmas drnyékolé névényzet.

Felhivom az Onkorméanyzat figyelmét arra, hogy a beépitett teriiletek és kornyezetik kliméja
jelentdsen eltér kdzvetlen természetes kornyezetiik éghajlatitol, amely a beépitett, burkolt felszinek
tulajdonsagaival magyardzhatd. A burkolt felilletek, a novényzet hidnya és az épiiletek nagy
hékapacitasa azt eredményezi, hogy a 1égkér a kornyezeténél atlagosan melegebb, szirazabb és
aktivabb felszini aramlési rendszerrel bir. Ezek a hatdsok az éghajlatvaltozas bizonyos jellemz6it
felerdsithetik, ezaltal novelhetik a telepiilések kitettségét, sériilékenységét annak méretétdl, gazdasagi
és foldrajzi helyzetét6l fiiggben.

Telepiiléskép szempontjabol a tervezési teriilet ,telepiilés kapuja”-ként is funkcional, ami
meghatirozza az ide érkezék els§ benyomasat a telepiilésr6l. A tobb szintes zdldfeliilet az
okoszisztéma szolgaltatdsokon (klimavédelem, levegétisztasag-védelem, biologiai aktivitas...stb.) til,
fontos esztétikai szereppel is rendelkezik, éppen ezért ha tervezési teriiletek esetében a 10 méteres
szélességli fasitds nem tarthatd akér ingatlanhatarra torténd athelyezéssel, Ugy a gazdasagi Gvezethez
tartozé ingatlanokon egy Osszefiiggd fasor telepitése - a fenti szempontokat figyelembe véve -
mindenképpen indokolt a tervezési teriilet és a mezOgazdasdgi Ovezet hatirin, egyben a kiil-€s
belteriilet tervezett hataran.

A fentieken tal a tovabbtervezés soran javaslom megvizsgélni azt a helyzetet, hogy amennyiben a
beruhdzé a Ga-9 dvezetben kihasznilja a maximdlis 70%-os beépithetdséget, és betartja a 25%-o0s
kotelezo zoldfeliileti aranyt, akkor vajon elégséges marad-e az az 5% -os mérték a burkolt feliletek
kialakitasara.

Kérem véleményem szives megfontolasat.

A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a févdrosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabdlyzatdrol sz616 15/2024. (VI 28.) KTM utasitds és a Fejér Virmegyei Kormdnyhivatal vezetdjé-
nek a kiadmanyozdsrdl sz616 19/2024. (XI. 21.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idébélyegzd szerint
Dr. Tanarki Gabor
féispan nevében és megbizasabol

Rako6czi Maria
osztalyvezetd
Kapjak:

1. Cimzett, Hivatali Kapun (252702758)
2. Irattar
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o FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VIZUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

I?gyiratszém: FE/TIV/00144-2/2026 Targy: Komyezeti értékelés — vélemény
Ugyintéz6: Reményi Zsuzsanna Ugyintéz6: Remport Orsolya

Telefon: 22/795-601 Hivatkozasi szam: 1/183-13/2026
Email: remenyi.zsuzsanna@fejer.gov.hu _— |

Mér Viros Polgirmestere
8060 Moér, Szent Istvan tér 6.

Fenyves Péter 6 §+__y_ =
polgarmester T veLEKLE
Mor

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Fosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsigi Osztaly (tovabbiakban: Hatosdg) Mor véaros polgarmesterétdl érkezett
megkeresés Mor helyi épitési szabalyzat modositasdhoz kapcsolodd kormyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban. A megkereséshez mellékelték a modositast tartalmazo leirdst.

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatarsl sz616 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. §
(2) bekezdésében, tovabba a 3. szami melléklet II. 2. j.) (tovabbiakban: Korm. rendelet) pontjaban
foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre 4llé anyagok alapjan iparbiztonsagi szempontbol

nem tartom sziikségesnek
a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat,

A Korm. rendelet 3. melléklet 11.2. j) pontja szerint az iparbiztonsagi hataskdrben eljaré kormanyhivatal
a sulyos ipari balesetck megelézésére kiterjedéen, érintettség esctén vesz részt az eljarasban, Az
iparbiztonsagi hat6ésag hataskore a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrél sz016 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet 2. §. alapjén a veszélyes anyagokkal foglalkozé
tizemre és a kiiszObérték alatti tizemre terjed ki.

A tervezéssel érintett teriileteken veszélyes anyagokkal foglalkozé, valamint kiiszobérték alatti
iizem nem mikodik.

A kiadményozasi jog gyakorlasa a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabalyzatarol sz616 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmanyozasrél sz616 19/2024. (X1. 21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegzd szerint
Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
f6ispan
nevében és megbizasabol

Takdcsné Varga Marianna
tiizvédelmi és iparbiztonsagi osztilyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952, e-mail: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hatésdgi Féosztily
Tiizvédelmi és Iparbiztonsigi Osztily
Ugyintézés helye/Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Piac tér 12-14.
Telefonszam: 22/795-603, E-mail: tivfo@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FVKHTVIB, KRID: 673019148



Ertesiilnek: }
1. Moér Véros Onkorményzat (8060 Mér, Szent Istvan tér 6.) Hivatali kapun keresztiil
2. Irattar

A dokumentum elekironikus aldirdssal hitelesitett.
- Datum: 2026.03.12 13:08:49
+ Fejér Varmegysi Komanyhivatal

Kiadményozta: Takécsné Varga Mari
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Iktatoszam: FE/NTO/00679-2/2026. Izi_rg;t— -Tal4ivedelmi velemény Moér [Varos
Ugyintézd: Barkasz Zsuzsanna talajvédelmi feliigyeld telepiilésrendezési tervének 9. sz. modositasalioz
B 70/4364036, e-mail: barkasz.zsuzsanna@fejer.gov.hu kapcsolodd kornyezeti vizsgalat
szilikségességérol.
MOR VAROS POLGARMESTERE Hivatkozasi szam: 1/183-13/2026.
8060 Moér
Szent Istvan tér 6.
TALAJVEDELMI VELEMENY

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztily Novény- és Talajvédelmi Osztdlyhoz Moér Varos
Polgarmesterétdl érkezett megkeresés Mor Viaros telepiilésrendezési tervének 9. sz. moédositasahoz kapcsolodo
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szilkségessége tirgyaban. A megkereséshez mellékelték a modositast
tartalmazo lefrast.

A dokumentaci6 szerint Mér Varos Onkorményzata a Mér 4906/85 hrsz.-i kivett iparteriilet raktdr (csarnok) és
udvar miivelési agh ingatlan vonatkozasaban tervezi moédositani a terepiilésszerkezeti tervét és a helyi épitési
szabalyzatat. A médositas érinti a Mor 3607/3-4 hrsz.-0 kivett ipartelep, valamint a 01044/5 hrsz.-0 legelo, szdanto
miivelési 4gh ingatlanokat is. A tervezett mddositasok pontos és részletes leirasat a mellékelt dokumentdcid
tartalmazza.

~A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasédnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 11. szamt melléklet 18. pontja szerint a
talajvédelmi hataskdrben eljaré kormdanyhivatal talajvédelemre vonatkozdéan vesz részt az eljarasban. ,, Az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl” szolo 2/2005. (I 11.) Kormanyrendelet 3. szamu melléklet I1.
pontja szerint a talajvédelmi hataskérben eljaré kormanyhivatal talajvédelemre kiterjeden, érintettség esetén vesz
részt az eljarasban. A talajvédelmi hatosag hataskore ,,a terméfold védelmérdl” szolé 2007. évi CXXIX. torvény
(tovabbiakban: Tfvt.) 32. § (1) bekezdés alapjan a termbfoldekre terjed ki. A Tfvt. 2. § 19. pontja szerint term6£61d
az a foldrészlet, mely az ingatlan-nyilvantartasban szénto, sz616, gylimdlcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy
fasitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva.

Tajékoztatom, hogy az esetlegesen érintett termo6foldek talajat illetGen a talajvédelmi hatosag a jogszabaly éltal
eldirt kotelezGen lefolytatando eljarasokban kozremiikodik (mas célt hasznositasi eljaras, épitési engedélyezés) €s
eléirasokat tesz a term61old védelme érdekében.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy Mér Varos telepiilésrendezési tervének 7. sz. médositasira vonatkozé
eljarasban talajvédelmi szempontbél kérnyezeti vizsgalat lefolytatasira nines sziikség.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrdl széld
19/2024. (X1. 21.) utasitasa alapjan tértént.

Velence, id6bélyegz6 szerint
Dr. Tanarki Gabor
féispan nevében és megbizasabol

Vorésné Klupacs Helga
osztalyvezetd

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Ugyintézés helye: 2481 Velence, Orszag it 23. Tel.: +36-22-589-210. Fax: +36-22-589-211
e-mail: nto@fejer.gov.hu, hivatali kapu: FMKHNTO (KRID: 649314746)
Ugyfélfogadas: kedd, csiitortok: 8-16 ora, illetve elézetes egyeztetés alapjan munkaidében
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1. Mér Viros Polgarmestere (8060 Mor, Szent Istvan tér 6.) hivatali kapu
2. Helyben: irattar
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