MOR
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

8. SZ. MODOSITAS

JSZ: 16/2025

VELEMENYEZESI ANYAG

Készlilt ,a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl” szol6 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet
és az OTEK 2021. julius 16-tdl hatalyos elbirasainak figyelembevételével

FUCSKAR TERV KFT

2026. JANUAR



ALAIROLAP

MEGRENDELO

o]

FENYVES PETER

agd.

SZEKELY NORA

POLGARMESTER TELEPULESI FOEPITESZ
MOR VAROS ONKORMANYZATA
8060 MOR, SZENT ISTVAN TER 6.
TELEPULESTERVEZES
“\
v Qed B Fucskar Terv Kit
LAV ,' ] ) 7668 Keszl,
FUCSKAR NOEMI Arpad fejedelem u. 19/2.
TE"EF#LOEZ?J?E;;VEZO fucskartervkft@gmail.com

Fucskar Noémi — telepuléstervezé, TT 02-0720 — nyilatkozom, hogy a dokumentacié megfelel

NYILATKOZAT

a magasabb szintl terveknek és jogszabalyoknak.

Keszl, 2026. januar

e AT
’{/Ub YO,

Fucskar Noémi
telepuléstervezé



mailto:fucskartervkft@gmail.com

TARTALOMJEGYZEK
MOR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
8. SZ. MODOSITAS
JSZ: 16/2025

El6zmények
Joévahagyandé munkarészek

1. Telepiilésszerkezeti terv-médositas
M.1.Telepulésszerkezeti terv -mddositas (1. melléklet) M=1:15000
1.1. A telepilés tertleti mérlege
1.2. A terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

2. Helyi épitési szabalyzat-moédositas
2.1. Helyi épitési szabalyzat-mddositas
M.2.2 Kilterllet szabalyozasi terv-moddositas. (1. melléklet) M=1:15000

Alatamaszté munkarészek
1. A moddositasok célja
2. Alatamaszt6 javaslat
2.1. A mddositassal érintett terlletek bemutatasa (megbizéi igények, szabalyozas
célja)
2.2. Telepiilésrendezési javaslat (telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas)
3. Aterlletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv-mddositas 6sszhangja
4. A magyar épitészetrél sz6l6 térvénynek valé megfelelés igazolasa

Terviratok
-a 295/2025.(X. 29.) hatarozat a telepulésterv médositasrol, valamint a féépitészi
feljegyzés
-a kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos elézetes vélemények



Elé6zmények

Mor a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos el6irasai
alapjan készllt telepllésrendezési terve 2022-ben kerllt elfogadasra. A telepllésszerkezeti
tervet a képviseld-testilet a 87/2022. (lll. 30.) szamu hatarozataval, a HESZ-t és a
szabalyozasi terveket a 10/2022. (IV. 1.) szamu rendeletével jovahagyta.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a 32/2017.(X.4.) 6k. rendelet tartalmazza.

2023. elején kertlt sor a teleplilésrendezési eszk6zok 1.sz. modositasara, melynek keretében
a képviselt-testllet a telepulésszerkezeti terv -modositast a 168/2023.(V.31.) hatarozattal, a
HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 22/2023.(VI1.5.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2023. juniusban kerult sor a telepulésrendezési eszk6zOk 2.sz. mddositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 13/2024.(1.31.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat az 5/2024.(11.6.) énkormanyzati
rendelettel fogadta el.

2024. tavasszal kerilt sor a telepulésrendezési eszkozok 3.sz. mddositasara, melynek
keretében a képviselé-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
19/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2024. 6sszel kerult sor a telepllésrendezési eszk6zok 4.sz. médositasara, melynek keretében
a képvisel6-testllet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 405/2024.(X1.27.) hatarozattal, a
HESZ és a szabdlyozasi tervek modositasat a 26/2024.(XI1.29.) dnkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2025. elso feleben kerilt sor a telepulésrendezesi eszkozok 6.sz. modositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
18/2025.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2025. masodik felében kerlilt sor a telepulésrendezési eszk6zok 5.sz. médositasara, melynek
keretében a kepviselO-testilet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 325/2025.(X1.26.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 33/2025.(XI1.28.) 6nkormanyzati

2025. szeptemberben a képviselé-testilet a 280/2025.(1X.24.) hatarozataval kezdeményezte
a telepllésrendezési eszk6zdk 7. sz. modositasat, mely tébb ponton is érinti a hatalyos
el6irasokat. Az egyeztetési folyamatok miatt a 7.sz. médositas folyamata késébb indul, mint a
8.sz. modositas.

2025. oktdberben a képviselb-testilet a 295/2025. (X.29.) hatarozataval kezdeményezte a
telepilésrendezési eszkdzok 8. sz. modositasat annak érdekében, hogy a 0970 hrsz-u halasté
és kornyezetét érint6 fejlesztési elképzelések a telepuléstervbe beillesztésre keruljenek.

(A telepulésterv modositas inditasardl szolé dontést Id. a , Terviratok” k6zott.)

A modositas keretében uj beépitésre szant terulet nem kerul kijelolésre.

A médositasi eljaras 2025. novemberben az E-TER feliiletén kerdilt elinditasra, ahol elérhetévé
valtak az adatszolgaltatasok, valamint az allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazis.

A ,varhaté kdrnyezeti hatas jelentéségének eldontésével” kapcsolatban a polgarmester — a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen — megkereste a kdrnyezet védelméért



felelés szerveket, el6zetes véleményuket kérve. A kdrnyezet védelméért felel6s szervek az
alabbiak szerint nyilatkoztak:

. . kornyezeti
jogszabalyban vizsaalat
eldirt hataridén | \ >33
.. készitését NEM
beliil nem :
- tartja
valaszolt L
sziikségesnek
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és X
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag X
Mér Varos Onkormanyzat Jegyzéje X
Budapest Févaros Kormanyhivatala

Népegészséglgyi Fdosztaly Kozegészséglgyi - -
Osztaly 1.* (BFKH)

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal T(zvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatosagi Féosztaly, X
Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi

és Orokségvédelmi Fdosztaly, Orékségvédelmi X
Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal  Allami X
Féépitészi Iroda

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Népegészseégugyi Fdosztaly Kodzegészségugyi X
Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Foéldmivelésigyi és Erdészeti F&osztaly — X
Erdéfellgyeleti

Osztaly

Nemzeti Népegészséglugyi Kobzpont Kémiai X
Biztonsagi és Kompetens Hatésagi F6osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi X

F6osztaly Névény- és Talajvédelmi Osztély
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztaly, X
Tlzvédelem és Iparbiztonsagi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Fdldhivatali
F6osztaly Foldhivatali Osztaly 1.

*A teleplilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

X

A kornyezet védelméért felelés szervek véleménye alapjan nem varhaté jelentés kérnyezeti
hatés, ezért kdrnyezeti értékelés nem készul. (Az errél szolé dontést a képviselb-testilet a
partnerségi véleményezés lezarasaval egyidejlleg hozza meg. A kdrnyezet védelméért felelds
szervek véleményét Id. a ,Terviratok” kdzott.)

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, valamint a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag az
alabbiakat javasoltak, illetve kérték a tovabbtervezés soran:

sJavasoljuk azonban, hogy az ujonnan kialakitandé Kb-If-3 idegenforgalmi fogaddhely
Ovezetben a telken beliili zoldfeliiletként megtartandd, be nem épitheté telekrészként
kiszabalyozott teriileteken Kkiviili kbtelez6en kialakithaté zdldfeliiletek meghatarozott, de
jelentésebb részén keriiljén elbirasra a 3 szintes zdldfeliilet létesitésének kotelezettsége, a
benyujtott beépitési tervben éabrazoltokkal, azaz valoszinlisithetéen a jelenlegi fejlesztési
szandékkal is 6sszhangban.”



» Tovabbtervezési szempontként kérjlik, hogy a helyi épitési szabalyzatban régzitsék, hogy a
tervezési teriileten a Kb-If-3 jelli évezetben a zoldfeliilet minimum harmadat 3 szintes
névényallomannyal, honos, a taji- és termdhelyi adottsagoknak megfelel6 nbvényfajok
alkalmazasaval kell kialakitani.”

Teleplilési  6rokségvédelmi hatastanulmany nem készil, mivel 2022-ben késziilt
Orokségveédelmi hatastanulmany a teljes telepulésre.

Jelen terv-moddositas készitése soran a jovahagyott telepilésfejlesztési dontést, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018.évi CXXXIX.
torvényt (a tovabbiakban: Trtv) a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szolo 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tovabbiakban: MvMr.), a
Fejér Varmegye Terlletrendezési Tervér6l széldo 7/2020.(11.28.) ok. rendeletet (a
tovabbiakban: FmTrT.), valamint az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik
kiindulasi alapnak.

Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok teljeskori
felilvizsgalata és modositdsa. A modositas keretében nem kerul sor a telepulésszerkezeti
terv, a HESZ és a szabalyozasi tervek teljeskorii atdolgozasara és dokumentalasara.

A telepulésszerkezeti terv nem maodosul.

A HESZ-médositas szdvegében csak a moédositasi igények miatt szilkséges valtoztatasok
kerllnek atvezetésre. A kulterllet szabalyozasi terv médositasa csak a konkrét médositasi
igénnyel érintett terlletekre vonatkozdan torténik.

A mddositasi igények nem eredményeznek érdemi valtozast a tajban, valamint a kdzlekedési-
és kozmi kapacitas igények tekintetében, ezért tajrendezési és kornyezetalakitasi,
kozlekedési, valamint kdzmdivesitési és elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek nem
készllnek. A teriletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv-mddositas dsszhangjanak
igazolasat nem kell elvégezni, mivel a telepulésszerkezeti terv nem modosul.

Fentiek figyelembevételével keszllt a mellékelt — jévahagyando — telepllésszerkezeti terv,
HESZ és a kiilterilet szabalyozasi terv médositasa.

A modositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021.(VII.15.) Korm.
rendelet 66.§. szerinti altalanos egyeztetési eljaras szerint torténik.

A partnerségi egyeztetés a teleplilésrendezési eszkdz modositas véleményezési szakaszaval
parhuzamosan kerul lebonyolitasra.



1. Telepulésszerkezeti terv-médositas
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Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[12026. (........ ) hatarozata
a
Mér varos telepiilésszerkezeti tervének médositasrol

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 87/2022. (111.30.) hatarozattal jovahagyott
telepilésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

2. A hatalyos telepulésszerkezeti terv 1. melléklet: Telepulésszerkezeti terv 1.” a valtozassal
érintett teriileten modosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

3. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv ,4. melléklet: A telepilés teriileti mérlege” helyébe jelen
hatarozat 2. melléklete lép.

4. A hatélyos telepulésszerkezeti terv ,5. melléklet: A terlletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa” modosul jelen hatarozat 3. melléklete szerint.
Hataridé: folyamatos

Felelés: Fenyves Péter polgarmester

Fenyves Péter dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyz6



1. MELLEKLET A .../2026. (.........) HATAROZATHOZ
(1. MELLEKLET A 87/2022. (lll. 30.) SZ. HATAROZATHOZ)
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2.mellékleta ....... 12026.(....... ) kt. hatarozathoz

1.1. A telepiilés teriileti mérlege

Teruleti mérleg
Uj terv (h)a

nagyvarosias lakéterulet 15,5101432
kisvarosias lakotertlet 9,77193452
kertvarosias lakoterulet 382,637083
falusias lakoterllet 37,4084912
telepuléskozpont terilet 54,9194999
intézmény tertlet 22,136923
gazdasagi terulet 266,9836
kllénleges beépitésre szant terilet 71,0140449
kozlekedési és kozmitertlet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terilet 48,5979846
zOldterulet 19,3577013
erdéterulet 3506,979
mezbgazdasagi terilet 5855,5787
vizgazdalkodasi terllet 140,3281
természetkozeli terilet 62,898233
kulonleges beépitésre nem szant terulet 166,0509

10861,49
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3.melléklet a ...../2026.(........ ) hatérozathoz

1.2. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terv ,5. melléklet — A
tertiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa’,

a) ,A Trtv térségi teriletfelhasznalasi kategériak lehatarolasi szabalyainak valé megfeleltetés

igazolasa” alcim mezdgazdasagi térségre vonatkozé megfeleltetés modosul az alabbiak
szerint:

-a mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75 %-a mez6égazdasagi terllet
Ovezetébe kerllt az alabbiak szerint:

mez6gazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %
mez8gazdasagi terllet (mezégazdasagi térségen belul) | 3421,62 ha 85,95 %

egyéb terilet (vasutterllet, zoldterllet, erdéterilet, | 559,18 ha 14,05 %
vizgazdalkodasi terllet, természetkdzeli terilet)

Mezbgazdasagi térség megfeleltetés

AVARMEGYE! TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

ESA
TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGK
MEGFELELTETESE

TERSEG| TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK TELEPULES| TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK

ERDOGAZOALKODASI TERSEG BEEPITESRE SZANT TEROLET

|
|

MEZOGAZOASAG TERSEG

| erooTERiLET

VIZGAZDALKODASI TERSEG MEZOGAZDASAG TERULET

260038 TELEPOLES! TERSEG \iZGAZDALKODASI TERILET

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG KUOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TEROLE|

2OLDTEROLET

TERMESZETKOZELI TERULET

MEZOGAZDASAGI TERSEGEN NEW
NEZOGAZOASAGI TERULET




12

b) ,A Trtv térséqi teriiletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasi szabalyainak valo megfeleltetés
igazolasa” alcim sajatos terlletfelhazsnalasu térségre vonatkozé megfeleltetés mdédosul az
alabbiak szerint:

-a sajatos terlletfelhasznalasu térség terilete kilénleges beépitésre szant terilet
épitési dvezetbe, illetve killdnleges beépitésre nem szant tertlet dvezetbe, valamint
mezdgazdasagi és erdbterulet dvezetbe kerult

Sajatos teruletfelhasznalasu térség megfeleltetés
A% X N

KULONLEGES TERULET
(MEGLEVO)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET (TERVEZETT)

MEZOGAZDASAGI TERULET (TERVEZETT)
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Helyi épitési szabalyzat-moédositas

FUCSKAR TERV KFT

2026. JANUAR
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Mér Varosi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12025. (....) onkormanyzati rendelete

Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] E rendelet célja Mér varos telepiléstervének 8. szamu modositasara vonatkozé eljaras
meginditasa targyaban hozott képvisel&-testileti hatarozat végrehajtasa.

[2] Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széléo 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi szervek
és partnerek, valamint Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az dnkormanyzat
szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolé 5/2015. (IV.1.) dnkormanyzati rendelete 30. § (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Telepulésfejlesztési Bizottsag
véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2022. (IV. 1.) 6énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 67. §-a helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

,67.§ (1) Az idegenforgalmi fogadohely (Kb-If) teriiletén a borturizmus és horgaszturizmus
céljait szolgalé — szdlétermelés-, feldolgozas és tarolas, vendéglatas és szallas funkciokat
magaba foglald — épliletek, a turisztikai célhoz kétheté egyéb — sport és szabadidbs —
épitmények, valamint azok kiszolgal6 létesitményei helyezhetdk el.

(2) A Kb-If-3 bvezet teriiletén épitményt elhelyezni az épitési helyen bellil lehet.

(3) A Kb-If-3 bvezetben a minimalisan kialakitandé zoldfeliilet legalabb harmadat 3 szintes
névényallomannyal, honos, a taji- és termbhelyi adottsagoknak megfelel6 névényfajok
alkalmazasaval kell kialakitani.”

2.§

A Rendelet 63. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(3) Kiltertileten a természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyas, vizes él6helyek
partvonalatol szamitott 50-50 m-en bellil, tavak partjatél 100 m-en beliil — a szabalyozasi
terven kijelélt épitési hely kivételével,

a) uj épitmény nem helyezhetd el

b) meglévé épliletek, épitmények, létesitmények atépitése, atalakitasa, vizi létesitmények,
kik6tok, a halaszati céli hasznositast szolgalo létesitmények feldjitasa térténhet.”

3.8
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ22@BE2@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
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(2) A Rendelet 6. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
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2. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

Mér Véarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol szold
10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 6. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezé
12. sorral egészul ki:

A B Cc D E F G H
Ovezet | Beépitési Atlagos Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb |Legkisebb
jele mod  |telekszélesség| kialakithatd | telekterllet | beépitettség épllet- zoldfelllet
(m) 4j (m2) (%) magassag (%)
telekterlet (m)
(m?)
12 Kb-If-3 Sz - - 10000 7 55 70




18

Alatamaszté munkarészek

FUCSKAR TERV KFT

2026. JANUAR
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1.A MODOSITASOK CELJA

Mor varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testulete a 295/2025. (X.29.) hatarozataval
kezdeményezte a telepuilésrendezési eszkdzok 8. sz. médositasat annak érdekében, hogy a
0970 hrsz-u halastdé és kornyezetét érint6 fejlesztési elképzelések a telepiléstervbe
beillesztésre keruljenek.

(A hatarozatot Id. a ,Terviratok” kdzott.)

A modositas célja, hogy biztositsa a megvalositani kivant konkrét moédositasi igény jogi
kereteit és Ovezeti szabalyozasat.

2. ALATAMAS,Z'I,'() JAVASLAT ) ]
2.1.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
(megbizoi igények, szabalyozas célja)

A varos nyugati felét halastavak hataroljak. A kistdj a Gaja vizgyUjté tertletéhez tartozik,
melynek legnagyobb melélkvize a Mor-Bodajki-vizfolyas. 0970 hrsz-u halastd is erre a
vizfolyasra fliz6dik. Maga a halastoé a Velegi uttél északra fekszik, részben gazdasagi, részben
természetkozeli tertiletekkel kérilvéve. A halasté kornyéki fejlesztési elképzelések a 0970 hrsz-
U halasté mellett a 0972/6,10,11,12 és 15 hrsz-u foldrészleteket érinti. Az érintett ingatlanok
vizgazdalkodasi terllet, altalanosmezbgazdasagi terulet, korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi terllet és kozjoléti erdéterllet besorolasuak.

A 0970 hrsz-u halastoé kornyezetében a cél a horgaszturizmus elésegitése. Ennek érdekében a
halasté nyugati partjan szallasfér6helyek (vendéghaz, apartman) telepitése tervezett. Az
épulletek kialakitasa ugy tervezett, hogy egyszerre 3-4 csalad vagy egy nagyobb barati tarsasag
elférien benne. Az éplletek maximum foldszint + tet6tér kialakitasuak és 200-250 m?
nagysaguak lennének. Az épliletek telepitésénél a tajba illesztés kiemelt figyelmet kap.

Az érintett tertlet kozmiellatassal nem rendelkezik. A kozmiivek a Velegi uton érhetdk el. A
vizellatas jelenleg fart kattal megoldott. A fejlesztés soran a kdzmilves szennyvizhal6zatra,
valamint a villamos-energia haldzatra tervezett a rakotés.

A halasté vizgazdalkodasi tertlet, a fejlesztéssel érintett tovabbi ingatlanok mezégazdasagi és
erdéterulet besorolasuak. A terllet egy része érintett az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak
Ovezetével. A fejlesztési cél megvaldsitasahoz rendezni kell a halasté medrét, tovabba a halasté
mentén kuldnleges beépitésre nem szant — idegenforgalmi fogaddhelyet kell kijeldlni, hogy a
szallasférbhelyek elhelyezhetéek legyenek.

Az elbzetes egyeztetések alapjan az Okologiai halozattal érintett terlletrész is kulonleges
beépitésre nem szant terllet besorolasu lesz, azonban a védendd részekre épitési korlat kerdl
jelélésre. A magyar épitészetr6l szol6 torvény elbirasainak vald megfelelés miatt kozel 3 ha
csereterlletet kell kijeldlni. A csereterllet a halasté szomszédsagaban lévé banya korul kerdl
kijelolésre. Részletesen Id. a 4.pontban.

Osszességében modositani kell a vizgazdalkodasi terllet hatarat, ki kell jeldlni a
horgaszturizmussal érintett tertletet, valamint a természetvédelmi érintettség miatt az épuletek
helyét is meg kell hatarozni. Az épitéssel érintett terllet kijeldlésével parhuzamosan
csereteruletként erd6terulet és mezdgazdasagi terulet kerll kijelOlésre.

A varmegyei terlUletrendezési tervben a modositassal érintett terulet mez6gazdasagi,
vizgazdalkodasi és sajatos terlletfelhasznalasu térséget érint.
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Ortofoto és az aktualis ingatlan-nyilvantartasi térkép (forras: E-tér adatszolgaltatas
L . i _

0p79/40
79/41

b0 0p79/42

0979/ 7944
5/ 0479146

0976/8

. Amsrg
N
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Ulesszerkezeti terv részlet.
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2.2.TELEPULESRENDEZE,SI JAVASLAT
(teleplilésszerkezeti terv és HESZ médositas)

A telepllésrendezési eszk6zOk valtozasai a modositassal érintett terileteket illetéen

A teleplilésszerkezeti terven modositasra kerllnek a terlletfelhasznalasi kategoériak. A
telepilésszerkezeti leirasban pontositando a terileti mérleg, valamint tertiletrendezési tervvel
val6é dsszhang igazolasa.

Telepllésszerkezeti valtozasok: A tervezett fejlesztési elképzelések és ahhoz kapcsol6do
csereterlletek megvalésithatosaganak biztositasa révén 12  helyen valtozik a
terlletfelhasznalas.

Vélto;és n:g;l;:;;a ) meglévo o ) tervezett N
sorszama (ha) teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas.

1. 1,7553 Ma Kb-If

2. 0,1924 Ma-kh Kb-If

3. 0,2449 Ma-kh Kb-If

4, 0,2663 Ma-kh Kb-If

5. 0,1253 Ek Kb-If

6. 0,2417 Ek Kb-If

7. 0,2564 Ma-kh v

8. 0,1515 Ma-kh \'

9. 0,1024 Ma-kh v

10. 0,0238 Ma-kh \")

11. 0,677 Kb-B Ev

12. 2,8718 Kb-B Ma
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Osszegzésként a mezdgazdasagi teriilet 0,1213 ha-al csokken, az erdéteriilet 0,31 ha-
al nd, a vizgazdalkodasi terulet 0,5341 ha-al n6 és a kulonleges beépitésre nem szant
tertlet 0,7228 ha-al csOkken.

A kilterilet szabalyozasi terven médositasra kerll az évezeti lehatarolas és az 6vezeti jel. A
kulénleges beépitésre nem szant terlleten belll jeldlésre keril az épitési hely, a telek be nem
épithet6 része, valamint a telken belul zoldfeluletként megtartand6 telekrész. A
csereterliletként szabalyozandd erdétertletrél torlésre kerll az Ultetési kotelezettség. A
jelmagyarazat kiegészitésre keril az épitési hely és a telek be nem épithetd része
szabalyozasi elemmel.

A helyi épitési szabalyzatban
-kiegészitésre kertl a kuldnleges beépitésre szant idegenforgalmi tertletre vonatkozé
elbiras
-kiegészitésre kerul a kulonleges beépitésre nem szant terulet dvezetekre vonatkozé
hatarértékeket tartalmazo melléklet
-kiegészitésre kertl a vizfolyasok, vizes éléhelyek mentén elhelyezhet6 épitményekre
vonatkoz6 eldiras
- meghatarozasra kerulnek a hatalyba Iéptetd rendelkezések

Mor telepulésszerkezeti terv 1. melléklet javasolt moédositasa

SRR IO I

b,
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Mor telepulésszerkezeti terv 4. melléklet javasolt médositasa

Teruleti mérleg

Uj terv (h)a

nagyvarosias lakéterulet 15,5101432
kisvarosias lakotertlet 9,77193452
kertvarosias lakoterulet 382,637083
falusias lakoterllet 37,4084912
telepuléskozpont terilet 54,9194999
intézmeény terllet 22,136923
gazdasagi terulet 266,9836
kllénleges beépitésre szant terilet 71,0140449
kozlekedési és kozmiterilet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terilet 48,5979846
zOldterulet 19,3577013
erdéterulet iigzgsg
mez6gazdasagi terllet 585?,85575;
vizgazdalkodasi terulet 11?%;21
természetkozeli tertlet 62,898233
kuldnleges beépitésre nem szant terulet ﬁ?ﬁg’;

10861,49

Mor telepulésszerkezeti terv 5. melléklet javasolt médositasa

a) ,A Trtv térségqi teriiletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasi szabalyainak valo megfeleltetés
igazolasa” alcim mez8gazdasagi térségre vonatkozé megfeleltetés modosul az alabbiak
szerint:

-a mezbgazdasagi térség terlletének legaldbb 75 %-a mezbgazdasagi terllet
Ovezetébe kerilt az alabbiak szerint:

mezbgazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %
mezbgazdasagi terllet (mezbgazdasagi térségen belll) | 3424:32-ha 86:02%
3421,62 ha 85,95 %
egyéb terulet (vasuttertlet, zoldterllet, erdéterllet, | 566;48-ha 13,98 %
vizgazdalkodasi terllet, természetkdzeli terilet) 559,18 ha 14,05 %
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Mez6gazdasagi térség megfeleltetés

AVARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAH

TELEPULESI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGK
MEGFELELTETESE

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
. ERDOGAZDALKODAS| TERSEG
MEZOGAZDASAGI TERSEG

BBRRE]  VIZGAZOALKODASI TERSEG

TELEPOLES! TERSEG

SAJATOS TERULETFELHASZNALASU TERSEG

TELEPULES| TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK

I AINIE 0N

BEEPITESRE SZANT TEROLET
ERDOTERULET
NMEZOGAZDASAGI TERULET
VIZGAZDALKODASI TERILET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULE|
2ZOLDTERULET

TERMESZETKOZELI TERULET

WEZOGAZDASAGI TERSEGEN NEM
WEZGAZDASAGI TERULET
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b) ,A Trtv térséqi teriiletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasi szabalyainak valo megfeleltetés
igazolasa” alcim sajatos teruletfelhazsnalasu térségre vonatkozé megfeleltetés modosul az
alabbiak szerint:

-a sajatos terlletfelhasznalasu térség terilete kilénleges beépitésre szant terilet
épitési dvezetbe, illetve kildnleges beépitésre nem szant terilet dvezetbe, valamint
mezdgazdasagi és erdéteriilet 6vezetbe kerdlt

Sajatos teruletfelhasznalasu térség megfeleltetés
o ",6

. KULONLEGES TERULET
(MEGLEVO)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET (TERVEZETT)

| MEZOGAZDASAGI TERULET (TERVEZETT)

A\,
2 b = ~ .
//// Eﬁpo;r;RULET TERULET (TERVEZETT)
N,
Z
, Y

<

e

Mor HESZ javasolt mddositasa

1.§

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 67. §-a helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

»,67.§ (1) Az idegenforgalmi fogaddhely (Kb-If) teriiletén a borturizmus és horgaszturizmus
céljait szolgalo — szbl6termelés-, feldolgozas és tarolas, vendéglatas és szallas funkciokat
magaba foglalo — épliletek, a turisztikai célhoz kbétheté egyéb — sport és szabadidbés —
épitmények, valamint azok kiszolgalo létesitményei helyezheték el.

(2) A Kb-If-3 6vezet teriiletén épitményt elhelyezni az épitési helyen beliil lehet.

(3) A Kb-If-3 6vezetben a minimalisan kialakitandé zoéldfeliilet legalabb harmadat 3
szintes névényallomannyal, honos, a taji- és terméhelyi adottsagoknak megfelel6
névényfajok alkalmazasaval kell kialakitani.”

2.§

A Rendelet 63. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
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»(3) Kiilterlileten a természetes és természetkézeli allapotiu vizfolyas, vizes él6helyek
partvonalatol szamitott 50-50 m-en beliil, tavak partjatél 100 m-en beliil — a szabalyozasi
terven kijelolt épitési hely kivételével,

a) uj épitmény nem helyezheté el

b) meglévé épliletek, épitmények, létesitmények atépitése, atalakitasa, vizi létesitmények,
kikbtbk, a halaszati céli hasznositast szolgalo létesitmények feltjitasa térténhet.”

3.8
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet ép.
(2) A Rendelet 6. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.
4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

1. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez
Kultertlet szabalyozas modositas részlet

—— A= U!\U!JJ‘(\J\\.‘ r
-+ " -
S
E ‘\ |
]
di
N J Ve
:

- . .
= | apos dilé
AV N :

i,
T,
= “'\‘n‘i
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2. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

Mér Véarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol szold
10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 6. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezé
12. sorral egészul ki:

A B Cc D E F G H
Ovezet | Beépitési Atlagos Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb |Legkisebb
jele mod  |telekszélesség| kialakithatd | telekterllet | beépitettség épllet- zoldfelllet
(m) 4j (m2) (%) magassag (%)
telekterlet (m)
(m?)
12 Kb-If-3 Sz - - 10000 7 55 70
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV-

MODOSITAS OSSZHANGJA

Mor kozigazgatasi teruletét a tertletrendezési tervek szerkezeti terve, valamint dvezetei
kézil az alabbiak érintik. (Id. a mellékelt térképkivonatokat)

Trtv

FmTrT

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoériak

térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

-erd6gazdalkodasi térség
-mez6gazdasagi térség
-vizgazdalkodasi térség
-telepllési térseg

-erd6gazdalkodasi térség
-mez6gazdasagi térség
-vizgazdalkodasi térség

-telepulési térség

-sajatos teriletfelhasznalasu térség

orszagos miiszaki infrastruktara-
halézatok

térségi miiszaki infrastruktura-halézatok

-81. sz. féut Székesfehérvar (7.sz. féut)-
Kisbér-Gyér(1.sz. féut)

-Moér  (81.sz.  féut)-Oroszlany
tervezett féut

-5.sz. Székesfehérvar-Komarom (Rendezd)
egyeb orszagos torzshaldzati vasuti palya
-tervezett foldgazszallitdé vezeték — Nabucco
(Romania)-Nagylak-Hodmezdvasarhely-
Kecskemét-Adony-Székesfehérvar-Mor-Tét-
Rajka-(Ausztria)

térsége

-meglévd Székesfehérvar (7.sz. féuat)-
(Kisbér-Gyor (1.sz. féut)) féut
-tervezett Mor (81.sz. féut)-(Oroszlany

térsége) féut

-féuti elkerulé szakasz: 81. sz. féuton Mér és
Mor (81.sz. féut) — (Oroszlany térsége) Uj
féuton-Pusztavam

-meglévé  8216..  Mor-Bodajk-Balinka-
Bakonycsernye-(Zirc) térségi szerepkorl
0sszekotd ut (Zirc-Mor 6sszekotd ut)
-meglévé 8217.j. Mor-(Kocs)-Pusztavam
mellékut

-meglévd 81118.j.(Fels6dobos) mellékut
-meglévd 82101.j. Nagyveleg-Mor mellékut
-meglévd 82304.j.Mor allomashoz vezetd ut
-tervezett Mor-Csokakd-Csakberény
mellékut
-tervezett 81.sz.
kivaltott utszakasz)
meglévé egyéb orszagos torzshaldzati
vasuti palya — 5.Székesfehérvar-Komarom
(Rendezd)

-tervezett térségi kerékparutvonal: Mor-
Pusztavam-(Oroszlany) és Székesfehérvar-
Sarkeresztes-Fehérvarcsurgo-Soréd-Mor-
(Kisbér)

-meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd halézat: (Varpalota Inota)-
(Oroszlany) -Mér

-tervezett nemzetkozi foldgazszallitd
vezeték — Nabucco: (Romania)-(Nagylak)-
(H6dmez8vasarhely)-(Kecskemét)-Adony-
Székesfehérvar-Mor-(Tét)-(Rajka)-
(Ausztria)

-meglévd  foldgazeloszté  vezeték  —
(Nadasdladany-Sarkeszi-Sarszentmihaly-
Csor-Iskaszentgyorgy-Moha-
Fehérvarcsurgo-Bodajk-Mor)

(féuti telepuléskertlével
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Trtv orszagos ovezetek
-Okologiai haldzat magteruletének dvezete
-Okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak ovezete
-kivalé termdhelyi adottsagu szanték évezete
-erd6k dvezete
-honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett telepllések
MvMr orszagos dvezetek
-erdételepitésre javasolt terllet Gvezete
-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
-tajképvédelmi terulet dvezete
-vizmindség-védelmi terilet dvezete
FmTrT térségi ovezetei
-Okologiai haldzat magteruletének dvezete
-Okologiai haldzat 6kologiai folyos6janak ovezete
-kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
-j6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete
-erdék dvezete
-erdbtelepitésre javasolt tertlet Gvezete
-tajképvédelmi terllet dvezete
-vizminGség-védelmi tertlet dvezete
-honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett teleplilések
-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepllések
-foldtani veszélyforras terulet Gvezete altal érintett telepulések
-turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd dvezet altal érintett telepilések
-borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet altal érintett teleplilések
kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztésiovezet altal érintett telepuilések
-majorsagi térség dvezete altal érintett telepllések

A modositas az E-TER fellileten keril véleményeztetésre. Az E-TER-en az alabbi
terlletrendezési Ovezetekhez kapcsoldédd és egyéb adatszolgaltatas volt elérheté Mor
kdzigazgatasi teruletére (a tertletrendezési Ovezeteket Id. a mellékelt térképkivonatokat)
-Okolégiai haldzat dvezete*®

-kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

-erdételepitésre javasolt teriletek dvezete

-erd6k Ovezete

-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

-féldtani veszélyforras

-tajképveédelmi terllet dvezete

-orszagos vizmin6ségvédelmi terilet dvezete

-a borsz616 term6helyi kataszteri terllet 6vezete

-a gyumolcslultetvény kataszter

-Natura 2000 terllet Ovezete

-védett természeti terulet

-védett tajelem

-ex-lege lap, foldvar

-forras

-régészeti lel6helyek

-orszagos védelem alatt allo miemlék

-banyatelek

-alabanyaszott terilet

Mor jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran az dkologiai haldzat
Ovezete a Trtv 22.§. el6irasainak megfeleléen — a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaggal
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tortént egyeztetést kovetben, melyrdl irasos dokumentacio is rendelkezésre all — pontositasra
kerllt. A mddositassal érintett terllet nem érinti a pontositott dkoldgiai halézatot, ezért a
dokumentaciéban az e-téren talalhaté adatszolgaltatas szerepel.

Teriiletrendezési tervek szerkezeti terveivel valé 6sszhang

A modositassal érintett terliletet a Fmitrt térségi terlletfelhasznalasi kategoériai kézil az a
mez6gazdasagi, a vizgazdalkodasi €s a sajatos terlletfelhasznalasu térség érinti.

A Trtv. 11.8.b) pontjanak eléirasa alapjan ,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75
%-at mezbgazdasagi teriilet telepliilési terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes terlilet épitési 6vezet nem jelblheto ki.

A teleplilésszerkezeti terv-mddositas eredményeként a mezdégazdasagi térségben talalhaté
mezdgazdasagi terlletek nagysaga 2,7 ha-al csokken, ezaltal a moddositast kovetéen a
mezbgazdasagi térség 85,95 %-a mezdgazdasagi terllet dvezetben van, azaz megfelel a Trtv
11.§. b) pontjanak.

mezbgazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %

mez8gazdasagi terllet (mezégazdasagi térségen belul) | 3421,62 ha 85,95 %
egyéb terlilet (vasutterllet, =zoldterllet, erdéterdlet, | 559,18 ha 14,05 %
vizgazdalkodasi tertilet, természetkdzeli terilet)

Vizgazdaélkodasi térség

A Trtv. 11.8. ¢) pontjanak eléirasa alapjan ,a vizgazdalkodasi térséqg teriiletét — e térvény
hatalybalépését megel6z6en mar jogszerden kijelblt beépitésre szant teriiletek kivételével —
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezdbgazdasagi terlilet, természetkdzeli teriilet, zbldterlilet, tovabba kiilbnleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet vagy honvédelmi célu
erdétertilet vezetbe kell sorolni, és a miikbdési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;”

A terv megfelel az elbirasoknak.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A Trtv. 11.§. e) pontjanak elbirasa alapjan ,a sajatos teriiletfelhasznalasu térség terliletét a
teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen kiilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriletet — kbzuti
kbzlekedési, egyeb kbzlekedesi, védelmi célu erdbterlilet, rekreacios célu erdéteriilet, egyéb
erdétertilet, kertes mezbégazdasagi teriilet, altalanos mez6gazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezdbgazdasagi terlilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari
gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.”

A térség terlletén kildnleges beépitésre nem szant tertlet kerlll atsorolasra mezégazdasagi
és erdéterilet dvezetbe, megfelel az elirasoknak.
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Trtv— szerkezeti terve

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk

- Erdégazdilkodési térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

- Telepillési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Faut (tervezett)

—_——
]
— F&at (megléevd)
———
e Nagysebesséqli vasutvonal (tervezett)
Crrwm

Egyéb orszagos tdrzshéldzati vasiti palya (meglévd)

Eqgyéb orszagos tdrzshélozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllStér (meglévé)

Kézos felhasznalash katonai és polgari
a repilétérré fejleszthetd replilétér (meglévs)

Orszagos kerékparutvonal

&

Orszdgos kikdtd (meglévd)

Hatarkikots (megléve)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&
&
©
[E)
it

Atomerdmd (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséqli erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképesséqll erémli (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tadvwezeték (meglévd)

750 kV-os &tviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavverzeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kKV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezetek (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)
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Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

=]
2

®

®

és egyedi épit y
Gyorsforgalmi it (meglév)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

F6it (meglévs)

F&0t (tervezett)

Térségi szerep(i dsszekdtd Gt (meglévd)

Térséq) szerepl 6sszekotd Ot (tervezett)

Mellékit (meglévs)

Mellékat (tervezett)

Nagysebesséql vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszigos térzshalozati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (tervezett)
Orszaqos vasiti mellékvonal (meglévé)

Térségi repiilétér (meglévé)

Orszagos kerékparatvonal

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Orszagos kikotd (meglévd)

Térségi kikots (meglévs)

KompatkelShely (meglévé)

Térségi logisztikai kézpont (meglévs)

FmTrT — szerkezeti terve

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények

m

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességl erémd (meglévé)

5-50 MW névleges teljesitéképességi erémi (meglév)
5-50 MW névleges teljesitéképesséqgii erémii (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévé)

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (meglévs)
Térséqgi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévéd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Foldgazeloszto vezeték (meglévd)

Kéolajszallits vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)

Vizi létesitmények

(I

A

JEr——

1 millié m*-t meghaladd és 10 millié m*-nél kisebb térfogatd vizkar-elharitasi

céli tarozas és fejlesztés lehetbsége (meglévs)
Kiemelt jelentdséql vizi épitmeény (meglévs)
Térségi csatorna (meglévd)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

*
B

Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)

Térségi hulladékkezel (meglévs)
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FmTrT
Okoldgiai halézat magteriletének, 6koldgiai folyosdjanak dvezete

Cokalgiai bl
Okolsgial hiloze

E-TER adatszolgaltatas
Magterllet dvezete, 6kologiai folyoso dvezete

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

[ OKOLOGIAIHALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE
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Trtv 6koldgiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozo elbirasok

25. § (1) Az Okologiai halozat magteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési bvezet
jelblheté ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az Okolbgiai halézat bkoldgiai folyosoja
természetes és természetkbzeli eél6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Gkolbgiai hal6zat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelblhets ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az 6kologiai hal6zat magteriilete és
az bkologiai halozat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyilittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési
hatésagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat magtertilet és az bkoldgiai halézat koldgiai
folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kologiai halozat magtertiletének 6vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosito
modon, az azok kbézétti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jel6lhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az O&kologiai halozat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésl banyatelek nem létesitheté, a meglévd
kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az 6kolbgiai halézat magteriiletének 6vezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretii
kiserémli létesithetd éplileten elhelyezve.

14. Okoldgiai halozat koldgiai folyosdjanak évezete
26. § (1 Az Okologiai haldézat bkoldgiai folyosdjanak Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terliletfelhasznalasi
kategodria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan évezet és épitési 6vezet
jelblheté ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az 6kolbgiai halézat bkoldgiai folyosdja
természetes és természetkbzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az bkolbgiai halézat 6kologiai folyoséjanak 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd
ki, kivéve, ha
a) a telepuilési teriiletet az 6kologiai halozat 6kologiai folyoso vagy az 6kologiai halézat magtertilet
€s az Okoldgiai halézat 6kologiai folyoso kériilzarja, tovabba
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott terliletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az bkoldgiai halézat magteriilet és az 6kologiai
hélozat 6kologiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikbdése.
(4) Az Okolégiai haldézat Okoldgiai folyosojanak Ovezetében a kbézlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémliivek az 6kolégiai folyoso és az
érintkez6 magtertiilet természetes élbhelyeinek fennmaradasat biztositd moédon, az azok kbzotti
Okoldgiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelélheték
ki és helyezhetdk el.
(5) Az bkologiai halbzat 6koldgiai folyoséjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az
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Ovezetben uj célkitermelbhely és Kkiilfejtéses mlivelésii banyatelek nem létesithets, meglévd
kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

15. Okolbgiai haldzat pufferteriiletének évezete
27. § (1) Az bkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoéria és megyei
Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési évezet jelblhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferteriilete bvezetek természetes és
természetkbzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6kolbgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az Okolbgiai hélbzat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektdl figgetlendil is kijelblhetd.
(4) Az Okolbgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermelbhely nem létesitheto.

A modositassal érintett teriilet az 6kolégiai halézat 6kolégiai folyosojanak dvezetét érinti. A
valtozas nem ellentétes az eldirasokkal.

Trtv kivalé term8helyi adottsagu szantok dvezetére vonatkozo elbirasok

28. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetében uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilkérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami féépitészi
hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblhetd ki.

(2) A kivalb termbhelyi adottsagu szantok 6vezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalé term8helyi adottsagu szantok bvezetében az erémiivek kbzlil csak haztartasi méreti
kiseré6mli létesithetd, éplileten elhelyezve.

MvMr j6 term&helyi adottsagu szantok dvezetére vonatkozé elbirasok

2§ (1) A telepiilésrendezési eszk6zOk készitése soran a mezbgazdasagi terllet
teriiletfelhasznalasi egységq teriiletét elsésorban — a kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete
mellett — a jo termbhelyi adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termbhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uuj kilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozé telepiilések telepliilésrendezési eszkézeiben
a jo termGhelyi adottsagu szantok bvezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tl,
Uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jelblheté ki, ha a telepiilés kézigazgatasi
tertiletén a kijelélés mashol mar nem lehetséges.

A moédositassal érintett teriiletek nem érintik sem a kivalo, sem a jé termdhelyi adottsagii
szantok dvezetét.
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Kivalo term8helyi adottsagu szantok és jo termbhelyi adottsagu szantok
Ovezete

Pusztavam

Nagyveleg:

Csokaké

E-TER adatszolgaltatas
Kivald és jo6 term8helyi adottsagu szantok dvezete

| KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

JO TERMOHELYI ADOTTSAGL SZANTOK OVEZETE.
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G T o B

E-TER adatszolgaltatas
Erddk 6vezete, Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

I EROOK OVEZETE

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE




40

Trtv erd6k dvezetére vonatkozé eldirasok

29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zben
kijelolt beépitésre szant fteriiletek, valamint az erdérél, az erdé6 védelmérél és az
erd6égazdélkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelélt telepiilési térség teriiletein
lévé erdSk Gvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk Ovezetében kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.

MvMr erdételepitésre javasolt tertlet dvezetére vonatkozé elbirasok

3.§ (1) A teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem
szerepl6 erdétertilet terliletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturalis 6rékségi értékek sérelme nélkil — az
erdételepitésre javasolt teriilet bvezet teriiletén javasolt kijelbini.

(2) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben
az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet terliletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre
szant teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erdételepités megvaldsulasaig csak az erdételepités lehetéségét megbrzé teriilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdbtelepitést elsédlegesen az él6helynek megfelelb, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl all6 erd6foltok megdrzésével kell végezni.

A moédositassal érintett teriiletek nem érintik az erdék 6vezetét és az erdételepitésre javasolt
teriilet vezetét sem.

MvMr tajképvédelmi tertlet dvezetére vonatkozo elirasok

4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozé6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdéit, valamint a
teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére készlilé teleplilésrendezési eszkbz megalapozé vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terlilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szo6l6 térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepliilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Svezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté —miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A moédositassal érintett teriilet lehatarolasat érinti a tajképvédelmi teriilet 6vezete, a konkrét
valtozassal érintett teriiletet nem érinti az ovezet. A valtozas nem ellentétes az el6irasokkal.
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Tajképvédelmi terllet dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Tajképvédelmi terlilet dvezete
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FmTrT
Vizmindség-védelmi terulet Ovezete

Csékaké

E-TER adatszolgaltatas
Vizmindség-védelmi terulet Ovezete
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MvMr vizmindség-védelmi terilet dvezetére vonatkozé elbirasok

5.§ (1) A vizminéség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz &bvezetbdl térténd
kivezeteserdl és az bvezeten Kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe tértend bevezetéserdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirbl a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya alé tartozo teriileten a vizminGség-védelmi tertilet Gvezet
teriletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast
kivéve — nem létesitheté.

FmTrT vizmindség-védelmi terllet dvezetére vonatkozé megyei rendelkezések

7. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet bvezetének teriiletét érintéen a teleplilésrendezési eszk6z6k
készitésénél kiilon ki kell térni a vizminéség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az bvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhet6 el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltavolitasardl, illetve kivezetésérdl az évezetbdl.

(3) Az Ovezet fteriiletére kivilr6l — regionalis szennyvizgyljté- és -tisztitd rendszerre
Szennyvizcsatorna-halozaton térténé csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

A médositassal érintett teriiletek nem érintik a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetet.

Trtv honvédelmi és katonai célu terulet dvezetére vonatkozé elSirasok

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet bvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben *

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terliletfelhasznalasi kategériaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalb épitési bvezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k évezete éaltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet mddositasa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A moédositassal érintett terilletek nem érintik a hatalyos tervben kijelolt honvédelmi és
katonai célu teriileteket.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj45id9be9
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Honvédelmi és katonai célu terulet dvezete altal érintett telepllések

Pusztavam

Nagyveleg

Csokakd

HM Hatésagi Féosztaly adatszolgaltatasa,
Honvédelmi és katonai célu 6vezet (A hatalyos terv készitésekor kapott
adaszolgaltatas)
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Csokakd

E-TER adatszolgaltatas,
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezet
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Az alabbi dvezetek esetében csak az érintett telepilések kerlltek meghatarozasra, a ténylegesen
érintett terlletek lehatarolasat a telepllésrendezési eszk6zokben kell elvégezni

MvMr asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezetére vonatkozo eldirasok

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkdzbkben csak olyan
teriletfelhasznalasi egység, épitési oOvezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Asvényi nyersanyagvagyon évezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter
rendeletében, valamint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a
megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos
tulajdonat képezdb, az allami asvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas
szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon tertiletei talalhatok

A mezdégazdasagi teriilet 6vezet, az erdéteriilet 6vezet és a klilénleges beépitésre nem szant
teriilet 6vezet nem lehetetleniti el az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.

MvMr foldtani veszélyforras dvezetére vonatkozé elSirasok

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal érintett terlilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkbézOkben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz
a banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatéalya ala tartozé telepiilések teleplilésrendezési
eszkézeiben a foldtani veszélyforras tertilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon
tal, le kell hatarolni az 6vezetbe tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan uj beépitésre
szant tertiilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését
biztosito tervet kell késziteni.

Féldtani veszélyforras teriilet Ovezete: kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a
tertiletrendezésért felelés miniszter rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott 6vezet, amelybe a geomorfologiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtés
tbmegmozgasok és egyéb kedvezdbtlen mérnbkgeoldgiai adottsagok altal érintett teriiletek
tartoznak.

Az adatszolgaltatas szerinti foldtani veszélyforras nem érinti a moédositassal érintett
teriileteket
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FmTrT
Turizmus szempontjabdl kiemelt fejlesztendd 6vezet altal érintett
telepilések

Pusztavam

Csokakd

EmTrT turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd 6vezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark teleplilésein a teleplilésfejlesztési koncepcidkat,
az integralt telepliilésfejlesztési stratégiakat és a teleplilésrendezési
eszk6zOket a naturpark létrehozasi céljainak megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott elbirasoknak tamogatnia kell a naturpark alapité
(felterjesztési) dokumentumaban szerepl6 célkitlizéseket, tovabba
biztositania kell a naturpark természeti és kulturdlis, valamint taj- és
teleplilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl sz6l6 2016. évi
CLVI. térvény rendelkezéseivel &sszhangban all6 Pannénia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié  program  altal  érintett  teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcioit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiait
a turisztikai régio6 turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott
céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Pannbénia Szive program
desztinacios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, Or6kség- és
tajvédelmi, teleplilésrendezési terlileten is 6ssze kell hangolni.

Célja: Az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalésulasanak segitése és
a kapcsolodé megyei fejlesztések elémozditasa. Turisztikai célu kilénleges
teriiletek kialakitasa, turisztikai vallalkozasok tamogatasa, turisztikai
potencial nbvelése fejlesztési eszkbzokkel is.

A telepulésrendezési eszkozokben Kkijelolt turisztikai rendeltetésii
teriileteket a médositassal érintett teriletek nem érintik.
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FmTrT
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezet altal érintett telepulések

EmTrT borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet
11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezetbe tartozd teleplilések borszélé termbhelyi
kataszteri I. és Il. osztalya terlleteire, valamint a volt zartkerti (kertes mez6gazdasagi) terlleteire a
telepuilésrendezési eszkdzoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz8l6- és borgazdalkodast és
gyumolcstermesztést segiti és Osztdnzi, tovabba ezen teriletek beépithetdségét csak az elébbi célok
érdekében teszi lehetévé. Kerulni kell a beépitésre szant terlletek és a mezdgazdasagi birtokkézpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont sz6lészeti-boraszati, kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez kapcsolodo
lako, szallas és vendéglaté funkciot szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mez8gazdasagi terlletek) teriilete a telepilés telepllésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriletté csak akkor mindsithetd, ha az nem tartozik borszd6l6 termdhelyi kataszteri I. és II.
osztalyu terllethez, és az atmin&sités egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha a kdvetkez6 feltételek
egyuttesen teljesulnek:

a) az érintett tertlet a teleplilés beltertletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett terlilethasznalathoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a
telepllési dnkormanyzat a telepulésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdototte,

c) a tervezett funkcié (lakd, Uduld, gazdasagi, stb.) mikédéséhez szikséges — a megkdzelitést és a
kézmivek elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
telepllési dnkormanyzat a telepulésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdototte,

d) a kézmlvek kiépitettek vagy kiépitésik lehet6sége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a
telepulési 6nkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte vagy
dontést hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek sajatos telepilésképi és tajképi értékeit a teleplilésképi
arculati kézikdnyvekben és a telepllésképi rendeletekben figyelembe kell venni

Az alapterven a borszéléterméhelyi kataszteri és gylimolcsiiltetvény kataszteri teriiletek
lehatarolasra keriiltek. A médositassal érintett teriiletek azokat nem érintik.
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Sz616 termbhelyi kataszter

E-TER adatszolgaltatas
Gyumadlcsiltetvény kataszter
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FmTrT
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési Ovezet altal érintett telepllések

Pusztavam

EmTrT kulturalis drokséqi-torténeti fejlesztési dvezet
12. § (1) Kulturélis 6rokségi-térténeti fejlesztési 6vezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcioit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiait,
valamint teleplilésrendezési eszkébzeit a teleplilés jellemz8 kulturalis
Orékségének megdlrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzer6k bemutathatbsagat is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A teleplilésképi rendeletekben ki kell jelblni azoknak a
telepiilésképveédelmi szempontbol meghatarozé teriileteknek a hatarat,
amelyek a védendd 6rékségi és torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kérnyezetét, védb66vezetét foglaljak magukban.

Mor telepulésképi rendelete lehatarolta a telepiilésképvédelmi
szempotbd6l meghatarozé teriileteket. A modositassal érintett teriilet
nem tartozik bele.
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FmTrT
Majorsagi térség ovezte altal érintett telepulések

Pusztavam

FmTrT majorsagi térség évezete

13. § (1) Majorségi térség Ovezetbe tartozd teleplilések mezbgazdasagi teriiletein és
mezbgazdasagi lizemi kiilbnleges teriiletein a teleplilésrendezési eszkbzbket olyan tartalommal
kell kidolgozni, amely a term&féldvédelem, kérnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és
taji értékek figyelembevétele mellett segiti és 6sztbnzi - kiilbnésen a mezbgazdasagi funkciohoz,
tevékenységekhez kapcsolodo - fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek (mezégazdasagi lizemi kiilbnleges teriiletek, ,majorok”,
Lpusztak”) figyelembevételével, és lehetéség szerinti felhasznalasaval kell meghatarozni
mezdbgazdasagi birtokkbzpontok létesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe vevs szabalyait.

A telepuilésrendezési eszk6zokben lehatarolasra keriiltek a mezdgazdasagi uUzemi
teriiletek, majorok, allattarté telepek. Meghatarozasra keriiltek a birtokk6zpont
létesitésének feltételei. A moédositassal érintett teriileteket ezen eléirasok nem érintik.
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4. AMAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENYNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA
A moddositas keretében kulonleges beépitésre nem szant teriletet kertil kijel6lésre.

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény elbirasai alapjan ,7.§.(2) Zoldteriilet vezetbdl,
mezdgazdasaqi tertilet vezetbdl és erddteriilet dvezetbdl Uj beépitésre szant teriiletet, vagy
kiilbnleges beépitésre nem szant tertiletet kijelblni nem lehet, kivéve, ha leqalabb az uj kijelbléssel
azonos meértékii és legalabb azzal megeqyezb bioldgiai aktivitas értékii zbldteriilet bvezet,
mezbgazdasaqi teriilet Ovezet vaqgy erdbteriilet Ovezet keriil csereteriiletként kijelblésre az uj
beépitésre szant terlilet kijelblésével azonos teleplilés kbzigazqatasi tertiletén beliil. Amennyiben
a cseretertilet zéldtertilet 6vezetként keriil megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie
az éaltalanos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo kormanyrendeletben
meghatarozott kbzkerti vagy kbzparki funkcié ellatasara.”

A modositas soran 28.259 m? (3.670 m? erdéteriletbdl, 24.589 m? mezdgazdasagi teriiletbdl)
kiilldnleges beépitésre nem szant tertlet kerul kijeldlésre. Csereteriiletként a koézelben talalhato
kiildnleges beépitésre nem szant banyaterllet egy része (11. és 12.szamu valtozassal érintett
terllet) kerll atsorolasra erdéteriilet és mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe, 6sszesen 35.488 m?
nagysagrendben. A biologiai aktivitasérték egyenleg a cseretertlet kijeloléssel nem csokken, azaz
az Uj kijeloléssel azonos meértékli és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas érteki
erdétertlet és mez8gazdasagi tertlet dvezet kerult csereteriletként kijeldlésre.

Biologiai aktivitaserték egyenleg
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SN TS5 DRI QOE =75 n? oo | poQ
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> 9 Py Egwl 88380 € 2 o £ o3
1. 1,7553 Ma Kb-If 3,7 3,2 6,49461 | 5,61696
2. 0,1924 Ma-kh | Kb-If 5 3,2 0,962 0,61568
3. 0,2449 Ma-kh | Kb-If 5 3,2 1,2245 | 0,78368
4, 0,2663 Ma-kh | Kb-If 5 3,2 1,3315 | 0,85216
5. 0,1253 Ek Kb-If 9 3,2 1,1277 0,40096
6. 0,2417 Ek Kb-If 9 3,2 2,1753 0,77344
7. 0,2564 Ma-kh v 5 7 1,282 1,7948
8. 0,1515 Ma-kh ' 5 7 0,7575 1,0605
9. 0,1024 Ma-kh ' 5 7 0,512 0,7168
10. 0,0238 Ma-kh \' 5 7 0,119 0,1666
11. 0,677 Kb-B Ev 0,2 9 0,1354 6,093
12. 2,8718 Kb-B Ma 0,2 3,7 0,57436 | 10,62566
16,69587 | 29,50024
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Terviratok



Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
295/2025. (X.29.) hatarozata

Mor varos telepiilésterv 8. szami médositasara vonatkozo eljaras meginditasa
targyaban

Mér Varosi  Onkormanyzat Képviselé-testilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a telepUiéstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaitak alapjan az alabbi déntést hozza:

1) Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testulete elfogadja a Fucskar Terv Kft. altal
készitett a Mér 0970 hrsz-i halasté és koérnyezetének fejlesztését ismertetd
telepitési tanulmanytervet (hatarozat 1. melléklete).

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul Mér varos helyi épitési
szabalyzatardl szo6l6 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet Mér, 0970 hrsz-u
halastd és kornyezetét érinté mdodositasanak meginditasahoz.

3) Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepllésterv modositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

4) Uj beépitésre szant teriilet nem ker(il kijeldlésre.

5) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott 6nkormanyzati féépitész
altal el6készitett, a hatarozat 2. mellékletében foglalt feljegyzést elfogadja.

6) A modositas tervezési koltségeit a kérelmezd viseli, kiilén telepilésrendezési
szerzddés keretében.

7) Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a
telepllésrendezési szerz6dés aldirasara a hatarozat 3. mellékletében foglaltak
szerint.

Hataridé: értelem szerint
Felelbs: polgarmester( Varosfejlesztési és -Gzemeltetési Iroda)

ﬁ\/,-

Fenyves Péter Dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyzé



FELJEGYZES

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése alapjan

Targy:
Mor varos teleplléstervének 8. modositdsdhoz a sziikséges megalapozd vizsgdlat és
aldtdmaszté munkarészek elGirasai

Tervezési terlilet és feladat meghatarozasa:
Mér 0970 hrsz-u halasto és kdrnyezetének fejlesztése horgaszturizmus céljara.

Ateleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6loé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetr6l szoldé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban Méptv.) eléirasai alapjan a telepllésterv mddositasa sordn mar az Uj
jogszabalyi el6irasokat kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.8 (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozo6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapoz6 vizsgalat, alatamasztd javaslat és telepulésterv moddositasahoz készilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatdsagat — ide nem értve a telepulési kornyezeti értékelést, valamint a
mlemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepulés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)-(6)
bekezdés alapjan, a képvisel6-testuletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselé-testuletnek jova kell hagynia, és az a megalapozoé
vizsgalat és az alatamasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezeési terllet csdkkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljestlése érdekében, a tervez6
altal a feljegyzés modositasa nélkul kiegészithet6.”

Indoklas a tervdokumentacié tartalmi kovetelményének megallapitasahoz:

A maddositas szikségessége a fejlesztés megvaldsulasa érdekében torténik, melyeknek
hatasa miatt az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:

- A modositasok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket,
ezért azok maddositasat nem tartom sziikségesnek. Amennyiben sziikséges a
tervezési terlilet vizsgalata, azt az alatamasztdo munkarészben a javaslat elétt kell
megtenni.

A f6épitész az aldbbi alatdmasztéd munkarészeket kéri:
Megalapozd vizsgalat nem szlikséges, mert a fejlesztési terliletre telepitési
tanulmanyterv készllt, mely megalapozé vizsgalatként alkalmazhaté.

TARTALOMIJEGYZEK - 6nkorményzati f6épitészi javaslat



ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kdvetelményei:
1. Amoddositasok célja
2. Alatamaszté javaslat
3. Szabalyozas célja, megbizdi igények
4. Teleplilésszerkezetiterv és HESZ médositas, részletesen szilkséges a terileti
mérleg fenti mdédositasokkal torténtd korrekcidja.

Fontosnak tartom, a tervezési terliletre a fent meghatarozott témak 6sszefliggéseiben
keruljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat

lefolytatasat, mert a modositas volumene kicsi, jelentés kornyezeti hatast nem gyakorol
a kérnyezetre.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kilon régészeti vizsgalatot nem tartom
szlkségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmddositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Mér, 2025. oktéber 7.

el

Székely Nora
Mér teleplilés 6nkormanyzati féépitész
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Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodisi Féosztaly

Iktatészam: FE/KTF/592-2/2026. Targy: Vélemény Mor Varos

Ugyintézs: Orsi Katalin Telepiiléstervének 8. szdmi modositasahoz
kapcsolodd kdrnyezeti vizsgalat
szitkségességérél (Mor 0970 hrsz.-u halast6 és
kornyezete)

Hivatkozasi szam: 1/1754-20/2025.
Ugyintézéjiik: Remport Orsolya

Moér Viros Polgarmestere
Fenyves Péter polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatali kapun keresztiil megkiildott megkeresésében tdjékoztatta a Fejér Varmegyei Kormdanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyat (tovabbiakban: FSosztaly)
arrél, hogy Mér Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeit egyszeriisitett eljaras keretében
modositani kivanja.

A benyijtandé terv az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.)
Korm. Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatalya al4 tartozik. A Rendelet 1. §
(3) bekezdése értelmében a kornyezeti vizsgélat elkészitésének sziikségessége a varhaté kérnyezeti
hatas jelent6ségének eseti meghatirozasa alapjan dénthet6 el, a Rendelet 2. szamu melléklete szerint
meghatérozott szempontok figyelembevételével.

A megkeresésében a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Fdosztily véleményét a varhatd
kérnyezeti hatasok jelentdségérél, a vélemény megalapozasihoz megkiildte a Rendelet 4. § (3)
bekezdés szerinti sziikséges informacidkat.

A modositds alapvetéen a Mor 0970 hrsz.-i, az orszagos 6kologiai halozat, azon beliil az dkologiai
folyosd részét képez6 halastd és kornyezetének teriiletét érinti, amellyel kapcsolatban t6bbszori
egyeztetés tortént a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaggal és a Foosztalyunkkal is.

A modositas célja a halasté komyezetében horgaszturizmus elésegitése. Ennek érdekében a halasto
nyugati partjan szallasféréhelyek (vendéghaz, apartman) telepitése tervezett, amelynek megvalésitasa
kiilénleges beépitésre nem szant idegenforgalmi fogaddhely 6vezet kijeldlésével valna lehetdvé. Az
Gvezetben épitési helyek is rogzitésre keriilnek, amely szabalyozassal épitésre csak az okologiai
folyoso teriiletén kiviil lenne lehetdség. Az 6kologiai folyosdhoz tartozé szarazulati teriiletrészek
telken beliili zoldfeliiletként megtartandd, be nem épithetd telekrészként keriilnek szabalyozasra. A
szallasféréhelyekhez kapcsolddva a halasté kisebb mértékii bovitése is tervezett, amelyhez a jelenlegi
korlatozott haszndlath mezégazdasagi teriileten vizgazdalkodési teriilet Gvezet kijeldlése sziikséges.
Az \j kiilonleges beépitésre nem szant Gvezet kijeloléséhez kapesolodva csereteriiletként erdéteriilet és
mezdgazdasagi terillet keriil kijelolésre a halastohoz kozeli homokbanya mellett, a jelenlegi
természetbeni allapottal 6sszhangban.

A természetvédelmi kezelé Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag altal a Természetvédelmi Hatosag
részére is megosztott nyilvantartds szerint a modositassal érintett teriileteken védett névényfaj
elofordulasara vonatkozoban jelenleg nincs nyilvantartasi adat.

Kérjiik, vilasziban hivatkozzon iigyszdmunkral
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel. szim: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail: hivatal@fejer.gov.hu
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkedasi Féosztily
ﬁgyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Hossziisétatér 1. Levelezési cim: 8002 Székesfehérvar, Pf.: 137.
Hivatali Kapn: FMKHKOTE, 733602766
Telefonszdm: (22) 795-145, E-mail:kornx‘ezetvedelem@feier.gov.hu
Ugyfélfogadis: Hétfs: 82%-12%; Szerda: 82%-12% &5 1391530 pentek: 82129
Y:\DokuTar\OSAP\2026\ESZO-FVO\Kérnyezetvédelmi iigyek\Rendezé.
tervek\FE_KTF 592 2 2026_Mor 8.sz.mod_kornyezeti_vizsgalat_szuksegessege.docx




A médositds targyara, annak fentiekben jelzett részleteire és nagysagrendjére is figyelemmel a
telepiilésterv  modositasa  kapcsan  kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi, illetve
hulladékgazdalkodasi szempontbél dsszességében jelentds hatas eldrelathatolag nem varhato.

Javasoljuk azonban, hogy az Gjonnan kialakitandé Kb-If-3 idegenforgalmi fogadohely dvezetben a
telken beliili zoldfeliiletként megtartandd, be nem épithetd telekrészként kiszabélyozott teriileteken
kiviili kotelezden kialakitandé zoldfeliiletek meghatarozott, de jelent6sebb részén keriilion elbirasra a
3 szintes zoldfeliilet létesitésének kotelezettsége, a benyujtott beépitési tervben abrazoltakkal, azaz
valésziniisithetden a jelenlegi fejlesztési szandélkkal is Gsszhangban.

Felhivjuk a figyelmet a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szo616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésének a) pontjara, illetve a 3.
szami mellékletének 125. pontjara, amely szerint 4lléviz szabalyozas 3 ha szabalyozandé vizfeliilettdl
elézetes vizsgalat koteles tevékenység.

A kiadményozasi jog gyakorldsa a f6varosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikddési
szabélyzatardl sz6l6 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jé-
nek a kiadmanyozasrol sz6ol6 19/2024. (X1 21.) utasitasa alapjan tortént.
Székesfehérvar, idébélyegzd szerint
Dr. Tanarki Gabor
foispan nevében és megbizasabol

Rakoczi Maria
osztalyvezetd
Kapjik:
1. Cimzett, Hivatali Kapun (252702758)
2. Irattar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Mor Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek 8. sz. mddositasaval kapcsolatban a fenti
hivatkozasi szamon kiildott megkeresésiikre vonatkozbéan taj- és természetvédelmi
szempontbdl az alabbiakat allapitottuk meg:

A tervezett modositéds célja:

A 0970 hrsz-u halasté kdrnyezetében a horgédszturizmus fejlesztésének elosegitése érdekében
a to nyugati partjdn vendéghdz, apartmanok kialakitdsa tervezett. A vizgazdéalkodasi teriilet
hatara pontositasra keriil, a halasté koriil kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi
fogadohely teriilet kijelolése tervezett. A médositds kapesan csereteriilet kijelolése is torténik:
a halast6 kozelében 1évo kiilénleges beépitésre nem szant banya teriilet egy része atsoroldsra
kertil erdéteriilet, illetve mezGgazdasagi teriilet Gvezetbe.

A targyi fejlesztés kapcsan el6zetesen két alkalommal (2025.04.03-4n és 2025.09.04-én)
keriilt sor online egyeztetésre az Onkorményzat illetve a beruhazo, a természetvédelmi
hatdsag ¢s Igazgatésagunk részvételével. A jelen tervanyagban (telepitési tanulmanytervben)
a korabban megbeszéltek foglaltatnak benne.



Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatirol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet
hasznélatat hatdrozza meg, vérhaté kornyezeti hatisuk jelentdségének eseti meghatdrozasa
alapjén donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A varhato kornyezeti hatés
jelentdségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2)
bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell
eldénteni.

A Mér 0970 hrsz-on talalhaté halast6 és a fejlesztéssel szintén érintett 0972/15 hrsz-ii ingatlan
részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé
2018. évi CXXXIX. torvényben (a tovébbiakban: MTrT:) lehatérolt okoldgiai halozat
okologiai folyoso Ovezetének. Az egyeztetésen elhangzottaknak megfelelGen, az épitési
helyek az dkologiai folyoson kiviil vannak kijelSlve, és az épitési helyen kiviil vj épitményt
elhelyezni nem lehet. Az Skolégiai folyosé éltal érintett teriiletet meg kell tartani természetes
forméjaban: vagy vizgazdalkodasi teriiletként vagy a kiilonleges beépitésre nem szant
idegenforgalmi fogaddéhely (Kb-If-3) dvezeten beliil a telek be nem épithet6 részeként, telken
beliil z8ldteriiletként megtartandé telekrészként keriiltek szabalyozasra.

Megitélésiink szerint igy a tervezett modositasok megvalésulasa mellett az okoldgiai halézat
okologiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyei és azok Okologiai kapcsolatai,
természetvédelmi értékei nem fognak karosodni. A targyi modositisokbol kovetkezben az
egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
vonatkoz6 rendelkezései szerinti jelentds kérnyezeti hatas elorelathatolag nem fog szarmazni,
igy Igazgatésagunk az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szo6lé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkozék jelen
modositdsaval 6sszefliggésben kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartjuk sziikségesnek.

Tovabbtervezési szempontként kérjiik, hogy a helyi épitési szabélyzatban rogzitsék, hogy a
tervezési teriileten a Kb-If-3 jeli ovezetben a zoldfelillet minimum harmadét 3 szintes
n6vényéllomannyal, honos, a tiji- és terméhelyi adottsigoknak megfelels novényfajok
alkalmazaséval kell kialakitani.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatérdl sz6l6 2/2005.
(I. 11.) Korm.r. 4. § (2) bekezdése alapjén adtuk meg,

Budapest, 2026. januar 8.
Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam

igazgaté megbizasabol

Baranyai Zsolt
altalanos igazgatohelyettes
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Szam: 1/141-1/2026.

Ugyintézé: Remport Orsolya Targy: Mor Varos Teleplilésterv 8. szamu
E-mail cim: remporto@mor.hu moddositas kérnyezeti vizsgalat
Tel.: 22-560-805 szlikségességérdl vélemény

Hiv. szam: 1/1754-20/2025.

Mér Varosi Onkormanyzat

Fenyves Péter Polgarmester
Helyben

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér Varosi Onkormanyzat a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepilés-rendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo6 419/2021.
(VIIl. 15.) Korm. rendelet 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras szabalyainak
megfeleléen - M6r kézigazgatési teriiletén a megkeresés mellékleteként megkuildott
telepitési tanulmanyterv alapjan a Moér, 0970 hrsz-u halasté és kérnyezetét érintd
fejlesztési elképzeléseket érintéen - meginditotta Mor véros teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasat.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a megkeresés mellékleteként megkuldott
telepitési tanulmanyterv ismeretében nyilatkozom, hogy a tervezett modositas
tekintetében jelentés kérnyezeti hatas nem varhatd, ezért kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartom szikségesnek.

Mér, 2026. januar 12.

Tisztelettel:

e\ BNk, )
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8060 Mér, Szent Istvin tér 6. Telefon: 22/560-804 Internet: www.mor.hu E-mail: morph@mor.hu
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Fenyves Péter polgarmester
részére

Moér Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/06783-2/2025.

Ugyintézé: Firstal Csenge

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gydgytényezé

érintettség szempontjabdl.
Hiv. szam: 1/1754-20/2025.

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér varos teleplilésterv 8. szaml mddositasa, valamint elézetes kdérnyezeti vizsgalat sziikségessége
targyaban, fenti iktatészamu levelében tértént megkeresésére a népegészségigyi feladatkérében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A telepiiléesen természetes gyogytényezé érintettsége nem &ll fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetoséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felel6s szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatardl széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete |1.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol sz6l6
2023. évi CIII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
helyett

Kozegészségliigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36(1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958 .
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36(1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: 30407/6436/2025.4lt. Targy: Tajekoztatds
Ugyintéz6: Gombosné Rostahazi Judit
Hiv. szam: 1/1754-15/2025
Ugyi;ntézﬁjﬂk_: . “Remport Orsolya

Mér Viros Onkormanyzata |
8600 Mor, Szent Istvan tér 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Moér Véros Onkormanyzat a hivatkozott szdmu megkeresésében az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. pontja alapjan
a Fejér Varmegyei Korményhivatal (a tovéabbiakban: viziigyi és vizvédelmi hatosag)
véleményét kérte a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl, illetve arrdl, hogy a hataskorébe
tartoz6 kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben a Korm. rend. 2.
mellékletének szempontjai alapjan varhatd-e jelentds kornyezeti hatas a terv megvaldsulasa
kovetkeztében.

Moér Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete dontstt Mér Varos Telepiilésrendezési
Tervének 8. szam moddositasarol.

A benyli']Tt;tt dokumentumok alapjan:
- A tervezett moédositds a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet értelmében egyszerlsitett
eljarasban kertil lefolytatasra.

A halasto vizgazdalkodasi teriilet, a fejlesztéssel érintett tovabbi ingatlanok mezdgazdasagi és
erdoteriilet besoroldstak. A teriilet egy része érintett az Okoldgiai halézat Gkologiai
folyoséjanak Gvezetével. A fejlesztési cél megvalositasahoz rendezni kell a halastd medrét,
tovabba a halasté mentén kiilonleges beépitésre nem szant — idegenforgalmi fogadohelyet kell
kijelolni, hogy a szallasféréhelyek elhelyezhetek legyenek. Modositani kell a
vizgazdalkodasi teriilet hatarat, ki kell jelolni a horgaszturizmussal érintett teriiletet, valamint
a természetvédelmi érintettség miatt az épiiletek helyét is meg kell hatirozni. Az épitéssel
érintett terilet kijelolésével parhuzamosan csereteriiletként erdéteriilet keriil kijelolésre. Ezzel
egyiitt a szabalyozasi el6irasokat is szinkronba kell hozni a tervlapokkal.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
Ugyfélfogadis: 8000 Székesfehérvar, Hossziisétatér 1. Tel.: 22/512-150
Ugyfélfogadasi idd: Hétfs: 09.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: vizugy@fejer.gov.hu; Hivatali kapu: FVKHVUVV, KRID: 574019965

53876/2025. 2 22



A viziigyi és vizvédelmi hatosag az alabbi véleményt adja a felel6s dontéshozo részére:

Mér varos kozigazgatasi teriiletének a fejlesztéssel érintett ingatlanjai szennyez6dés-
érzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIIL.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4) bek. alapuld 1: 100.000-es méretaranyl érzékenységi
térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny 2a) - ,, Azok a teriiletek,
ahol a csapadékbol szarmazo utdnpotlédas sokévi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet.”

A rendelkezésre 4ll6 nyilvantartas szerint a fejlesztéssel érintett Mor varos ingatlanjai
izemeld, illetve tavlati ivovizbazis el6zetesen lehatarolt, illetve hatdsagi hatarozatban kijeldlt
hidrogeolégiai védbéidomaba nem metszenek bele, véddovezet- és védoteriilet-rendszerét nem
érintenek.

A tevékenységet kiilonds gondossaggal, a talaj, a felszin alatti és felszini vizek
szennyezddésének kizarasaval kell végezni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a t6 mellett 1étesitendd épiiletek épitéséhez igazolni kell a
hasznalat soran keletkezd szennyvizek artalommentes elhelyezhet6ségét. Vizhasznalat csak az
artalommentes szennyvizelhelyezés megoldottsaga esetén engedélyezheto az épiiletekben.

Az dvezet modositas varhatoéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre,
mindazonaltal a megvalosulé fejlesztés soran vizmindség-védelem szempontjabol alapvetd
kéryezetvédelmi elvaras a szennyvizek és csapadékvizek megfeleld kezelése.

Megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat modositasabol jelentés kémyezeti hatasok
nem szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbol. A kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

A véleményt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4. §-a alapjan adtam meg.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Maincz Tamas
viziigyi és vizvédelmi osztalyvezetd

A dokumentum elektronikus alafréssal hitelesitett.

{71 Détum: 2026.12.18 13:17:34

\ 'L | FejérVémegyei Koményhivatal
= Kiadmanyozta: Maincz Tamas

Oldal: 2/2
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Ogyiratszam: BP/2602/00972-2/2025 Targy: Mor Varos teleplilésrendezési
Ugyintéza neve: Bozoki-Ernyey Katalin eszkdzeinek részteriiletre (0970 hrsz.-0
halasté és kornyezete) vonatkozé 8. sz.
modositasa — oOrokségvédelmi vélemény
kérnyezeti vizsgalat sziikségességének

meghatarozasarol
Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: -
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1/1754-20/2025

Ugyintézajiik: Remport Orsolya

Fenyves Péter polgarmester

Mér Varos Onkormanyzata

8060 Mor, Szent Istvan tér 6.

Ez a levél kizarblag elektronikusan kerill megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelélt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgélatarél szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan mlemlékvédelmi és régészeti szempontbél

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy a modositassal érintett teriileteken régészeti
lelohely nem ismert, miemlék, m{iemléki teriilet nem talalhaté.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Ugyanakkor, fentiektdl fiiggetleniil, eziton tijékoztatom, hogy amennyiben a tervezett fejlesztés
Gn. nagyberuhazas a kulturdlis 6rékség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV. térvény (Kotv.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint, igy a beruhazénak elézetes régészeti dokumentaciot (tovabbiakban: ERD) kell
készittetnie. Fenti jogszabaly 7. §. 23. pontja szerint nagyberuhazas: az alabbi, féldmunkaval jaré
beavatkozas, fejlesztés, beruhazas: a) a brutté 800 milli6 forintos értékhatart meghaladé telies bekerlilési
koltségli beruhazas, b) a védmli-, téltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapasztd- vagy
arapasztétarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrol szold térvény szerint kisajatitassal jaré kézérdekii célu
beruhazas. Fenti jogszabaly 7. §. 5. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacio: valamely terllet
régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti lel6helyekre és régészeti leletekre vonatkozé
ismeretek, kiilondsen a lelbhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezb6en elvégzendd régészeti feladatellatds formajanak,
idé- és kéltségvonzatainak, valamint a leléhelyek elfedésének lehetdségét vizsgald lelbhely-, illetve
leletfelderitési mddszerek és prébafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban késziilt dokumentum

A tovabbi hatésdgi eljardsok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a terlletileg illetékes orokségvédelmi hatésag, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
(Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Orbkségvédelmi Osztaly, 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly
krt. 6.) a kulturdlis érokség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl sz616 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskdrében eljaro
dr. Sara Botond {6ispan megbizasabdl:

Digitélisan aldirta:
Jevuczoné dr. Jevuczéné dr. Zelenyanszki

z . va
Zelenyéanszki Eva pstum: 2025.12.18 07:49:03
+0100"
dr. Zelenyanszki Eva
tigyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédeimi
Osztély, 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6. — HK
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FEJER VABMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: FE/AF/01148-2/2025. Targy: ,,MOor Viros Telepiilésterv 8. szami

Ugyintéz6:  Safar Bernadett modositasa dltalanos eljarassal

Telefon: 22/512-253 kornyezeti vizsgalat sziikségessége”
Hiv. szam: |1/ 1754%!29_3,5.

Fenyves Péter f

polgarmester

Mér Viros Onkorminyzata

E-titon, hivatali kapu: 252702758 HRIATOS A L C___|
Tisztelt Polgarmester Ur!

Moér véros telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasdval és kornyezeti értékeléssel kapcsolatos
tdjékoztatasat kérésére attekintettem.

Az egyes tervek, illetve programok kiornyezeti vizsgdlatarol sz6l6é 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint a varhaté kornyezeti hatdsuk jelentdségének eseti
meghatdrozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzat médositasanal.
A komyezeti vizsgalat lefolytatdsaban az allami f6épitészi hataskorében eljaré f6évarosi és varmegyei
kormanyhivatal a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan vesz részt, a rendelet 3. melléklet II. 2. b)
pontja értelmében az épitett kdmyezet védelmére kiterjedden.

Az dllami f6épitészi hataskorében eljard Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

A médositassal érintett teriilet esetében az épitett kirnyezet védelme tekintetében a tervezett
médositds varhaté hatisa nem jelentds, ezért a telepiilésrendezési eszkozok médositisa soran
kornyezeti vizsgalat lefolytatisat nem tartom sziikségesnek.

Kérem a zard szakmai véleményre benyijtott dokumenticidhoz mellékelni a kornyezeti vizsgélat
lezarasarol sz6l6 képviselo-testiileti dontést.

Feladatkdérom az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet 4llapitja meg. A kiadméanyozasi jog gyakorlasa a Fejér
Véarmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmdnyozdsrél sz6lé 19/2024. (XI.21.) utasitdsa alapjan
tortént.

Székesfehérvar, id6ébélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Géabor
foispan
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f6épitész

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: FE/NEF/02307-2/2025.
Ugyintézénk: Kucsora Viktéria

Telefon: 06 22/795-672

Kérem, valaszukban a fenti iigyiratszaimunkra
hivatkozni sziveskedjenek!

Targy: Mor varos Telepiilésterv 8. szamu
modositasa altalanos eljarassal — komyezeti
vizsgalat sziikségességérdl vélemény
Iktatészam: 1/1754-20/2025.

Ugyintéz6: Remport Orsolya

N

Mén Polgarmesten Hivatal

ELOADO Q o :
Fenyves Péter ‘
polgérmester Ur részére IKTATVA: 2025 DEC 2 2. LAP:
Moér Viros Onkorminyzata IKTATOSZAM: _' r ( ,\‘\C‘S L l T'_LQO_QJ"
| ELOSZAM:_ LK

Székhelvén

Tisztelt Polgdrmester Ur!

2025. december 16-an érkezett megkeresésére valaszolva tajékoztatjuk tisztelt Polgarmester Urat, hogy Mor
véaros Telepiilésterv 8. szamu modositasi eljardsdban a megkiildott dokumentacidt attanulmanyoztuk, ennek
alapjan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatirél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése szerint, a 2. szami melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szamu melléklet II. 1. pontja alapjan
nyilatkozzuk, hogy a tervezett moédositasok tekintetében jelentds kérnyezeti hatis nem varhato, igy kdrnyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedden kornyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsdt nem tartjuk szitkségesnek.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményiinket az egészségiigyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrdl sz616
1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c¢), d) pontja, a jarasi (fvarosi kerdileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészségiigyi allamigazgatisi szerv kijel6lésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdés ¢) pontja és az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet alapjan adtuk ki.

Illetékességiinket a févarosi és varmegyei korméanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol
sz016 568/2022. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatirozza meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlisa a Fejér Varmegyei Korményhivatal vezet6jének a kiadményozisrdl szélo

19/2024. (X1.21.) utasitisa alapjan tortént.
Székesfehérvar, idébélyegza szerint

Tisztelettel:

Dr. Tanarki Gabor
féispan

nevében és megbizasabdl

Dr. Mohai Zsuzsanna

kozegészségiigyi osztilyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel: 22/526-900, Fax: 22/526-905,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Métyas kiraly krt. 13.

Telefon: 22/795-672; email: titkarsag.nepegeszsegugy@fejer.gov.hu;

Hivatali kapu: FMKHNEPEG, KRID: 536555342



A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
Algir6: Marké Béla osztalyvezets (2025.12.17. 11:00:21)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL I L
Ugyiratszam: PE/ERDG/7340-2/2025 Targy: Mor Varos [eleptilés;rendezési eszkdzeinek
Ugyintéza: Horvath Jozsef moédositasa — kornyezeti hatas ~ vizsgalatanak
sziikségessége

Tel ;
Siefoh: #36 22,510 551 Hivatkozasi szam: 1/1754-20/2025

Ugyintéz6: Rempert Orsolya

Ugyintéz&ink kizarélag a lablécben feltlintetett hétféi Ggyfélfogadasi idbben érhetdk ell

Kerjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Fenyves Péter
polgarmester

Mér Varos Onkormanyzata

Mér
Szent Istvan tér 6.
8060

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

A tervezett mddositasok kozvetlenll nem érintenek az erdérél, az erdd védelmérSl és az
erdbgazdalkodéasrél szé6l6 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erdééllomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre
gyakorolt kdzvetett hatasa nincs.

A Teleplilésrendezési tervmodositasi eljardsaban a koérnyezé erddk esetében a fenntarthatd
erdégazdalkodast és az erd6k kézérdekii szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kornyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartia
sziikségesnek.

Az erdészeti hatdsag hataskdrét és illetékességét a foldmiivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitia meg.

Agrarigyi Féosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly
2100 Go6déli6, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www._pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.qgov.hu
Az Ugyféifogadas idSpontja: hétfs 8% - 14% Tel: 28/532-308



Kelt: Godolls, digitalis alairas szerinti datummal

Kapjak:

1. Mér Varos Onkormanyzata
2. Irattar

PE/ERDO/7340-2/2025

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabol:

252702758

HK
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT T “
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatisagi Foosztaly b e
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztily

Iktatoszam: NNGYK/93932-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
Ugyintéz6: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozési szam: 1/1754-20/2025.
Ugyintézojiik: Remport Orsolya
Melléklet: -
Fenyves Péter
polgarmester részére

Mor Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztlil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatilya ald es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,.érintettség esetén”, nem ,,minden”

esetben vesz részt.

Mor Viros telepiilésrendezési eszkbzeinek horgaszturizmus eldsegitése miatti moédositasdhoz
a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositasnak onmagaban kémiai biztonsagi szemponti kérnyezeti hatasa
nem varhatd, a kdrnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenck a NNGYK-t kifogést nem emeld véleményezonek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz6l6 2000. évi XXV. torvény hatélya ald es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
f6osztalyvezetd

Kapjdk: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102



FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

AGRARUGYI FOOSZTALY
Iktatoszam: FE/NTO/03691-2/2025. Targy: Talajvédelmi vélemény Mor Viros
Ugyintézé: Barkasz Zsuzsanna talajvédelmi feliigyeld Telepiiléstervének 8.  sz.  modositdsahoz
B 70/4364036, e-mail: barkasz.zsuzsanna@fejer.gov.hu kapcsolodo kérnyezeti vizsgalat
szikségességérol.
MOR VAROS POLGARMESTERE Hivatkozasi szam: 1/1754-20/2025.
8060 Mor s
Szent Istvan tér 6. [
|

TALAJVEDELMI VELEME?\‘l-}' ’

A Fejér Viarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztalyhoz Moér Viros
Polgarmesterét6l érkezett megkeresés Mor Varos Telepiiléstervének 8. sz. modositasahoz kapesolédd kémyezeti
vizsgalat lefolytatisanak sziikségessége targyaban. A megkereséshez mellékelték a madositast tartalmazo leirdst,
melyet a Fucskar Terv Kft. (7668 Keszii, Arpad fejedelem u. 19/2.) képviseletében Fucskir Noémi
teleptliléstervezo allitott Ossze.

A dokumentécié szerint Mér Véaros Onkorményzata a Mér 0970 hrsz.-G halastavat és kdrnyezetét érint fejlesztési
elképzelések telepilléstervbe torténdé beillesziése miatt tervezi modositani a telepiilésrendezési eszkozoket. A
moédositasok részletes leirasat a mellékelt dokumentécio tartalmazza. A moédositas keretében az alabbi ingatlanok
teriilet-felhasznalasa valtozik: Maor 0970, 0972/6, /10-12, /15, 0976/6, /9 hrsz.-0 halasto, legelé (gyep), fésitott
teriilet, nadas miivelési 4gn ingatlanok.

»A telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és clfogadasdnak rendjérfl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l” szol6 419/2021. (VI 15.) Korméanyrendelet 11. szamtG melléklet 18. pontja szerint a
talajvédelmi hatiskorben eljaré kormanyhivatal talajvédelemre vonatkozdan vesz részt az eljarasban. ,,Az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol” sz616 2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet 3. szamu melléklet 1L
pontja szerint a talajvédelmi hataskorben eljaré kormanyhivatal talajvédelemre kiterjedden, érintettség esetén vesz
részt az eljarasban. A talajvédelmi hatosag hataskore ,,a termSfold védelmérdl” szolé 2007. évi CXXIX. torvény
(tovabbiakban: Tfvt.) 32. § (1) bekezdés alapjan a terméfoldekre terjed ki. A Tfvt. 2. § 19. pontja szerint term&fold
az a foldrészlet, mely az ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz616, gyiimolcsds, kert, rét, legel6 (gyep), nadas vagy
fasitott teriilet miivelési agban van nyilvantartva,

Téjékoztatom, hogy az esetlegesen érintett term&foldek talajat illetGen a talajvédelmi hatdsag a jogszabaly altal
eldirt kotelezden lefolytatandd eljarasokban kdzremiikodik (mas célu hasznositasi eljaras, épitési engedélyezés) és
eloirasokat tesz a termd&fold védelme érdekében.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy Mér Vares Telepiiléstervének 8. sz. médositisara vonatkozé eljarasban
talajvédelmi szempontbol kirnyezeti vizsgilat lefolytatisara nincs sziikség.

Fejér Virmegyei Korményhivatal Agrariigyi Faosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Ugyintézés helye: 2481 Velence, Orszag it 23. Tel.: +36-22-589-210. Fax: +36-22-589-211
e-mail: nto@fejer.gov.hu, hivatali kapu: FMKHNTO (KRID: 649314746)
Ugyfélfogadas: kedd, csiitortsk: 8-16 6ra, illetve elBzetes egyeztetés alapjan munkaidgben
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A kiadményozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrdl szdlo
19/2024. (XI. 21.) utasitasa alapjan tortént.

Velence, id6bélyegzd szerint

Dr. Tanarki Gabor
féispan nevében és megbizasabol

Vorosné Klupacs Helga
osztalyvezetd

Ertesiilnek:

1. Mér Viros Polgarmestere (8060 Mor, Szent Istvan tér 6.) hivatali kapu
2. Helyben: irattar

Fejér VArmegyei Kormdnyhivatal Agririigyi Féosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Ugyintézés helye: 2481 Velence, Orszag it 23. Tel.: +36-22-589-210. Fax: +36-22-589-211
e-mail: nto@fejer.gov.hu, hivatali kapu: FMKHNTO (KRID: 649314746)
Ugyfélfogadas: kedd, csiitortok: 8-16 dra, illetve elbzetes egyeztetés alapjan munkaidében
Digitalisan alairta: Vérosné Klupacs Helga - 2025.12.16. 15:22:01



o FEJER VARMEGYEI KORMAN YI-iIVATAL )
TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VIZUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly., - ./

I - = =

Iktatoszam: 30407/8860-1/2025.alt. Téargy: kornyezeti értékelés - vélemény
Ugyintéz6: Reményi Zsuzsanna Ugyintézojiik: Remport Orsolya
Telefon: 22/795-601 Hiv.szam: 1/1754-20/2025.

Moér Varos Polgarmestere

Fenyves Péter
polgarmester

Mor

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztalyhoz (tovabbiakban: Hatosdg) érkezett megkeresés Mdr Varos
telepiiléstervének 8. szami modositasahoz kapcsolodd komyezeti vizsgalat lefolytatidsinak
sziikségessége targyaban. A megkereséshez mellékelték a modositast tartalmazd leirast.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. §
(2) bekezdésében, tovabba a 3. szami meliéklet II. 2. j.) (tovabbiakban: Korm. rendelet) pontjaban
foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 anyagok alapjan iparbiztonsagi szempontbol

nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

A Korm. rendelet 3. melléklet I1.2. j) pontja szerint az iparbiztonsagi hatdskorben eljaré kormanyhivatal
a sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjeden, érintettség esetén vesz részt az eljarasban. Az
iparbiztonsagi hatésdg hataskore a veszélyes anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni
védekezésrdl sz016 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet 2. §. alapjan a veszélyes anyagokkal foglalkozd
tizemre és a kiiszobérték alatti lizemre terjed ki.

A tervezéssel érintett teriileteken veszélyes anyagokkal foglalkozé, valamint kiiszébérték alatti
iizem nem miikédik.

A kiadmanyozisi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei korméanyhivatalok szervezeti és miikddési
szabalyzatarol szol6 15/2024. (VL. 28.) KTM utasitas és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmanyozasrél sz616 19/2024. (XIL. 21.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegzd szerint
Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
foispan
nevében és megbizasabol

Takacsné Varga Marianna
tiizvédelmi €s iparbiztonsagi osztalyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952, e-mail: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosigi Féosztily
Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly
Ugyintézés helye/Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Piac tér 12-14,
Telefonszdm: 22/795-603, E-mail: tivfo@fejer.gov.hu , Hivatali kapu: FVKHTVIB, KRID: 673019148



Ertesiilnek:
1. Mér Viros Polgérmestere (8060 Mér, Szent Istvan tér 6.) Hivatali kapun keresztiil
2. Irattar

___ A lektronikus aliirdssal hitelesit
) Dsm: 2025.12.16 14:33:00

=) Fejér Vamegyei Komanyhivatal
| o Talcicsns Varga Mari




