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El6zmények
Joévahagyandé munkarészek

1. Telepiilésszerkezeti terv-médositas
M.1.Telepulésszerkezeti terv -mddositas (1. melléklet) M=1:15000
1.2. A telepilés tertleti mérlege

2. Helyi épitési szabalyzat-modositas
2.1. Helyi épitési szabalyzat-mddositas
M.2.4 Belterlletek szabalyozasi terve 2.- modositas (1. melléklet) M=1:4000

Alatamaszté munkarészek
1. A modositasok célja
2. Alatamaszt6 javaslat
2.1. A mddositassal érintett terlletek bemutatasa (megbizéi igények, szabalyozas
célja)
2.2. Telepiilésrendezési javaslat (telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas)
3. A teruletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv-mddositas 6sszhangja

Kornyezeti értékelés kulon kotetben

Terviratok
-a 280/2025.(1X. 24.) hatarozat a telepulésterv modositasrél, valamint a féépitészi
feljegyzés
-a kornyezeti értelés szikségességével kapcsolatos vélemények



Elé6zmények

Mor a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos el6irasai
alapjan készllt telepllésrendezési terve 2022-ben kerllt elfogadasra. A telepllésszerkezeti
tervet a képviseld-testilet a 87/2022. (lll. 30.) szamu hatarozataval, a HESZ-t és a
szabalyozasi terveket a 10/2022. (IV. 1.) szamu rendeletével jovahagyta.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a 32/2017.(X.4.) 6k. rendelet tartalmazza.

2023. elején kertlt sor a teleplilésrendezési eszk6zok 1.sz. modositasara, melynek keretében
a képviselt-testllet a telepulésszerkezeti terv -modositast a 168/2023.(V.31.) hatarozattal, a
HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 22/2023.(VI1.5.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2023. juniusban kerult sor a telepulésrendezési eszk6zOk 2.sz. mddositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 13/2024.(1.31.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat az 5/2024.(11.6.) énkormanyzati
rendelettel fogadta el.

2024. tavasszal kerilt sor a telepulésrendezési eszkozok 3.sz. mddositasara, melynek
keretében a képviselé-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
19/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2024. 6sszel kerult sor a telepllésrendezési eszk6zok 4.sz. médositasara, melynek keretében
a képviselt-testllet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 405/2024.(X1.27.) hatarozattal, a
HESZ és a szabdlyozasi tervek modositasat a 26/2024.(XI1.29.) dnkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2025. elso feleben kerilt sor a telepulésrendezesi eszkozok 6.sz. modositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
18/2025.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2025. masodik felében kerlilt sor a telepulésrendezési eszk6zok 5.sz. médositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a telepllésszerkezeti terv-moddositast a 325/2025.(X1.26.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 33/2025.(X1.28.) dnkormanyzati
rendelettel fogadta el.

2026. els6 felében kerilt sor a telepllésrendezési eszkdzok 8.sz. modositasara, melynek
keretében a képvisel6-testulet a telepllésszerkezeti terv-mddositast a 134/2026.(1V.29.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek moédositasat a 10/2026.(1V.30.) dnkormanyzati
rendelettel fogadta el.

A telepllésrendezési eszk6zdk 9. sz. mddositasanak véleményezési szakasza lejart, zaro
véleményezés el6tt all.

2025. szeptemberben a képviseld-testilet a 280/2025.(1X.24.) hatarozataval kezdeményezte
a telepulésrendezési eszk6zok tobb ponton torténd 7. sz. modositasat. A hatarozat egy pontjat
érintéen a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F8osztaly sziikségesnek tartotta a kdrnyezeti értékelés elkészitését,
ezért a 7. sz. moédositas két Utemben kerul lefolytatédsra. A hatarozat a) mddositasi pontja
kivételével az eljaras mar folyamatban, a véleményezési szakasz lezarult, zar6 véleményezés
el6tt all.



Jelen dokumentacié a 280/2025.(1X.24.) hatarozat a) pontjat érinté 7/A. modositas, melynek
targya az alabbi: A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 6vezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-o0s beépitési lehet6ség nbvelése sziikséges 40 %-ra, tovabba
északi iranyba 4 telekkel béviilne a telephely.

(A hatarozatot Id. a ,Terviratok” kdzott.)

A modositas keretében Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl kijeldlésre.

A modositasi eljaras 2025. novemberben az E-TER feliiletén keriilt elinditasra, ahol elérhetévé
A ,varhaté kornyezeti hatas jelentdségének eldontésével” kapcsolatban a polgarmester — a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen — megkereste a kdrnyezet védelméért

felelés szerveket, elézetes véleményiket kérve. A koérnyezet védelméért felelés szervek az
alabbiak szerint nyilatkoztak:

kérnyezeti
jogszabalyban vizsgalat

eléirt hataridon | készitését

beliill nem valaszolt | sziikségesnek
tartja

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, a) modositasi
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly pont esetében
X

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag X
Mér Varos Onkormanyzat Jegyzéje

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi
F8osztaly Kézegészsegugyi Osztaly 1.* (BFKH)

Fejér  Varmegyei Kormanyhivatal  Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztaly, Vizlugyi
és Vizvédelmi Osztaly

Budapest F&varos Kormanyhivatala, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi
Fbosztaly Kbzegészseégugyi Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmuvelésligyi és
Erdészeti F6osztaly — Erdéfellgyeleti X
Osztaly

Nemzeti Népegészséglgyi Kdézpont Kémiai Biztonsagi
és Kompetens Hatésagi F6osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi F&osztaly
No6vény- és Talajvédelmi Osztaly

Fejér  Varmegyei Kormanyhivatal ~ Tldzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Fdosztaly,
Tlzvédelem és Iparbiztonsagi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1.

*A varos terliletén bellil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

X

Az a) modositasi pont esetében a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kdérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly véleménye alapjan jelentés kdrnyezeti
hatas varhato, ezért szikséges a kornyezeti értékelés elkészitése. A kornyezeti értékelést Id.
kalon kotetben.




Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany nem készil, mivel 2022-ben készilt
orokségveédelmi hatastanulmany a teljes telepullésre.

Jelen terv-moédositas készitése soran a jovahagyott telepulésfejlesztési dontést, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezesi tervérél sz6ld 2018.évi CXXXIX.
torvényt (a tovabbiakban: Trtv) a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol sz6lé 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a tovabbiakban: MvMr.), a
Fejér megye Teruletrendezési Tervérdl szolo 7/2020.(11.28.) ok. rendeletet (a tovabbiakban:
FmTrT.), valamint az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik kiindulasi
alapnak.

Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatélyos telepulésrendezési eszk6zok teljeskori
felllvizsgalata és moédositasa. A modositas keretében nem kertl sor a telepllésszerkezeti
terv, a HESZ és a szabalyozasi tervek teljeskori atdolgozasara és dokumentalasara.

A telepulésszerkezeti terv médositasa csak a konkrét médositasi igénnyel érintett terlletekre
vonatkozdan torténik.

A HESZ-médositas szdvegében csak a moédositasi igények miatt szilkséges valtoztatasok
kerllnek atvezetésre. A szabalyozasi tervek modositasa csak a konkrét modositasi igénnyel
érintett teriletekre vonatkozoan torténik.

A modositasi igények nem eredményeznek érdemi valtozast a tajban, valamint a kdzlekedési-
és kozmi kapacitas igények tekintetében, ezért tajrendezési és kornyezetalakitasi,
kdzlekedési, valamint kdzmdivesitési és elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek nem
készllnek.

A terlletrendezési tervek és a telepullésszerkezeti terv-mddositas 6sszhangjanak igazolasa
készll. A 2019. marcius 15-t8l hatalyos Trtv, és a 2019. julius 22-t6l hatalyos MvMr, valamit a
2020. marcius 29-t6l hatalyos megyei terlletrendezési terv Mor kézigazgatasi tertletét érintd
Ovezetei kdzul azok, amelyek érintik a modositassal érintett terlletet, ,atnézeti” terviapokon
alatdmaszté munkarészként készulnek és keriinek dokumentalasra.

A tervezett médositasok miatt biologiai aktivitasértek-szamitas nem készul mivel uj beépitésre
szant terulet nem kerdl kijelolésre.

Fentiek figyelembevételével keszilt a mellekelt — jovahagyando — telepulésszerkezeti terv-
modositas, valamint a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasa.

A mdbdositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet 66.§. szerinti altalanos egyeztetési eljaras szerint torténik.

A partnerségi egyeztetés a teleplilésrendezési eszkdz modositas véleményezési szakaszaval
parhuzamosan kerul lebonyolitasra.



1. Telepulésszerkezeti terv-médositas

JOVAHAGYVA A
......... 12026. (..............) KT. HATAROZATTAL

FUCSKAR TERV KFT

2026. MAJUS



Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[12026. (........ ) hatarozata
a
Mér varos telepiilésszerkezeti tervének médositasrol

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 87/2022. (111.30.) hatarozattal jovahagyott
telepilésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

2. A hatalyos telepulésszerkezeti terv ,1. melléklet: Telepulésszerkezeti terv 1.” a valtozassal
érintett terlleten modosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

3. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv ,4. melléklet: A telepilés teriileti mérlege” helyébe jelen
hatarozat 2. melléklete lép.
Hataridé: folyamatos

Felelés: Fenyves Péter polgarmester

Fenyves Péter dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyz6
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e\ \§ N A 13/2024.(1.31.) HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT 2. SZ. MODOSITAS, @ | | @
S NN A 3.5Z. MODOSITAS A TELEPULESSZERKEZETI TERVET NEM ERINTETTE, BANYA
N " 36 aea ‘ A 405/2024.(X1.27.) HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT 4. SZ. MODOSITAS, | |
=N N Ne /[ A 325/2025.(X1.26.) HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT 5. SZ. MODOSITAS,
ek N\ it keleti hosszi dffes > A134/2026.(IV.29.) HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT 8.SZ. MODOSITAS,
orosae N3 05221 A 201/2026.(V1.24.) HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT 7.SZ. MODOSITAS,
’ S A 240/2026.(V1.29.) HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT 9.SZ. MODOSITAS.
Il B N N N MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
Rajzszam: Fucskar Terv Kft Jelz8szam:
"7& FTGGS Keszii, Arpad lgjede!rm u. 19/2. 14/2025
tervkit@gmail.com
Munka megnevezése: Léptek:
MOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 7/A.SZ.MODOSITAS 1:15000
% ée‘fe M - 1 - Rajz megnevezése: Déatum:
G‘;féée‘ TELEPULESSZERKEZETI TERV-MODOSITAS 2026.JULIUS
A Telepiiléstervezés: et \
Turrar M
. . M M P FUCSKAR NOEMI
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATBAZIS FELHASZNALASAVAL. elepllestervezs
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2.mellékleta ....... 12026.(....... ) kt. hatarozathoz

1.2. A telepiilés teriileti mérlege

Terlleti mérleg
Uj terv (ha)

nagyvarosias lakoterulet 15,5101432
kisvarosias lakoterulet 9,77193452
kertvarosias lakoterulet 382,458683
falusias lakoterlet 37,4084912
telepiléskdzpont terilet 56,6820999
intézmény tertlet 20,374323
gazdasagi terulet 266,9142
kulonleges beépitésre szant terulet 71,1924449
kozlekedési és kozmiterulet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terilet 48,5979846
zoldterulet 19,3577013
erdéterulet 3506,979
mezbgazdasagi terulet 5855,6481
vizgazdalkodasi terulet 140,3281
természetkozeli terilet 62,898233
klénleges beépitésre nem szant tertlet 166,0509

10861,49
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2.1. Helyi épitési szabalyzat-moédositas

FUCSKAR TERV KFT

2026. JANUAR
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Mér Varosi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (....) onkormanyzati rendelete

Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] E rendelet célja Mér varos telepiléstervének 7. szamu modositasara vonatkozé eljaras
meginditasa targyaban hozott képvisel&-testileti hatarozat végrehajtasa.

[2] Mor Vérosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi szervek
és partnerek, valamint Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének az dnkormanyzat
szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolé 5/2015. (IV.1.) dnkormanyzati rendelete 30. § (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Telepulésfejlesztési Bizottsag
véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2022. (V. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.8.f) pontja a kdvetkez6
fd) alponttal egészul ki:
(A szabalyozasi tervek figyelembe veendd elemei:
egyeéb sajatos jogintézmények)

,1d) a telek korlatozassal beépithetd része”

2.§

A R 3.8. (j 13.a) ponttal egészul ki:

(E rendelet alkalmazasaban)

»13.a.Telek Kkorlatozassal beépithetdé része: olyan, a szabalyozasi terveken lehatarolt
telekrész, amelyen épitmény korlatozasok figyelembevételével helyezhet6 el.”

3.§

AR 45.8. Uj (5) bekezdéssel egészil ki:
»(5) A K-Bo-2 épitési dvezeti jell tertleten
a) a ,telek korlatozassal beépithetd része” -ként jeldlt épitési helyen belll szabadtéri,
zajjal jar6 boraszati technoldgiai berendezést (pl. hit6kompresszor, mustfejtd
szivattyu, kultéri klimaegység, stb.) elhelyezni nem lehet
b) a ,telek korlatozassal beépithetd része” -ként jeldlt épitési helyen belll hanggatlo
technoldgiaval ellatott zart kialakitasu épitmények |étesithetdk
c) a,telek korlatozassal beépithetd része” -ként jeldlt épitési helyen beldl fix telepités, Uj
rezgésforrasokat elhelyezni nem lehet
d) az Lke-9 épitési Ovezet hatar mentén nagy termetl faval, kdzepes termetl faval és
cserjével kialakitott ndvényallomanyt kell telepiteni, melyet 6rokzold és lombhullatéd
fajokkal vegyesen kell kialakitani


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ22@BE2@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
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e) a Osszegylil6 csapadékvizek helyben tartasarol, kezelésérdl telken belll kell
gondoskodni
f) a parkol6 felliletek stabilizalt, pormentes burkolatként alakitandok ki

4.8
(1) AR 3. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Rendelet 5. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

(A véleményezési eljaras soran csak a moédosulo beltertileti szelvények kertilnek bemutatasra,
jJjovahagyaskor a teljes 3. melléklet cserére kerlil.)



1. MELLEKLET A ...../2026. (.........

) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
3. MELLEKLET A 10/2022. (IV. 1.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

BELTERULETEK SZABALYOZASI TERVE SZELVENYBEOSZTASA

BELTERULETEK SZABALYOZASI TERVE JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

EGYSEGES SZERKEZETBEN

A 10/2022. (IV. 1.) ONKORMANYZATI RENDELET MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT ALAPTERV,

A 22/2023.(VI.5.) ONKORMANYZATI RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 1. SZ. MODOSITAS
AZ 5/2024.(11.6.) ONKORMANYZATI RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 2. SZ. MODOSITAS,
A 19/2024.(VI1.27.) ONKORMANYZATI RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 3. SZ. MODOSITAS
A 4.sz. modositas a belteriilet szabalyozasi tervet nem érintette.

A 18/2025.(V.29.) ONKORMANYZAT| RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 6. SZ. MODOSITAS,

A 33/2025.(XI1.28.) ONKORMANYZATI RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 5. SZ. MODOSITAS,

A 8.sz. modositas a belteriilet szabalyozasi tervet nem érintette.
A 19/2026.(VI1.25.) ONKORMANYZATI RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 7. SZ. MODOSITAS,
A 21/2026.(VI1.30.) ONKORMANYZATI RENDELT MELLEKLETEKENT ELFOGADOTT 9. SZ. MODOSITAS.

E' SZABALYOZASI VONAL
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
.m. SZABALYOZASI SZELESSEG

[ 1

EPITESIHELY

- EPITESI HATARVONAL

Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
KISVAROSIAS LAKOTERULET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
FALUSIAS LAKOTERULET
TELEPULESKOZPONT TERULET
- INTEZMENY TERULET

N\
.
.

KORNYEZETRE JELENTOS HATAST
GYAKORLO IPARI TERULET

- ALTALANOS GAZDASAGI TERULET

IDEGENFORGALMI FOGADOHELY

STRAND

- KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET -
REKREACIOS ES SZABADIDOKOZPONT

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET -

Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET -
GYUJTO- ES MAGASABBRENDU UT
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET -
KISZOLGALO UT
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET -
KOTOTTPALYAS (vastit)

ZOLDTERULET - KOZPARK

E ZOLDTERULET - KOZKERT

°5] ERDéTERULET VEDELMI

ViZGAZDALKODASI TERULET - FOLYO-
ES ALLOVIZEK MEDRE ES PARTI SAVJA

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET - TEMETO

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET - NAPELEMES KISEROMU

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET - LOTER

KULQNLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET - IDEGENFORGALMI FOGADOHELY

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET - FASITOTT KOZTER

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT SZABALYOZASI ELEMEK
MUEMLEK EPULET ES SZOBOR

m MUEMLEKI KORNYEZET

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY
(sorszam)

HELY! VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEK

®

TERMESZETVEDELM| ERDEKELTSEGU TERULET-
OKOLOGIAI FOLYOSO

TAJKEPVEDELMI ERINTETTSEGU TERULET

ZDIf

=
o
Eel
I~
>
=
o
N
o
m
-
m
=
m
=

BANYATELEK HATARA

@

= POTENCIALISAN FELSZINMOZGAS-VESZELYES
. e . TERULET (egykori mélymiivelésii banyészati
tevékenység miatt)

VIZVEZETEK (NA 300)

¥ k&
€

SZENNYVIZATEMELO
(biztonsagi 6vezettel)

NAGYKOZEP-NYOMASU GAZVEZETEK
KN (biztonségi dvezettel)

GAZFOGADO ALLOMAS

VEDOTAVOLSAG

DEHEH

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK

JAVASOLT TELEKHATAR
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET -

JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

TELEK ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO
| REsze

7 JAVASOLT MAGANUT

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET - JAVASGLT ZOLDFELOLET
BORASZAT :‘

E KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET - ¢ ALYOZA
GARAZSTERULET —RTE
0000000000

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

B12

L 1
KEREKPARUT

VEGYES HASZNALATU UT (kézteriilet)

7 GYALOGOS ZONA (kézterillet)

GYALOGOS ZONA (kézhasznélatra szolgalo
telekrész)

JELENTOSEBB KOZTERULETI PARKOLO
@ @ (meglévo, tervezett)

AUTOBUSZ PALYAUDVAR

()
L]

SZINTBENI VASUTI KERESZTEZODES

EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK
TELEK BE NEM EPITHETO RESZE

TELEK KORLATOZASSAL BEEPITHETO RESZE

KOTELEZO VEDOFASITAS (nem kozteriileten)

VEDOFASITAS (kdzteriileten)

00000

——
jeoses

TAJEKOZTATO ELEMEK
SZOLOHEGY HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGSZUNO® BELTERULETI HATAR

SZINTVONAL

i

MODOSITASSAL ERINTETT SZELVENY

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATBAZIS FELHASZNALASAVAL.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Adatszogaltatas sorszama: 1430

Rajzszam:

M n 2 n 4 m | Rajz megnevezése:

Fucskér Terv Kft Jelzészam:
7668 K pad fejedel . 19/2. 14/2025
fucskarterkat@gmall com
Munka megnevezése: Lépték:
MOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 7/A.SZ.MODOSITAS 1:4000
BELTERULETEK SZABALYOZASI TERVE - MODOSITAS patum:
) 2026. JULIUS

Telepiiléstervezés:

FUCSKAR NOEMI
telepliléstervezé
TT 02-0720

- 1
s .
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4. melléklet a .../2026. (....) bnkorméanyzati rendelethez

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarél
sz6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 5. melléklet 11. pontjaban foglalt tablazat 6.

sora az alabbiak szerint médosul:

(A

B

D

E

G

H)

K-Bo-2

O

10000

40

8,0

40
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Alatamaszté munkarészek

FUCSKAR TERV KFT

2026. JULIUS
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1.A MODOSITASOK CELJA

Mor  varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a 280/2025.(1X.24.) hatarozataval
kezdeményezte a telepllésrendezési eszkdzOk 7. sz. mddositasat. A kdrnyezet védelméért
felelés szervek az a) médositasi ponthoz kértek kdrnyezeti értékelést, ezért a hatarozat b)-m)
pontja a 7. sz. modositas keretében kertlt véleményeztetésre. Jelen 7/A. sz. médositas
keretében csak az a) modositasi ponttal foglalkozik, mely az alabbi:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 évezetbe sorolt. A kérelem
alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség ndvelése szikséges 40 %-ra, tovabba
északi iranyba 4 telekkel bévilne a telephely.

(A hatarozatot Id. a ,Terviratok” kdzott.)

A modositas célja, hogy a felsoroltoknak megfeleléen biztositsa a megvaldsitani kivant konkrét
modositasi igény jogi kereteit és Ovezeti szabalyozasat.

2. ALATAMASZTO JAVASLAT i ]
2.1.A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
(megbizdi igények, szabalyozas célja)

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 évezetbe sorolt. A kérelem alapjan a
jelenlegi 30 %-o0s beépitési lehetéség ndvelése szikséges 40 %-ra, tovabba északi iranyba 4
telekkel bévilne a telephely. (B11, B12 szelvény)

A Paulus Molnar Borhaz tertlilete kildneges beépitésre szant boraszat terulet (K-Bo-2) besorolasu,
ahol a beépitési mod szabadonalld, a legkisebb telekteriilet 10.000 m?, a legnagyobb beépitettség
30 %, a legnagyobb épliletmagassag 8 m, a legkisebb zoéldfeltlet 40 %.

A boraszat szeretné mind a terlletét, mind a meglévé épuletegységét boviteni. A meglévé telephellyel
szomszédos 1245-1249 hrsz-u ingatlanokat szeretnék a borhazhoz csatolni. A tervezett beruhazasok
miatt a jogszabalyok altal megengedett maximalis beépitettség biztositasa sziikséges.

A médositas keretében modosul a K-Bo-2 épitési 6vezet lehatarolasa, valamint a beépithetéség 30
%-rol 40 %-ra nd. A meglévd éplletek egy része nem felel meg a szabadonall6 beépitési mod soran
betartandé el6-, oldal- és hatsokerti el6irasoknak. A szabalyozasi terven épitési hely kijel6lésével
szikséges meghatarozni az épités altal igénybe vehetd terlletet. A beépitési mod oldalhatason
alléramodosul. A kdrnyezeti értékelés megallapitasai beépitésre keriiltek a HESZ-be.

A felsorolt valtozasok érintik a telepulésszerkezeti tervet, valamint a belterilet szabalyozasi tervet.

Az érintett ingatlanok az FmTrT szerkezeti tervében telepilési térségben vannak.
~ _—3IA 1 B R \ N\ - = — —ay g
K T4 \ \ i,

i

NI _— e i
e _ _—
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.. Ortofoto és az atué// ingatlan-nyilvantartasi térkép (forras: E-tér adatszo

Igaltatas)
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Hatalyos telepllésszerkezeti terv részlet.
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szabalyozasi terv részlet.
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PauLys|

2.2.TELEPULESRENDEZE,SI JAVASLAT
(telepllésszerkezeti terv és HESZ méddositas)

A telepulésrendezési eszk6zok valtozasai a modositassal érintett teruleteket illetéen

A telepulésszerkezeti terven a boraszat bdévilése révén modositasra kerlil a
terlletfelhasznalasi kategériak lehatarolasa. A teleplilésszerkezeti leirasban pontositandé a
terlleti mérleg. A kertvarosias lakoteriilet nagysaga 1784 m2-el csokken, a kiilonleges terilet
nagysaga ennyivel né.

A belteruletek szabalyozasi terv 11. és 12. szelvényen modosul az dvezeti hatar a K-Bo-2
Ovezet korul és épitési hely kerul jeldlésre.

A helyi épitési szabalyzatban-kiegészitésre kerll a kildonleges beépitésre szant terulet
Ovezetekre vonatkozo hatarértékeket tartalmazé melléklet, valamint meghatarozasra kerllnek
a hatalyba Iéptet6 rendelkezések

Mor telepulésszerkezeti terv 1. melléklet javasolt médositasa

A telepllésszerkezeti terv az alabbi helyen mddosul.
o - _—
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Mor telepulésszerkezeti terv 4. melléklet javasolt modositasa

Teruleti mérleg

Uj terv (ha)

nagyvarosias lakéterulet 15,5101432
kisvarosias lakotertlet 9,77193452
kertvarosias lakéterulet m
falusias lakotertlet 37,4084912
telepuiléskdzpont terilet 56,6820999
intézmeény terilet 20,374323
gazdaségi terulet 266,9142
kulonleges beépitésre szant terllet W
kozlekedési és kozmiterilet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terilet 48,5979846
zOldterulet 19,3577013
erdéterilet 3506,979
mez&gazdasagi terllet 5855,6481
vizgazdalkodasi terllet 140,3281
természetkozeli terilet 62,898233
kuldnleges beépitésre nem szant terulet 166,0509

10861,49

Mor HESZ javasolt mddositasa

1.§

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2022. (V. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§.f) pontja a kdvetkezd

fd) alponttal egészul ki:
(A szabalyozasi tervek figyelembe veendd elemei:
egyéb sajatos jogintézmények)

,»,Id) a telek korlatozassal beépithet6 része”

2.§

A R 3.8. (j 13.a) ponttal egészul ki:
(E rendelet alkalmazasaban)

»13.a.Telek korlatozassal beépitheté része: olyan, a szabalyozasi terveken lehatarolt
telekrész, amelyen épitmény korlatozasok figyelembevételével helyezhet6 el.”

3.§

A R 45.8. (j (5) bekezdéssel egészul ki:
»(5) A K-Bo-2 épitési ovezeti jelii teriileten
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a) a ,telek korlatozassal beépithetd része” -ként jelolt épitési helyen beliil
szabadtéri, zajjal jaré boraszati technoldgiai berendezést (pl. hiitkompresszor,
mustfejté szivattyu, kiiltéri klimaegység, stb.) elhelyezni nem lehet

b) a ,telek korlatozassal beépitheté része” -ként jelolt épitési helyen beliil
hanggatlé technolégiaval ellatott zart kialakitasu épitmények létesithetdok

c) a ,telek korlatozassal beépitheté része” -ként jelolt épitési helyen beliil fix
telepitésii, uj rezgésforrasokat elhelyezni nem lehet

d) az Lke-9 épitési ovezet hatar mentén nagy termetii faval, kozepes termetii faval
és cserjével kialakitott novényallomanyt kell telepiteni, melyet 6rokzold és
lombhullaté fajokkal vegyesen kell kialakitani

e) a osszegyliléo csapadékvizek helyben tartasarol, kezelésérdl telken beliil kell
gondoskodni

f) a parkolé feliiletek stabilizalt, pormentes burkolatként alakitandék ki

4.8

(1) AR 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Rendelet 5. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.
5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

1. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

Tervezett belterilet szabalyozasi terv terv részlet.

=R _ il T, " i e 3

st o=

TELEK KORLATOZASSAL BEEPITHETG RESZE | EPITESI HELY
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2. melléklet a .../2026. (....) bnkormanyzati rendelethez

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarél
sz06l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 5. melléklet 11. pontjaban foglalt tablazat 6.

sora az alabbiak szerint médosul:

(A

B

D

E

G

H)

K-Bo-2

(o)

10000

40

8,0

40
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV-

MODOSITAS OSSZHANGJA

Mor kozigazgatasi teruletét a teruletrendezési tervek szerkezeti terve, valamint ovezetei
kézil az alabbiak érintik. (Id. a mellékelt térképkivonatokat)

Trtv

FmTrT

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoériak

térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

-erd6gazdalkodasi térség
-mez6gazdasagi térség
-vizgazdalkodasi térség
-telepllési térseg

-erd6gazdalkodasi térség
-mez6gazdasagi térség
-vizgazdalkodasi térség

-telepulési térség

-sajatos teriletfelhasznalasu térség

orszagos miiszaki infrastruktara-
halézatok

térségi miiszaki infrastruktura-halézatok

-81. sz. féut Székesfehérvar (7.sz. féut)-
Kisbér-Gyér(1.sz. féut)

-Moér  (81.sz.  féut)-Oroszlany
tervezett féut

-5.sz. Székesfehérvar-Komarom (Rendezd)
egyeb orszagos torzshaldzati vasuti palya
-tervezett foldgazszallitdé vezeték — Nabucco
(Romania)-Nagylak-Hodmezdvasarhely-
Kecskemét-Adony-Székesfehérvar-Mor-Tét-
Rajka-(Ausztria)

térsége

-meglévd Székesfehérvar (7.sz. féuat)-
(Kisbér-Gyor (1.sz. féut)) féut
-tervezett Mor (81.sz. féut)-(Oroszlany

térsége) féut

-féuti elkerulé szakasz: 81. sz. féuton Mér és
Mor (81.sz. féut) — (Oroszlany térsége) Uj
féuton-Pusztavam

-meglévé  8216..  Mor-Bodajk-Balinka-
Bakonycsernye-(Zirc) térségi szerepkorl
0sszekotd ut (Zirc-Mor 6sszekotd ut)
-meglévé 8217.j. Mor-(Kocs)-Pusztavam
mellékut

-meglévd 81118.j.(Fels6dobos) mellékut
-meglévd 82101.j. Nagyveleg-Mor mellékut
-meglévd 82304.j.Mor allomashoz vezetd ut
-tervezett Mor-Csokakd-Csakberény
mellékut
-tervezett 81.sz.
kivaltott utszakasz)
meglévé egyéb orszagos torzshaldzati
vasuti palya — 5.Székesfehérvar-Komarom
(Rendezd)

-tervezett térségi kerékparutvonal: Mor-
Pusztavam-(Oroszlany) és Székesfehérvar-
Sarkeresztes-Fehérvarcsurgo-Soréd-Mor-
(Kisbér)

-meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd halézat: (Varpalota Inota)-
(Oroszlany) -Mér

-tervezett nemzetkozi foldgazszallitd
vezeték — Nabucco: (Romania)-(Nagylak)-
(H6dmez8vasarhely)-(Kecskemét)-Adony-
Székesfehérvar-Mor-(Tét)-(Rajka)-
(Ausztria)

-meglévd  foldgazeloszté  vezeték  —
(Nadasdladany-Sarkeszi-Sarszentmihaly-
Csor-Iskaszentgyorgy-Moha-
Fehérvarcsurgo-Bodajk-Mor)

(féuti telepuléskertlével
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Trtv orszagos ovezetek
-Okologiai haldzat magteruletének dvezete
-Okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak ovezete
-kivalé termdhelyi adottsagu szanték évezete
-erd6k dvezete
-honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett telepllések
MvMr orszagos ovezetek
-erdételepitésre javasolt terllet Gvezete
-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
-tajképvédelmi terulet dvezete
-vizmindség-védelmi terilet dvezete
FmTrT térségi ovezetei
-Okologiai haldzat magteruletének dvezete
-Okologiai haldzat 6kologiai folyos6janak ovezete
-kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
-j6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete
-erdék dvezete
-erdbtelepitésre javasolt tertlet Gvezete
-tajképvédelmi terllet dvezete
-vizminGség-védelmi tertlet dvezete
-honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett teleplilések
-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepllések
-foldtani veszélyforras terulet Gvezete altal érintett telepulések
-turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd dvezet altal érintett telepilések
-borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet altal érintett teleplilések
kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztésiovezet altal érintett telepuilések
-majorsagi térség dvezete altal érintett telepllések

A modositas az E-TER fellileten keril véleményeztetésre. Az E-TER-en az alabbi
terlletrendezési Ovezetekhez kapcsoldédd és egyéb adatszolgaltatas volt elérheté Mor
kdzigazgatasi teruletére (a tertletrendezési Ovezeteket Id. a mellékelt térképkivonatokat)
-Okoldgiai haldzat dvezete*®

-kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

-j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

-erdételepitésre javasolt teriletek dvezete

-erd6k Ovezete

-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

-féldtani veszélyforras

-tajképveédelmi terllet dvezete

-orszagos vizmin6ségvédelmi terilet dvezete

-a borsz616 term6helyi kataszteri terllet 6vezete

-a gyumolcslultetvény kataszter

-Natura 2000 terllet Ovezete

-védett természeti terulet

-védett tajelem

-ex-lege lap, foldvar

-forras

-régészeti lel6helyek

-orszagos védelem alatt allo miemlék

-banyatelek

-alabanyaszott terilet

*MOor jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkbzeinek készitése soran az 6koldgiai halézat
Ovezete a Trtv 22.§. el6irasainak megfeleléen — a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaggal
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tortént egyeztetést kdvetben, melyrdl irasos dokumentacio is rendelkezésre all — pontositasra
kerllt. A mddositassal érintett terllet nem érinti a pontositott dkoldgiai halézatot, ezért a
dokumentaciéban az e-téren talalhaté adatszolgaltatas szerepel.

A naperémii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd terilet dvezet is pontositasra
kerllt, igazodva az 6koldgiai halézathoz. A telepllésrendezési eszkbzdkben a pontositott
Ovezet kerllt elfogadasra. A modositassal érintett terlletet nem érinti a pontositas.

A melléklet térképkivonatok alapjan a modositassal érintett terlletet az FmTrT térségi dvezetei
kézil az alabbiak érintik:

-asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

- foldtani veszélyforras terilet Ovezete altal érintett telepulések

-honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altal érintett telepllések

-turizmus szempontjabdl kiemelten fejlesztendd dvezet altal érintett telepllések

-borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet altal érintett teleplilések

-kulturalis 6roksegi-torténeti fejlesztési Ovezet altal érintett telepllések

-majorsagi térség dvezete altal érintett telepulések

A melléklet térképkivonatok alapjan a modositassal érintett teriileteket az E-TER
adatszolgaltatas alapjan egyik térségi 6vezet sem érinti.

Teriletrendezési tervek szerkezeti terveivel valé 6sszhang
A modositassal érintett terulet telepulési térségben talalhato.
Teleplilési térség

A Trtv 11.8. d) pontjanak el6irasa alapjan ,a telepulési térség teriletén barmely épitési dvezet,
Ovezet kijelolhetd”.
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Trtv— szerkezeti terve

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk

Erdégazdilkodési térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepillési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Faut (tervezett)

—_——
]
— F&at (megléevd)
———
e Nagysebesséqli vasutvonal (tervezett)
Crrwm

Egyéb orszagos tdrzshéldzati vasiti palya (meglévd)

Eqgyéb orszagos tdrzshélozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repllStér (meglévé)

Kézos felhasznalash katonai és polgari
a repilétérré fejleszthetd replilétér (meglévs)

Orszagos kerékparutvonal

&

Orszdgos kikdtd (meglévd)

Hatarkikots (megléve)

BEREREAR N LI

Atomerdmd (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséqli erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképesséqll erémli (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tadvwezeték (meglévd)

750 kV-os &tviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavverzeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kKV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezetek (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)
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FmTrT — szerkezeti terve

Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriak Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
- Erdégazdalkodasi térség @ Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességl erémd (meglévé)
Mezbgardasigitérség ® 5-50 MW névleges teljesitéképességi erémi (meglév)
Vizgazdélkodasi térség £ Y P
E 5-50 MW névleges teljesitéképesséqgii erémii (tervezett)
Bl Telepiksitérseg
i = _— 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)
Il soistos teriiletfelhasznalasi térség
o & egyedi épitmenyel -— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
emmms  Gyorsforgalmi it (meglévs) = 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
emmm»  Gyorsforgalmi Gt (tervezett) e Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (meglévd)
o FOUt (meglévs) -~  Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (tervezett)
e F&0t (tervezett) e ” <o
R —_— Féldgazszallitd vezeték (meglévéd)
e Térségi szerep(i dsszekdtd Gt (meglévd)
- Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
— Térséq) szerepl 6sszekotd Ot (tervezett)
Mellékit (meglév) Foldgazeloszto vezeték (meglévd)
' Mellskit (tervezett) —_— Kéolajszallits vezeték (meglévd)
e==xm  Nagysebességi vasitvonal (tervezett) Termékvezeték (meglévs)
emm=m  Egyéb orszigos torzshalézati vasiti palya (meglévd) Vizi létesitmények
s Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (tervezett) i ) . PERL 2 o en T
[IIH[H 1 millié m*-t meghaladé és 10 millid m™-nél kisebb térfogatd vizkar-elharitasi
= Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs) céli tarozas és fejlesztés lehetbsége (meglévs)
® Térséqi repulStér (meglévd) . R b P
A Kiemelt jelentéség(i vizi épitmény (meglévé)
R aaad Orszagos kerékparatvonal
o N e - Térségi csatorna (meglévé)
s Térségi kerékparitvonal (tervezett)
® Orsz5g0s kikbts (meglévs) [ Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
EY Térséqi kikots (meglévd) Hulladékgazdalkodasi létesitmények
e KomptkelShely (meglévs) * Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
2 Té i 2tikai ko t lévd) — " " 2
@ Erseg et epoat Imegns A Térségi hulladékkezel (meglévs)
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FmTrT
Okoldgiai halézat magteriletének, 6koldgiai folyosdjanak dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Magteriilet vezete, 6koldgiai folyosd dvezete

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK GVEZETE

[ OKOLOGIAI HALOZAT GKOLOGIAI FOLYOSOJANAK GVEZETE




31

Trtv 6koldgiai halézat magteriletének dvezetére vonatkozo elbirasok

25. § (1) Az Okologiai halozat magteriiletének 6vezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, vagy a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési bvezet
jelblheté ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az Okolbgiai halézat bkoldgiai folyosoja
természetes és természetkbzeli eél6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Gkolbgiai hal6zat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelblhets ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai halézat magteriilete, vagy az 6kologiai hal6zat magteriilete és
az bkologiai halozat 6koldgiai folyosdja kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyilittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési
hatésagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat magtertilet és az bkoldgiai halézat koldgiai
folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az Okoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6kologiai halozat magtertiletének 6vezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-
halézatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosito
modon, az azok kbézétti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jel6lhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az O&kologiai halozat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésl banyatelek nem létesitheté, a meglévd
kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az 6kolbgiai halézat magteriiletének 6vezetében az erémiivek kéziil csak haztartasi méretii
kiserémli létesithetd éplileten elhelyezve.

14. Okoldgiai halozat koldgiai folyosdjanak évezete
26. § (1 Az Okologiai haldézat bkoldgiai folyosdjanak Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terliletfelhasznalasi
kategodria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan évezet és épitési 6vezet
jelblheté ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete és az 6kolbgiai halézat bkoldgiai folyosdja
természetes és természetkbzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az bkolbgiai halézat 6kologiai folyoséjanak 6vezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd
ki, kivéve, ha
a) a telepuilési teriiletet az 6kologiai halozat 6kologiai folyoso vagy az 6kologiai halézat magtertilet
€s az Okoldgiai halézat 6kologiai folyoso kériilzarja, tovabba
b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami féépitészi hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott terliletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.
Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az bkoldgiai halézat magteriilet és az 6kologiai
hélozat 6kologiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikbdése.
(4) Az Okolégiai haldézat Okoldgiai folyosojanak Ovezetében a kbézlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémliivek az 6kolégiai folyoso és az
érintkez6 magtertiilet természetes élbhelyeinek fennmaradasat biztositd moédon, az azok kbzotti
Okoldgiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelélheték
ki és helyezhetdk el.
(5) Az bkologiai halbzat 6koldgiai folyoséjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az
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Ovezetben uj célkitermelbhely és Kkiilfejtéses mlivelésii banyatelek nem létesithets, meglévd
kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

15. Okolbgiai haldzat pufferteriiletének évezete
27. § (1) Az bkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoéria és megyei
Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési évezet jelblhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferteriilete bvezetek természetes és
természetkbzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az 6kolbgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.
(3) Az Okolbgiai hélbzat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeréacio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektdl figgetlendil is kijelblhetd.
(4) Az Okolbgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo6 elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermelbhely nem létesitheto.

A médositassal érintett teriiletek nem érintik az 6kologiai halézat magteriiletét és okologiai
folyoso6 Ovezetét.

Trtv kivalé term8helyi adottsagu szantok dvezetére vonatkozo elbirasok

28. § (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezetében uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilkérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami féépitészi
hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa
soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelblhetd ki.

(2) A kivalb termbhelyi adottsagu szantok 6vezetében Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalé term8helyi adottsagu szantok bvezetében az erémiivek kbzlil csak haztartasi méreti
kiseré6mli létesithetd, éplileten elhelyezve.

MvMr j6 term&helyi adottsagu szantok dvezetére vonatkozé elbirasok

2§ (1) A telepiilésrendezési eszk6zOk készitése soran a mezbgazdasagi terllet
teriiletfelhasznalasi egységq teriiletét elsésorban — a kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete
mellett — a jo termbhelyi adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo termbhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uuj kilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozé telepiilések telepliilésrendezési eszkézeiben
a jo termGhelyi adottsagu szantok bvezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tl,
Uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jelblheté ki, ha a telepiilés kézigazgatasi
tertiletén a kijelélés mashol mar nem lehetséges.

A moédositassal érintett teriiletek nem érintik sem a kivalé, sem a jé termdhelyi adottsagii
szantok dvezetét.
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FmTrT
Kivald termdhelyi adottsagu szantoék és jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

Csokaks

E-TER adatszolgaltatas
Kivalo és jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

KIVALS TERMGHELY1 ADOTTSAGU SZANTOK SVEZETE

JO TERMOHELY] ADOTTSAGU SZANTOK GVEZETE
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FmTrT. - Erd6k Ovezete, Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

Crdék dvezete
- Erdételepitésre javasol: teriilet vezete

ML Aw N .. N

E-TER adatszolgaltatas
Erd6ék dvezete, Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

[ EROOK SvezETE

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
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Trtv erd6k dvezetére vonatkozé eldirasok

29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megel6zben
kijelolt beépitésre szant fteriiletek, valamint az erdérél, az erdé6 védelmérél és az
erd6égazdélkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelélt telepiilési térség teriiletein
lévé erdSk Gvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk Ovezetében kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehet.

MvMr erdételepitésre javasolt tertlet dvezetére vonatkozé elbirasok

3.§ (1) A teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem
szerepl6 erdétertilet terliletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturalis 6rékségi értékek sérelme nélkil — az
erdételepitésre javasolt teriilet bvezet teriiletén javasolt kijelbini.

(2) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben
az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet terliletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre
szant teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erdételepités megvaldsulasaig csak az erdételepités lehetéségét megbrzé teriilethasznalat
folytathatd, valamint

b) erdbtelepitést elsédlegesen az él6helynek megfelelb, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl all6 erd6foltok megdrzésével kell végezni.

A moédositassal érintett teriiletek nem érintik az erd6k 6vezetét és az erdételepitésre javasolt
teriilet dvezetét sem.

MvMr tajképvédelmi tertlet dvezetére vonatkozo elirasok

4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozé6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdéit, valamint a
teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére készlilé teleplilésrendezési eszkbz megalapozé vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terlilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szo6l6 térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepliilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Svezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység meglbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté —miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A médositassal érintett teriiletek nem érintik a tajképvédelmi teriilet.
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FmTrT
Tajképvédelmi terllet dvezete

E-TER adatszolgaltatas
Tajképvédelmi terilet dvezete
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FmTrT
Vizmindség-védelmi terulet Ovezete

E-TER adatszolgaltatas
Vizmin6ség-védelmi terulet dvezete
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MvMr vizmindség-védelmi terilet dvezetére vonatkozé elbirasok

5.§ (1) A vizminéség-védelmi teriilet bvezetében keletkezett szennyviz &bvezetbdl térténd
kivezeteserdl és az bvezeten Kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe tértend bevezetéserdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirbl a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelbini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya alé tartozo teriileten a vizminGség-védelmi tertilet Gvezet
teriletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast
kivéve — nem létesitheté.

FmTrT vizmindség-védelmi terllet dvezetére vonatkozé megyei rendelkezések

7. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet bvezetének teriiletét érintéen a teleplilésrendezési eszk6z6k
készitésénél kiilon ki kell térni a vizminéség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az bvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhet6 el. Gondoskodni kell a
szennyvizek eltavolitasardl, illetve kivezetésérdl az évezetbdl.

(3) Az Ovezet fteriiletére kivilr6l — regionalis szennyvizgyljté- és -tisztitd rendszerre
Szennyvizcsatorna-halozaton térténé csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

A médositassal érintett teriiletek nem érintik a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetet.

Trtv honvédelmi és katonai célu terulet dvezetére vonatkozé elSirasok

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet bvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben *

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terliletfelhasznalasi kategériaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalb épitési bvezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k évezete éaltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet mddositasa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A moédositassal érintett terilletek nem érintik a hatalyos tervben kijelolt honvédelmi és
katonai célu teriileteket.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj45id9be9
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FmTrT
Honvédelmi és katonai célu terulet dvezete altal érintett telepllések

Pusztavam

Nagyveleg

HM Hatésagi Féosztaly adatszolgaltatasa,
Honvédelmi és katonai célu 6vezet (A hatalyos terv készitésekor kapott
adaszolgaltatas)




40

FmTrT
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepulések

Nagyveleg

Csékaké

E-TER adatszolgaltatas,
Asvanyi nyersanyagvagyon évezet
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Az alabbi dvezetek esetében csak az érintett telepllések kerlultek meghatarozasra, a ténylegesen
érintett terlletek lehatarolasat a telepllésrendezési eszk6zokben kell elvégezni

MvMr asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezetére vonatkozo eldirasok

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkdzbkben csak olyan
teriletfelhasznalasi egység, épitési oOvezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Asvényi nyersanyagvagyon évezte: kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter
rendeletében, valamint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a
megallapitott banyatelekkel lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos
tulajdonat képezdb, az allami asvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas
szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon tertiletei talalhatok

Az adatszolgaltatas szerinti asvanyi nyersanyagvagyon nem érinti a médositassal érintett
teriileteket.

MvMr foldtani veszélyforras dvezetére vonatkozé elSirasok

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal érintett terlilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszkbézOkben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz
a banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatéalya ala tartozé telepiilések teleplilésrendezési
eszkézeiben a foldtani veszélyforras tertilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon
tal, le kell hatarolni az 6vezetbe tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan uj beépitésre
szant tertiilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését
biztosito tervet kell késziteni.

Féldtani veszélyforras teriilet Ovezete: kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a
tertiletrendezésért felelés miniszter rendeletében, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
megallapitott 6vezet, amelybe a geomorfologiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtés
tbmegmozgasok és egyéb kedvezdbtlen mérnbkgeoldgiai adottsagok altal érintett teriiletek
tartoznak.

Az adatszolgaltatas szerinti foldtani veszélyforras nem érinti a moédositassal érintett
teriileteket
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Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett telepulések

E-TER adatszolgaltatas
Foldtani veszélyforras terulet
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FmTrT
Turizmus szempontjabdl kiemelt fejlesztendé 6vezet altal érintett telepllések

Pusztayam

EmTrT turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd dvezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepllésein a telepiilésfejlesztési koncepciokat, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiakat és a teleplilésrendezési eszkbézbket a naturpark létrehozasi
céljainak megfeleléen kell kidolgozni. Az azokban megfogalmazott elbirasoknak tamogatnia kell
a naturpark alapité (felterjesztési) dokumentumaban szerepld célkitiizéseket, tovabba
biztositania kell a naturpark természeti és kulturalis, valamint taj- és teleplilésképi értékeinek
védelmet.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairél szolo 2016. évi CLVI. térvény
rendelkezéseivel 6sszhangban allé Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program altal
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcioit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiait
a turisztikai régié turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Pannénia Szive program desztinaciés elvben gondolkodva alkot egy olyan
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasagi, 6rokség- és
tajvédelmi, teleplilésrendezési teriileten is 6ssze kell hangolni.

Célja: Az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalésulasanak segitése és a kapcsol6do
megyei fejlesztések elbmozditasa. Turisztikai célu kilbnleges teriiletek kialakitasa, turisztikai
vallalkozasok tamogatasa, turisztikai potencial névelése fejlesztési eszkbzbkkel is.

A telepulésrendezési eszkdzokben kijelolt turisztikai rendeltetési teriileteket a
mddositassal érintett teriiletek nem érintik.
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FmTrT
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezet altal érintett telepulések

Nagyveleg

FmTrT borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet
11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezetbe tartozd teleplilések borszélé termbhelyi
kataszteri I. és Il. osztalya terlleteire, valamint a volt zartkerti (kertes mez6gazdasagi) terlleteire a
telepuilésrendezési eszkdzoket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz8l6- és borgazdalkodast és
gyumolcstermesztést segiti és Osztdnzi, tovabba ezen teriiletek beépithetéségét csak az elébbi célok
érdekében teszi lehetévé. Kerllni kell a beépitésre szant terlletek és a mez6gazdasagi birtokkdzpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont sz8lészeti-boraszati, kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez kapcsolddé
lako, szallas és vendéglaté funkciot szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mez8gazdasagi terlletek) teriilete a telepilés telepllésszerkezeti tervében
beépitésre szant teruletté csak akkor min8sithetd, ha az nem tartozik borszél6 terméhelyi kataszteri I. és Il
osztalyu terllethez, és az atmingsités egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha a kovetkez6 feltételek
egyuttesen teljesulnek:

a) az érintett tertlet a teleplilés beltertletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett terlilethasznalathoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a
telepuilési 6nkormanyzat a telepullésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdototte,

c) a tervezett funkcié (lako, Udilé, gazdasagi, stb.) miikodéséhez sziikséges — a megkozelitést és a
kézmlvek elhelyezését egyarant lehetévé tevé — kozterlletek biztositottak, vagy erre vonatkozdéan a
telepllési dnkormanyzat a telepulésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte,

d) a kézmlvek kiépitettek vagy kiépitésik lehet6sége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a
telepulési 6nkormanyzat a telepllésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte vagy
doéntést hozott a kdltségek vallaldsarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos sz6l6hegyek sajatos telepilésképi és tajképi értékeit a telepllésképi
arculati kézikdnyvekben és a teleptlésképi rendeletekben figyelembe kell venni

Az alapterven a borszéléterméhelyi kataszteri és gylimolcsiiltetvény kataszteri teriiletek
lehatarolasra keriiltek. A médositassal érintett teriiletek azokat nem érintik.

E-TER adatszolgaltatas
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Sz616 termbhelyi kataszter

E-TER adatszolgaltatas
Gyumadlcsiltetvény kataszter

GYUMBLCSOLTETVENY KATASZTER
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FmTrT
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési Ovezet altal érintett telepllések

Pusztavam

Nagyveleg

EmTrT kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet
12. § (1) Kulturélis érokségi-torténeti fejlesztési vezetbe tartozo teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégiait, valamint teleplilésrendezési eszkbzeit
a teleplilés jellemzé kulturalis 6rékségének meglrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerék bemutathatosagat is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelbini azoknak a teleplilésképveédelmi szempontbol
meghatarozo terlileteknek a hatarat, amelyek a védendd 6rbkségi és térténeti objektumokat és
tertiletegységeket, valamint ezek kérnyezetét, véddovezetét foglaljak magukban.

Mor telepiilésképi rendelete lehatarolta a telepiilésképvédelmi szempotb6l meghatarozé
teriileteket. A médositassal érintett teriilet része a telepilésképvédelmi szempontbdl
meghatarozo teriiletnek. A teriileten tervezett épitési folyamatok soran a telepiiléskép
védelmérdl sz616 rendelet eldirasiat is be kell tartani.
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FmTrT
Majorsagi térség ovezte altal érintett telepulések

Pusztavam

Nagyveleg

Csakako

FmTrT majorsagi térség évezete

13. § (1) Majorségi térség Ovezetbe tartozd teleplilések mezbgazdasagi teriiletein és
mezbgazdasagi lizemi kiilbnleges teriiletein a teleplilésrendezési eszkbzbket olyan tartalommal
kell kidolgozni, amely a term&féldvédelem, kérnyezetvédelem, valamint az épitett 6rokségi és
taji értékek figyelembevétele mellett segiti és 6sztbnzi - kiilbnésen a mezbgazdasagi funkciohoz,
tevékenységekhez kapcsolodo - fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévé majorsagi teriiletek (mezégazdasagi lizemi kiilbnleges teriiletek, ,majorok”,
Lpusztak”) figyelembevételével, és lehetéség szerinti felhasznalasaval kell meghatarozni
mezdbgazdasagi birtokkbzpontok létesitésének, valamint beépitésének specialis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe vevs szabalyait.

A telepuilésrendezési eszk6zokben lehatarolasra keriiltek a mezdgazdasagi uUzemi
teriiletek, majorok, allattarté telepek. Meghatarozasra keriiltek a birtokk6zpont
létesitésének feltételei. A mdédositassal érintett teriileteket ezen eldirasok nem érintik.
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Terviratok



Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
280/2025. (1X.24.) hatarozata
Mor varos telepiilésterv tébb ponton t6rténd 7. szami moédositasara vonatkozé
eljaras meginditasa targyaban

Mér  Varosi  Onkormanyzat  Képvisel6-testilete a  Magyarorszag  helyi
énkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva, valamint a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete elfogadja a Fucskar Terv Kft. altal
készitett, a hatarozat 1. melléklete szerinti
a) Paulus Molnar Borhaz Kift. fejlesztési elképzeléseire vonatkozd telepitési
tanulmanytervet,
b) Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola teriiletbévitését és fejlesztését
ismertetd telepitési tanulmanytervet.

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testllete hozzajarul Mor varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 10/2022. (1V.1.) 6nkormanyzati rendelet alabbi a)-m) pontok
szerinti médositasanak meginditasahoz:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kift. jelenlegi telephelye K-Bo-2 dvezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség ndvelése szikséges
40 %-ra, tovabba északi irAnyba 4 telekkel béviilne a telephely (1. meliékletben
foglalt telepitési tanulmanyterv szerint).

b) A Szent Erzsébet Romai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztéséhez sziikséges
terliletbGvités biztositasa (1. mellékletben foglalt telepitési tanulmanyterv
szerint).

c) Mor, 1416/15 hrsz-u kozterllet Vamos kdzt és a kdrhaz-rendelbintézetet
Osszekotd at tertlete mindkét iranyba béviiine parkoldkkal. A zdldteriletet at
kell sorolni kézlekedési teriiletbe. A zéldterileti szabalyozas visszapoétlasa a
1113 és a 1154/2 hrsz-u 6nkormanyzati teruletre tervezett.

d) Mér, Felsédobos F6 utca végén talalhaté jelenleg Ma-Ké dvezeti besorolasu,
kGlon helyrajzi szamon talalhaté buszfordulé terlletének a kialakult
hasznalatnak megfelelé Kbu 6vezetbe térténd atsorolasa.

e) A Mor, 3607/2 hrsz-u maganut szinezése a hatalyos terven kézlekedési teruleti
szinezést kapott, javitani szlkséges.

f) Moéron a Nefelejcs koz elnevezésli gyalogGt valds, kialakult allapotnak
megfelel szabalyozasa.

g) A Hész. belterlilet szabalyozasi tervlap szelvényeinek Osszehangolasa és
javitasa (B2 és B3 szelvényhataran Gksz terllet dvezethatar jeldlése; B7 és
B11 szelvény hataran miemléki kérnyezet jelélése).

h) A Vagohid utca folytatasaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mér,
1939/9 hrsz-u ingatlanon épitési hely jel6lése szikséges.

i) A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, 6sszehangolasa [22. § (1) és
(5) bekezdései].



3)

4)

5)

6)

7)

j) A Hész. Ill. fejezetében a telekalakitas altalanos szabalyainal Gj elGiras
beépitése szlikséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld
belteriileti telek kulteruleti Utrél megkoézelithetéségére, feltarhatdésagara.

k) A teleplléskép védelmi rendelettel dsszhangban a helyi védett jogi jelleg
felilvizsgalatat kovetéen szikséges a helyi védett épiletek jel6lésének
szabalyozasi terven térténé felllvizsgalata.

1) A Mér, 3265/6 hrsz-U benzinkut terilet Vi (intézmény terilet) épitési dvezetbe
sorolt. A hatalyos jogszabalyok szerint szilkséges a szabalyozast felllvizsgalni,
a kérnyezetben 1évé teriiletek szabalyozasat figyelembe véve megfeleld dvezeti
besorolas szilkséges.

m) Szabalyozasi vonal meghatarozasa szilkséges a Mor, Arki puszta 3600 hrsz-G
ingatlannal hataros 0322 és 0228/2 hrsz-U utszakaszok telekhatar
rendezéséhez. A kialakult hasznalatnak megfelelé teriilet szabalyozas és a
tervezett buszmegall6 helyének biztositasa szikséges.

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a telepiilésterv médositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

Uj beépitésre szant terlilet nem keril kijellésre.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott dnkormanyzati féépitész
altal el6készitett, a hatarozat 2. mellékletében foglalt feljiegyzést elfogadja.

A 2) c)-m) modositasi pontok tekintetében a forrds Mor Vérosi Onkorméanyzat
Képviselé-testilletének Mér Varosi Onkormanyzat 2025. évi kéltségvetésérdl szol6
4/2025. (11.21.) 6nkormanyzati rendeletében az ,5561-001-10 Telepllésrendezési
Terv feliilvizsgalata” koltségsoron rendelkezésre all. A 2) a) moddositasi pont
(Paulus Molnar Borhaz Kft.) valamint a 2) b) médositasi pont (Székesfehérvari
Egyhdzmegye) tekintetében a kérelmezd viseli a tervezés koltségeit, kildn
telepiilésrendezési szerz6dés keretében.

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a 2)
a) és b) moédositasi pontok tekintetében a telepililésrendezési szerzédések
alairasara a hatarozat 3. és 4. mellékleteiben foglaltak szerint.

Hataridd: értelem szerint
Felelés: polgarmester( Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Iroda)

Fenyves Péter Dr. Taba Nikoletta
polgarmester X jegyzb



2.melléklet a 280/2025.(1X.24.)
hatarozathoz

FELJEGYZES

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.

Targy:

rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

Mor varos telepiléstervének tobb ponton torténd 7. modositdsahoz a szikséges megalapozé
vizsgalat és alatdmasztd munkarészek elGirasai

Tervezési terilet és feladat meghatarozasa:

Tizenharom maodositas,:

1.

10.

11.

A Paulus Molndr Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 Ovezetbe sorolt. A kérelem
alapjan a jelenlegi 30 %-0s beépitési lehetdség novelése sziikséges 40 %-ra, tovabba
északi iranyba 4 telekkel bévilne a telephely.

A Szent Erzsébet Romai Katolikus Altaldnos Iskola fejlesztéséhez sziikséges
terliletb@vités biztositasa.

Moér, 1416/15 hrsz-U kozterilet Vamos kozt és a kérhaz-rendelGintézetet 6sszekotd ut
terlilete mindkét iranyba bdvilne parkolékkal. A zoldteriletet at kell sorolni
kozlekedési tertiletbe. A zoldterileti szabalyozas visszapétlasaa 1113 ésa 1154/2 hrsz-
U 6nkormanyzati teriletre tervezett.

Mor, Fels6dobos F6 utca végén talalhatd jelenleg Ma-Ké ovezeti besorolasu, kiilon
helyrajzi szamon taldlhatd buszforduld teriiletének a kialakult hasznalatnak megfeleld
Kbu dvezetbe torténd atsorolasa.

A Mor, 3607/2 hrsz-G maganut, szinezése a hatalyos terven kozlekedési terileti
szinezést kapott, javitani sziikséges.

Moron a Nefelejcs koz elnevezésl gyalogut valds, kialakult allapotnak megfelel6
szabdlyozasa.

A Hész. belterilet szabalyozasi tervlap szelvényeinek 6sszehangoldsa és javitdsa (B2 és
B3 szelvényhatdran Gksz teriilet ovezethatar jel6lése; B7 és B1ll szelvény hatdran
mUlemléki kornyezet jelolése).

A Vagohid utca folytatasaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mér, 1939/9
hrsz-U ingatlanon épitési hely jelolése szlikséges.

A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, 0sszehangoldsa [22. § (1) és (5)
bekezdései].

A Hész. lll. fejezetében a telekalakitds altalanos szabalyainal Uj elGiras beépitése
sziikséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld belteriileti telek
kilterileti utrél megkozelithet8ségére, feltdrhatdsagara.

A telepliléskép védelmi rendelettel 6sszhangban a helyi védett jogi jelleg
felllvizsgalatat kovet6en sziikséges a helyi védett épliletek jelolésének szabalyozasi
terven torténd felllvizsgalata.



12. A Mér, 3265/6 hrsz-U benzinkut tertlet Vi (intézmény teriilet) épitési 6vezetbe sorolt.
A hatalyos jogszabalyok szerint szlikséges a szabalyozast felllvizsgdlni, a kdrnyezetben
lévé terlletek szabalyozdasat figyelembe véve megfelelS 6vezeti besorolds sziikséges.

13. Szabalyozasi vonal meghatarozasa szitkséges a Mor, Arki puszta 3600 hrsz-u
ingatlannal hatdros 0322 és 0228/2 hrsz-U Utszakaszok telekhatar rendezéséhez. A
kialakult haszndlatnak megfelel§ teriilet szabdlyozds és a tervezett buszmegdlld
helyének biztositasa szlikséges.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban
Méptv.) elGirdsai alapjan a telepilésterv modositasa soran mar az Uj jogszabdlyi elGirasokat
kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozd vizsgalat és az aldtamasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgdlat, alatdmasztd javaslat és telepilésterv mddositasahoz készllt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhatdsagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a mdemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a teleplilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselS-testiiletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat és
az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés sordn csak
a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési terlilet csokkenése miatt csokkenthets, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés mddositasa nélkiil
kiegészithetd.”

Indoklds a tervdokumentacid tartalmi kovetelményének megallapitasahoz:

A médositas szlikségessége a fejlesztés megvaldsuldsa érdekében torténik, melyeknek hatasa
miatt az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok modositdsdt nem tartom sziikségesnek. Amennyiben sziikséges a tervezési teriilet

vizsgdlata, azt az aldtdmaszté munkarészben a javaslat el6tt kell megtenni.

A f6épitész az aldbbi alatdmasztd munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkorméanyzati f6épitészi javaslat

ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kdvetelményei:
1. A moédositasok célja
2. Aladtamaszté javaslat
3. Szabdlyozas célja, megbizdi igények
4. Telepilésszerkezetiterv és HESZ mddositds, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti modositasokkal torténtd korrekcidja.
Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak 6sszefliggéseiben
keriiljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, mert
a modositasi pontok volumene kicsi, jelentés kornyezeti hatast nem gyakorol a kdrnyezetre.



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kiilon régészeti vizsgalatot nem tartom
sziikségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmddositds kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Mor, 2025. szeptember 10.

&(i

Székely Noéra
Mor teleplilés dnkormanyzati féépitész



FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: FE/OVED/81-2/2026 Targy: Mor varos telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintéz6: Peschka Zsuzsanna modositasa;
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Téjékoztatas

Székely Nora foépitész
részére
sznori73(@googlemail.com

Tisztelt Féépitész Asszony!

2026. janudr 12-én megkiildott megkeresésére az alabbiakrol tajékoztatom:

A megkeresés mellékleteként megkiildott térképen a zolddel jelzett teriilet egyezik a kozhiteles
6rokségvédelmi nyilvéantartas ,,Mor, a belvaros miiemléki kornyezete” térképi teriiletlehatarolasaval.

A kékkel jelzett teriiletek a kozhiteles rokségvédelmi nyilvantartas altal ,,Mor, a belvaros mtiemléki
kornyezete-ként védett ingatlanokat teljes tertiletiikkel abrazoljak.

A kozhiteles Orokségvédelmi nyilvantartas alapjan a fentieken tul ,Mor, a belvaros muemléki
kornyezete” teriiletével atfedésben, illetve ahhoz csatlakozéan, valamint attdl kiilonallo teriilettel
az alabbi mliemléki kornyezetek talalhatdak:

torzsszam | azonositd név helyrajzi szam
10944 13816 Nepomuki Szent Janos-kapolna miiemléki |0281/1, 0281/6, 0281/7, 0281/8
kornyezete
11197 13817 Lancos kastély istalléja miemléki 2574, 2573, 2576, 2577, 2575,
kornyezete 2570/1, 2568/3, 2570/2
1658 17557 Nep. Szt. Janos-szobor ex-lege miemléki | 1374, 479,478, 4,1, 2, 409, 473/1,
kornyezete 473/2, 474, 485, 487, 488, 489/1,
493/1, 696, 697, 700/1, 700/2, 449,
486, 1306, 5
1654 20799 Lakohaz ex-lege miemléki kbrnyezete 1368, 1369/3, 1370/2, 1371, 698,
1373, 700/1, 700/2, 701, 702, 703,
1369/2, 1372, 1378, 486, 1306
1666 21106 Takarékpénztar ex-lege mliemléki 23, 1401, 1400, 1306, 6, 29, 25, 27
kérnyezete

Fejér Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6. L.em. Telefon: 22/795-807 E-mail: oroksegvedelem(@fejer.gov.hu
Ugyfélfogadds: hétfs: 8.00-11.30; szerda: 8.00-11.30 és 13.00-15.30; péntek: 8.00-11.30
Hivatali kapu azonosito: SZFVIHEPIT, KRID: 144384365




2

9706 22258 Kalvaria-szoborcsoport ex-lege méemléki | 7425, 5944, 097, 5951/2, 5952,
kérnyezete 091/1, 4261/3, 4261/6, 4261/10,
4261/11, 082/5
10315 22259 Gr. Rudolf Schaffgotsch siremléke ex-lege | 7425, 5944, 097, 5951/2, 5952,
mdemléki kornyezete 091/1, 4261/3, 4261/6, 4261/10,
4261/11, 082/5
1669 22260 Borpincék ex-lege miiemléki kornyezete | 532, 523, 695/6, 673, 538, 537,
695/13, 695/12, 5364, 533/1, 533/2
1662 22262 Lamberg-kastély ex-lege miemléki 1348/1, 3803, 3804, 1412/3, 1412/1,
kérnyezete 1410/1, 1413, 1399, 1398, 1397/2,
1396, 1393, 1392, 1391, 1389, 1306,
1402/2, 1406, 1407, 1408, 1403,
1404, 1405, 1409/17, 1409/16,
1409/15, 1409/14, 1409/13, 1409/12,
1409/11, 1409/10, 1409/9, 1409/8,
1409/7, 1409/6, 1409/5, 1409/4,
1409/3, 1409/2, 1410/2, 1411
1670 22263 Szt. Vendel kapolna ex-lege miemléki 1305, 1258/1, 791/1, 760/1, 789
kornyezete
1671 22264 Fogadalmi-kereszt ex-lege miemléki 732, 733, 1282, 1286, 1237/2, 1305,
kérnyezete 1285, 1284, 1281
10255 23509 Lakéhaz ex-lege miemléki kornyezete 1353, 1351, 1352/2, 1372, 1387,
1388, 3803, 3805
10256 23513 Fogadé az Oreg Préshez ex-lege méemléki | 1352/1, 1363, 1360, 1364, 1372,
kornyezete 1383, 1387, 3805, 3806
10257 23515 Lakohaz ex-lege miiemléki kornyezete 1353, 1368, 1360, 1361, 1362, 1364,
1372, 1379, 1383
10258 23516 Lakdhaz ex-lege miemléki kornyezete 1363, 1365, 1366, 1374, 1361,
1369/1, 1369/2, 1372, 1377, 1378,
1379, 3808, 3809
10259 23517 Lakdhaz ex-lege miemléki kornyezete 1374, 1369/2, 1372
10260 23518 Lakéhaz ex-lege miemléki kornyezete 1374, 1369/2, 1372
10385 23520 Lakéhaz ex-lege miemléki kornyezete 1374, 1308, 1373, 1309, 1310,
1369/2, 1370/1, 1372, 3811, 3812,
1306
10261 23521 Lakéhaz ex-lege miéemléki kornyezete 1371, 1373, 1309, 1372, 1306
10262 23526 Lakéhaz ex-lege miemléki kdrnyezete 700/2, 703, 1309, 1312, 1306
1655 23529 Lakohaz ex-lege miiemléki kornyezete 711,712, 1316, 1317, 1318, 1319,
1323/2, 1324, 3819, 710, 1306, 1320
1659 23530 Lakodhaz ex-lege miemléki kornyezete 478, 698, 480, 484, 485, 487, 486
1660 23532 Lakdhaz ex-lege miemléki kornyezete 479, 698, 474, 475, 476, 477, 480,
487, 488, 493/1, 697
1657 23537 v. Lamberg-pince ex-lege mlemléki 722,735, 738, 740, 5389
kornyezete

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
Szekesfehérvar, Matyas kiraly krt. 6. Lem. Telefon: 22/795-807 E-mail: oroksegvedelem(@fejer.gov.hu
Ugyfélfogadas: hétfd: 8.00-11.30; szerda: 8.00-11.30 és 13.00-15.30; péntek: 8.00-11.30

Hivatali kapu azonositd: SZFVIHEPIT, KRID: 144384365




1663 23538 Szt. Sebestyén-szobor ex-lege miemléki | 698, 23, 1, 3, 2574, 26, 483, 2575,
kérnyezete 481/3, 482, 484, 1381/1, 1382, 486,
1389, 1306, 6, 5, 128/2, 29, 25,7
1668 23539 v. kapucinus templom ex-lege mdemléki | 479, 4, 1, 2, 483, 409, 481/3, 482,
kornyezete 484, 485, 487, 488, 527/1, 696, 697,
700/1, 700/2, 449, 486, 6, 5
9709 23541 Szent Fléridn-szobor ex-lege miemléki 1374,479, 698,23, 1, 2, 3, 2574, 26,
kérnyezete 483, 2575, 481/3, 482, 484, 485, 487,

527/1, 696, 697, 700/1, 700/2, 701,
702, 703, 704, 1375, 1376, 1378,
1379, 1380, 1381/1, 1382, 449, 1389,
1306, 6, 5, 128/2, 29, 25,7

10316 23542 templom ex-lege miéemléki kdrnyezete 18,2574, 11, 2576, 2575, 19/1, 19/2,
1306, 2585, 2579, 15, 6, 1579, 1403,
21,22,8,7,9, 2599, 2600

1661 23543 Lakéhaz ex-lege miemléki kornyezete 10, 19/2, 20, 17/2, 15,22, 7
1665 23544 Lakéhaz ex-lege miemléki kornyezete 10,18,21,22,7
10445 23546 volt jarasbirosagi épiilet ex-lege miemléki | 1374, 4, 698, 2574, 483, 484, 485,
kérnyezete 700/1, 700/2, 1375, 1376, 1378,
1379, 1380, 1381/1, 486, 1306, 6, 5
1664 23549 Luzsénszky-Trauttenberg-kastély (un. 4,10, 1, 3, 2573, 2576, 2577, 2575,
Lancos kastély) ex-lege miemléki 700/1, 700/2, 701, 702, 703, 704,
kornyezete 486, 2572/2, 1306, 2330, 6, 5, 1579,
1801, 7,9, 2570/1
1667 23551 Lakohaz ex-lege miemléki kornyezete 4,1, 3,480, 482, 484, 1381/1, 1382,
486, 1306

10263 23552 Lakéhaz ex-lege miemléki kornyezete 1352/1, 1410/3, 1409/1, 1372, 1387,
1388, 3803, 1399, 1398, 1389,
1409/17, 1409/16, 1409/15, 1409/14,
1409/13, 1409/12, 1409/11, 1409/10,

1409/9
9676 23554 lak6haz és tipromalom ex-lege méemléki | 10, 2586/33, 15, 14/2, 13, 12, 34, 46,
kornyezete 47,8,7,2605/7, 2586/29, 2600

T4jékoztatasul , Mor, a belvaros milemléki kdrnyezete” a kozhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
jelenleg hatalyos allapota alapjan az alabbi ingatlanok tertiletére terjed ki:
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1352/1, 1353, 1363, 1365, 1366, 1368,
1369/3, 1370/2, 1371, 1374, 1308,
1307, 1323/1, 479,478, 739, 4, 698,
10, 18, 23, 1, 2, 3, 1401, 1400, 1410/3,
1409/1, 2574, 26, 483, 1283, 1351, 11,
1373, 2573, 2576, 2577, 2575, 5396,
5416, 129, 404, 405, 406, 407, 408,
409, 410, 411, 448, 456, 457, 458, 459,
460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467,
468, 469/1, 469/2, 470/1, 470/2,
470/3,470/4, 471, 472, 473/1, 473/2,
473/3,473/4, 474, 475, 476, 477, 480,
481/2,481/3, 482, 484, 485, 487, 488,
489/1,489/2, 493/1, 524, 527/1,
527/2,527/3, 528, 529, 531, 532, 696,
697, 700/1, 700/2, 701, 702, 703, 704,
705, 706, 707/1, 707/2, 708/1, 708/2,
708/3,708/4, 708/5, 708/6, 708/7,
708/8, 708/10, 708/11, 708/12,
708/13,708/14, 708/15, 709, 711,
712,713,714, 715, 716, 717, 718,
719/2,720,721,722,723,724,725,
726,727,728, 729, 730/1,730/2, 731,
732,733, 734, 735, 736, 737, 738, 740,
741,742,743, 744, 1274, 1275, 1276,
1277, 1278, 1279, 1282, 1286, 1287,
1290, 1291/1, 1291/2, 1292, 1293/1,
1293/2, 1294, 1295/1, 1295/2, 1304,
1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314,
1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1323/2,
1324, 1325, 1329, 1330, 1331/1,
1331/2, 1332, 1333, 1334, 1335/1,
1335/2, 1336, 1337, 1341, 1342, 1343,
1344, 1345, 1346, 1347, 1348/1,
1348/2,1352/2, 1360, 1361, 1362,
1364, 1369/1, 1369/2, 1370/1, 1372,
1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380,
1381/1, 1381/2, 1382, 1383, 1385,
1386, 1387, 1388, 2594, 3803, 3804,
3805, 3806, 3807, 3808, 3809, 3810,
3811, 3812, 3813, 3814, 3815, 3816,
3817, 3819, 3820/1, 3820/2, 3821,
3822, 3823, 3824, 3825, 3826, 3827,
3828, 3829, 3830, 3831, 3832, 3833,
525, 530, 710, 449, 486, 19/1, 19/2,
20, 2572/2,1412/3,1412/4, 1412/1,
1410/1, 1415, 1413, 1414, 1399, 1398,
1397/2,1397/1, 1396, 1394, 1395,
1393, 1392, 1391, 1390, 1389, 1306,
1320, 1321/1, 1321/2, 1321/3, 1321/4,
1321/5, 2597, 2593, 2591/3, 2596,
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2591/1, 2590, 2589, 2586/24, 2585,
2579, 2580, 2581, 2582, 2583, 2584/2,
2568, 2572/3,2572/4, 2569, 2586/33,
2330, 1805, 1809/12, 1802, 1237/2,
17/2,16,15,14/2, 14/1, 13, 12, 34, 44,
45, 46, 47, 48/1, 6,5, 1579, 1800/2,
1800/1, 1801, 1305, 1402/2, 1406,
1407, 1408, 1403, 1404, 1405, 128/2,
606/2, 526, 1409/17, 1409/16,
1409/15, 1409/14, 1409/13, 1409/12,
1409/11, 1409/10, 1409/9, 1409/8,
1409/7, 1409/6, 1409/5, 1409/4,
1409/3, 1409/2, 1410/2, 1411, 5365/4,
5365/2, 5365/1, 5365/3, 5365/5,
5399/2, 5398/2, 5417, 5415, 5395/2,
5395/1, 5394, 5414, 5418, 5413, 5412,
5393, 5392, 5391, 5390, 5389, 5388,
5387, 5386, 5385/1, 5385/4, 5384/2,
5411, 5383, 5410, 523, 2605/6, 37/2,
37/1, 38,40, 39,41, 48/2, 43, 29, 35,
36, 25, 27, 28, 31, 32, 33, 30, 21, 22, 8,
7,9, 2599, 2605/7, 2598/10, 2586/29,
2586/34, 2586/35, 2600, 2601/3,
2598/9, 2598/8, 2598/7, 2598/2,
2598/5, 2598/4, 2598/3, 56, 403/2,
490, 491, 1416/17, 49, 52, 53, 2570/1,
2568/3, 2570/2, 1384

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 74. § (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan a telepiiléstervek megalkotisa ¢és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni a torténeti vagy telepiilésképi jelentdségli épitészeti
orokség és telepiilésrész védelmére, megbrzésére és mélto hasznositasara.

A Méptv. 109. § (6) bekezdése értelmében a miemlékek védelme érdekében a koz- és magancéla
fejlesztéseket — igy killondsen a teriilet- &s telepiilésfejlesztés, teriilet- s telepiilésrendezés, kdrmyezet-,
természet- és tajvédelem és az ezzel kapesolatos beruhazasok tervezését — a milemlékvédelemmel
dsszhangban kell végezni.

Tajékoztatasomat a miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrdl szolé 449/2025. (XIL 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Mvr.) 4. § (2) bekezdése alapjan adtam.

A Mvr. 4. § (3) bekezdése értelmében a hatdsagot az elézetes tijékoztatasa azokban a kérdésekben,
amelyekr6l tajékoztatast adott, mindaddig koti, amig a tajékoztatis tartalmat a jogszabalyi rendelkezés
moédosulasa vagy a tevékenység valtozasa nem érinti.

A fentiekre tekintettel tajékoztatisomat a kiadasa idépontjaban hatalyos jogszabalyok alapjan adtam.
Hataskoéromet a Mvr. 3. § (1) bekezdés a) pontja, illetékességemet a f6varosi és varmegyei

kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (f6varosi keriileti) hivatalokrél szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.
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A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezet§jének a kiadmanyozasrol sz6lo
19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegz6 szerint

Dr. Tanarki Gabor
f6ispan
nevében és megbizasabol

Dr. Gonda Judit Agnes
osztalyvezetd
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Iktatoszam: FE/KTF/3112-3/2026. Targy: Vélemény, Mor Varos Telepiilésterv 7.

Ugyintéz8: Téth Nikoletta szam mddositdsa - 4altaldnos eljarassal -
tairgydban  készill6  kornyezeti  vizsgalat
sziikségességérol.

Hivatkozasi szam: 1/451-3/2026.

Mér Viros Onkormainyzat
Fenyves Péter polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatali kapun keresztiil megkiildott megkeresésében tijékoztatta a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Koérmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztilyat (tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi hatésag) arrél, hogy Mér Viros Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeit
modositani kivanja.

A benyujtand6 tervek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrél sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatdlya ala tartoznak. A Rendelet 1. §
(3) bekezdése értelmében a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessége a varhaté kémyezeti
hatas jelentdségének eseti meghatarozésa alapjan donthetd el, a Rendelet 2. szami melléklete szerint
meghatérozott szempontok figyelembevételével.

Az Onkorményzat megkeresésében a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Kornyezetvédelmi
hatdsag véleményét a varhaté kornyezeti hatasok jelent8ségér6l, mely vélemény megalapozasahoz,
megkiildte a Rendelet 4. § (3) bekezdés szerinti tajékoztatashoz szitkséges informacidkat.

A telepiilésrendezési eszkdzdk 7. sz. médositisa az aldbbiakra terjed ki:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 dvezetbe sorolt. A kérelem alapjén a
jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség novelése sziikséges 40 %-ra, tovabba északi iranyba 4
telekkel béviilne a telephely.

b) A Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztéséhez sziikséges teriiletbdvités
biztositisa.
¢) Mor, 1416/15 hrsz-0i kizteriilet Vamos kozt és a korhaz-rendelfintézetet dsszekotd ut teriilete

mindkét irdnyba bdviilne parkolokkal. A zoldteriiletet at kell sorolni kozlekedési teriiletbe. A
zbldteriileti szabalyozds visszap6tlasa a 1113 és a 1154/2 hrsz-i onkormanyzati teriiletre tervezett.

d) Mor, Felsédobos F6 utca végén talalhato jelenleg Ma-Ké Gvezeti besorolasa, kiilon helyrajzi
szamon talalhaté buszforduld teriiletének a kialakult hasznilatnak megfeleld Kou &vezetbe
térténd atsorolasa.

€) A Moér, 3607/2 hrsz-d maganit szinezése a hatilyos terven kozlekedési teriileti szinezést kapott,
javitani sziikséges. Moéron a Nefelejcs koz elnevezésii gyalogit valds, kialakult allapotnak
megfeleld szabalyozasa.
Kérjiik, vélasziban hivatkozzon ligyszdmunkra!
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g) A Hész. belteriilet szabélyozasi tervlap szelvényeinek Osszehangolasa és javitdsa (B2 és B3
szelvényhatdran Gksz teriilet vezethatar jelolése; B7 és Bll szelvény hatirin miiemléki
kornyezet jelolése).

h) A VAagohid utca folytatisiban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mér, 1939/9 hrsz-i
ingatlanon épitési hely jelolése szilkséges.

i) A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, dsszehangolasa [22. § (1) és (5) bekezdései].

i) A Hész. III. fejezetében a telekalakitis altalanos szabalyainal 11j el6iras beépitése sziikséges. A
szabéalyozds terjedjen ki a telekosztds utan kialakuld belteriileti telek kiilteriileti 0trél
megkozelithetdségére, feltdrhatosagara.

k) A telepiiléskép védelmi rendelettel 6sszhangban a helyi védett jogi jelleg feliilvizsgalatat
kévetden sziikséges a helyi védett épiiletek jeldlésének szabalyozasi terven torténd feliilvizsgalata.

1) A Moér, 3265/6 hrsz-0 benzinkit teriilet Vi (intézmény tertilet) épitési Svezetbe sorolt. A hatalyos
jogszabalyok szerint sziikséges a szabalyozast feliilvizsgalni, a kornyezetben 1évd teriiletek
szabalyozasat figyelembe véve megfelel$ Gvezeti besorolds sziikséges.

m) Szabalyozési vonal meghatérozisa szilkséges a Mor, Arki puszta 3600 hrsz.-0 ingatlannal hataros
0322 és 0228/2 hrsz-0 utszakaszok telekhatar rendezéséhez. A kialakult hasznalatnak megfeleld
teriilet szabalyozas és a tervezett buszmegalld helyének biztositasa sziikséges.

A tervezett modositasok tirgyat képezd ingatlanok teriilete nem érint orszagos jelentdségii védett
természeti teriiletet, nem tartozik az ewrdpai kozisségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekkel érintett foldrészletekrdl sz016 14/2010. (V.11.) KvVM rendeletben felsorolt NATURA
2000 teriiletek kozé, barlangok felszini védéovezetét nem érinti, tovabba nem része a Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. tdérvényben
meghatarozott 6kologiai haloézat 6vezeteinek.

A b)-m) médositasi szindékok kapcesan, a rendelkezésre allé informdciok alapjan megéllapithato,
hogy kornyezetvédelmi, tij- és természetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodési szempontb6l nem
varhat6 jelentés kornyezeti hatas a tervezett modositasok megvalosuldsa sordn, igy ezen médositasok
tekintetében a Komyezetvédelmi hatésag a  kornyezeti vizsgilat elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

A Kornyezetvédelmi hatésag megitélése szerint azonban az a) jeldlésii modositas esetében indokolt
annak tisztizasa, hogy a modositas idézhet-e elé kiornyezeti hatarértékeket érinté valtozist az
alabbi indokok alapjan:

A Paulus Molnar Borhaz teriilete kiilonleges beépitésre szant boraszat teriilet (K-Bo-2) besorolast,
ahol a beépitési mod szabadonalld, a legkisebb telekteriilet 10.000 m’, a legnagyobb beépitettség 30 %,
a legnagyobb épiiletmagassig 8 m, a legkisebb zoldfeliilet 40 %. A boraszat szeretné mind a teriiletét,
mind a meglévd épiiletegységét boviteni. A meglévé telephellyel szomszédos 1245-1249 hrsz.-a (je-
lenleg Lke-9 6vezetben levd) ingatlanokat szeretnék a borhazhoz csatolni.

A kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol sz6016 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Zajrendelet) 2. § pa) pontja szerint a telepiilésrendezési terv szerinti laké-, iidiils-,
vegyes teriilet zajvédelmi szempontbdl védendd (védett) teriilet.

A Zajrendelet 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kdmyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd
létesitményeket gy kell tervezni és megvalOsitani, hogy a védendd terilleten (pl. lako,- vegyes
teriileten), épiiletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek, illetve a védendé teriileteket vigy kell kijelolni, hogy a Kkiilon jogszabaly
szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek.

A zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendS létesitmények, teriiletek besorolasanak
fiiggvényében a kirnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatirértékek megallapitasarol szo616 27/2008. (XII.
3.) KvVM - EiiM egyiittes rendelet 3. szami melléklete szabilyozza.



A Komyezetvédelmi hatosag a Paulus Molnar Borhaz Kft. (18060 Mér, Csékakdi ut 10., KUJT szam:
103309989) altal lizemeltetett, Mér, 1257 hrsz.-01 ingatlanon meglévd boraszati tizem (KTJ szim:
102916419) részére az FE/KTF/4092-5/2021. iktatoszamon zajkibocsatasi hatarértéket allapitott
meg.

A zajkibocsatési hatarértékkel rendelkez6 bordszati fizem zajvédelmi hatasteriilete érinti a jelenleg
moédositassal érintett teriiletek szomszédsagaban elhelyezked6 1250, 1254, 1251, 1252, 1255, 1242/3,
791/2, 792, 793 és 1220/2 hrsz.-i lakoovezetben 1évé lakoépiileteket. Ennek megfeleléen a
telepiilésterv moédositas sordn vizsgalni szitkséges a szomszédos Lke lakoéteriileteken a zajvédelmi
hatarértékek teljesithetoségét.

A fentickben ismertetett koriilményekre figyelemmel a Kornyezetvédelmi hatésag az a) jeldi tervezési
teriilet modositdsai kapcsan a Rendelet 2. sz. mellékletben megfogalmazott szempontok alapjén a
kirnyezeti vizsgilat lefolytatisit el6zetesen sziikségesnek tartja, annak bemutatisa érdekében,
hogy a tervezett médositasnak zajvédelmi szempontboél valdban nincsen-e jelentds hatssal a tervezési
teriiletek kornyezetében talalhaté lakéteriiletekre.

A kornyezeti értékelés elkészitésénél a telepiiléstervek tartalmdrcl, elkészitésének és elfogaddsdinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL15)
Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontjaban meghatarozott tartalmat tartjuk sziikségesnek
figyelembe venni azzal a kiilonbséggel, hogy értelemszeriien nem minden kérnyezeti hatdsra
szitkséges a vizsgalat és az értékelés elkészitése, hanem kizdrélag annak a bemutatisa sziikséges,
hogy a lakéteriiletekre vonatkozé zajvédelmi hatarértékek betartasa tovabbra is biztosithaté-e a

lakédvezettekkel szomszédosan bviteni tervezett kiilonleges beépitésre szant boraszat teriilet
esetében.

Amennyiben sziikséges, a kornyezeti vizsgalati dokumentacid ki kell dolgozni azokat a szabalyozasi
feltételeket (beépithetéség, zajforrasok maximalis hangteljesitményszintje, védGtavolsag stb.)
amelyekkel a védendd terlileteknél, létesitményeknél a zajvédelmi kovetelmények betartésa
biztosithato.

A Kornyezetvédelmi hatosig felhivia az Onkormanyzat figyelmét a Rendelet 8.§ (1) bekezdésére,
miszerint: ,,4 kdrnyezeti értékelés egyes részeit a meghatdrozott tartalmi kévetelményeknek megfeleld
részszakteriileteken — a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakéridi tevékenységrdl
52010 jogszabaly alapjin — szakértdi jogosultsdggal rendelkezs szakértd késziti el.”

A Zajrendelet 33. § alapjan: , Kérnyezeti zaj, illetve rezgés elleni védelemre jogosité szakértdi
engedéllyel rendelkezd személyt, illetve ilyen személyt foglalkoztato szervezetet kitelezd megbizni vagy
alkalmazni a kiilon jogszabdlyban elbirtakon wil: f) énkormanyzati/helyi zajvédelmi rendelettervezet
miiszaki elokészitéséhez.”

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy ha a kornyezeti vizsgilat megéllapitisai alapjan tett
intézkedési  javaslatok  beépiilnek a telepiilésrendezési  tervbe, azzal eldrelathatdan
minimalizalhatéak/elkeriilhetéek a nem kivant kérnyezeti konfliktusok. A rendezési terv csak abban
az esetben hagyhat6 jova, ha a zajvédelmi kivetelmények teljesiilése maradéktalanul biztositott.

A kiadmadnyozadsi jog gyakorldsa a févarosi és varmegyei kormdnyhivatalok szervezeti és mitkidési
szabalyzatdrol szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitds és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetGjé-
nek a kiadmanyozasrol szolo 19/2024. (X1. 21.) utasitisa alapjan tériént.

Székesfehérvar, idobelyegzs szerint

Dr. Tanarki Gabor

féispan nevében és megbizasabol

Rakoczi Maria
osztalyvezetd



Kapjak:
1. Cimzett, Hivatali Kapun (252702758)
2. Irattar
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Varosfejlesztési és —(izemeltetési Iroda

Szam: 1/1172-2/2026.
Ugyintézé: Remport Orsolya
E-mail cim: remporto@mor.hu
Tel.: 22-560-805
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Targy: Mor Varos Telepllésterv 7. szamu
moédositas kdrnyezeti vizsgalat
szllkségességeérdl vélemény

Hiv. szam: 1/451-3/2026.

Mor Varosi Onkormanyzat

Fenyves Péter Polgarmester
Helyben

Tisztelt Polgarmester Ur!

Moér Varosi Onkormanyzat a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepillés-rendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras szabdlyainak
megfeleléen - Mor kézigazgatasi teriletén a megkeresés mellékleteként megkuldétt
véleményezési anyagban szerepeltetett médositasi pontokra figyelemmel - meginditotta
Mér varos teleplilésrendezési eszkozeinek médositasat.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a megkeresés mellékleteként megklldott
véleményezési anyagban szerepeltetett valtoztatasi szandékokkal egyetértek,
nyilatkozom, hogy a tervezett mddositasok tekintetében jelentés kérnyezeti hatds nem
varhatd, ezért kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Mér, 2026. februar 27.

Tisztelettel:

Dr. Taba Nikoletta
d jegyzé

8060 Mér, Szent Istvdn tér 6. Telefon: 22/560-804 Internet: www.mor.hu E-mail: morph@mor.hu



BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGY] FOOSZTALY roeriy. ¢
e — — L

Fenyves Péter polgarmester
részére
Mér Varos Onkormanyzata

lktatészam: BP/FNEF/01480-2/2026.

Ugyintézé: Németh Réka

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezes természetes gyogytényezd

érintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: 1/451-3/2026

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerul meagktildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mér varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 7. szami médositasahoz kapcsolodé kdrnyezeti vizsgalat
szilkségességének elddntése kapcsan, hivatkozott szam( levelében tértént megkeresésére a
népegészségligyi feladatkdrében eljaré6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az

alabbi tajékoztatast adja:

A véros teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatérél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklete II. 2.
pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis 4llamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szabélyairél sz6l6
2023. évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427094958).

Kbzegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvézlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Koézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, VAci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyszém: FE/TIVV0/2417-2/2026 Térgy: -~ Téjékoztatés :
Ugyintéz6: Gombosné Rostahazi Judit
Hiv. szam: 1/451-3/2026

Ugyintézéjikk:  Remport Orsolya

Mér Viros Onkormdinyzata
8600 Mor, Szent Istvan tér 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Moér Véros Onkorményzat a hivatkozott szdmi megkeresésében az egyes tervek, illetve
programok koérnyezeti vizsgalatar6l szo16 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet IL. pontja alapjan
a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: viziigyi és vizvédelmi hatosag)
véleményét kérte a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérél, illetve arrdl, hogy a hataskorébe
tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben a Korm. rend. 2.
mellékletének szempontjai alapjan varhaté-e jelent6s kornyezeti hatds a terv megvalosulasa
kovetkeztében.

Mér Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete dontstt Mér Véros Telepiilésrendezési
Tervének 7. szami modositasardl.

A benytjtott dokumentumok alapjan:

A tervezett modositds a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet értelmében egyszeriisitett
eljarasban keriil lefolytatasra.

- A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 dvezetbe sorolt. A jelenlegi 30
%-o0s becpitési lehetség novelése szilkséges 40 %-ra, tovabba északi irdnyba 4 telekkel
bdviilne a telephely. A Paulus Molnar Borhaz teriilete kiilonleges beépitésre szant boraszat
teriilet (K-Bo-2) besorolast, ahol a beépitési mod szabadon all6, a legkisebb telekteriilet
10.000 m2, a legnagyobb beépitettség 30 %, a legnagyobb épiiletmagassag 8 m, a legkisebb
zoldfeliilet 40 %. A bordszat szeretné mind a teriiletét, mind a meglévd épiiletegységét
bdviteni. A meglévé telephellyel szomszédos 1245-1249 hrsz-i ingatlanokat szeretnék a
borhdzhoz csatolni. A tervezett beruhazasok miatt a jogszabalyok altal megengedett
maximalis beépitettség biztositasa sziikséges. A moddositas keretében moédosul a K-Bo-2
épitési 6vezet lehatarolasa, valamint a beépithetéség 30 %-rdol 40 %-ra nd.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
Ugyfélfogadss: 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1. Tel.: 22/512-150
Ugyfélfogadasi id6: Hétfs: 09.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: vizugy@fejer.gov.hu; Hivatali kapu: FVKHVUVYV, KRID: 574019965



b) A Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altaldnos Iskola fejlesztéséhez sziikséges teriiletb&vités
biztositasa. A Szent Erzsébet Romai Katolikus Iskola a 488 és a 489/2 hrsz-u ingatlanokon
all, mely telepiiléskdzpont teriilet besorolasi. Az iskola tébb iitemben tervez fejlesztéseket
végrehajtani (tornaterem létesitése, ) épiiletszarny létesitése, épiileten beliili atalakitasok). A
tervezett tornaterem megvaldsitasa érdekében az iskola teriiletét boviteni kell. Ehhez a Zrinyi
utca 606/2 hrsz-4, kozlekedési és koézmiiteriilet besorolasu, kivett kozterillet megnevezési,
dnkorményzati tulajdonu ingatlanbol 310 m2 nagysagl teriiletet telepiiléskdzpont teriiletbe
kell sorolni.

¢) Mor, 1416/15 hrsz-i kozteriilet Vamos kozt és a korhéz-rendeldintézetet 6sszekotd Gt
teriilete mindkét irdnyba bdviilne parkolokkal. A zoldteriiletet at kell sorolni kézlekedési
teriiletbe. A zoldteriileti szabalyozas visszap6tlasa a 1113 és a 1154/2 hrsz-i 6nkormanyzati
teriiletre tervezett.

d) Mor, Felsédobos F8 utca végén taldlhatd jelenleg Ma-Ké oOvezeti besorolasu, kiilon
helyrajzi szdmon talalhatd buszforduld teriilletének a kialakult hasznalatnak megfeleld Kou
Ovezetbe torténo atsorolasa.

e) A Mor, 3607/2 hrsz-i maganit szinezése a hatalyos terven kozlekedési teriileti szinezést
kapott, javitani sziikséges. A Velegi Gt déli oldala mentén talalbhaté altaldnos gazdasagi
teriileten beliil, a 3607/2 hrsz-u foldrészlet kozatként szabalyozott a szabalyozasi tervliapon.
Az érintett ingatlan magantt, ezért a kdzat jelolés elhagyasra keriil.

f) Moéron a Nefelejes kdz elnevezésli gyalogut valéds, kialakult allapotnak megfeleld
szabélyozasa. A Nefelejcs koz a Kodaly Zoltan és a Doézsa Gyorgy utcakat kéti ossze. A
hatilyos szabalyozasi terven szabalyozott gyalogit a Kodaly Zoltan utca fel6l nem egyezik a
gyaloglit tényleges helyével. A Kodaly Zoltan utca fel6li szakaszon a szabalyozési vonal
atkeriil a tényleges burkolat nyomvonalara.

g) A HESZ belteriilet szabalyozasi tervlap szelvényeinek Gsszehangolasa és javitdsa (B2 és
B3 szelvényhataran Gksz teriilet Gvezethatar jelolése; B7 és B11 szelvény hataran miiemléki
kérnyezet jellése). Mor telepiilésterv 2023. évi 1. sz. modositasakor a 273/20 és a 22 hrsz-
ingatlan Gksz-3 épitési 6vezetb6l Gksz-2 épitési dvezetbe keriilt atsorolasra.

h) A Vagoéhid utca folytatdsaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Moér, 1939/9
hrsz-0 ingatlanon épitési hely jelolése sziikséges.

i) A HESZ. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, Osszehangolasa [22. § (1) és (5)
bekezdései].

j) A HESZ. IIl. fejezetében a telekalakitds 4ltalanos szabélyainil j el6irds beépitése
sziikséges. A szabalyozis terjedjen ki a telekosztis utan kialakuld belteriileti telek kiilteriileti
utrol megkozelithetoségére, feltarhatosagara.

k) A telepiiléskép védelmi rendelettel dsszhangban a helyi védett jogi jelleg feliilvizsgalatat
kovetden sziikséges a helyi védett épiiletek jelolésének szabalyozasi terven torténd
feliilvizsgalata.

1) A Moér, 3265/6 hrsz-u benzinkut teriillet Vi (intézmény teriilet) épitési dvezetbe sorolt. A
hatalyos jogszabalyok szerint sziikséges a szabalyozast feliilvizsgalni, a kdrnyezetben 1évo
teriiletek szabalyozasit figyelembe véve megfeleld Gvezeti besorolas sziikséges. A 3265/6
hrsz-0 ingatlan, melyen egy benzinkit lizemel Vi intézményteriilet besoroldsi. A varos

srar
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A benzinkit teriilete, a jobb hasznosithatosag miatt atsorolasra keriil telepiiléskézpont vegyes
terilet 6vezetbe

m) Szabalyozasi vonal meghatarozasa sziikséges a Mor, Arki puszta 3600 hrsz-0 ingatlannal
hatéros 0322 és 0228/2 hrsz-0 utszakaszok telekhatar rendezéséhez. A kialakult hasznalatnak
megfeleld teriilet szabalyozas és a tervezett buszmegallo helyének biztositsa sziikséges.

A viziigyi és vizvédelmi hatosig az alabbi véleményt adja a felelos dontéshozo részére:

Moér véros koézigazgatasi teriiletének a fejlesztéssel érintett ingatlanjai szennyezOdés-
érzékenységi besorolasa a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VII.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4) bek. alapulé 1: 100.000-es méretaranyt érzékenységi
térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny 2a) - ,, Azok a teriiletek,
ahol a csapadékbdl szarmazo utanpotlodas sokevi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet.”

A rendelkezésre 4ll6 nyilvantartds szerint a fejlesztéssel érintett Mor varos ingatlanjai
izemeld, illetve tavlati ivovizbazis elézetesen lehatarolt, illetve hatdsagi hatarozatban kijeldlt
hidrogeoldgiai védéidomaba nem metszenek bele, védddvezet- és védoteriilet-rendszerét nem
érintenek.

Javasoljuk a 147/2010. ( IV.29.) Kormanyrendelet 25. és 26.§-aira figyelemmel az i) pont
esetében a szOvegben a szennyviztisztitd berendezés helyett az "egyedi szennyviztisztito
létesitmény” szdveget alkalmazni, ami nem zarja ki az oldomedencés, sziirémezds megoldast
sem.

A modositas soran kialakult helyzet varhatéan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti
vizekre, mindazonaltal a vizmindség-védelem szempontjabol alapveté koérnyezetvédelmi
elvaras a szennyvizek és csapadékvizek megfeleld kezelése.

A tevékenységet kiilonos gondossiggal, a talaj, a felszin alatti és felszini vizek
szennyez6désének kizarasaval kell végezni.

Megillapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasabol varhatoan jelentds
kirnyezeti hatiasok nem szdrmaznak vizigyi és vizvédelmi szempontbdl. A kdmyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.

A véleményt az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4. §-a alapjan adtam meg.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Maincz Tamas

viziigyi és vizvédelmi osztalyvezetod

A dokumentum elekironikus alairassal hitelesitett.

) Diétum: 2026.02.26 09:38:26
©  Fejér Varmegyei Koményhivatal
™' Kiadményozia: Maincz Tamas
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00182-2/2026 Targy: Mor telepulésrendezési  esz-
kbzeinek 7. szamu, részteriletekre

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin, vonatkoz6 médositasa — drokségvédelmi
Kiraly Judit vélemény kdrnyezeti vizsgalat

szikségességének meghatarozasarol
Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1/451-3/2026
kiraly.judit@bfkh.gov.hu
Ugyintézéjiik: Remport Orsolya

Fenyves Péter polgarmester

Mér Varos Onkormanyzata

8060 Mor, Szent Istvan tér 5.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 4. § (2) bekezdésében, a 3.
szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban, valamint az Epitési és Kodzlekedési Minisztérium altal vezetett
kozhiteles o6rokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan
nyilatkozom, hogy régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi kitételekkel nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti értékelés elkészitését.

e Régészeti szempontbdl:

Megallapitottam, hogy a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan az m) jelii szabalyozasban jelzett
0322 hrsz-u ingatlant tobb régészeti leléhely is érinti (az adott szakasznal: a 68373 azonosité
szamu), mely tényt a telekhatar rendezési eljaras soran figyelembe kell venni. A tobbi modositasi
teriileten a Nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti leléhely nem talalhaté, valamint a
modositas orokségi érdeket nem sért.

Fentiektdl fuggetleniil tajékoztatom, hogy amennyiben egy tervezett beruhazas, igy pl. a borhaz
telephely bodvitése, az iskola bévitése, parkoldk, illetve buszmegallé kialakitdasa un.
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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nagyberuhazas a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé6 2001. évi LXIV. térvény (Kotv.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint, ugy a beruhazénak elézetes régészeti dokumentaciot kell készittetnie. Fenti
jogszabaly 7. §. 23. pontja szerint nagyberuhdzas: az alabbi, foldmunkaval jaré beavatkozas,
fejlesztés, beruhazas: a) a brutté 800 millid forintos értékhatart meghalado teljes bekeriilési
koltséqili beruhazas, b) a védmii-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszto-
vagy arapasztotarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrél szolé torvény szerint kisajatitassal jaré
kozérdekii célu beruhazas. Fenti jogszabaly 7. §. 5. pontja szerint az elézetes régészeti
dokumentacio: valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti leldhelyekre és
régészeti leletekre vonatkozé ismeretek, kiilondsen a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének
és intenzitasanak megszerzésére és pontositasara szolgalé, valamint az ebbdl kdvetkezden
elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak, valamint a leléhelyek
elfedésének lehetéségét vizsgalé leldhely-, illetve leletfelderitési modszerek és probafeltaras
alkalmazasaval egy vagy két fazisban késziilt dokumentum.

Tovabba, egyetértek a Véleményezési Anyagban olvashaté (JSZ: 14/2025) azon dontéssel, mely
szerint ,Telepiilési oOrokségvédelmi hatastanulmany nem készil, mivel 2022-ben késziilt
orokségvédelmi hatastanulmany a teljes telepiilésre.” (5.0.), ill. azon megallapitassal, mely szerint
~OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kiildon régészeti vizsgalatot nem tartom
szilkségesnek.” (84.0.), de megallapitottam, hogy a 2022-es hatastanulmanyt kovetéen, a
Nyilvantartasban regisztraltak 0j leldhelyeket: 100155, 100195, 102072, 102073, amelyeket,
amennyiben nem tortént meg kérem, hogy vezessenek fel a tervlapokra. llletve a konkrét m)
modositas esetében megallapitottam, hogy a beillesztett szabalyozasi tervrészleten abrazolt
68373-as azonositd szamu leldhely kiterijedése az aktualis adatoknal joval kisebb. Tekintettel arra,
hogy ez a modositas mar 2013-ban tortént és 2022-ben mégsem javitottak, igy mindenképpen
kérem az uj leléhelyek felvételét, ill. a jelzett lel6hely javitasat. Valamint, javaslom az dsszes
leléhelyabrazolas feliilvizsgalatat.

e Miiemléki szempontbdl:

A Nyilvantartas aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy a ,b)” jeli moédositas tobb
miiemléki kornyezetet is érint. A hivatkozott médositas vonatkozasaban a miiemléki teriileti
érintettséget a Véleményezési dokumentacié nem emiliti.

Fentiek okan felhivom a figyelmet az alabbi jogszabalyi eléirasokra:

e A magyar épitészetrél szo6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 109. § (6) bekezdése elbirja: A
miiemlékek védelme érdekében a k6z- és magancélu fejlesztéseket — igy kiilbnésen a
teriilet- és teleplilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés, kbrnyezet-, természet- és
tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhdazasok tervezését — a miiemlékvédelemmel
o6sszhangban kell végezni.

o A Méptv. 117. § (1) és (2) bekezdései szerint: (1) Miiemléki sajatos helyszin a) a térténeti kert,
b) a térténeti temetkezési hely, ¢) a miiemléki teriilet, amely lehet ca) térténeti taj, cb)
miiemléki jelent6ségli terilet, cc) miiemléki kérnyezet. (2) A miiemléki sajatos helyszinek
koérében védelem alatt allo valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti,
teleplilésképi, valamint kérnyezeti, természeti értékek fenntarthaté haszndlatat és a
hagyomanyos tdjhasznalat megérzését.



e A Méptv. 124. § (1) bekezdése értelmében: Miemiék telkén és a miiemléki teriileten a
teriiletet érint6 beavatkozast a miiemléki érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

e A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet hatalyban van, azonban a miemlékvédelem vonatkozasaban a
miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 449/2025. (XIl. 29.) Korm. rendelet
2026. januar 14-én hatalyba lépett. Rendelkezéseit a 71. § (3) bekezdése szerint kell
alkalmazni.

e Muiemléki terlleten esetlegesen tervezett telekalakitast illetéen (az altalanos iskola
fejlesztéséhez sziikséges terlletbdvités biztositasa) tajékoztatom, hogy az egyes féldiigyi
eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1)-(2)
bekezdései szerint: (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban, ha a telekalakitas olyan
ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a) a nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti
lelbhelyeket, régészeti védSbvezeteket tartalmazé kulturdlis 6rékségvédelmi  hatésagi
nyilvantartasban szerepel, b) miiemléki teriileteket és miiemlékeket tartalmazé kulturalis és
orékségvédelmi hatésdgi nyilvantartasban szerepel, a (2) bekezdésben meghatarozott
kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is vizsgalni kell. (2) A kulturalis érékségvédelmi
szakkérdés vizsgalata annak megallapitasara iranyul, hogy a telekalakitas a kulturdlis
orékség védelmével kapcsolatos jogszabdlyokban rogzitett kévetelményeinek a
kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e. A 449/2025. (XII.
29.) Korm. rendelet 55. §-a szerint: 55. §-a szerint: (1) Miemlék telkén, miiemlék
ingatlanon és miiemléki teriileten telekalakitas akkor engedélyezhetb, ha azzal a védett
érték nem sériil. (20 Nem engedélyezheté a telekalakitds, ha miiemlék ingatlanan —
ideértve a torténeti kertet és térténeti temetkezési helyet is —, a) az egy telken fekvé védett
érték a telekalakitast kévetéen tobb telekre keriilne, vagy b) a tervezett telekalakitds nem
veszi figyelembe a torténeti telepiilésszerkezetet, a telekosztasi strukturat, a telekméretet
és telekformat, a megkodzelitési lehet6séget, a térténeti utcavonalat, a taj feltarulasat. (3) A
telekalakitas és az 6nall6 ingatlan kialakitasara iranyuld eljdras a védettség hatalydt nem
érinti, az érintett telek vagy ingatlan altalanos vagy a miiemlékké nyilvanitassal keletkez6
védelme a létrejétt telkekre vagy ingatlanra is vonatkozik.

A tovabbi orokségvédelmi eljarasok soran biztositani kell az 6rdokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag, a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly, 8000
Székesfehérvar, Matyas kiraly korut 6.) a Kotv.62. § a) pontja, valamint a Méptv. 132. § a) pontja
szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szél6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerllt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintéz6



Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly korut 6.) — HK
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ArLLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatbszam:  FE/AF/00182-2/2026. Targy: ,,Mor Viros Telepiilésterv 7. szamua

Ugyintéz6:  Séafir Bernadett modositasa altalanos eljarassal -

Telefon: 22/512-253 kornyezeti vizsgalat sziikségessége”
Hiv. szam: 1/—1|5‘ F=3/2026——— =

Fenyves Péter

polgarmester

Mér Viros Onkormanyzata
E-liton, hivatali kapu: 252702758 i 110 f—
Tisztelt Polgirmester Ur! ' : ' E

Mér viaros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval és komyezeti értékeléssel kapcsolatos
tajékoztatasat kérésére attekintettem.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint a varhato komyezeti hatdsuk jelentdségének eseti
meghatirozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére késziil§ szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzat médositasanal.
A koémyezeti vizsgalat lefolytatisdban az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei
kormanyhivatal a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan vesz részt, a rendelet 3. melléklet II. 2. b)
pontja értelmében az épitett kérnyezet védelmére kiterjed6en.

Az 3llami f8épitészi hataskorében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a kdmyezeti értékeléssel
kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

A mddositdssal érintett teriiletek esetében az épitett kornyezet védelme tekintetében a tervezett
médositasok varhaté hatisa nem jelentds, ezért a telepiilésrendezési eszkézok moédositasa soran
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Kérem a zardé szakmai véleményre benyijtott dokumenticidhoz mellékelni a kornyezeti vizsgalat
lezarasarol sz6l6 képviseld-testiileti dontést.

Feladatkérém az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet allapitja meg. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal vezetSjének a kiadmdnyozdsrol szo6ld 19/2024. (X1.21.) utasitdsa alapjan
tortént.

Székesfehérvar, idGbélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f8épitész

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkérat 22-24. tel: 22/512-250, 06/30/248-9455
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

I:ngiratszém: FE/NEF/00564-2/2026. Targy: Mor véros telepiiléstervének 7. szamu
Ugyintézénk: Kucsora Viktoria modositasa - komyezeti vizsgalat
Telefon: 06 22/795-670. sziikségességérdl vélemény

Iktatészam: 1/451-3/2026.

Kérem, valaszukban a fenti iigyiratszamunkra "
Ugyintéz6: Remport Orsolya

hivatkozni sziveskedjenek!

Fenyves Péter
polgarmester tir részére

Mér Viros Onkorminyzata
Székhelyén
Tisztelt Polgdrmester Ur!

2026. februar 23-an érkezett megkeresésére valaszolva tdjékoztatjuk tisztelt Polgarmester Urat, hogy Mor véros
telepiiléstervének modositasi eljarasdban a megkiildott dokumentacidt 4ttanulmanyoztuk, ennek alapjin az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése
szerint, a 2. szami melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szamu melléklet II. 1. pontja alapjan
nyilatkozzuk, hogy a tervezett modositasok tekintetében jelentss kornyezeti hatas nem vérhato, igy kérnyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedden kirnyezeti hatdsvizsgalat lefolytatdsdt nem tartjuk sziikségesnek.

Kozegészségligyi szakkérdésben véleményiinket az egészségligyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrol sz6lé
1991. évi XI. térvény 2. § (1) bekezdés ¢), d) pontja, a jarasi (f6varosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szol6 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdés c) pontja és az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet alapjan adtuk ki.

Illetékességlinket a févarosi és varmegyei korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol
5z016 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadményozésrél szo6lo
19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, iddbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Krisztiin Erika
foosztalyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel: 22/526-900, Fax: 22/526-905,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fosztaly Kozegészségligyi Osztaly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.

Telefon: 22/795-672; ¢mail: titkarsag nepegeszsegugy(@fejer.gov.hu;

Hivatali kapu: FMKHNEPEG, KRID: 536555342
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT - T
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foosztaly =

Kémiai Biztonsigi Kockazatértékelési Osztaly

Tktatoszam: NNGYK/17928-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 1/451-3/2026.
Ugyintézéjiik: Remport Orsolya
Mell¢klet: -

Fenyves Péter
polgarmester részére

Moér Viros Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszgos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Mor Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési cél tekintetében nem
azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl kozvetlen
koémyezeti hatasa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és GyoOgyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezonek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz6l6 2000. évi XXV. térvény hatélya ala es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztifdorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapijak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Iktatészam: FE/NTO/00462-2/2026. Téargy:  Talajvédelmi vélemény Mor \;'/zLaros
Ugyintéz6: Barkasz Zsuzsanna talajvédelmi feliigyel telepiilésrendezési tervének 7. sz. modositasdhoz
B 70/4364036, e-mail: barkasz.zsuzsanna@fejer.gov.hu kapcsolodd koérnyezeti vizsgilat
sziikségességérol.
MOR VAROS POLGARMESTERE Hivatkozasi szam: 1/451-3/2026.

8060 Mor
Szent Istvan tér 6.

TALAJVEDELMI VELEMENY

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztdlyhoz Mor Varos
Polgarmesterétd] érkezett megkeresés Mor Varos telepiilésrendezési tervének 7. sz. moddositasahoz kapcsolodod
koérnyezeti vizsgilat lefolytatasanak sziikségessége targyaban. A megkereséshez mellékelték a modositast
tartalmazé leirast, melyet a Fucskar Terv Kft. (7668 Keszii, Arpad fejedelem u. 19/2.) képviseletében Fucskér
Noémi telepiiléstervezd allitott Gssze.

A dokumentacié szerint Mér Varos Onkorményzata tobb ponton tervezi médositani a terepiilésszerkezeti tervét és a
helyi épitési szabalyzatat, a konkrét modositasi igényekkel érintett teriiletekre vonatkozoan. A tervezett modositasok
pontos és részletes leirasat a mellékelt dokumentaci6 tartalmazza.

»A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol” sz016 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 11. szama melléklet 18. pontja szerint a
talajvédelmi hatdskorben eljaré korméanyhivatal talajvédelemre vonatkozoan vesz részt az eljarasban. ,,Az egyes
tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatar6l” sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 3. szammi melléklet I1.
pontja szerint a talajvédelmi hataskdrben eljaré kormanyhivatal talajvédelemre kiterjedSen, érintettség esetén vesz
részt az eljarisban. A talajvédelmi hatdsig hatdaskore ,,a term6fold védelmérdl” szol6 2007. évi CXXIX. torvény
(tovabbiakban: Tfvt.) 32. § (1) bekezdés alapjan a term6féldekre terjed ki. A Tfvt. 2. § 19, pontja szerint term6fold
az a foldrészlet, mely az ingatlan-nyilvantartasban szant6, sz616, gytimélesds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy
fasitott teriilet miivelési agban van nyilvantartva.

T4jékoztatom, hogy az esetlegesen érintett termdf6ldek talajat illetGen a talajvédelmi hatdsag a jogszabaly altal
eloirt kételezben lefolytatandé eljarasokban kozrem(kodik (mas céla hasznositasi eljaras, épitési engedélyezés) és

.

elbirasokat tesz a term6fold védelme érdekében.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy Mér Varos telepiilésrendezési tervének 7. sz. médositasara vonatkozo
eljarasban talajvédelmi szempontbél kirnyezeti vizsgalat lefolytatisara nincs sziikség.

A kiadminyozisi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetjének a kiadméanyozasrdl szdld
19/2024. (XI. 21.) utasitisa alapjan tortént.

Velence, id6bélyegzd szerint

Dr. Tanarki Gabor
féispan nevében és megbizdsabol
Vorosné Klupacs Helga
osztalyvezetd
Ertesiilnek:
1. Mér Viros Polgarmestere (8060 Mor, Szent Istvan tér 6.) hivatali kapu

2. Helyben: irattar

Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztily Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Ugyintézés helye: 2481 Velence, Orszig it 23. Tel.: +36-22-589-210, Fax: +36-22-589-211
e-mail: nto@fejer.gov.hu, hivatali kapu: FMKHNTO (KRID: 649314746)
TTonefaltfnaadac: badd ccitiartidl: R-16 Ara illatve glGzetes egyeztetés alap]an munkaidében
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o FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL ’
TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VIZUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

I?gyiratszém: FE/TIV/00106-2/2026 Téargy: Kérnyezeti értékelés — vélemény
Ugyintézé: Reményi Zsuzsanna Ugyintéz4: Remport Orsolya
Telefon: 22/795-601 Hivatkozasi szam: 1/451-3/2026

Email: remenyi.zsuzsanna@fejer.gov.hu

Moér Viros Polgarmestere

+ : |
Fenyves Péter \ t
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A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztily (tovabbiakban: Hatdsag) Mér Varos polgarmesterétol
érkezett megkeresés Mor Varos telepiilésterv 7. szami médositasahoz kapcsol6doé kdérnyezeti
vizsgalat lefolytatasdnak sziikségessége targyaban. A megkereséshez mellékelték a modositast
tartalmazd leirast.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél szol6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szami melléklet I1. 2. j.) (tovabbiakban:
Korm. rendelet) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 anyagok
alapjén iparbiztonsagi szempontbol

nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Korm. rendelet 3. melléklet I1.2. j) pontja szerint az iparbiztonsagi hataskorben eljard
kormanyhivatal a stilyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedGen, érintettség esetén vesz részt
az eljarasban. Az iparbiztonsagi hatosag hataskore a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos
balesetek elleni védekezésrol sz616 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet 2. §. alapjan a veszélyes
anyagokkal foglalkozo lizemre és a kiiszobérték alatti lizemre terjed ki.

A tervezéssel érintett teriileteken veszélyes anyagokkal foglalkozd, valamint kiiszobérték
alatti iizem nem mikadik.

A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a fGvarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és
miikddési szabalyzatardl szold 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitds és a Fejér Varmegyei
Korméanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol szol6 19/2024. (XI. 21.) utasitisa alapjan
tortént.
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