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kornyezetrél
-a kdrnyezeti értelés szlkségességével kapcsolatos vélemények



Elé6zmények

Mor a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos el6irasai
alapjan készllt telepllésrendezési terve 2022-ben kerllt elfogadasra. A telepllésszerkezeti
tervet a képviseld-testilet a 87/2022. (lll. 30.) szamu hatarozataval, a HESZ-t és a
szabalyozasi terveket a 10/2022. (IV. 1.) szamu rendeletével jovahagyta.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a 32/2017.(X.4.) 6k. rendelet tartalmazza.

2023. elején kertlt sor a teleplilésrendezési eszk6zok 1.sz. modositasara, melynek keretében
a képviselt-testllet a telepulésszerkezeti terv -modositast a 168/2023.(V.31.) hatarozattal, a
HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 22/2023.(VI1.5.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2023. juniusban kerult sor a telepulésrendezési eszk6zOk 2.sz. mddositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 13/2024.(1.31.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat az 5/2024.(11.6.) énkormanyzati
rendelettel fogadta el.

2024. tavasszal kerilt sor a telepulésrendezési eszkozok 3.sz. mddositasara, melynek
keretében a képviselé-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
19/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2024. 6sszel kerult sor a telepllésrendezési eszk6zok 4.sz. médositasara, melynek keretében
a képviselt-testllet a telepulésszerkezeti terv-modositast a 405/2024.(X1.27.) hatarozattal, a
HESZ és a szabdlyozasi tervek modositasat a 26/2024.(XI1.29.) dnkormanyzati rendelettel
fogadta el.

2025. elso feleben kerilt sor a telepulésrendezesi eszkozok 6.sz. modositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a
18/2025.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

2025. masodik felében kerlilt sor a telepulésrendezési eszk6zok 5.sz. médositasara, melynek
keretében a képvisel6-testilet a telepllésszerkezeti terv-moddositast a 325/2025.(X1.26.)
hatarozattal, a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 33/2025.(X1.28.) dnkormanyzati
rendelettel fogadta el.

2025. szeptemberben a képviseld-testilet a 280/2025.(1X.24.) hatarozataval kezdeményezte
a teleplilésrendezési eszkdzok 7. sz. modositasat az alabbiak érdekében:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 évezetbe sorolt. A kérelem
alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség ndvelése szikséges 40 %-ra, tovabba
északi iranyba 4 telekkel béviilne a telephely. (Ehhez a médositasi ponthoz sziikség
van kdrnyezeti értékelésre, ezért a tovabbiakban ez a pont kiilon eljarasban keriil
kezelésre.)

b) A Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztéséhez sziikséges
tertletbdvités biztositasa.

c) Mor, 1416/15 hrsz-u kodzterllet Vamos kozt és a korhaz-rendelbintézetet 6sszekoté ut
terulete mindkét iranyba bévulne parkolokkal. A zoldteruletet at kell sorolni kozlekedési
terlletbe. A zOldterlleti szabalyozas visszapétlasa a 1113 és a 1154/2 hrsz-u
onkormanyzati teruletre tervezett.”

d) Mor, Fels6dobos F6 utca végén talalhatéd jelenleg Ma-Ké Ovezeti besorolasu, kulon
helyrajzi szadmon talalhaté buszforduld terlletének a kialakult hasznalatnak megfelel
Kdu dvezetbe torténd atsorolasa.



e)

f)

A Mor, 3607/2 hrsz-U maganut szinezése a hatalyos terven kozlekedési terlleti
szinezést kapott, javitani szlkséges.

Moron a Nefelejcs kdz elnevezésl gyalogut valds, kialakult allapotnak megfelelé
szabalyozasa.

A Hész. belterulet szabalyozasi tervlap szelvényeinek 6sszehangolasa és javitasa (B2
és B3 szelvényhataran Gksz terilet dvezethatar jelolése; B7 és B11 szelvény hataran
miemléki kérnyezet jeldlése).

A Vagohid utca folytatdsaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mér, 1939/9
hrsz-u ingatlanon épitési hely jeldlése szikséges.

A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, dsszehangolasa [22. § (1) és (5)
bekezdései].

A Hész. lll. fejezetében a telekalakitas altalanos szabalyainal Uj el6iras beépitése
szlikséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld belterlleti telek
kilteruleti utrél megkozelithetéségére, feltarhatésagara.

A teleplléskép védelmi rendelettel d&sszhangban a helyi védett jogi jelleg
felllvizsgalatat kdvetéen szikséges a helyi védett éplletek jeldlésének szabalyozasi
terven torténd felllvizsgalata.

A M6ér, 3265/6 hrsz-u benzinkut tertlet Vi (intézmény terllet) épitési dvezetbe sorolt. A
hatélyos jogszabalyok szerint szukséges a szabalyozast felllvizsgalni, a kdrnyezetben
Iévé terliletek szabalyozasat figyelembe véve megfeleld 6vezeti besorolas sziikséges.

m) Szabalyozasi vonal meghatarozasa szilkséges a Moér, Arki puszta 3600 hrsz-u

ingatlannal hataros 0322 és 0228/2 hrsz-u utszakaszok telekhatar rendezéséhez. A
kialakult hasznalatnak megfelel6 terllet szabalyozas és a tervezett buszmegallo
helyének biztositasa szukséges.

(A hatarozatot Id. a ,Terviratok” k6zétt.)
*A telepulésszerkezeti terven a kiszolgald utak nem jeldltek, ezaltal nem csodkken a zdéldtertilet,
igy nincs szlkseg a zoldterulet pétlasara.

A moddositas keretében Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl kijeldlésre.

A modositasi eljaras 2025. novemberben az E-TER feliiletén kerdilt elinditasra, ahol elérhetévé

A ,varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének eldontésével” kapcsolatban a polgarmester — a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen — megkereste a kérnyezet védelméért
felel6s szerveket, elzetes véleményiket kérve. A koérnyezet védelméért felelés szervek az
alabbiak szerint nyilatkoztak:

. . kérnyezeti kérnyezeti
jogszabalyban . slat . slat
eldirt hataridén | ¥ o9 3" vizsga at
. készitését NEM | készitését
belil nem : .
X tartja szukségesnek
valaszolt R .
sziikségesnek | tartja
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal b)-m) . s
- . X . . c . o a) moédositasi
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és modositasi ont esetében
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly pont esetében P x
X
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag X
Moér Varos Onkormanyzat Jegyzéje X
Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségugyi Fbosztaly - - -
Kdzegészseégugyi Osztaly 1.* (BFKH)
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi x
Hatésagi Fbosztély, Vizlgyi és Vizvédelmi
Osztaly




Budapest Févaros Kormanyhivatala,

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, X
Orékségvédelmi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami x
Féépitészi Iroda

Fejer Varmegyei Kormanyhivatal

Népegészseégugyi Fbosztaly X
Kbzegészseégugyi Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Foéldmavelésugyi és Erdészeti Fbosztaly — x

Erdéfellgyeleti

Osztaly

Nemzeti Népegészségugyi Kézpont Kémiai

Biztonsagi és Kompetens Hatésagi X
Féosztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi x
F8osztaly Névény- és Talajvédelmi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi X
Hatésagi  Féosztaly, Tlzvédelem és

Iparbiztonsagi Osztaly

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal X

Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.

*A varos fterliletén bellil természetes gyodgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly azzal a kitéllel nem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti értékelés
elkészitését, amennyiben az m) maodositasi pont esetében javitasra kerul a nyilvantartott
régészeti lel6hely jeldlése. Jelezzik, hogy a tervlapon a hivatalos adatszolgaltatas szerinti
lel6hely szerepel.

A b)-m) moddositasi pontok esetében a koérnyezet védelméért felelés szervek véleménye
alapjan nem varhato jelent8s kdrnyezeti hatas, ezért kdrnyezeti értékelés nem készil. (Az errél
sz0l6 dontést a képviseld-testilet a partnerségi véleményezeés lezarasaval egyidejlleg hozza
meg. A kérnyezet védelméért felelds szervek véleményét Id. a ,Terviratok” kdzott.)

Az a) modositasi pont esetében a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly véleménye alapjan jelentds kérnyezeti
hatas varhato, ezért szikséges a kornyezeti értékelés elkészitése. A tovabbiakban jelen
modositasi dokumentacio keretében az a) modositasi pont nem kerll modositasra, az kilén
eljarasban modosul, melyhez készll kdrnyezeti értékelés.

Telepulési 6rOkségvédelmi hatastanulmany nem készil, mivel 2022-ben készult
Ordkségvédelmi hatastanulmany a teljes telepllésre.

Jelen terv-modositas készitése soran a jovahagyott telepulésfejlesztési dontést, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018.évi CXXXIX.
torvényt (a tovabbiakban: Trtv) a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019.(VI1.14.) MvM rendeletet (a tovabbiakban: MvMr.), a
Fejér megye Terlletrendezési Tervérdl szold 7/2020.(11.28.) 6k. rendeletet (a tovabbiakban:
FmTrT.), valamint az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik kiindulasi
alapnak.

Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok teljeskori
felilvizsgalata és modositdsa. A modositas keretében nem kerul sor a telepulésszerkezeti
terv, a HESZ és a szabalyozasi tervek teljeskor(i atdolgozasara és dokumentalasara.



A telepulésszerkezeti terv médositasa csak a konkrét modositasi igénnyel érintett tertletekre
vonatkozoan torténik.

A HESZ-médositas szdvegében csak a moédositasi igények miatt szilkséges valtoztatasok
kerulnek atvezetésre. A szabalyozasi tervek modositasa csak a konkrét modositasi igénnyel
érintett terlletekre vonatkozdan torténik.

A médositasi igények nem eredményeznek érdemi valtozast a tgjban, valamint a kdzlekedési-
és kozmi kapacitas igények tekintetében, ezért tajrendezési és kornyezetalakitasi,
kozlekedési, valamint kdzmUivesitési és elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek nem
készllnek.

A terlletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv-modositas 6sszhangjanak igazolasa
készll. A 2019. marcius 15-t6l hatalyos Trtv, és a 2019. julius 22-t6l hatalyos MvMr, valamit a
2020. marcius 29-t6l hatalyos megyei teriletrendezési terv Mor kézigazgatasi tertletét érintdé
Ovezetei kdzll azok, amelyek érintik a modositassal érintett terlletet, ,atnézeti” terviapokon
alatdmasztd munkarészként készilnek és keriilnek dokumentalasra.

A tervezett médositasok miatt biologiai aktivitasérték-szamitas nem készil mivel uj beépitésre
szant terulet nem kerul kijeldlésre.

Fentiek figyelembevételével keszilt a mellékelt — jovahagyando — telepulésszerkezeti terv-
modositas, valamint a HESZ és a szabalyozasi tervek modositasa.

A modositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.(VII.15.) Korm.
rendelet 66.§. szerinti altalanos egyeztetési eljaras szerint térténik.

A partnerségi egyeztetés a teleplilésrendezési eszkdz modositas véleményezési szakaszaval
parhuzamosan kerul lebonyolitasra.
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Mér Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[12026. (........ ) hatarozata
a
Mér varos telepiilésszerkezeti tervének médositasrol

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 87/2022. (111.30.) hatarozattal jovahagyott
telepilésszerkezeti tervet modositja jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

2. A hatalyos telepulésszerkezeti terv ,1. melléklet: Telepulésszerkezeti terv 1.” a valtozassal
érintett terlleten modosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

3. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv leiras ,2. melléklet: 2.4.0rokségvédelem” médosul jelen
hatarozat 2. melléklete szerint.

4. A hatalyos telepulésszerkezeti terv ,4. melléklet: A teleplilés terileti mérlege” helyébe jelen
hatarozat 3. melléklete lép.
Hataridé: folyamatos

Felelés: Fenyves Péter polgarmester

Fenyves Péter dr. Taba Nikoletta
polgarmester jegyz6
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2.mellékleta ....... 12026.(....... ) kt. hatarozathoz

1.2. Orékségvédelem
A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terv ,2 melléklet —

Telepliilésszerkezeti terv leiras”, ,2.4. Orékségvédelem” alfejezet, ,Miemléki kérnyezet” és
.Helyi védelem” alcim mddosul az alabbiak szerint:

»Miemléki kornyezet

Az 6sszes miemlék rendelkezik miemléki kornyezettel, melyek nagy része atfedésben van
egymassal. A miemléki kdrnyezet lehatarolasat a telepllésszerkezeti terv 6sszevontan
tartalmazza.

A miiemléki kbrnyezetbdl ,kilogo” utcaknal a terv nem az utca teljes hosszat, hanem az utca
mellett fekvé — a milemléki kbrnyezetbe tartozé — szélsé épitési telkek hatarvonalaig tarté
Szakaszat jeldli miiemléki kbrnyezetként.

Helyi védelem

LA teleplléskép alakitasarol és védelmérdl” szold 45/2017.(X11.14.) 6k. rendelet tartalmazza a
helyi értékvédelmi terlleteket, valamint a helyi egyedi védelem alatt allé mivi értékeket.
Teruleti védelem alatt all a Zsidoétemetd, a Homoki temetd, valamint a Kalvaria temeté.
Egyedi védelem alatt all szamos kdzépulet, lakéepllet, préshaz és pince, valamint kéztéri
alkotas.”

3.mellékleta ....... 12026.(....... ) kt. hatarozathoz

1.3. A telepiilés teriileti mérlege

Teruleti mérleg
Uj terv (ha)

nagyvarosias lakoéterulet 15,5101432
kisvarosias lakétertlet 9,77193452
kertvarosias lakoterulet 382,637083
falusias lakotertlet 37,4084912
telepilléskdzpont terllet 56,6820999
intézmény tertlet 20,374323
gazdasagi terulet 266,9836
kulonleges beépitésre szant terilet 71,0140449
kozlekedési és kozmiiterulet 201,3182
kotottpalyas kozlekedési terulet 485979846
zoldterulet 19,3577013
erdéterilet 3506,669
mez6gazdasagi terllet 5855,7
vizgazdalkodasi terilet 139,794
természetkozeli terllet 62,898233
kilénleges beépitésre nem szant tertlet 166,7737

10861,49
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2.1. Helyi épitési szabalyzat-moédositas

FUCSKAR TERV KFT

2026. MARCIUS
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Mér Varosi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12026. (....) onkormanyzati rendelete

Mor varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 10/2022. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] E rendelet célja Mér varos telepiléstervének 7. szamu modositasara vonatkozé eljaras
meginditasa targyaban hozott képvisel&-testileti hatarozat végrehajtasa.

[2] Mor Vérosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi szervek
és partnerek, valamint Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének az dnkormanyzat
szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolé 5/2015. (IV.1.) dnkormanyzati rendelete 30. § (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Telepulésfejlesztési Bizottsag
véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

(1) Moér Véarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol
szolé 10/2022. (IV. 1.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 22. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében nyers szennyviz, vagy el6kezelés
nélkiili szennyviz kbzvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes teriiletén tilos.”

(2) A Rendelet 22. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(4) Fels6dobos, Arkipuszta, Timérmajor és a Sévénykuti-patak kbzelében fekvé kiilénleges
beépitésre szant idegenforgalmi fogadbhely teriileten, valamint a Kkiilterileti (zartkerti)
ingatlanok teriiletén a kbézlizemii szennyvizelvezetés kiepliléséig az illetékes hatdosagok
engedélyével létesitett és lzemeltetett egyedi szennyviztisztité létesitményekkel lehet a
keletkez8 szennyvizet kezelni és a tisztitott szennyvizet elszikkasztani.”

(3) A Rendelet 22. § (5) bekezdés ab) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»,ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd létesitmény is
alkalmazhaté a (4) bekezdés szerinti kiilteriileti (zartkerti) ingatlanoknal, ahol a tisztitott
kommunalis szennyviz elszikkasztasa megengedett, ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé

felszini befogad6 rendelkezésre all; ha a kisberendezés védébteriilet igeénye nem nydlik tul a
targyi telken; ha azt egyéb elbirasok nem filtjak”

2.§
A Rendelet 33. § Uj (12)-(13) bekezdéssel egészil ki az alabbiak szerint:

,(12) Uj témbfeltarassal kialakitott telek megkézelitése nem biztosithaté kiilteriileti dilGutrol.


https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ225@BE8@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00#SZ22@BE2@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2015-5-SP-3978#SZ30@BE4
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(13) Kiiltertileti diléuttal hataros épitési telken a kliilterdileti diilbutrél gépkocsi behajté nem
létesithetd, melléképlilet a kilterdleti ddléut iranyaba nem nyithato.”

3.§
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet I€p.
(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

(4) A Rendelet 5. melléklete a 4. melléklet szerint médosul.
4.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

(A véleményezési eljaras soran csak a moédosulé sz6l6hegyi és belteriileti szelvények keriilnek
bemutatasra, jovahagyaskor a teljes 2. és 3. melléklet cserére keriil.)
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4. melléklet a .../2026. (....) 6nkormanyzati rendelethez

1. Moér Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarol
szolé 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelete 5. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a

kovetkez6 22. sorral egészil ki:

(A

B

D

G

H)

22

Vt-22

z

500

40

9,0

25






