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Moér 4224 és 4223/4 hrsz-u ingatiant érint6é telepillésrendezesi eszkdz modositashoz

Bevezetd

A magyar épitészeirdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a telepllésrendezési szerzddés megkotése elbtt a telepiilési dnkormanyzat képviselt-
testillete dont a cél megvaldsitoja aital benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarot,
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon belil.

LA telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének eldirasai alapjan a telepillésrendezési
szerzédés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepilésterv
modositdsanak kezdeményezéséhez telepitési tanuimanytervet kell késziteni, mely a
teleplilésrendezési szerzdés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekintheték épitési
beruhazasnak:,épitési beruhazas: épitmeny, épitményrész, épiiletegylittes, tajépitészeti
alkotas, zoldinfrastruktira beruhdzas épitési tevékenység utjan térténé megvaldsitasaval,
feldjitasaval, atalakitaséaval, bovitésével, helyreallitasaval, djjaépitésével, korszerisitésével,
karbantartasaval, lebontasaval vagy a kapcsolod6 épitésgazdasdgi tevékenységgel
dsszefiiggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki, épitészeti és épitésiiggyel &sszefliggd
tevékenységek dsszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartaimi kéveteiményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a melliékletben.)

A telepilesrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékietét képezdé tanuimanytervet
az onkormanyzati féepiteész a képviselb-testillethez cimzett feliegyzésben véleményezi. (A
feljegyzést Id. a mellékletben.) Ezt kdvetéen a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti
a telepitési tanulmanytervet.

Atelepiilésrendezési szerz6dés megkdtése elbtt a kepviseld-testiletnek meg kell vizsgaini a
foepitész véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra
adott valaszokat a keépvisel6-testiiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési
szerzidés mellékletét képezik.

Jelen telepitesi tanuimanyterv célja, hogy bemutassa a 4224 és 4223/4 hrsz-u ingatianokat
érint6 teleplilésrendezési eszkdz modositasat igényld vonzatat.
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1. A teriilet és kérnyezetének bemutatasa

Mor varos Fejér varmegyeben, a Mori jards székhelye, a megye harmadik legnépesebb
teleplilése. A tanulmanytervvel érintett 4224 és 4223/4 hrsz-G ingatian a belterlilet északi
részén, a Nemes utca 81. sz. féut fel6li csatlakozasanal talalhaté. A 4224 hrsz-( ingatlanon
lakoéplilet és szereivénybolt, a 4223/4 hrsz-G ingatianon lakohaz és panzié mikodik.

Az ingatlanok adatai:

L. . épiilet . -
. épiteési teleknagysag = beépitettség
L cim dvezet (m? te(:::)et (%)
4224 Nemes utca 21. Vi-5 653 130 20,47
4223/4 | Nemes utca 19.. Vi-5 809 297 36,72

*Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot. A nyilvantartas nem tartalmaz minden épliletet.
Az ingatlan épitésjogi besorolasa intézmény teriilet (Vi-5) épitesi vezet.

Moér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 10/2022. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelete
Mor varos helyi épitési szabalyzatard! az alabbi eléirasokat tartalmazza az érintett tertletre:

»intézmeény teriilet

39. § (1) Intézmény terilet Vi jellel jeldlt épitési dvezeteiben féépliletként az alabbi rendettetést
tartalmazé éplilet helyezhetd el:

a) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
b) iroda
c¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
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d) kulturalis, kbzdsségi szérakoztatéd
e) hitéleti,
f) sport.

(2) A teriileten a f6 rendeltetést tartalmazé6 épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato, az épiilet szintteriiletének iegfeliebb 20 %-
an.

(3) A 81. sz. féut — Vasartéri ut csomopont délkeleti oldalan tervezett Vi-2 épitési dvezeti jeli
tertleten kamionparkol6 és pihend is kialakithat6.

(4) Intézmeény tertleten meliéképiletként elhelyezhetd

a) gepkocsi tarold, garazs

b) egyeb tarold épiilet.

(5) intézmeny terileten meliéképitményként elhelyezhetd
a) kdézmii-becsatlakozasi mitargy

b) hulladéktartaly tarold

c) kerti épitmeny.

(6) Az intézmeény terlileten a 8. mellékietben felsorolt tevékenységekhez kapcsol6dé épliletek,
epitmények nem helyezhet6k el, kivéve az 1. pontban felsorolt rendeltetés.”

A Vi-5 épitési dvezet helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei

Beépitési mod: oldalhataron allé
Legkisebb telektertilet: 250 m?
Legnagyobb beépitettség: 40 %
Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
Legkisebb zéldfelilet: 25 %
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Hatalyos beltera;;at szabéiyozési terv-résélet

2. Fejlesztési cél

A Nemes utca 19. szam alatt lakohaz és panzié izemel. A tulajdonos hosszutavi célja az
ingatian tarsashazza alakitasa.
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3. Infrastruktiira igények

Mindkét ingatlan terllete kdzmdvesitett és kozatr6l megkozelithetd. A kdzmivezetékek
elhelyezkedését a Lechner Nonprofit Kft. 4ltal izemeltetett E-KOZMU fellileten elérhetd alabbi
abra mutatja._

131

4N 4132

4. A javasolt beépités kdrnyezeti hatasai

A tervezett modositasnak nem varhatd kodrmnyezeti hatasa. Intézmény teriiletrdl
telepiiléskdzpont vegyes terillet Svezetbe keriil atsorolasra a 2 ingatlan. A kalénbség a 2
Ovezet kdzott, hogy férendeltetésként lakéépiilet is elhelyezhetd. A beépitési paraméterek nem
fognak valtozni. A médositas kbvetkeztében kdmyezeti hatas nem varhat6.

5. A telepiilésrendezési eszkdzok valtozasanak, modositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcio

A modositassal érintett tertilet intézmény teriilet besorolasu, ahol az alabbi férendeltetést
tartalmaz6 épiilet helyezhetd el: igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis, iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kulturdlis, kozdsségi szérakoztatd, hitéleti, sport.
Szolgalati lakas csak az épiilet legfeljebb 20 %-an helyezhetd el.

A fejlesziési cél eléréséhez a 4223/4 hrsz-0 ingatlanon rendeltetés modositast kell
kezdeményezni, azonban ezt az intézmény tertilet dvezetre vonatkoz6 elbirasok nem teszik
lehetdve.

A cél elérése érdekében a Nemes utca menti Vi-5 tvezeti besorolasu témbot a meglévd
beepitési paraméterek miatt az alabbi teleplléskézpont vegyes terillet 6vezetbe javasolt
sorolni.

épitési dvezet beépitési legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele méd telekterillet beépitetiség | épiiletmagassag zpldfellilet

(m?) (%) (m) (%)

Vt-16 8) 500 40 5,5 25

Az oldalkertre vonatkoz6 elbirasoknak a telken all6 épulet nem felel meg, ezért javasolt

8
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épitési helyet jelolni.

A 4224 hrsz-u ingatlan nem tervez jelenleg semmilyen valtoztatast, azonban a valésagban
ott is inkabb a lakorendeltetés a 6 funkci6. Az atsorolas nem jar negativ hatassal a 4224
hrsz-u ingatlanra nézve.

sat[ilésszerkezti terv m 0 iiéséra

“---‘"' : {




Foépitészi feljegyzés

Mor 4224 és 4223/4 hrsz-U ingatlanokat érint6 telepitési tanulmanyterv
tartalmara vonatkozo6an

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési tanuimanytervet kell késziteni a telepllésrendezési szerzddés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanyterv és a Dbeépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett
telepiilésrendezesi szerzddes tipusa, a tervezési terillet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati foépitész
hatarozza meg olyan moédon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
Osszevonhatok, elhagyhaték vagy kiegészithetok.

A Korm. rendelet 7. meliékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Bevezetd

2. Aterilet és kdrnyezetének bemutatasa

2.1. Atervezési terileten hatalyos telepilésrendezési eszkézok és eldirasai

3. A fejlesztési cél,

4. A beépitesi tervhez kapcsolodé infrastruktira-igények

5. A javasolt beépites kérnyezeti hatasai és kéveteiményei

6. A telepllésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcibja

A telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval osszefiiggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: dsszhangban all-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktara ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Gj beépitésre
szant terulet kijelblése esetéen — teljesiiinek-e a Méptv. természeti rendszerek
megobrzésével és uj beepitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos elbirasai.

Mor, 2026. augusztus 24.

ayd

Székely Nora
Mér varos féépitésze



