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1 Atelepiilésterv-maodositas tartalmanak, f6 céljainak és az
egyeztetés folyamatanak bemutatasa

1.1 A modositas el6zményei és jogi hattere

Mér Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 280/2025. (IX.24.) szdamu hatarozataval
hivatalosan eljarast inditott Mor varos teleptiléstervének tobb ponton torténd, 7. szamu
moddositasara vonatkozdéan. A jelen kornyezeti értékelés a 7/A. szamud alpont moédositasi
szakaszra (Paulus borhazat érintd tertilet) vonatkozik.

A tervdokumentdacio egyeztetése a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 75.
§ (2) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (Kr.) 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 66.
§ (2)-(3) bekezdései alapjan altalanos egyeztetési eljarasban zajlik.

Az allami f6épitész és a kornyezetvédelmi hatésag el6zetes észrevételei alapjan a tervezett
funkciévaltds kornyezeti hatdsainak tisztdzdsdra nem elegendd 0nallé zajvédelmi
szakvélemény benyujtasa. Emiatt a jelen dokumentum az egyes tervek, illetve programok
koérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irdsai szerint, annak 4.
mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények alapjan késziilt kornyezeti
értékelésként.

A Fejér Varmegyei Kormadanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztdlya (a tovdbbiakban: Kornyezetvédelmi hatdsdg) az
FE/KTF/3112-3/2026. szamu el6zetes véleményében - a szomszédos lakéteriiletekre vald
tekintettel - kotelezden elbirta a kornyezeti értékelés elkészitését és a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. A jelen dokumentum ezen hatdsagi elvardsnak megfelelve, a 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 4. mellékletének szakmai tartalméat kovetve késziilt.

1.2 A kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag
bevonasa

A kornyezeti értékelés részletes szakmai tartalmanak meghatarozasa a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya
altal kiadott FE/KTF/3112-3/2026. szamu el6zetes vélemény alapjan tortént. A hatdsag
észrevételeit - kiillonésen az 1247-1249 hrsz.-a ingatlanok tavlati zajvédelmi
kovetkezményeinek vizsgalatat — a jelen értékelés kidolgozasa soran teljeskdriien integraltuk.

Az érintett nyilvanossag és a lakossag tajékoztatasa, valamint véleményének kikérése Mér
Varos Onkormanyzatinak partnerségi egyeztetési szabalyzata szerint, a jelen kornyezeti
értékelés és a telepiilésterv-mddositas egyidejii kozzétételével valésul meg. A beérkezd
észrevételek a zar6 dontéshozatali fazisban keriilnek kiértékelésre.

1.3 A tervezési feladat és a modositas 6 célja

A moédositas elsédleges célja a Paulus Molnar Borhaz Kft. (székhely: 8060 Mor, Csékakéi ut 10.,
KUJ: 103309989) meglévé boraszati iizemének és telephelyének hosszi tavi gazdasagi és
infrastrukturalis fejlesztése, valamint a valds teriilethasznalat jogi rendezése.

A fejlesztési szandék megvaldsitasahoz a telepiilésrendezési eszk6zok az alabbi két ponton
modosulnak:

1. Beépithetéségnovelése: A meglévs, Mor 1257 hrsz.-t ingatlanon elhelyezked6 K-Bo-
2 jeld (kiilonleges beépitésre szant boraszat) épitési Ovezetben a megengedett
legnagyobb beépitési lehetéség 30%-rol 40%-ra emelkedik.
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2. Teriileti bovités: A boraszati iizem telephelye északi iranyban, a meglévo telephelytdl
északra fekv zénaban 5 4j telekkel b6viil a 1245-1249 hrsz.-i1 ingatlanok bevonasaval.
A bdvités sordn 1 784 m? teriilet keriil atmindsitésre kertvarosias lakoteriiletbdl az
Lke-9 épitési Ovezetbdl a kulonleges beépitésre szant boradszat (K-Bo-2) épitési
ovezetébe. A Paulus Molnar Borhaz Kft. altal a 1257 hrsz.-u ingatlanon iizemeltetett
meglév$ boraszati lizem (KT]: 102916419) az FE/KTF/4092-5/2021. iktat6szdmon
érvényes zajkibocsatasi hatarérték hatarozattal rendelkezik, amelynek hatasteriilete
érinti ezen ingatlanokat.

1.4 Kapcsolddas a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz

A moédositas kozvetleniil érinti és beépiil Mér varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
kontextusaba, kiilonodsen:

e Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 87/2022. (I11. 30.) hatarozatara
(Mor varos telepiilésszerkezeti tervérol).

e Mor Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 10/2022. (IV. 1.) rendeletére
(Mér helyi épitési szabalyzatarél - HESZ).

A jelen modositas elfogadasat kovet6en a Telepiilésszerkezeti Terv és a Beltertleti
Szabalyozasi Terv (érintett 11. és 12. szamu szelvényei) egységes szerkezetbe foglalasra
keriilnek a Kr. el6irasainak megfelelGen.

2 A kornyezeti allapot jellemzoinek, a kornyezetvédelmi
szempontbol jelentés teriiletek sajatossagainak
bemutatasa, amelyekre a terv vagy program jelentds
hatast gyakorolhat

A kornyezeti allapot leirdsa a tervezett médositas kis kiterjedése miatt (6sszesen 1 784 m?
tertiletvaltozas és a meglév) telephely beépithetdségének 10%-os novelése) célzottan azokra
a kornyezeti elemekre terjed ki, amelyeknél tényleges hatas vagy konfliktus jelentkezhet.

2.1 Teriilethasznalat és épitett kornyezet

A vizsgalattal érintett tomb Mor belteriiletén talalhat6, ahol a lakéfunkcié és a gazdasagi
(boraszati) tevékenység kozvetleniil szomszédos egymassal.

e A meglévd iizemi teriillet (1257 hrsz.): A Paulus Molnar Borhaz Kft. kozponti
telephelye. Kialakult, intenziv boraszati és logisztikai hasznalat jellemzi. A meglévé
épiiletek és technolo6giai berendezések a jelenlegi szabalyok szerint 30%-ban épithetdk
be.

o Abdvitésre Kijelolt teriiletsav (1245-1249 hrsz.): Ez az 1 784 m?-es teriilet jelenleg
a hatalyos szabalyozas szerint Lke-9 (kertvarosias lakd) dvezetbe tartozik. A tényleges
hasznélat alapjan a tertiilet megosztott:

o 1245 és 1246 hrsz.: A Paulus Borhaz tulajdonaban all6, stabilizalt felilet(, 15
féréhelyes dolgozdi parkol6ként lizemel. A napi valds hasznalat atlagosan 10
személygépkocsi, azonban a zajvédelmi biztonsag érdekében a vizsgalat a teljes
15 fér6helyes kapacitast veszi figyelembe.

o 1247, 1248 és 1249 hrsz.: Jelenleg magantulajdonban 1év6, ténylegesen
hagyomanyos, extenziv kertmiivelés (konyhakert) alatt all6 telkek.
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2.2 Kornyezeti zaj helyzete

A teriilet legérzékenyebb kdrnyezeti eleme a zajvédelem, mivel az érintett lakéingatlanok mar
eleve a boraszat meglévd ilizemi tevékenységének jogilag kijelolt zajvédelmi hatasteriiletén
beliil talalhatodk.

e Meglévé zajforrasok: A meglévé kozponti telephely (1257 hrsz.) technolégiai
berendezései és az FE/KTF/4092-5/2021. szamu hatarozatban szabalyozott
logisztikai folyamatok.

e A mddositassal érintett teriillet (1245-1249 hrsz.): A 1245-1246 hrsz. alatti
parkoléban a gépjarmilivek mozgasa (ajtécsapddas, motorinditas) jelent id6szakos
terhelést.

o Hatésagi konfliktusforras: Mivel a tervezett HESZ-médositas sordn az atsorolassal
érintett 4j teriileteken (1245-1249 hrsz.) a szabalyozasi tervlapokon 1j épitési hely
Kkeriilt jeldlésre, a kdrnyezeti hatésag az FE/KTF/7305-4/2026. szamu levelében
kifogasolta, hogy a korabbi zajvédelmi munkarészek nem vizsgaltak ezen 0j épitési
helyek tavlati zajvédelmi kovetkezményeit a szomszédos Lke-9 lakdzdnara.

2.3 Levegoétisztasag-védelem és éghajlat

Mor térsége a légszennyezettségi zonak kijelolésérol sz6ld hatalyos jogszabdalyok alapjan a
kevésbé szennyezett (,C” zo6nds) agglomeraciék kozé tartozik, nem része kritikusan
szennyezett térségnek. A vizsgdlt mikrokdrnyezetben a hattérterhelést és a
légszennyezettséget alapvetden két f6 tényezd hatarozza meg:

e A kornyezd lakoteriiletek lakossagi flitésébdl szarmazo6 idészakos (téli) kibocsatas
(féként PM 1o, PM25és NOy).

e A  Dboraszati ilizemhez kapcsolédé logisztikai forgalom (tehergépjarmiivek,
nyergesvontaték), valamint a dolgozdi személygépkocsik mozgasabdl ad6dé vonalas,
illetve a parkolasbdl szarmazé feliileti jellegli emisszié.

e A meglévl dolgozdi parkold (1245-1246 hrsz.) miikodésébdl addédé porképzddés
(PMj,) elhanyagolhat6, mivel a feliilet megfelelen stabilizalt, tomoritett burkolattal
ellatott, igy a szél- és jarmilimozgas okozta masodlagos emisszidja minimalis. Az
éghajlati tényezdk és a helyi mikroklimatikus viszonyok (szélirdnyok) kedvez6ek a
felliletek atszell6zése szempontjabdl, igy a teriileten tartdés szmoghelyzet
kialakulasaval nem kell szamolni.

2.4 Talaj, foldtani kozeg és felszini alatti vizek
A vizsgalt terililet morfoldgiailag enyhén lejt6s.

e A 1245-1246 hrsz. teriileteken a talaj fels6 rétege a parkold kialakitdsa miatt mar
bolygatott, részben tdmdoritett vagy burkolt.

e A 1247-1249 hrsz. telkeken a talaj bioldgiailag aktiv, jé vizgazdalkodasuy,
mezbgazdasagi milivelésre alkalmas humuszréteggel rendelkezik. Potencidlis talaj-
vagy talajvizszennyez6 forras a tertileten jelenleg nem azonosithaté.

2.5 Biologiai sokféleség és zoldfeliileti rendszer

A teriilet nem 4ll természetvédelmi oltalom alatt, nem része a Natura 2000 hal6zatnak és az
Orszéagos Okoldgiai Hal6zatnak sem.

e A1245-1246 hrsz. zoldfelileti értéke minimalis.
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e A 1247-1249 hrsz. kertekben talalhato fa- és cserjeallomany lokalis mikroklimatikus
és tajképi értékkel bir, de dkoldgiai szempontbdl nem képvisel egyedi vagy védendd
természeti értéket.

2.6 Kornyezetvédelmi szempontbdl jelentds (sériilékeny) teriiletek

A moédositassal érintett teriileten és annak kozvetlen kérnyezetében nincs orszagos vagy helyi
jelentéségli védett természeti tertilet, mliemlék vagy régészeti lel6hely. Az egyetlen és
legfontosabb "sériilékeny" tényez6 maga a szomszédos lak6funkcio és az ott é16 lakossag, mint
human-egészségiigyi és joléti kornyezeti elem.

2.7 2.7 Fennalld koérnyezeti problémak és teriilethasznalati konfliktusok
értékelése

A rendelkezésre all6 hatésdgi nyilvantartdsok és a boraszat iizemviteli adatai alapjan a
meglévd technolédgiai forrasok miikodése igazoltan megfelel az érvényes kornyezetvédelmi és
zajkibocsatasi hatarértékeknek (FE/KTF/4092-5/2021.). A vizsgalt mikrokoérnyezetben a
lakossag részérdl hivatalos zajpanasz, blizpanasz vagy egyéb kornyezetvédelmi eljaras jelenleg
nem all fenn.

A teriileten jelenleg azonosithato egyetlen funkcionalis és tertilethasznalati konfliktusforras a
1245-1246 hrsz.-u ingatlanokon mar kialakult dolgoz6i parkold jogilag rendezetlen dvezeti
statusza. Ez a teriilet a val6sagban parkoloként lizemel, de a hatalyos szabalyozas szerint még
Lke-9 (kertvarosias lako) ovezetbe tartozik. Ez a diszkrepancia allandé jogi és szabdlyozasi
bizonytalansagot hordoz magaban. A jelen HESZ-médositas elsédleges célja éppen ennek a
fennall6 konfliktusnak a feloldasa a teriilet K-Bo-2 6vezetbe torténd atsorolasaval és a valds
hasznélat jogi szentesitésével.

3 A kornyezetben a terv vagy program végrehajtasa nélkiil
varhatéan bekovetkezo valtozasok bemutatasa (A ,nulla”
valtozat)

A Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen vizsgalni kell azt az elméleti esetet, ha a HESZ 7/A.
szdmd modositasa nem valoésul meg, és a teriilethaszndlati zondk hatarai, valamint a
beépithetéségi mutatok valtozatlanok maradnak.

3.1 Zajvédelmi szempontok a ,,nulla” valtozat esetén

e A meglévé telephely (1257 hrsz.): A Paulus Molnar Borhaz Kft. kdzponti teriilete a
hatalyos 30%-0s beépithet6ségi korlat mellett miikddik tovabb. A fejlesztési és
raktarozasi igények novekedése miatt a zart technoldgiai terek bdvitése gatolt, igy a
logisztikai és anyagmozgatasi folyamatok egy része tovabbra is szabad téren zajlana.
Ez hosszu tavon konzervalna vagy novelné a meglévd, FE/KTF/4092-5/2021. szamu
hatarozatban szabalyozott zajforrasok terhelését a hatasteriileten 1évg lakdingatlanok
irdnyaba.

e A dolgozoéi parkold (1245 és 1246 hrsz.): A 15 fér6helyes parkol6 fizikai valéjaban a
mddositas hidnyadban is fennmaradna és iizemelne (atlagosan napi 10
személygépkocsival). Azonban a funkcié teriilethasznalati szempontbdl rendezetlen
(illegalis) maradna az Lke-9 Ovezeten beliil, ami alland6 jogi bizonytalansagot és
potencialis lakossagi konfliktusforrast jelentene.
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e A magantulajdonu Kertek (1247-1249 hrsz.): Ezeken a teriileteken fennmarad a
jelenlegi extenziv, hagyomanyos kertmiivelés. Uj iizemi technolégia vagy épitmény
nem jelenik meg, igy a kozvetlen kérnyezetiik hattérzaja révid tdvon nem véltozik.

3.2 Levego6tisztasag-védelem

A modositas elmaradasa esetén a teriilet gépjarmiiforgalma nem valtozik. A parkolé (1245-
1246 hrsz.) valtozatlanul iizemel, igy a lokalis légszennyez6anyag-kibocsatas (gépjarmii-
emisszid) a jelenlegi alacsony szinten stagnal. Mivel a 1247-1249 hrsz. alatti teriileteken
megmarad a kerti miivelés, itt Uj pontforras vagy porképzddéssel jaro feliilet a jo6vében sem
alakul ki.

3.3 Talaj, foldtani kozeg és felszin alatti vizek

e Az1245-1246 hrsz. alatti parkolé burkolt/stabilizalt feliilete fennmarad, a talajfelszin
allapota és a beszivargasi viszonyok nem valtoznak a jelenlegi allapothoz képest.

e Az 1247-1249 hrsz. telkeken megmarad a bioldgiailag aktiv, természetes
humuszréteg és a szabad beszivargas. Nem torténik talajfelszin-lefedés (leburkolas),
igy a talaj és a felszin alatti vizek allapota természetes egyensilyban marad.

3.4 Hulladékgazdalkodas, tajkép és zoldfeliileti rendszer

e Hulladék: A telephelyen és a bévitési terilileteken a keletkez6 hulladékok fajtaja és
mennyisége a jelenlegi lizemi szinten marad.

o Zoldfelilet és tajkép: Az Lke-9 Ovezetben 1évé kertek (1247-1249 hrsz.) fa- és
cserjedllomanya megmarad, a tertilet meg6rzi hagyomdanyos, kertvarosias jellegét.
Nem torténik meg a lakézona felé esd telekhatarok strukturdlt, tobbszintes
védo6zoldsavva torténd atalakitasa sem.

3.5 Telepiilésszerkezeti és gazdasagi folyamatok a ,nulla” valtozat elmaradasa
esetén

Amennyiben az 1 784 m?-es teriilet Lke-9 6vezetben marad, a laké- és a gazdasagi 6vezet
hatara rendezetlen, éles konfliktuszéna marad. A boraszat észak felé nem tud infrastrukturalis
és logisztikai pufferteriiletet kialakitani. A ,nulla” valtozat tehat nem a kornyezeti allapot
javuldsat eredményezné, hanem akadalyoznd a rendezett, szabalyozott és hatdsagilag
ellendrizhetd telephelyi struktira kialakitasat, ami a lakékornyezet hosszu tava érdekeivel is
ellentétes.

3.6 Osszegzés a ,nulla” valtozat kovetkezményeirél

Osszességében a modositas elmaradésa (a ,nulla” valtozat) konzervalna a lakéovezet hataran
meglévo rendezetlen jogi és funkcionalis allapotokat. Nem biztositana a boraszat zart terek felé
torténd technoldgiai korszertisitését, és gatolna a hatdsagilag ellendrizhetd kornyezetvédelmi
garanciarendszer (HESZ-szabalyozas) bevezetését.
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4 A terv vagy program szempontjabol relevans,
nemzetkozi, Kkozosségi vagy nemzeti szinten
megallapitott kornyezetvédelmi célok, és azoknak a terv
vagy program kidolgozasa soran torténo
figyelembevételének bemutatasa

4.1 Nemzeti szinten megallapitott relevans koérnyezetvédelmi célok és
jogszabalyok

A teleplilésterv-modositas soran figyelembe vett legfontosabb nemzeti kérnyezetvédelmi
célokat és azok jogszabalyi alapjait szakdganként az aldbbiak hatarozzak meg:

o Altalanos keretek: A kornyezet védelmének altalanos szabélyairél sz6l6 1995. évi
LIIL. torvény alapjan a cél a fenntarthato6 fejlédés biztositasa, valamint a lakd- és a
gazdasagi funkcidk kozotti terhelésbeli konfliktusok megel&zése.

e Zaj- ésrezgésvédelem (Kiemelt szakag): A szomszédos lakotertiletek zajvédelmének
biztositasa a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EiiM egyiittes rendelet alapjan.

e Levegdtisztasag-védelem: A kornyezeti levegd mindségének védelmérdl szold
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan a légszennyezettség és a porképzd6dés
minimadlis szinten tartasa, a hatarértékek tiallépésének megelézése.

e Talaj- és vizvédelem: A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek védelmérdl szo6ld
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a talajba és felszin alatti vizekbe juté
szennyezések teljes kor kizarasa.

e Hulladékgazdalkodas: A hulladékrdl szdol6 2012. évi CLXXXV. torvény el6irasaival
Osszhangban a keletkez6 hulladékok mennyiségének minimalizadldsa és szelektiv,
ellendrzott gytjtése.

e Zoldfelileti rendszer és telepiiléskép: A telepliléstervek tartalmardl szold
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet alapjan a biologiai aktivitasérték megorzése és
a lakoteriiletek felé es6 zoldpuffer biztositasa.

e Helyi szabalyozas: Mér Varos Onkormanyzat Képvisels-Testiiletének 10/2022. (IV.
1.) 6nkormanyzati rendelete a varos helyi épitési szabalyzatarol.

4.2 Uzemi és szabadidés l1étesitményekbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei

A vizsgalt teriilet kornyezetében 1évé legkozelebbi zajtél védendd épiiletek a telephely
telekhataratol 30 m tavol allnak. Kritikus poziciéban a Széchenyi utca 46.-50. sz. lakéhazak
vannak. Ezek a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet szerint kertvarosias lakdteriilet
(Lke) 6vezeti besorolasuak, igy az lizemi zajterhelési hatarértékek (Lrx):

e Nappaliiddszak (06:00 - 22:00): 50 dB(A)
o Ejszakai idészak (22:00 - 06:00): 40 dB(A)
4.3 A Paulus Molnar Borhaz Kft. zajkibocsatasi hatarértékei

A Paulus Molnar Borhaz Kft. zajforrasaira vonatkozdan a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya FE/KTF/4092-
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5/2021 iktatészamu hatarozataban zajkibocsatasi hatarértékeket allapitott meg, amelyek a
kovetkezok:

HATAROZAT

A Paulus Molnar Borhaz Kft. (8060 Mér, Csokakéi at 10., KSH térzsszam: 24197016, Ugyfél
azonosité (KUJ): 103309989) altal iizemeltetett Moér, 1257 hrsz-G ingatlanon meglévd
bordszati lizem (Telephely azonosité (KTJ): 102916419, EOV koordinatak: X=225992,
Y=587774) részére az alabbi

zajkibocsitasi hatdrértéket

allapitom meg;:

- aMor, Széchenyi u. 48. szdm alatti, 1250 hrsz.-( lakéépiilet védendd homlokzatai elott 2
m-re

- aMor, Széchenyi u. 48. szam alatti, 1254 hrsz.-0 lakéépiilet védendd homlokzatai elétt 2
m-re

= aMor, Széchenyi u. 48. szdm alatti, 1251 hrsz.- lakéépiilet védendd homlokzatai elétt 2
m-re

- aMoér, Széchenyi u. 48. szam alatti, 1252 hrsz.-( lakéépiilet védendd homlokzatai elott 2
m-re

- aMoér, Széchenyi u. 46. szam alatti, 1255 hrsz.-0 lakéépiilet védendd homlokzatai elétt 2
m-re

= aMoér, Széchenyi u. 50. szam alatti, 1242/3 hrsz.-i lakdépiilet védendd homlokzatai el6tt
2 m-re

- aMoér, Széchenyi u. 29. szam alatti, 791/2 hrsz.-( lak6épiilet védendd homlokzatai elott 2
m-re

= aMoér, Széchenyi u. 31. szam alatti, 792 hrsz.-0 lakdépiilet védendd homlokzatai el6tt 2
m-re

= aMoér, Széchenyi u. 33. szam alatti, 793 hrsz.-0 lakéépiilet védendé homlokzatai eldtt 2
m-re

- aMor, Széchenyi u. 35. szam alatti, 1220/2 hrsz.-u lakdépiilet védendé homlokzatai elott
2 m-re

nappal (06-22 6raig) 50 dB(A)
éjjel  (22-06 oraig) 40 dB(A)

4.4 Akornyezetvédelmi célok figyelembevétele a terv kidolgozasa soran

e Zajvédelmi tervezés és integracio: A kornyezetvédelmi hatdsag elvarasaival
Osszhangban a jelen kérnyezeti értékelés keretében részletes akusztikai modellezést
és vizsgalatot végeztiink a hatarértékek teljesiilésének igazolasara. A tervezés soran a
biztonsag iranyaban eltérve a parkolé teljes (15 fér6helyes) kapacitasaval és Lwa = 96,8
dB(A) ered6 hangteljesitményszinttel szamoltunk.

o Energetikai egyiittes hatas: A modellezés soran a meglévé lizem és az Uj
raktarcsarnok zajkibocsatasat 6sszevontuk a parkold Gjonnan szamitott zajaval.

o Tavlati teriillethasznalati korlatozas: Az 1247-1249 hrsz.-u teriileteken kijel6lt 0j
épitési helyekre vonatkozodan szamszertsitésre Keriiltek azok a maximalis jarulékos
zajterhelési szintek (nappal legfeljebb 48,3 dB(A), éjjel 38,8 dB(A), amelyek az
energetikai 0sszeadds szabdlyai szerint garantaljadk, hogy a végsé zajszint a
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legkozelebbi lak6haznal se haladja meg az 50 / 40 dB(A) nappal/ éjjel zajterhelési
hatarértéket.

e Komplex kornyezetvédelmi célok érvényesitése: A kornyezeti fenntarthat6sag
biztositasa érdekében a mddositas a taj-, leveg6- és vizmindség-védelmi szempontokat
kozvetleniil a szabalyozasi elemekbe épiti be. Ennek megfeleléen a 1245-1246 hrsz.
alatti parkolé feliiletére vonatkozéan a HESZ portalanitott szilard burkolat (vagy:
vizatereszt6 gyephézagos burkolat) kialakitdsat irja el6, amely teljesen kizarja a
jarmiimozgasbol eredd porképzédést (PM10 terhelést). A tavlati fejlesztéssel érintett
1247-1249 hrsz. telkek beépithet6ségének feltételeként a szabdlyozas kotelezd
jelleggel rogziti a telken beliili teljes kor(i csapadékviz-visszatartast és szikkasztast, a
parkolofeliiletek vizeinek hordalék- és olajfogd miitarggyal torténd el6kezelését,
valamint az dvezeti minimalis zoldfeliileti arany (Z%) kotelezd teljesitését, melyet a
kedvezébb mikroklimatikus hatdas érdekében tobbszintes novényzet (fasitas)
formajaban kell megvalésitani.

4.5 Akornyezetvédelmi célokhoz val6 hozzajarulas értékelése

Osszességében megéllapithatd, hogy a tervezett mddositas ésszhangban van a relevans
nemzetkozi és nemzeti kornyezetvédelmi célkitlizésekkel. A HESZ-moédositasba integralt
kotelez6 garanciarendszer (a szabadtéri zajforrasok tilalma, a kotelezd tobbszintes
véddzoldsav elbirasa és a telken beliili csapadékviz-szikkasztas) aktivan tamogatja a lakossagi
humanegészségiigyi és zajvédelmi célok hosszu tavi fenntartasat és elérését.

5 Atervvarhato kornyezeti hatasainak értékelése

5.1 Avizsgalt teriilet és kornyezetének zajvédelmi szempontu jellemzése

A Paulus Molnar Borhaz Kft. telephelye (hrsz.: 1257) M6r varos belteriiletén talalhat6, a helyi
épitési szabalyzat szerint ,K-Bo-2 - kiilonleges beépitésre szdnt bordszat” épitési dvezeti
besorolasu teriileten. A telephelytdl északi iranyban az 1245 és 1246 hrsz.-t teriileten a borhaz
15 féréhelyes parkoldja tizemel ,Lke - kertvdrosias lakétertilet” 6vezeti besorolasu teriileten.

A vizsgalt teriilet és kornyezetének helyszinrajza az 1. 4bran lathaté.
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1. Gbra: Atnézeti helyszinrajz (forrds: Mor Vdros szabdlyozdsi terv részlet)

A telephelyts]l Ny-i és E-i irAnyban Mér varos egybefiiggé, ,Lke - kertvdrosias lakdteriilet”
besorolasu lakéteriilete taldlhatdé. A legkdzelebbi zajtél védendd épiiletek a telephely
telekhataratdél 30 m tavol allnak. Kritikus poziciéban a Széchenyi utca 46.-50. sz. lakéhazak
vannak.

A telepehelyt6]l K-i iranyban ,Gksz - kereskedelmi szolgdltato teriileten” tovabbi ilizemi
teriiletek htizédnak, a legkézelebbi zajtol védendd létesitmények eben az irdnyban 100 m-t
meghalad6 tavolsagban talalhatoak.

D-i irdnyban a kerékparut utan ,MKk-ké - kataszteri érintettségii kertes mezégazdasdgi tertilet”
besorolasu 6vezet talalhato.

5.2 Ajelenlegi 6vezet besorolasa szerinti zajkibocsatas vizsgalat

Az atsoroléssal érintett 1245-1249 hrsz.-u ingatlanok jelenleg ,Lke - kertvdrosias lakdtertilet”
ovezeti besorolasuak. Az 1245 és 1246 hrsz-u teriileten a boraszathoz tartozé dolgozoi parkolé
lizemel (ez a tertilet a Paulus Molnar Borhaz Kft. tulajdona), az 1247-1249 hrsz.-u teriileten
pedig a boraszat lizemeléstdl fliggetlen kertészkedést folytatnak.

A Paulus Molnar Borhaz Kft. 1257 hrsz.-a teriiletén lizemel6 boraszati lizemének jelenlegi és
az Uj tervezett raktarcsarnokkal torténd bovités zajkibocsatasat az ALCEDO Kft. az ALBM-26-
00594-01 munkaszamu dokumentum tartalmazza. A fent megnevezett dokumentum azonban
nem vette figyelembe a boraszati lizem 1245 és 1246 hrsz-u teriiletén lizemel6 parkolé altal
okozott zajkibocsatast.
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2. dbra: A Paulus Molndr Borhdz Kft. parkoldjanak helyszinrajz (forrds: E-kézmdi)

A parkolé a boraszati tizem dolgozéinak igényeit elégiti ki. Ennek megfelel6en a parkold helyek
egy miiszak alatt elfoglalasra, majd elhagyasra keriilnek (ez persze nem teljesen igaz, hiszen
egy miszak 8 6ras, igy ugyanabba a folyamatos nappali 8 draban nem fér bele az érkezés és
tdvozas is, de ezzel a biztonsag irdnyaban tévediink). Egy auté hangteljesitményszintje kb.
Lwa =85 dB(A). A 15 fér6hely tekintetében a parkold hangteljesitményszintje Lwa = 96,8 dB(A).
Egy auté leparkolasahoz, illetve a parkold elhagyasdhoz - szintén a biztonsag irdnyaban
tévedve - 1 perc id6tartam szilikséges, azaz a parkold a folyamatos 8 6ra alatt 2 percet lizemel.
A parkolé az éjjeli id6szakban nem tizem.

A parkolé zajkibocsatasat és ilizemelési idejét az ALBM-26-00594-01 munkaszamu
dokumentum ismertetett akusztikai modellbe helyezve meghataroztuk a tervezett allapot (4j
iizemcsarnokkal tortén6 bovités) és parkold egyiittes ilizemelése altal a legkozelebbi
lakoépiiletek védendd homlokzata el6tt okozott egyenértékdi A-hangnyomadsszinteket. Az
eredményeket a kovetkezd tablazat dsszesiti.
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Széchenyi u. 50. (hrsz.:
ZT1 1242/3). K-i védendd 42,4 /31,8 42,6 /31,8 50 /40
homlokzata

Széchenyi u. 48. (hrsz.:
ZT2 1250). D-i védend6 44,7 / 33,8 45,0 /33,8 50/ 40
homlokzata
Széchenyi u. 48. (hrsz.:
ZT3 1251). K-i védendd 39,7 /29,3 40,1 /29,3 50 / 40
homlokzata
Széchenyi u. 48. (hrsz.:
ZT4 1252). D-i védend6 40,9 /30,9 41,1 /30,9 50 / 40
homlokzata
Széchenyi u. 48. (hrsz.:
ZT5 1254). D-i védend6 43,5 /33,2 43,6 / 33,2 50/ 40
homlokzata

Széchenyi u. 46. (hrsz.:
7T6 1255). D-i védendd 39,7 /30,9 39,9/30,9 50 /40
homlokzata

1. tdbldzat: A tervezett dllapot (parkold nélkiil és parkoldval) lizemelésbél eredé szamitott kérnyezeti
zajterhelés értékei a kritikus pontokon

A fenti tablazat szamitott értékei alapjan megallapithat6, hogy a parkold tizemelése a kornyezd
kritikus lakdépiiletek védend6 homlokzata el6tt legfeljebb 0,4 dB(A) zajterhelés novekedést
okoz a nappali id6szakban, ami még az lizemre vonatkozd zajkibocsatasi hatarértékek alatt
marad. A zajterhelés novekedés az éjszakai idGszakra szamitott egyenértékd A-
hangnyomadsszinteket nem befolyasolja, hiszen a parkolé akkor nem iizemel. A szamitott
zajterhelés novekedéssel a boraszat nappali id6szakra vonatkozé hatasteriilete kis mértékben
megnd, azonban még igy is az éjjeli id6szakra vonatkoz6 zajvédelmi hatasteriilet a nagyobb,
amit a parkol6 lizemelése nem befolyasol. A fentiek értelmében a Paulus Molnar Borhaz Kft.
ALBM-26-00594-01 munkaszamu dokumentumban ismertetett zajvédelmi hatasteriilete és a
hatasteriileten 1év6 védend6 ingatlanok mennyisége nem valtozik.

5.3 Az dvezet besorolasa modositasa szerinti zajkibocsatas vizsgalat

A targyi telepiilésterv 6vezetmddositassal érintett teriiletek az 1245-1249 hrsz.-u ingatlanok,
melyek jelenlegi épitési Ovezeti besorolasa ,Lke - kertvdrosias lakdteriilet”. A tervezett
Oovezetmddositds célja a fentiekben nevesitett teriiletek atsorolasa ,K-Bo-2 - kiilénleges
beépitésre szdnt bordszat” épitési ovezetbe. Az atsorolds a 1245 és 1246 hrsz-u terileteken
lizemel6 parkol6 zajkibocsatasat nem modositja, azonban az 1247-1249 tertileteken épitési
hely kertilt kijelolésre. A boraszati lizem jelenlegi tervei kozott nem szerepel a 1247-1249
tertliletek lizemhez torténd csatoldsa, illetve a 1245-1249 hrsz.-a teriiletek 0j zaj- vagy
rezgésforrds telepitése sem. Ett6l fliggetleniil megvizsgaltuk, hogy a boraszati lizem
egyesetleges telekbdvitését kovetéen milyen zaj- és rezgéskibocsatdsu potencidlis forras
telepithet6 az atsorolandé teriileteken.

Az 1245-1249 hrsz.-u terlileteken csak olyan zajforras helyezhet6 el, amelyekkel egyiitt a
boraszati lizem zajkibocsatdsa a legkozelebbi lakétertilet védendé homlokzati el6tt nem
haladjak meg a zajkibocsatasi hatarétékeket. Ezen feltétel teljesiilés érdekében csak olyan
zajforras helyezhet6 el, amelynek zajterhelési jarulék a legkdzelebbi Széchenyi u. 48. (hrsz.:
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1250). sz. alatti lakoépiilet déli védend6 homlokzata el6tt a nappali id6szakban legfeljebb 48,3
dB(A), az éjjeli id6szakban pedig legfeljebb 38,8 dB(A), ugyanis a 45,0 dB(A) és 48,3 dB(A)
zajterhelések energetikai 6sszege 50 dB(A), mig a 33,8 dB(A) és 38,8 dB(A) értékek esetében
40 dB(A).

A 1245-1249 hrsz.-a teriileteken Uj rezgésforras nem telepithetd a lakdépiiletek kozelsége
miatt.

A fentiek értelmében barmilyen 0j zaj- vagy rezgésforras telepitése el6tt kdrnyezeti zaj, illetve
rezgés elleni védelemre jogosité szakért6i engedéllyel rendelkezd személy, illetve ilyen
személyt foglalkoztaté szervezet altal készitett szakvéleményben igazolni kell, hogy a
kozvetlen szomszédsagi Lke ovezeti besorolasu tertileteken 1évé lakoépliletek védendd
homlokzata el6tt teljesiilnek a boraszati iizemre vonatkozo zajkibocsatasi hatarértékek, illetve
a lakoéépiiletekben teljestilnek 27/2008. (XII. 3.) KvWM-E{M egytittes rendelet 5. melléklet
szerinti az emberre hat6 rezgés vizsgalati kiiszobértékei és terhelési hatarértékei.

5.4 Egyéb kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok értékelése

A jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en a vizsgalat kiterjed a moédositas nem akusztikus
kornyezeti kihatasaira is:

e Levegodtisztasag-védelem: A 15 fér6helyes dolgozoi parkolé gépjarmlimozgasai (napi
2 perc Osszesitett lizemid6) a lak6ézona felé elhanyagolhaté mértéki, idészakos és
pontforras jellegli 1égszennyez6anyag-kibocsatast eredményeznek. A feliilet stabilizalt
jellege miatt a porképz8dés minimalis. Hatarérték feletti 1égszennyezettségi terhelés
nem alakul ki.

e Talaj, foldtani kozeg és vizek védelme: A parkold feliilete miiszakilag rendezett,
rendeltetésszerti hasznalat mellett talaj- vagy talajvizszennyezési kockazatot nem
hordoz. Az 1247-1249 hrsz. alatti kertek tavlati funkcidvaltasa soran a burkolt
feliiletekrdl lefolyé csapadékvizek telken beliili visszatartdsarél és hordalékfogon
keresztiili szikkasztasardl gondoskodni kell, megvédve a foldtani kozeget.

o Hulladékgazdalkodas: A teriileti bovités nem general uj jellegii veszélyes vagy nem
veszélyes hulladékaramokat. A keletkezd hulladékok gyf(ijtése és elszallitasa a meglévd
telephelyi infrastruktiran keresztiil, zart rendszerben biztositott.

o Biologiai sokféleség, zoldfeliiletek és tajkép: Védett természeti érték, Natura 2000
vagy 6koldgiai hal6zati elem az 1 784 m?-es sdvban nem érintett. Az 1247-1249 hrsz.
alatti magankertek tavlati beépitése a meglévs spontan fa- és cserjedllomany részleges
kivagasaval jarhat. A zoldfeliileti rendszer védelme és a tajképi illeszkedés érdekében
a lakoovezet felé esé telekhatdrok mentén kotelezd tobb szintli védézoldsav
fenntartasa vagy telepitése.

5.5 Osszefoglalas

A Mbér, 1257, valamint a 1245 és 1246 helyrajzi szamu ingatlanokat érinté HESZ-modositas
kornyezeti értékelése soran részletesen megvizsgaltuk a tervezett fejlesztések varhato
kornyezeti hatasait. A vizsgalat megallapitotta, hogy a meglévd boraszati lizem gazdasagi és
logisztikai miikodését biztosité dolgozéi parkold és északi iranyu teriiletsav jogi rendezése
nem idéz elé jelentds, visszafordithatatlan kérnyezeti terhelést. A HESZ-médositasba kotelezs
jelleggel integralt kornyezetvédelmi garanciarendszer - kilondsen a rogzitett zajvédelmi
védobintézkedések (szabadtéri zajforrasok tilalma, zart technolégiai terek) és a tobbszintes
novényallomannyal tervezett véd6zoldsav kialakitasa — biztositja a szomszédos lakéteriiletek
hosszu tava védelmét és a zajterhelési és zajkibocsatasi hatarértékek betartasat. A tervezett
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modositas lokalis jellege és kis kiterjedése (1 784 m?) alapjan a tervnek orszaghataron
atterjedé jelent6s kornyezeti hatasa teljes mértékben kizarhato. A fejlesztés kornyezetvédelmi
szempontbol fenntarthaté és megvaldsithato.

6 A terv vagy program jelentos kedvezotlen kornyezeti
hatasainak megelOzésére, csokkentésére és
ellensulyozasara szolgalo intézkedések bemutatasa

A tervezett HESZ-médositas (7/A. médositasi szakasz) végrehajtasa soran fellépd lokalis
kornyezeti hatasok mérséklése és a szomszédos Lke-9 6vezet lakéinak védelme érdekében az
alabbi miiszaki, szabalyozasi és tajépitészeti intézkedések alkalmazasat hatdrozzuk meg.

6.1 Zaj- ésrezgésvédelmi megeldz6 intézkedések

Az elvégzett zajvédelmi modellezés és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal észrevételei alapjan
a legfébb megel6z6 intézkedés a tavlati technoldgiai zajforrasok korlatozasa:

o Epitési helyek zajvédelmi Korlatozasa: Mivel az allami f6épitész jelzése alapjan a
szabalyozasi terven kijel6lt épitési helyek bizonyos szakaszokon elérik a telekhatart, az
Ujonnan bevont 1247-1249 hrsz.-u ingatlanok teriiletén szabadtéri, zajjal jaro
boraszati technoldgiai berendezés (pl. hiit6kompresszorok, mustfejtd szivattyuk,
kiiltéri klimaegységek) elhelyezése tilos.

e Zart logisztikai terek: Az 1j épitési helyeken kizardlag olyan zart kialakitasu
raktarépiiletek vagy gongyolegtarolok létesithet6k, amelyek falszerkezete és
nyilaszaroi megfelel6 hanggatlast biztositanak.

e Rezgésvédelem: A lakdépiiletek kozvetlen kozelsége miatt a 1245-1249 hrsz.-a
tertiletsavban fix telepitésti, dinamikus hatasu gépi berendezések (1j rezgésforrasok)
elhelyezése tilos.

o Kotelezo szakértdi feliilvizsgalat: Barmilyen uj, tavlati zaj- vagy rezgésforras kés6bbi
telepitése vagy technolodgiai korszertsités el6tt zajvédelmi szakvéleményben kotelez6
igazolni, hogy a szomszédos Lke-9 Ovezet lakohazainak védendé homlokzatdnal a
nappali 50 dB(A) és éjszakai 40 dB(A) hatarértékek szigoruan teljesiilnek.

6.2 Tajépitészeti és zoldfeliileti intézkedések (Pufferzona kialakitasa)

Az allami f6épitész 4. pont alatti javaslataval 6sszhangban, a lak6funkcié és a boraszati 6vezet
fizikai elvalasztasara zoldpuffer zonat kell 1étrehozni:

o Kotelezo beiiltetési kotelezettség: Az Lke-9 (lako) és a K-Bo-2 (boraszati) dévezetek
kozos telekhatdrai mentén, a boraszat oldalan tobbszintes, siirii lombozatu
védozoldsav (puffererdd vagy védofasitas) telepitését és fenntartasat javasoljuk.

e Vizualis és kornyezeti védelem: A véd6zoldsavot 6rokzold és lombhullaté cserjék,
valamint fafajok kombinacidjaval kell kialakitani. Ez az intézkedés nemcsak a
minimdlis parkolasi zaj terjedését csokkenti, hanem jelent6s por- és gazmegkotd
hatéssal bir, javitja a mikroklimatikus viszonyokat, és vizualisan is takarja a gazdasagi
tertilethasznalatot.

6.3. Levego6tisztasag-védelmi és infrastrukturalis intézkedések

e Porképz6dés megakadalyozasa: A 1245 és 1246 hrsz.-u telkeken ilizemel6 15
féréhelyes dolgoz6i parkold feliiletét hosszii tdvon is stabilizalt, pormentes
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burkolatként Kkell fenntartani. A parkolén beliili belsé utburkolatok tisztitasarol
(portalanitasardl) rendszeresen gondoskodni kell.

e Csapadékviz-gazdalkodas: A teriileti bdvités miatt lefedésre vagy leburkolasra
kertlé feliiletekrdl (pl. tavlati tet6feliiletek, parkoldk) 6Osszegylijté csapadékvizek
kozvetlen szomszédos telkekre valé atfolydsat meg kell akadalyozni. A vizek helyben
tartasat, ilepitését és ellen6rzott szikkasztisat telken belil kell megoldani,
minimalisra csokkentve a talaj kornyezeti terhelését.

7 Atervvégrehajtasa soran alkalmazando nyomonkovetési
(monitoring) intézkedések leirasa

A Korm. rendelet 12. §-aval 6sszhangban a monitoringrendszer célja a teleptilésterv-modositas
(7/A. szakasz) megvalosulasa sordn fellépd tényleges kornyezeti hatdsok folyamatos
ellen6rzése, a varatlan kedvezétlen hatasok korai azonositasa, valamint a 6. fejezetben
meghatarozott megel6z6 intézkedések hatékonysaganak igazolasa.

7.1 Zajvédelmi monitoring (Kérnyezeti zajmérés)
A szomszédos lakoteriiletek zajvédelme érdekében a tervezési folyamat alatamasztasaként az
alabbi miiszeres ellendrzé mérések elvégzését célszerii iranyozni:

e A mérések tervezett iitemezése:

o A tervezett Uj raktarcsarnok (1257 hrsz.) megépiilését kovetGen, annak
hasznalatbavételi eljarasa keretében, az lizem rendeltetésszerti miikodése
mellett.

o Amennyiben a tavlati fejlesztéssel érintett 1247-1249 hrsz.-a teriileteken uj
logisztikai/raktarozasi funkci6 létesiil, annak megvalésuldsat kovetd
prébaiizem vagy hasznalatbavétel soran.

e Javasolt mérési pontok (A korabbi modellezés kritikus pontjai alapjan):

o M1 pont: Széchenyi u. 48. (hrsz.: 1250) déli védend6 homlokzata el6tt (ez az
energetikai 6sszeadas szempontjabdl a leginkabb kritikus pont).

o M2 pont: Széchenyi u. 50. (hrsz.: 1242 /3) keleti védend6 homlokzata el6tt.

e Moddszertan: A vizsgalatokat az MSZ 18150-1:1998 szabvany elGirasai szerint,
akkreditalt vizsgaloszervezettel kell elvégeztetni, igazolva a nappali 50 dB(A) és
éjszakai 40 dB(A) lizemi hatarértékek teljestilését.

7.2 Tajépitészeti és zoldfeliileti monitoring
A lakdovezet felé es6 vizudlis és kornyezeti pufferzona fenntarthatésaganak biztositasara:

e Az ellenérzés targya: A 6.2. pontban javasolt, a K-Bo-2 és az Lke-9 ovezetek kdzos
telekhatdra mentén telepitend6 tobbszintes védo6zoldsav allapotanak nyomon
kovetése.

e Ajanlott gyakorisag: A telepitést kovetd elsé években a vegetaciés iddszakban
javasolt a novényzet meger6sodésének, esetleges kiszaraddsanak szemrevételezéssel
torténd ellendrzése, biztositva a tervezett takarasi funkcio betoltését.
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7.3 Infrastrukturalis és leveg6tisztasagi monitoring

e A parkolé feliilete: A 1245-1246 hrsz. alatti dolgozdi parkold esetében a stabilizalt,
pormentes burkolat mindségének iddszakos vizudlis ellendrzése javasolt a lokalis
porképzddés megelézése érdekében.

e Csapadékviz-kezelés: Rendkiviili id6jarasi események (nagy intenzitasu es6zések)
utan javasolt a telken beliili szikkasztérendszerek és hordalékfogék miikodésének
ellen6rzése a kornyez6 teriiletek védelme érdekében.

7.4 Intézkedések hatarérték-tullépés vagy varatlan hatasok esetén

Amennyiben a monitoringvizsgalatok soran a zajterhelési, illetve zajkibocsatasi hatarértékek
tullépése vagy egyéb varatlan kornyezeti karosodas igazolodik, a Paulus Molnar Borhaz Kft.
koteles:

1. Akibocsatast okoz6 technoldgiai folyamatot vagy gépjarmiimozgast korlatozni.

2. Haladéktalanul kiegészité miiszaki védelmet (pl. helyi hanggatl6 burkolat, zajvédd fal
elhelyezése a telekhataron) kiépiteni.

8 Kozérthet6 osszefoglalas

A jelen kornyezeti értékelés Mor Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESZ) és Szabalyozasi
Tervének 7/A. szamu eseti modositasahoz kapcsoldddan késziilt. A vizsgalat célja a Paulus
Molnar Borhaz Kft. kdzponti telephelyének fejlesztéséhez kapcsolddé ovezeti atmindsitések
kornyezeti - kiilonosen zajvédelmi — hatasainak teljes kord értékelése volt.

8.1 Atervezett modositas lényege
A szabalyozas mddositasa két f6 elemet tartalmaz:

1. A meglévd lizemi teriileten (Mér 1257 hrsz.) a megengedett legnagyobb beépithetéség
30%-rdl 40%-ra emelkedik egy 0j raktarcsarnok létesitése érdekében.

2. A telephely északi hataran egy ésszesen 1 784 m? kiterjedési teriiletsav (Moér 1245~
1249 hrsz.) atmindsitésre keriil kertvarosias lakoteriiletbdl (Lke-9) kiilonleges
boraszati 6vezetbe (K-Bo-2). Ezen a savon beliil a 1245-1246 hrsz. alatti telkek jelenleg
is meglévd, 15 férbhelyes dolgozdi parkoloként miikodnek, mig a 1247-1249 hrsz.
alatti ingatlanok jelenleg extenziv magankert miivelés alatt allnak.

8.2 Avizsgalat fobb megallapitasai

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet el6irasai szerint elvégzett kornyezeti vizsgalat legf6bb
kovetkeztetései az alabbiakban 6sszegezhetdk:

e Zaj- ésrezgésvédelem: A zajvédelmi modellezés igazolta, hogy a meglév6 miikodés jogi
rendezése és a tervezett beépitések (pl. kerékpartarold, zart terek) nem novelik a
kornyezd lakéingatlanok zajterhelését. A HESZ-be épitett garancialis elemek betartasa
mellett a nappali és éjszakai zajterhelési és zajkibocsatasi hatarértékek teljesiilnek.

o Levegdtisztasag-védelem: A gépjarmiforgalombdl szdrmazd emisszié vonalas és
feltileti jellege ellenére sem okoz hatarérték-tullépést. A meglévé dolgozbi parkold
feltilete stabilizalt, igy a szallépor (PM;,) masodlagos képzddése elhanyagolhaté.

o T4j- és telepliléskép: Az északi terililetrész bevonasaval kotelezéen eldirt tobbszintes
zoldpuffer zona (véd6zoldsav) hatékony vizudlis és kornyezeti takarast biztosit, ezaltal
elényo6sen valasztja el az ipari-gazdasagi funkciot a lakéteriilettdl.
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e Viz- és talajvédelem: A tertiileten keletkez6 csapadékvizek telken beliili szikkasztasa és
rendezett elvezetése biztositott, a talaj- és felszin alatti vizek veszélyeztetése kizarhato.

e Nemzetk6zi hatasok: A tervezett modositas korlatozott teriileti kiterjedése és helyi
jellegli hatastényez6i alapjdn orszaghataron atterjed6 kornyezeti hatdssal nem kell
szamolni, az teljes mértékben Kkizarhato.

8.3 Alkalmazand6 megel6zo és ellen6rzo intézkedések

Az allami f6épitész és a kornyezetvédelmi hatdsag észrevételeire reagalva a lakokdérnyezet
hosszu tava védelme érdekében az alabbi garancialis intézkedések bevezetését hataroztuk
meg:

e Az Gjonnan bevont északi teriiletsavban (1245-1249 hrsz.) szabadtéri, zajjal jaro
technoldgiai berendezések, valamint 4j rezgésforrasok elhelyezése tilos. Az itt
kijelolt 4j épitési  helyeken  kizarélag megfelel6  hanggatlasu, zart
logisztikai/raktarozasi épiiletek létesithetok.

e A lakdovezet és a boraszati zona hataran (a kozos telekhatarok mentén) koételezd
tobbszintes, siirii noévényzetb6l all6 védoézoldsav (zoldpuffer) telepitése és
fenntartasa, amely biztositja a vizualis takarast és javitja a mikrokornyezet allapotat.

e A beruhazasok megvalésulasat kovetGen (a csarnok hasznalatbavételekor) kotelezd
akkreditalt kornyezeti zajmérést végezni a kritikus lakohazi pontokon a
hatarértékek teljestilésének hivatali igazolasara.

8.4 Osszegezés

A kornyezeti értékelés megallapitasai alapjan a tervezett telepiilésterv-modositas végrehajtasa
- a meghatarozott megel6z6 és ellen6rzd intézkedések szigoril betartdsa mellett - jelentds
kedvezo6tlen kornyezeti hatassal nem jar, a gazdasagfejlesztési és a lakossagi joléti szempontok

kozotti fenntarthaté egyensuly biztositott.

Budapest, 2026. jilius 17.
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KANASZ-SZABO ERVIN
KORNYEZETVEDELMI| SZAKERTO

Mobil: +36 30 6543 033

Kamarai reg.:01-14510
kanasz.szabo.ervin@alcedogroup.hu
KB-T, SZKV-1.1., 1.2., 1.3., 1.4.
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9 Mellékletek

1. Melléklet: Szakért6i jogosultsag igazolasa (Kanasz-Szabé Ervin)
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) Budapesti és Pest Megyei Mérniki Kamara
: Telefon: (1) 455-88-60  Fax: (1) 455-88-69
3 Cim: Budapest IX. kerillet 1094 Angyal utca 1-3.
Honlap: http:/fwww.bpmk. hu

Ogyszim: 1906/2/01/2017
Ugyintéz6 neve: Hujbert-Biré Olga

Tirgy: Hulladékgazdilkodisi szakérts tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Kandsz-Szabé Ervin

Lakcim: 1117 Budapest Sopron it 28. 2. em. 1.

Végzeuségek:

kornyezetvédelmi szakmérnik (szama: 4675, kelte: 2007/04/24)
okl. biomérnok (szima: 93/2004, kelte: 2004/06/16)

Kamarai nyilvantartasi szam: 01-14510

szimdra az aldbbi tevékenység folytatisit engedélyezem, czzel egyidejiileg a jogosultsagot a
Magyar Méméki Kamara éltal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-1.1. - Hulladékgazdilkodisi szakérts

Az engedély hatarozatlan ideig érvényes.

A hatdrozatot a tervezo- és szakérté mérnokak, valamint épitészek szakmai kamardirol szol6
1996. évi LVIIL. torvény 42. §-gban és a kornyezetvédelmi, termés=etvédelmi. vizgazdalkodisi
es tajvedelmi szakértoi tevekenységral szolé 297/2009.(XTI. 21. ) kormanyrendeletben biztositott
hatiskéromben hoztam.

A hatirozat a kérelemnek helyt adott, ezért a kozigazgatasi hatésagi eljirds és szolgaltatas
altalanos szabalyairol sz6l6 2004. évi CXL. torvény 72. § (4) bekezdése alapjan az indokolast
és a jogorvoslatrdl szolo tajékoztatast melldztem.
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Budapesti és Pest Megyei Mérniki Kamara
Telefon: (1) 455-88-60  Fax: (1) 455-88-69

Cim: Budapest IX. keriilet 1094 Angyal utca 1-3.

Honlap: http://www.bpmbk.hu

Ugyszam: 1907/2/01/2017
Ugyintézd neve: Hujbent-Bird Olga

Tirgy: Levepitisztasig-védelem szakérts tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Kanisz-Szabé Ervin

Lakcim: 1117 Budapest Sopron it 28. 2. em. 1.

Végzenségek:

kirnyezetvédelmi szakmérnok (szama: 4675, kelte: 2007/04/24)
okl. biomérnik (szama: 93/2004, kelte: 2004/06/ 16)

Kamarai nyilvantartdsi szam: 01-14510

szimdra az alibbi tevékenység folytatasdt engedélyezem, ezzel egyidejiileg a Jjogosultsagot a
Magyar Mémoki Kamara altal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-1.2. - Levegitisztasig-védelem szakérts

Az engedely hatirozatlan ideig érvényes.

A hatdrozalot a tervezé- és szakért mérnékik. valamint épitészek szakmai kamardirdl szolo
1996. évi LVIII. térvény 42. §-dban és a kérnyezetvédelmi, természervédelmi, vizgazdalkodasi
es tajvédelmi szakértoi tevékenységrol s=olé 297/2009. (XTI. 21.) kormanyrendeletben biztositott
hatiskdromben hoztam.

A hatdrozat a kérelemncek helyt adott, ezént a kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas
altalanos szabalyairol szol6 2004. évi CXL. torvény 72. § (4) bekezdése alapjin az indokoldst
és a jogorvoslatrol sz6l6 tajékoztatist melldztem.
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Targy: Viz- és foldtani kizeg védelem szakérts tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Kanasz-Szabé Ervin

Lakcim: 1117 Budapest Sopron 1t 28. 2. em. 1.

Végzettségek:

kirnyezetvédelmi szakmérnok (szama: 4675, kelte: 2007/04724)
okl. biomérnik (szdma: 93/2004, kelte: 2004/06/16)

Kamarai nyilvintartési szam: 01-14510

szdmira az aldbbi tevékenység folytatasit engedélyezem, ezzel egyidejiileg a Jjogosultsagot a
Magyar Mémoki Kamara dltal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-1.3. - Viz- és foldtani kozeg védelem szakértd

Az enged¢ly hatarozatlan ideig ¢rvényes.

A hatirozatot a tervezi- és szakérto mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirél sz6l6
1996. évi LVIIL torvény 42. §-dban és a kornyvezetvédelmi, természetvédelmi vizgazdilkodasi
és tajvedelmi szakérti tevekenységrol szolo 297/2009.(X11. 21.) kormanyrendeletben biztositott
hatiskérémben hoztam.

A hatirozat a kérelemnek helyt adott, ezért a kozigazgatdsi hatésagi eljris és szolgaltatas
altalanos szabalyairol sz6l6 2004. évi CXL. torvény 72. § (4) bekezdése alapjin az indokoldst
és a jogorvoslatrol sz616 tajékoztatast melldztem.
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Honlap: http://www.bpmk.hu

Ugyszim: 1909/2/012017
Ugyintézé neve: Hujbert-Bird Olga

Targy: Zaj- és rezgésvédelem szakérts tevékenység engedélyezése
HATAROZAT

Név:  Kanasz-Szabé Ervin

Lakcim: 1117 Budapest Sopron it 28. 2. em. 1.

Vépzettségek:

kornyezetvédelmi szakmérnik (szama: 4675, kelte: 2007/04/24)
okl biomérnik (sziama: 93/2004, kelte: 2004/06/16)

Kamarai nyilvantartisi szim: 01-14510

szimdra az alabbi tevekenység folytatdsat engedélyezem, ezzel egyidejileg a jogosultsagot a
Magyar Mémoki Kamara altal vezetett névjegyzékbe bejegyzem:

SZKV-14.- Zaj- és rezgésvédelem szakérts

Az engedcly hatdrozatlan idei £ érvényes,

A hatirozatot a tervezi- és szakérts mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirdl sz616
1996. évi LVIIL. torvény 42. §-ban és a kornyezetvédelmi, termés=etvédelmi. vizgazdilkodasi
és tajvédelmi szakértii tevekenységrol szolo 297/2009.(X11. 21.) karmanyrendeletben biziositott
hataskérémben hoztam.

A hatirozat a kérelemnek helyt adott, ezért a kozigazgatasi hatésagi eljards és szolgaltatds
altalanos szabalyairel s=6l6 2004. évi CXL. torvény 72. § (4) bekezdése alapjan az indokoldst
és a jogorvoslatrol szolé tajekoztatast melléztem.
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Kapyik:
l. Kanasz-Szabd Ervin (1117 Budapest Sopron i1 28, 2. em_ 1.)

2. Irantar

Kel: 2017. oktéber 5. 1/ 1. oldal Ugyszim: 1909/2/01/2017




