2. melléklet a 240/2026. (VI.29.) hatarozathoz

1.1. A telepiilés teriileti mérlege

Terlleti mérleg

Uj terv (h)a
nagyvarosias lakéterulet 15,5101432
kisvarosias lakoterulet 9,77193452
kertvarosias lakoterulet 382,637083
falusias lakotertlet 37,4084912
telepuléskozpont terllet 56,6820999
intézmeény terilet 20,374323
gazdasagi terllet 266,9142
kuldonleges beépitésre szant terulet 71,0140449
kozlekedési és kozmditerulet 201,3182
kotottpalyas kdzlekedési terllet 48,5979846
zoldterilet 19,3577013
erdéterilet 3506,979
mez&gazdasagi terllet 5855,6481
vizgazdalkodasi terllet 140,3281
természetkozeli tertlet 62,898233
kuldnleges beépitésre nem szant terulet 166,0509

10861,49




3. melléklet a 240/2026. (VI.29.) hatarozathoz

1.2. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terv ,5. melléklet — A
teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa”,

a) ,A Trtv térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasi szabalyainak valo
megfeleltetés igazolasa” alcim mezdgazdasagi térségre vonatkozd megfeleltetés
modosul az alabbiak szerint:

-a mezbgazdasagi térseg teruletének legalabb 75 %-a mez6gazdasagi terulet
Ovezetebe kerult az alabbiak szerint:

mezégazdasagi térség (FmTrT) 3980,8 ha 100 %

mez6gazdasagi terllet (mezbégazdasagi térségen | 3422,08 ha | 85,96 %
belll)
egyéb terllet (vasutterulet, zoldtertlet, erdéterulet, | 558,72 ha 14,04 %
vizgazdalkodasi terilet, természetkdzeli terilet)

Mez8gazdasagi térség megfeleltetés
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4. melléklet a 240/2026. (VI.29.) hatarozathoz

1.3. A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepulésszerkezeti terv ,,6. melléklet — A
biologiai aktivitasérték szamitas eredménye” kiegészul az alabbiak szerint:

Mor telepulésrendezési eszkdzeinek 9. sz. modositasa soran uj beépitésre szant
terllet kerult kijelolésre. Az uj beépitésre szant terulet kijelolése soran a telepulés
biologiai aktivitasértéke nem csdkkenhet.

A 9. sz. modositas keretében 3857 m? altalanos gazdasagi terllet keril kijelolésre.
Csereterliletként 4551 m? altaldnos gazdasagi terllet kerll atsorolasra
mezdgazdasagi terulet ovezetbe. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg a csereterulet
kijeloléssel 0,22902 egységgel né.



1.4. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés feltételeinek igazolasa

5. melléklet a 240/2026. (VI.29.) hatarozathoz

A 87/2022.(111.30.) hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti terv kiegészul az
alabbi uj 7. melléklettel ,7. melléklet: Az uj beépitésre szant terulet kijelOlés
feltételeinek igazolasa”.

A magyar épitészetrdl sz6lo6 2023. évi C. torvény 7. § (2) bekezdésében, valamint a
8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesulésének igazolasa

1. Mér Varos Onkormanyzata a teleplléstervezés soran az épitészeti orokség
méltd hasznositasa és az uj épitmények elhelyezése soran tiszteletben tarja a
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran
kiemelt figyelmet fordit a tajkarakter megdérzésére, valamint a zéldinfrastruktura-
elemek mindségeének és 0sszekapcsoltsaganak javitasara.

2. Uj beépitésre szant teriilet kijeldléssel egyidejiileg azonos mértéki (jelen

esetben

nagyobb) és

azzal

megegyezd

biologiai

aktivitas

ertekd

mezdgazdasagi terllet Ovezet kerll csereteruletként kijeldlésre az uj beépitésre
szant terulet kijelolésével azonos telepulés kozigazgatasi teruletén beldl.

. . Meglévé Tervezett
Hrsz Terdlet nagysaga terdletfel- BIA egyfa n’!eg terlletfel- BIA egyenleg
(ha) 14 meglévé o1 4 tervezett
hasznalas hasznalas
4906/85 . .
3607/3 0,3857 Ma 1,42709 Ga 0,15428
01044/5 0,4551 Ga 0,18204 Ma 1,68387

3607/3 hrsz
Ma -> Ga

E——

4906/85

Ma -> Ga

4906/85 hrsz

(4906/53)

01044/5 hrsz
Ga -> Ma

4906/90

01041)

Uj beépitésre szant terulet kijelolésének és visszasorolasanak helye Mor varos

kozigazgatasi teruletén belll




Szamitas, arra vonatkozdan, hogy a telepulés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az uj beépitésre szant teruletkijeloléssel nem csokken

Meglévé Tervezett
Terulet Meglévd | teruletfelhasz- BIA Tervezett | teriletfelhasz- BIA
Hrsz nagysaga | teruletfel- nalashoz egyenleg | terlletfel- nalashoz egyenleg
(ha) hasznalas tartozo meglévé | hasznalas tartozo tervezett

BIA érték BIA érték
4906/85 | 0,0465 Ma 3,7 0,17205 Ga 04 0,0186
3607/3 0,3392 Ma 3,7 1,25504 Ga 0,4 0,13568
01044/5 | 0,4551 Ga 0,4 0,18204 Ma 3,7 1,68387
1,60913 1,83815

A tervezett bioldgiai aktivitas érték 1,60913 értékrél 1,83815 értékre emelkedett,
O0sszességében megallapithatd, hogy a tervezett mdédositas soran a bioldgiai aktivitasértéek
nem csokken.

Igazolas uj lakoterulet kijelolésére

Uj lakoteriilet kijeldlése nem torténik, ezért
a szilard burkolatu uton valé megkozelités biztositasara,
a kozmulkapacitas a kozmUszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre

allasra,

az dvodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas a telepulésen vagy
a kijelolt uj lakoterulet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijeldlést kovetd
3 éven belll biztositasara
vonatkozo igazolas nem szukseéges.

Igazolas, a mar beépitésre kijelolt tertletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett tertlet vagy barnamezés terulet, amely az Uj beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel

A teruleti kijelolés a jelenlegi belterlleti hatarvonalon torténik, a meglévé bel- és
kllteruleti hatarvonal mentén. A fejlesztések helyhez kotott beruhazasok. lgazoljuk,
hogy a telepulés mar beépitésre kijeldlt tertletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terllet vagy barnamezds tertlet, amely az 0j beépitést
eléiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.



4906189

belteruleti hatarvonal

01044/5 hrsz

3607/3 hrsz
Ma -> Ga

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény Uj beépitésre szant tertlet kijelolésére vonatkozé kdvetelményeinek
teljesulése

Magyarorszag és egyes kiemelt térseégeinek tertletrendezési tervérél szo6ld 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: TrTv.) 12. és 13. §-a rendelkezik az uj beépitésre
szant teruletekrdl, mely alapjan a kovetelmények az alabbi médon teljesulnek:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelblése,

12. § (1) Uj beépitésre széant teriilet a telepiilés kébzigazgatési hatéarahoz 250
méternél kbzelebb nem jelblhetd ki.

Az uj beépitésre szant teriilet 1805 méterre van a kozigazgatasi hatartol.

(2) Ha az uj beépitésre szant terlilet kijelblése zbldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megszind zoéldterlilet vagy erdéterilet
kiterjedésével megegyezb kiterjedésui zbldtertiletet vagy erdétertiletet kell kijeldini,
tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel
kiterjedésii tovabbi uj zlbldterliletet vagy erdéteriletet is ki kell jeloini.
Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiiletek
és természetkozeli terliletek.

Az uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem jar zoldterilet, illetve erdéterilet
atsorolasaval.

(3) A Zbldterlileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant —
Jjellemzbéen mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével




egyidejlleg a korabban beépitésre szant tertiletként kijeldlt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepllésrendezési terv zdldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli tertilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eleri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti
cseretertilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant tertilet kijelblésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelb kiterjedésd, uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijelblnek
azzal, hogy gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant teriilet altalanos gazdasagi teriilet kijelolés 3857 m?2
mezdgazdasagi teriilet atsorolasaval jar, ennek megfeleléen minimum 4324 m?
csereteriiletet kell biztositani. A médositas keretében 4551 m? csereteriilet
keril kijelolésre. (A biologiai aktivitasérték nem csdkken)

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terllettel egyidejiileg
kijelolésre kertl6 zéldtertletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy a telepilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol az énkormanyzat képvisel6-
testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kbétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba lépnie.”

Nem keriil kijelolésre zoldteriilet.




