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JAVASLAT
MOR TELEPULESTERVENEK 9. SZAMU MODOSITASI ELJARASABAN uJ
BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLES TARGYABAN

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 28/2026.(1.28.) hatarozataban déntott
arrél, hogy moédositja a varos telepliléstervét a Foster Electric Hungary Kft. beruhazoi
kérelmére. A telepuilésterv modositasanak célja a Velegi Uti iparteriilet déli oldalan
elhelyezkedd Mér 4906/85 hrsz-U ingatlanon és kornyezetében a Ga-1 Ovezet
atsorolasa az Ujonnan kialakitandé, fejlesztést lehetévé tevé Ga-9 dvezetbe, valamint
a 3607/3 hrsz-u foldrészlet egy részének atsoroldsa mezdgazdasagi
terlletfelhasznalasbél és dvezetbdl Ga-1 dvezetbe.

A médositasi eljaras véleményezési szakaszaban a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda FE/AF/00333-2/2026. iktatészamon adott véleményében az
alabbiakat irta el6:

,Mor Varos Onkormanyzat Képvisels-testillete a 28/2026. (1.28.) hatarozatanak 2.
pontjdban dontétt ,Mér, 4906/85 hrsz.-u gazdasagi teriilet és kérnyezetét érint6
moédositasanak” meginditasarél. A hatarozat nem tartalmazza az épitési helyre
vonatkozé elbiras médositasanak elhatarozasat.

Mér Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 28/2026. (1.28.) hatarozatanak 4.
pontja tartalmazza Kr. §9. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az Gj beépitésre szant
tertlet kijelolése miatt a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valé megfelelést.

A Méptv. 8. § (3) bekezdés szerint ,az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran
a kovetkez6 feltételeknek egyittesen meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak
kilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét
képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csdkken,

c) hogy Uj lakéteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatd Gton vald
megkozelités Dbiztositott lesz, a kdzmiikapacitas a kozmilszolgaltatd
nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a
kézm(ip6tld miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas a telepiilésen vagy a
kijelolt Gj lakotertlet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kdvett 3 éven
belll biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén bellil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés terilet, amely az
0j beépitést elbiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6léd
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére vonatkozo kdvetelményeinek teljesiilését.

Megitélésem szerint a Méptv. 8. § (3) bekezdés a) - e) pontjaiba foglalt feltételek
teliesiilését a hatarozat mellékletét képezé rajzi abrazolassal és szamitassal
szlikséges igazolni, €s nem elegendé arrél a hatarozatban nyilatkozni.”



Jelen elbterjesztés a fentiekben részletezett Allami Féépitészi véleményben
eldirtaknak megfeleléen tartalmazza a déntést arrél, hogy az épitési helyre vonatkozd
helyi épitési szabalyzat eléiras médosul, valamint a kilén énkormanyzati hatarozatot
és mellékleteit.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet llésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testllet
elé:

HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a Mor teleplléstervének
9. szamu modositasi eljarasaban Uj beépitésre szant terllet kijelolésére és az épitési
hely elbirasainak kiegészitésére vonatkozé javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete elfogadja, hogy Mor varos
teleplléstervének 9. szamu modositasi eljarasaban Mor varos helyi épitési
szabalyzatarél szo6l6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendeletében az épitési
helyre vonatkozd el6iras médosul.

2. Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete elfogadja Mor  varos
telepliléstervének 9. szamu médositasi eljarasaban az Uj beépitésre szant terlilet
kijelolés igazolasat, melyben a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdése szerint meghatarozott feltételek
egyuttesen teljesliinek az Uj beépitésre szant tertletek kijelolése soran

a) a Méptv. 8. § (3) bekezdés a) pontja: a Méptv. 7. § (2) bekezdésében,
valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilésének igazolasa jelen
hatarozat 1. mellékiete

b) a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja: a hatarozat 2. melléklete, szamitassal
igazolva, hogy a telepllés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értékére, az Uj beépitésre szant terllet kijeldléssel nem csokken.

c) a Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pontja: a hatarozat 3. melléklete igazolas uj
lakoteriilet kijelGlése esetén
- aszilard burkolatd uton valé megkoézelités biztositasara,

- akozmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre
allasra,

- az ovodai, altalanos iskolai és egészséglgyi alapellatas a telepllésen
vagy a kijel6lt Uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést
kovetd 3 éven belll biztositott lesz.

d) aMéptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja: a hatarozat 4. melléklete, igazolas, arra
vonatkozo6an, hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt tertletén belll nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds
terlilet, amely az Uj beépitést eléiranyzé rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel.



e) a Méptv. 8. § (3) bekezdés e) pontja: a hatarozat 5. melléklete igazolas a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616
2018. evi CXXXIX. torvény uj beépitésre szant terlilet kijelolésére vonatkoz6
kovetelményeinek teljestlésérdl.

Hatarid6: 2026.06.30.
Felelbs: polgarmester( Varosfejlesztési és -izemeltetési Iroda)

Mér, 2026.05.21.

l;eﬁs/;éter

polgarmester



1. mellékleta .../2026. (........... ) hatarozathoz

Méptv. 7. § (2) bekezdésében, valamint a 8. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak
telieslilésének igazolasa

1. Mér Varos Onkormanyzata a telepiiléstervezés soran az épitészeti 6rokség
mélté hasznositasa és az Uj épitmények elhelyezése soran tiszteletben tarja a
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran
kiemelt figyelmet fordit a tajkarakter megdrzésére, valamint a zéldinfrastruktura-
elemek mindségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasara.

2. Uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel egyidejlileg azonos mértékil (jelen
esetben nagyobb) és azzal megegyezd Dbiolégiai aktivitas értékii
mezdbgazdasagi teriilet 6vezet keril csereterilletként kijeldlésre az Uj beépitésre
szant terllet kijelolésével azonos telepllés kézigazgatasi teruletén beldl.

010445

\ 43'\:-?36 — .
I|I| II- I"._~——"' = i

01044/5 hrsz

Ga -> Ma

kdzigazgatasi teriiletén beliil

. . Meglévd Tervezett
Hrsz Teriilet nagysaga teriiletfel- BIA egyenleg teriiletfel- BIA egyenleg
(ha) e meglévd Ey tervezett
hasznalas hasznalas
4906/85 . .
3607/3 0,3857 Ma 1,42709 Ga 0,15428
01044/5 0,4551 Ga 0,18204 Ma 1,68387
e g = (4806.“5:3) o B = "| 'I'. |
II | Ill'.‘v—g\ L S8 ";,’- F 200630 I |

Uj beépitésre szant terlilet kijelolésének és visszasorolasanak helye Mér varos




2. melléklet a .../2026. (

) hatarozathoz

Szamitas, arra vonatkozoéan, hogy a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel nem cstkken

Meglévd Tervezett
Terllet Meglévé | teriiletfelhasz- BIA Tervezett | teriiletfelhasz- BIA

| Hrsz nagysaga | teriletfel- nalashoz egyenleg | teriiletfel- nalashoz egyenieg
(ha) hasznalas tartozé meglévd | hasznalas tartozd tervezett

BIA érték BIA érték
4906/85 | 0,0465 Ma 3,7 0,17205 Ga 0,4 0,0186
3607/3 | 0,3392 Ma 3,7 1,25504 Ga 0.4 0,13568
01044/5 | 0,4551 Ga 0,4 0,18204 Ma 3,7 1,68387
1,60913 1,83815 |

A tervezett biologiai aktivitas érték 1,60913 értékrél 1,83815 értékre emelkedett,
Osszességeben megallapithatd, hogy a tervezett médositas soran a biologiai aktivitasérték
nem csokken.



3. mellékleta .../2026. (........... ) hatarozathoz

Igazolas Uj lakétertlet kijeldlésére

Uj lakoterilet kijeldlése nem torténik, ezért
- a szilard burkolatu Gton valé megkozelités biztositasara,
- a koézmikapacitas a kézmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre
allasra,
- az 6vodai, altalédnos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen vagy
a kijelolt aj lakoterllet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kdvetd
3 éven beliil biztositaséara
vonatkoz6 igazolas nem sziikséges.



4. mellékleta .../2026. (........... ) hatarozathoz

Igazolas, a mar beépitésre kijeldlt terlletén bellil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds terlilet, amely az (ij beépitést
eléiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel

A terlileti kijelélés a jelenlegi belteriileti hatarvonalon torténik, a meglévé bel- és
kilteruleti hatarvonal mentén. A fejlesztések helyhez kotott beruhazasok. Igazoljuk,
hogy a telepllés mar beépitésre kijeldlt terlletén bellil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezgs teriilet, amely az Uj beépitést
eldiranyzé rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

belteriileti hatarvonal

| | \ B e .
\ 36074 | | — : sy — T = \ r )
1§ | | = > = T = — '-I = el
\ I | . - X "I___ — '.I_ —
| b el | P g:ﬂb—»’””} \ asos0 .,
\ e \ | — P I'\ e \
\ 1\ | \ \ \ | o= \ — \
o~ o1y \ | | 2 \
’ | Illl I't _. '-_ g _——
g ‘ \ |

3607/3 hrsz

\ 01044/5 hrsz
Ma->Ga \

Ga -> Ma

4906/85 hrsz <
Ma -> G4



5. mellékleta .../2026.(........... ) hatarozathoz

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozd kévetelményeinek
teljestilése

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: TrTv.) 12. és 13. §-a rendelkezik az Uj beépitesre
szant tertiletekrél, mely alapjan a kbvetelmények az alabbi médon teljesiilinek:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése,

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatarahoz 250
méternél kbzelebb nem jelélhet6 ki.

Az j beépitésre szant teriilet 1805 méterre van a kdzigazgatasi hatartol.

(2) Ha az 4j beépitésre szant teriilet kijelblése zoldteriilet vagy erdéterdlet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziné zdéldteriilet vagy erdéterilet
kiterjedésével megegyez6 kiterjedésti zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldini,
tovabba az uj beépitésre szant tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé
kiterjedésii tovabbi uj zéldteriletet vagy erdéteriletet is ki kell jeldini.
Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkbzeli teriiletek.

Az (j beépitésre szant teriilet kijel6lés nem jar zéldteriilet, illetve erdéteriilet
atsorolasaval.

(3) A zéldteriileten és az erd6teriileten kivili egyéb beépitésre nem szant —
jellemz6en mezégazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha a) az uj beépitésre szant tertilet kijelolésével
egyidejlleg a korébban beépitésre szant teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepllésrendezési terv zbldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkézeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Gjonnan kijelblt teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti
csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
széant tertiilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelé kiterjedésd, 4j zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijeléinek
azzal, hogy gazdasagi teriilet Ovezetl kijelélése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

Az j beépitésre szant teriilet altalanos gazdasagi teriilet kijelolés 3857 m?
mezdgazdasagi teriilet atsorolasaval jar, ennek megfeleléen minimum 4324 m?
csereteriiletet kell biztositani. A médositas keretében 4551 m? csereteriilet
keriil kijelolésre. (A biologiai aktivitasérték nem csbdkken)

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejiileg
kifelélésre keriilé zéldteriiletnek a teleplilési 6nkorméanyzat tulajdonaban kell allnia,
vagy a teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képvisels-
testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
teleptilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba lépnie.”

Nem keriil kijelolésre zoldtertilet.




