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JAVASLAT

MOR VAROS TELEPULESTERV 7. SZAMU MODOSITASAVAL 6SSZEFUGGH
EGYEZTETESI ELJARASBAN BEERKEZETT PARTNERSEGI, KORNYEZETI
VIZSGALATI ES VELEMENYEZESI SZAKASZBAN ADOTT VELEMENYEK
ELFOGADASA TARGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 280/2025. (IX.24.) hatarozataban
dontott arrél, hogy tébb ponton médositja a varos telepliléstervét. A tervezést Mér
Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testlilete Pénziigyi Bizottsaganak 309/2025. (1X.23.)
hatarozata alapjan a Fucskar Terv Kit. végzi.

A hatarozat 2) a)-m) mddositasi pontjai az alabbiak:

a) A Paulus Molnar Borhaz Kft. jelenlegi telephelye K-Bo-2 Ovezetbe sorolt. A
kérelem alapjan a jelenlegi 30 %-os beépitési lehetéség névelése sziikséges 40
%-ra, tovabba északi iranyba 4 telekkel béviiline a telephely.

b) A Szent Erzsébet Rémai Katolikus Altalanos Iskola fejlesztéséhez sziikséges
teriiletbOvités biztositasa.

c) Mor, 1416/15 hrsz-u kdzterilet Vamos kézt és a koérhaz-rendelbintézetet
Osszekotd ut tertlete mindkét iranyba béviilne parkolokkal. A zéldteriletet at kell
sorolni kozlekedési tertletbe. A zoéldterileti szabalyozas visszapotiasa a 1113 és
a 1154/2 hrsz-u 6nkormanyzati terliletre tervezett.

d) Mér, Fels6dobos F6 utca végén talalhaté jelenleg Ma-Ké dvezeti besorolast, kilén
helyrajzi szamon talalhaté buszforduld teriiletének a kialakult hasznalatnak
megfeleld Kbu dvezetbe torténd atsorolasa.

e) A Mér, 3607/2 hrsz-0 maganut szinezése a hatalyos terven kozlekedési terileti
szinezést kapott, javitani sziikséges.

f) Moron a Nefelejcs kéz elnevezésii gyalogut valos, kialakult allapotnak megfelel®
szabalyozasa.

g) A Hész. belteriilet szabalyozasi terviap szelvényeinek 6sszehangolasa és javitasa
(B2 és B3 szelvényhataran Gksz teriilet dvezethatar jeldlése; B7 és B11 szelvény
hataran miemléki kérnyezet jelélése).

h) A Vagoéhid utca folytatasaban szabalyozasi terv szerint kialakitott telken a Mér,
1939/9 hrsz-u ingatlanon épitési hely jelélése sziikséges.

i) A Hész. szennyvizelvezetés fejezet korrekcidja, 6sszehangolasa [22. § (1) és (5)
bekezdéselil.

i) A Hész. lll. fejezetében a telekalakitas altalanos szabalyainal (ij eléiras beépitése
szlikséges. A szabalyozas terjedjen ki a telekosztas utan kialakuld belterileti telek
kilterleti utrél megkézelithetéségére, feltarhatésagara.

k) A teleplléskép védelmi rendelettel 6sszhangban a helyi védett jogi jelleg
felllvizsgalatat kévetéen szikséges a helyi védett éplletek jeldlésének
szabalyozasi terven torténé fellllvizsgalata.

[) A Mor, 3265/6 hrsz-U benzinkit terlilet Vi (intézmény terlilet) épitési dvezetbe
sorolt. A hatalyos jogszabalyok szerint szlikséges a szabalyozast fellilvizsgalni, a
kérnyezetben 1évé teriletek szabalyozasat figyelembe véve megfeleld dvezeti
besorolas sziikséges.

m) Szabalyozasi vonal meghatarozasa sziikséges a Mor, Arki puszta 3600 hrsz-(
ingatlannal hataros 0322 és 0228/2 hrsz-u Utszakaszok telekhatar rendezéséhez.
A kialakult hasznéalatnak megfelelé teriilet szabalyozas és a tervezett buszmegallé
helyének biztositasa sziikséges.



Az a) pontban nevesitett a Paulus Molnar Borhaz Kft. telephelyére vonatkozé
modositasi pont jelen telepllésterv médositasi eljarasbdl kikerult. Az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lé 2/2005. (1.11.) Korm. Rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése szerinti eljarasban a beérkezett
vélemények kozil a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédeimi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foéosztalya FE/KTF/3112-3/2026.
iktatdszamu levelében jelezte, hogy a Paulus Molnar Borhaz teriiletére vonatkozé
modositasi pont esetében el6zetesen szilkségesnek tartja a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat. A modositasi eljaras folytatasdhoz szikségesen Mor Varosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénzligyi Bizottsaga 118/2026. (lil.24.)
hatarozataval a tervezési szerzédés moédositasat jovahagyta. A telepllésterv 7. sz.
modositasi eljarasaban a Paulus Molnar Borhaz teriletére vonatkozé médositasi pont
tekintetében az egyeztetés csak a kérnyezeti munkarész birtokaban folytatédhat.

A teleplilésterv moédositas egyeztetési eljarasanak rendjét a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szé16 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Elj. rendelet) és Rendelet szabalyozza.

A Rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan az érdekelt allamigazgatasi szervek a varhato
komyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan nyilatkoznak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérol.

Az el6zetes megkeresés soran a véleményt ado allamigazgatasi szervek nem tartottak
szilkségesnek a 280/2025. (1X.24.) hatarozat 2) b)-m) pontjdban meghatarozott
modositasi pontok esetében a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A beérkezett elézetes
vélemények Osszesitd tablazata az eléterjesztés 1. melléklete.

A Képviselb-testiiletnek ezen eljaras lezarasarol déntenie kell (hatarozat-tervezet 1.
pont).

A polgarmester a teleplilésterv 7. szamu modositasanak tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az Elj.
rendelet 65. §a és Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzokkel, a teleplilesképi arculati
kézikbnyvvel, valamint a telepilésképi rendelettel 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szol6 32/2017. (X. 4.) dnkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Onk.
rendelet) foglaltak szerint. A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a
képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képvisel6-
testiilet dont (hatarozat-tervezet 2. pont).

A teleplilésterv 7. szamld moédositasa esetében a partnerségi egyeztetés megtortént
az Onk. rendeletben foglalt médon. A partnerségi egyeztetés 2026. aprilis 30. és 2026.
majus 10. kézott kerllt lefolytatasra. Lakossagi forum megtartasara 2026. majus 6-an
16 drakor kertilt sor. A varos honlapjan és helyben szokasos médon a véleményezési
anyag elérhet6 volt. Az 6nkormanyzat honlapjan részletes szakmai tajékoztatd keriit
kozzétételre. Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban:
E-TER) feliletén az egyeztetési anyag a partnerek szamara (gyfélkapus
hozzaféréssel is elérhetd volt. A rendelkezésre allé hataridén belll észrevétel nem
érkezett.



A telepllésterv 7. szamu moédositasa és véleményeztetése az Elj. rendelet altal
szabalyozott altalanos egyeztetési eljaras keretében torténik. Az Elj. rendelet 66. § (7)
és (7a) bekezdései szerint az altaldnos egyeztetési eljardsban a véleményezést
kévetéen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasardl vagy el nem fogadasarél a képviselé-testiilet dont (hatarozat-tervezet 3.
pont). A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A
velemények értékelését a fbépitész a tervezé bevonasaval késziti eld a
dontéshozatalhoz. A beérkezett véleményeket és az azokra adott valaszokat a
hatarozati javaslat 1. melléklete tartalmazza.

A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képviselb-testiilet (ilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mér Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a Mor varos telepllésterv
7. szamU médositasaval 6sszefliggd egyeztetési eljarasban beérkezett partnerségi,
kornyezeti vizsgalati és véleményezési szakaszban adott vélemények elfogadasara
vonatkozd javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Mér varos teleplléstervének mdédositasara vonatkozéan a kornyezet
védelméért felelés szervek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak
szlkségesnek.

A Képvisel6-testillet a 2026. aprilis 30. és 2026. majus 10. kdzott lefolytatott
partnerségi egyeztetést lezartnak tekinti.

A teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos egyeztetési eljaras véleményezési
szakasza lefolytatasra kertilt, a Képviseld-testilet a hatarozat 1. mellékletében,
az Osszefoglalé tablazatban szerepld véleményeket megismerte. A valasz
oszlopban a beérkezett vélemények elfogadasara és el nem fogadasara tett
indoklasokkal a Képviseld-testiilet egyetért.

A Képvisel6-testiilet megallapitia, hogy a véleményezési szakasz a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfeleléen lefolytatasra keriilt, azt
lezartnak tekinti.

A Képviselé-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az E-TER feliileten
gondoskodjon jelen doéntés feltdltésérdl és a zard szakasz lefolytatasat
kezdeményezze az allami f6épitészi hataskdérben eljaré6 varmegyei
kormanyhivatalnal. A zar6 szakmai vélemény ismeretében a telepilésterv
modositas tervezetét terjiessze a Képviselo-testiilet elé jovahagyasra.

Hatarid6: 2026.06.30.
Felel6s: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2026.05.21.

Fenzves Péter

polgarmester
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