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N L JAVASLAT = .
MOR VAROS TELEPULESTERV 9. SZAMU MODOSITASARA VONATKOZO
ELJARAS MEGINDITASA TARGYABAN

Mér Varosi Onkormanyzat Képviselb-testiletének Moér véros helyi  épitési
szabalyzatarol szolé6 10/2022. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Hész.) és teleplilésszerkezeti tervét mddositani sziikséges.

A moédositas beruhazoéi kezdeményezésre indult, mely szerint a Mér, 4906/85 hrsz-G
ingatlanon 1évé jelenleg is miikddé gyartelepen Uj csarnok éplilet épitési lehetésége
érdekeben a teriiletet altaldnos gazdasagi ,Ga-1" épitési 6vezetbdl ,Ga-9” épitési
Ovezetbe sziikséges atsorolni. A terilettél keletre kijelolt ,Ga-2" dvezetbe soroit
tartaléktertletet k6zéptavu fejlesztési teriiletként jeldlte meg a beruhazo szintén ,Ga-
9" 6vezeti besorolassal. A beruhazénak a fejlesztési elképzelései megvalésitasahoz a
4906/85 hrsz-u ingatlan teljes teriiletét érintéen sziikségessé valt a beépitésre szant
terllet kijelblése.

A hatalyos szabalyozas szerint a Velegi Uti iparteriilet déli részén lévé 3607/3 és a
4906/85 hrsz-0 ingatlanok teriiletének egy része a tervezett M200 autéut ,régi”
szabalyozasi vonala miatt beépitésre nem szant terilet. Az M200 autéut Uj
nyomvonalon kerilt elfogadasra, melynek a telepliléstervi médositasi eljarasaban a
targyi belterlleti hatarvonal menti teriletrészek beépitésre szant teriiletté térténd
visszasorolasara nem volt lehetéség. A tervezett médositassal a beépitésre szant
id6ben a biologiai aktivitas érték egyenleg megtartasa érdekében egy még nem
hasznositott gazdasagi dvezeti besorolast teriiletet beépitésre nem szant teriiletbe
szukséges visszasorolni, ez a 01044/5 hrsz-G teriilet (tulajdonos: Kamaras Jozsef mori
lakos) gazdasagi teriilet besorolasi részének csokkentésével torténik.

Fenti fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében sziikségessé valik a telepiilésterv
(teleplilésszerkezeti terv és a Hész.) 9. szamu modositasa, melyet a telepliléstervek
tartalmar6l, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 66-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljaras
keretében kell médositani az Gj beépitésre szant terllet kijel6lése miatt.

A Korm. rend. 59. § (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének az
alabbiakrol kell déntenie.

A teleplilésterv, kézikényv és telepliilésképi rendelet készitését és mdodositasat az
6nkorményzat képviselG-testiiletének

1) a készités vagy modositas tényét,

2) Uj beépitésre szant teriilet kijelblése esetén a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. tdrvényben (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt kbvetelményeknek vald
megfelelést,

3) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet

esetében a szakmai ésszefoglalé elfogadasat

tartalmazé déntése alapozza meg.

1) A valtoztatas targya: 4906/85 hrsz-0 gazdasagi teriilet és kérnyezete (a térképi
ismertetés az elbterjesztés 1. melléklete).




2) A Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja szerint az (j beépitésre szant teruletek

kijel

6lése soran a kovetkezé feltételeknek egyittesen meg kell felelni, és ezt az

onkormanyzatnak kiilén 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepllésrendezési

terv
tert

mellékletét képezi — igazolni kell, hogy a telepllés mar beépitésre kijeldlt
letén bellil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terilet

vagy barnamezés teriilet, amely az 0j beépitést elbiranyz6é rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel. Beépitésre nem szant terlilet beépitésre szant teruletté
torténé valtoztatasa jelen eljaras keretében torténik, ezért a képvisel6-testiletnek
dontenie kell a Méptv. 8. § (1), (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak teljesilésérdl.
Jelen esetben az Uj beépitésre szant terllet kijeldlés feltételei egyuttesen
biztositottak az alabbiak szerint:

a. A Méptv. 7. § (2) bekezdésében foglaltak teljesiiinek, csereteriletként
mezbgazdasagi terilet keriilt kijelolésre, az atsorolas koévetkeztében a
teleplilés bioldgiai aktivitisértéke nem csokken, a bioldgiai aktivitasértékre
(BIA) vonatkozd kimutatas az alabbi:

Mealévé Tervezett

Terulet Meglévd veg BIA Tervezett | terlletfelhasz- BIA
. - teriiletfelhasz- . ‘i

Hrsz | nagysaga | teriiletfel- o4 . | egyenleg | teriiletfel- nalashoz egyenleg

... | nalashoz tartozé ) g X
(ha) hasznalas . meglévé | hasznalas tartoz6 tervezett

BIA érték ‘s

BIA érték
4906/85 | 0,0465 Ma 3,7 0,17205 Ga 04 0,0186
3607/3 0,3392 Ma 3,7 1,25504 Ga 0,4 0,13568
01044/5 | 0,4551 Ga 0,4 0,18204 Ma 3,7 1,68387
1,60913 1,83815

{A tervezett bioldgiai aktivitas érték 1,60913 értékrél 1,83815 értékre emelkedett, 6sszességében
megallapithat6, hogy a tervezett médositas sorén a bioldgiai aktivitdsérték nem csdkken/

b.

A Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfeleléen a zéldterulet dvezet
nagysaga a teleplilés kozigazgatasi teriletén belll 6sszességében nem
csokken,

a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a zbldterllet dvezet
nagysaga a telepiilés beépitésre szant teruletének 3 %-anal nem kevesebb,
a Méptv. 8. § (2) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a beépitésre szant
terliletek 6sszességét legalabb 500 m-es z6ldgylirl veszi kortll,

a Méptv. 8. § (2) bekezdés c) pontjanak megfeleléen a tervezett Uj beépitésre
szant terllet kérnyezetében nincs olyan barnamezés teriilet, amely az adott
fejlesztés megvalositasara alkalmas,

a kozigazgatasi teriilet biologiai aktivitasértéke az (j beépitésre szant terulet
kijeloléssel nem csokken, a bioldgiai aktivitasértékre vonatkozdé kimutatas a
hatarozat része,

a teleplilés beépitésre szant terlletnek kijelolt teruletein nincs olyan szabad
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az Gj beépitést elére iranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel,

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény Gj beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozd
kdvetelményei teljesiinek.



3) A Korm. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdései szerint:

7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatamaszté javaslat és telepulésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepilési kérnyezeti értékelést, valamint a milemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés 6nkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)-(6)
bekezdés alapjan, a képviselé-testiletnek cimzett feliegyzésben.

(8) A (7) bekezdes szerinti feljiegyzést a képvisel6-testiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.
A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet csdkkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
(2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé altal a
feliegyzés moédositasa nélkil kiegészithetd.”

A f6épitész a Korm. rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést a
hatarozat-tervezet 2. melléklete szerinti tartalommal elkészitette.

A Méptv. 92. §-a szerint a telepllési 6nkormanyzat egyes telepilésfejlesztési vagy
teleptlésrendezési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési szerzédést kothet az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

A telepulésrendezési szerz6dés megkoétése elbtt a Meptv. 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepllési 6nkormanyzat képviselb-testiilete dont a cél megvalésitdja altal benyuijtott
telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarol.

A beruhazé altal tervezett fejlesztés eldékészitése soran telepilésrendezési szerzédés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kellett készittetni a Korm. rendelet 19. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan. Az O&nkormanyzathoz benyujtott telepitési
tanulmanytervet a Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése értelmében a partnerekkel
véleményeztetni kellett. A tanulmanytervre vonatkozoan észrevétel nem érkezett.

A Korm. rendelet 19. § (7) bekezdés szerint a telepitési tanulmanyterv a
telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi. A telepiilésrendezési szerz6dés
mellékleteként csatolasra keriil az 6nkormanyzati f6épitész Korm. rendelet 56/A. § (1)
bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzése, melyeben a Képvisel6-testilet felé
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 0Osszhangban all-e a teleplilés
telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival, valamint a telepulésrendezési
szerzddés tervezete 8sszhangban all-e a teriletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
z6ldinfrastruktara ellatottsag kévetelményeivel, és teljesiiinek-e a Méptv. természeti
rendszerek megbrzésével és Uj beépitésre szant terliletek kijelolésével kapcsolatos
eléirasai.

A moédositasi pont tervezési koltségeit a kérelmezd viseli kilon teleplilésrendezési
szerzbdés keretein bell.
A Teleplilésfejlesztési Bizottsag véleményét a Képvisel6-testiilet (ilésén ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet terjesztem a T. Képvisel6-testilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (1.28.) hatarozata
Mér varos telepiilésterv 9. szami moédositasara vonatkozo eljaras meginditasa
targyaban

Moér  Varosi  Onkormanyzat  Képviselé-testlilete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkorében eljarva, valamint a telepiléstervek tartaimardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete elfogadja a Fucskar Terv Kit. altal
készitett a Moér, 4906/85 hrsz-U ingatlan fejlesztési elképzeléseire vonatkozé
telepitési tanulmanytervet (hatarozat 1. melléklete).

2) Mér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testllete hozzajarul Mér varos helyi épitési
szabalyzatarol szolé 10/2022. (IV.1.) onkormanyzati rendelet Mér, 4906/85 hrsz-u
gazdasagi teriilet és kdrnyezetét érinté médositasanak meginditdsahoz.

3) Mér Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepllésterv médositasat
altalanos eljaras keretében készitteti.

4) Ujbeépitésre szant tertilet kijelolésre keril, ezért a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (1), (2) és (3) bekezdéseiben elbirtak
az alabbi médon teljesuinek:

a. A Méptv. 7. § (2) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, cseretertletként
mezdgazdasagi terllet kerllt kijellésre, az atsorolas kovetkeztében a
teleplilés biologiai aktivitasértéke nem csokken, a bioldgiai aktivitasértékre
vonatkoz6 kimutatas az alabbi:

Mealévé Tervezett
Tertlet Meglévd ey BIA Tervezett | terlletfelhasz- BIA
Hrsz . - terlletfelhasz- , s
nagysaga | teriletfel- o1t . | egyenleg | teriileffel- nalashoz egyenleg
21 nalashoz tartoz6 " = 4
(ha) hasznélas iy meglévd | hasznalas tartozd tervezett
BIA érték -
BIA ertéek
4906/85 | 0,0465 Ma 3,7 0,17205 Ga 0,4 0,0186
3607/3 0,3392 Ma 3,7 1,25504 Ga 0,4 0,13568
01044/5 | 0,4551 Ga 0,4 0,18204 Ma 3,7 1,68387
1,60913 1,83815
b. A Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfelelben a zéldtertlet dvezet
nagysaga a telepllés koézigazgatasi terlletén belll 6sszességében nem
csokken,
c. a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a zdldteriilet dvezet

nagysaga a teleplilés beépitésre szant teruletének 3 %-anal nem kevesebb,




&

a Méptv. 8. § (2) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a beépitésre szant

tertletek 6sszességét legalabb 500 m-es z6ldgyliri veszi koérdl,

e. a Méptv. 8. § (2) bekezdés c) pontjanak megfeleléen a tervezett Gj beépitésre
szant terllet kérnyezetében nincs olyan barnamezés teriilet, amely az adott
fejlesztés megvaldsitasara alkalmas,

f. a kozigazgatasi terlilet biolégiai aktivitasértéke az Gj beépitésre szant teriilet
kijeloléssel nem csdkken, a biologiai aktivitasértékre vonatkozé kimutatas az
a) pontban igazolasra kertilt,

g. a teleplilés beépitésre szant teriiletnek kijelolt terliletein nincs olyan szabad
épitési tevékenységgel nem érintett terlilet, amely az Uj beépitést elére iranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel,

h. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold

2018. évi CXXXIX. térvény Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozd

kovetelmenyei teljesiiinek.

5) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megbizott dnkormanyzati féépitész
altal el6keszitett, a hatarozat 2. mellékletében foglalt feljegyzést elfogadja.

6) A modositas tervezési koltségeit a kérelmezd viseli, kiulén telepiilésrendezési
szerzbdes keretében.

7) Mor Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete felhatalmazza a Polgarmestert a

telepllésrendezési szerzddés alairasara a hatarozat 3. mellékletében foglaltak
szerint.

Hatarid6: értelem szerint
Felelés: polgarmester( Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mér, 2026.01.22. \

Fenyves Péter

polgarmester



eléterjesztés 1. melléklete

A médositasi ponttérképi ismertetése

81644/5




A modositas leirasa: \

A Foster Electric Hungary Kft. a 2026. évi tUzleti évben jelentds volumen(i beruhazast
kivan megvalésitani. A beruhazas keretében a meglévé technologiak
korszeriisitésre keriilnek, valamint 4j gyartasi és logisztikai technolégiak bevezetése
tervezett. Az Uj technolégiak alkalmazasa jelentés névekedést eredményez a vallalat
altal mozgatott és tarolt termékmennyiségben, amely sziikségessé teszi egy
korszer(i magasraktar létrehozasat.

A magasraktar egy Uj csarnokban kapna helyet, melynek az (izemeltetési
kovetelményei miatt elengedhetetlen a megfelelé épuletmagassag biztositasa. A
meglévd csarnok mellé |. itemben Uj csarnok és a két épllet kozé kamion dokkold
létesitése tervezett. Az (j csarnok mérete hasonlo a meglévé csarnokéhoz, kb. 3000
m2. Az uj épllet telepitése a déli telekhatarral parhuzamosan tervezett azért, hogy
egy Il. GUtemben épild harmadik csarnok kapcsolédni tudjon a meglévé gyartasi
folyamatokhoz. A Il. Gtem a teriilet bévitését is magaval vonzza.

A beruhazds megvaldsitdsahoz sziikséges a teljes teriilet altalanos gazdasagi
terllet 6vezetbe sorolasa. A foldrészletbél 465 m2 teriilet jelenleg mezdgazdasagi
teriilet besorolasu. Tovabba a meglévé és tervezett bévitési terliletet azonos épitési
Ovezetbe kell sorolni. A fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz az
éplletmagassag novelésére is szikség van. Az autdalkatrész gyartashoz
kapcsolédé technologiahoz, valamint a magasraktarhoz nem elegendé a 8,0 m-es
maximalis éplletmagassag.

A terllet egy része jelenleg az M200 autout régi nyomvonalanak tertiletbiztositasa |
miatt a telepuléstervben nem beépitésre szant terilet. Az M200 autout Uj ‘

nyomvonalon kertilt elfogadasra, melynek a telepiléstervi médositasi eljarasaban a
targyi belteriileti hatarvonal menti teriiletek beépitésre szant terlletté torténd
visszasorolasara nem volt lehetéség, a tervezett mdédositassal a jelenlegi belterlileti
_hatarvonal és a beépitésre szant teriilet hatarvonala egybeesik.




1.melléklet a .../2026.(1.28.) hatarozathoz

Mér 4906/85 hrsz-u ingatlan fejlesztési elképzeléseire vonatkozé telepitési
tanulmanyterv



2.melléklet a .../2026.(1.28.) hatarozathoz

FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

Targy:
Mér véros telepiiléstervének 9. modositasahoz a sziikséges megalapozd vizsgalat és
alatamasztoé munkarészek elGirasai

Tervezési terlilet és feladat meghatarozdsa:
Mér 4906/85 hrsz-G ingatlan és kérnyezetének fejlesztése.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovdbbiakban
Méptv.) elGirdsai alapjan a telepilésterv médositasa soran mar az (j jogszabalyi elGirdsokat
kell alkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgalat, aldtamaszté javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhaszndlhat6sdgdt — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés 6nkormdnyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjén, a
képvisel§-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselS-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat és
az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl8 tartalom a tervezés soran csak
a tervezési feladat vdltozasa vagy a tervezési teriilet cskkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés modositisa nélkiil
kiegészithetd.”

Indokolas a tervdokumentdcid tartalmi kévetelményének megdllapitisahoz:

A médositas sziikségessége a fejlesztés megvaldsuldsa érdekében toérténik, melyeknek hatasa
miatt az alabbi munkarészek elkészitését javasiom:

- A mddositdsok volumene és tartalma nem érinti a megalapozé munkarészeket, ezért
azok modositasat nem tartom sziikségesnek. Amennyiben sziikséges a tervezési teriilet
vizsgdlata, azt az aldtdmaszto munkarészben a javaslat elétt kell megtenni.

A f6épitész az alabbi alatdmaszté munkarészeket kéri:
Megalapozé vizsgalat nem sziikséges, mert a fejlesztési terliletre telepitési tanulmanyterv
késziilt, mely megalapozé vizsgalatként alkalmazhato.

TARTALOMIEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat



ALATAMASZTO JAVASLAT - tartalmi kovetelményei:
1. A modositdsok célja
2. Alatamaszto javaslat
3. Szabdlyozas célja, megbizdi igények
4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas, részletesen sziikséges a teriileti mérleg
fenti moédositasokkal térténté korrekcidja.
5. Bioldgiai aktivitas érték szamitas
Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak 6sszefiiggéseiben
keriiljenek vizsgalatra.

KORNYEZETI VIZSGALAT - nem tartom sziikségesnek a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat, mert
a moédositas volumene kicsi, jelentés kérnyezeti hatast nem gyakorol a kérnyezetre.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY - kiilon régészeti vizsgilatot nem tartom
szitkségesnek, mert mar jelenlegi is beépitésre szant terilet, ennek jogtechnikai korrekcidja
jelen mdédositas.

HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozasa soradn a szerzett jogok nem sériilnek.

Mar, 2026. januar 10.

gl

Székely Néra
Mor telepiilés onkormanyzati fGépitész



3.melléklet a .../2026.(1.28.) hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzédés

amely letrejott egyrészrél

Mér Varosi Onkormanyzat (8060 Mor, Szent Istvan tér 6., torzsszam: 727222,
statisztikai  szamjel: 16727220-8411-321-07, adészam: 15727220-2-07)
keépviseletében Fenyves Péter polgarmester, mint Onkormanyzat (a tovabbiakban
Onkormanyzat),

masreszrol

FOSTER ELECTRIC (HUNGARY) Kft (cim: 8060 Mér, Lakatos utca 22., cégjegyzék
szam: 07-09-034841 adészam: 32156667-2-07 hivatalos képviselé neve: TOMITA
YOHEI ugyvezetd igazgat6é), mint Beruhazé (tovabbiakban: Beruhazé) kozétt az
alabbiak szerint:

1. El6zmények

1.1. A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (1)
bekezdése alapjan a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy
telepulésrendezési célok megvalésitasara teleplilésrendezési szerz6dést kéthet az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

1.2. Szerz6d6 felek egyezéen rogzitik, hogy a Mér 4906/85 hrsz-U és a kdrnyezetében
lévd ingatlanokon a Beruhaz6 gazdasagi tevékenységének bovitését tervezi, melynek
érdekében a terlleten magasabb épliletmagassag biztositasara és a teriilet jelenlegi
nagysagara van szikség. A targyi terlileten Mor Varosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiletének Mor varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan ,Ga-1" (beépitésre szant
altalanos gazdasagi tertilet) épitési ovezet jeldlt, egy része a terliletnek a tervezett
M200 nyomvonal biztositasara volt kijeldive, ezért altalanos mezégazdasagi évezetbe
kertilt visszasorolasra. Az M200 aut6at nyomvonala pontositasra és a telepiiléstervbe
atvezetésre keriit és a nyomvonal nem indokolja a mar meglévé belteriilet
moédositasat, ezért annak visszasoroladsa altalanos gazdasagi tertiletbe indokolt, a
biolégiai aktivitas érték visszapotiasa mellett.

1.3. Szerz6dé felek egyezéen régzitik, hogy a Beruhazé az 1.2. pontban korilirt
ingatianok vonatkozasaban kérelmet és telepitési tanulmanytervet nydjtott be az
Onkormanyzat Képviselé-testilletéhez a teriletekre vonatkozé szabalyozasi elbiras
mébdositdsara annak érdekében, hogy az 1.2. pontban kériilirt ingatlanokon a tervezett
fejlesztés megvalésithaté legyen.

1.4. A szerzédés alapja Moér Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
............ [2026. (...............) hatarozata (tovabbiakban: Hatarozat), melyben déntott
Mér varos telepllésterv médositas meginditasarél azzal, hogy a sziikséges tervezési
feladatok ellatasdhoz a pénzligyi forrast a Beruhazé biztositia. Cél az 1.2. pontban
kordlirt ingatlanok ,Ga-9" épitési Ovezetbe sorolasa és biologiai aktivitas érték



visszapoétldsa, Uj beépitésre szant terlillet kijelolésével egyidejlleg csereteriilet
biztositasa.

1.5. A HESZ modositasa soran le kell folytatni a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezési eljarast.

1.6. Az Onkorményzat a szerzédésben arra véllal kbtelezettséget hogy a ceél
elkészitteti, és a szlikséges altalanos eljarast (véleményezési) meginditia és azt az
elbirasoknak megfeleléen lefolytatja.

2. Megallapodas

2.1. A Méptv. 92. §-a alapjan a 1.4. pontban rogzitett célok megval6sitasa érdekében
a felek megallapodnak abban, hogy a szlkséges telepilesrendezesi eszk6zok
modositasanak koltségeit 950.000 Ft + 27% AFA, azaz brutté 1.206.500 Ft
(egymilliokettoszazhatezer-6tszaz forint) 6sszeget a Beruhazo viseli.

2.2. A Beruhazé a tervezési dijat Mor Varosi Onkormanyzat 11600006-00000000-
76354634 szamU ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett koltségvetési szamlajara a
szerzbdés alairasat kévetéen 8 napon belll kételes befizetni.

2.3. A szerz6déses Osszeg nem tartalmazza a Méptv. 92. § (6) bekezdés b) pontja
szerinti, a telepulésrendezési eszk6z6k véleményezési eljarasa soran a véleményezok
részérél felmerild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel kapcsan szilkséges
intézkedések, a telepllésrendezési eszkdz6kén végrehajtandd valtoztatasok
kotelezettségébdl, a valtoztatdas miatti esetleges ismételt véleményeztetesi
kotelezettségbdl kovetkezé koltségeket. A kotelezettségek feimeriilése esetén azok
vallalasarél felek Gjabb szerz6désben allapodnak meg.

2.4. Az Onkormanyzat képvisel6je kijelenti, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok
véleményezési eljarasa soran jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen gondoskodik a
telepulésrendezési eszkozokdn végrehajtand6é valtozasok atvezetéserél. A
véleményezdk részérél felmerild, jogszabaly altal alatamasztott észrevetel folytan az
indokolt intézkedéseket megteszi, szllkség esetén a valtozas miatt esetlegesen
megismétlendé véleményezési eljarast lefolytatja, amennyiben a 2.3. pont szerint a
koltségeket a Beruhazo az Onkormanyzat részére megtériti.

3. Zar6 rendelkezések

3.1. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerzddés teljesitése soran, illetve azzal
kapcsolatban tudomasukra jutéd, birtokukba kerild, illetve egymasnak atadott minden
személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kételezettséget vallainak arra, hogy
megtesznek minden olyan biztonsagi, technikai és szervezési intézkedést, amely a
személyes adatok biztonsagat garantalja.



3.2. Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok
kezelését a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek, kiilonésen
pedig az Eurépai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-én kiadott, 2018. majus 25-
tol hatalyos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kivil helyezésérél szélé (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR:
General Data Protection Regulation — altalanos adatvédelmi rendelet), valamint az
informaciés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXII.
térvényben (Info tv.) foglait eléirasoknak megfeleléen végzik.

3.3. Az Onkormanyzat képviseldje kijelenti, hogy jelen okirat alairasahoz sziikséges
felhatalmazassal és képviseleti jogosultsaggal rendelkezik, jelen szerzédés a
Hatarozaton, valamint a Méptv. 92. §-an alapul és a megallapodasra egyebekben a
Polgari Térvénykdényv rendelkezései iranyadok.

3.4. Jelen szerz6dés egymassal sz6 szerint megegyezd 6t eredeti példanyban késziilt,
melyet szerz6dd felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint jogugyleti
akaratukkal mindenben megegyez6ét, cégszerien, helybenhagyélag alairtak.

Mellékletek:
1. melléklet: telepitési tanuimanyterv
2. melléklet: képviselb-testiletnek cimzett féépitészi feliegyzés és nyilatkozat

Mér, 2026. .................. Mér, 2026. ............. ......
'Mér Varosi Onkormanyzat FOSTER ELECTRIC (HUNGARY) Kft,
képviseletében mint Beruhazé képviseletében
Fenyves Péter polgarmester TOMITA YOHEI iigyvezet6 igazgato6
Mér, 2026. .................. Mor, 2026. ..................
Jogi ellenjegyzé: Pénzigyi ellenjegyzé:
Dr. Taba Nikoletta Hossoé Anita

jegyzé pénzigyi irodavezetd






