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. ) JAVASLAT . .
MOR JEGENYE U. 20. SZAM ALATTI 2153/21 HRSZ-U INGATLAN BEEPITESI
KOTELEZETTSEGE TATGYABAN

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete a 378/2019 (XI1.27.) Kt. hatarozattal
dontott a Virag és Jegenye utcaban kialakitott épitési telkek értékesitésérél és az
értékesités feltételeirél. A hatarozat melléklete a liciteljarasra vonatkozé felhivas (a
tovabbiakban: felhivas), a jelentkezési és nyilatkozati lap.

A déntés értelmében az adasveételi szerz6désekben szerepeltetni kellett az aldbbi
kik6tést:

,Vevé nyilatkozik arrél, hogy kérni az llletékekrdl sz616 1990. évi XClIl. tv. 26. § (1)
bekezdésben foglalt illetékmentesség alkalmazasat, és vallalja, hogy a ... pontban
kortilirt ingatlanon a szerzédés illetékkiszabéasra térténé bemutatasatol szamitott 4
éven beliil lakéhazat épit és a felépitett lakohdzban a lakas(ok) hasznos alapteriilete
eléri a telepiilésrendezési tervben meghatérozott maximalis beépithetéség legalabb
10%-4t.

Felek megéllapodnak abban a feltételben, hogy amennyiben a Vevé nem teljesiti a
jelen pontban foglalt beépitési kitelezettségvallalasat a jelen pontban foglalt
hatarid6ig, ugy az ingatlan vételaréanak 5%-aval megegyez6 mértékii kotbért koteles
az énkorményzat részére megfizetni minden évben, amig a kételezettségvallalasat
nem teljesiti, valamint tudomasul veszi ennek biztositasara az elidegenitési tilalom
kikotését, és ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetését’.

A felhivas is tartalmazta a szerz6désben régzitendé kotelezettségeket:
Az adasvételi szerz6désben az ingatlan beépitésére vonatkozéan az alabbi kikétések
keriilnek régzitésre:

- az ingatlanon a szerz6dés illetékkiszabésra t6rténé bemutatasatol szamitott 4
éven beliil lak6hazat épit és a felépitett lakbhazban a lakas(ok) hasznos
alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben meghatarozoft maximalis
beépithetbség legalabb 10%-at

- a beépitési kételezettség elmulasztdsa esetén a vevének kitbért kell fizetni,
melynek mértéke az ingatlan vételaranak 5%-a minden késedelmes év utan

- elidegenitési tilalom bejegyeztetése a beépités biztositasara”

Tovabba a licitalonak a jelentkezési lapon nyilatkoznia kellett a fentiek elfogadasardl
is.

A Képvisel6-testiilet 64/2021. (1.29.) hatarozata alapjan 2022. februar 23-an lefolytatott
liciteljarason a Mor 2153/21 hrsz-U ingatlan (terlilet nagysag: 1001 m?2, megnevezése:
beépitetlen teriilet, vételar: 9.268.000Ft) értékesitésre kerlilt. A liciteljaras nyerteseivel
az 6nkormanyzat 2022. marcius 9-én adasvételi szerzédést kotétt. A vevok a vételarat
kifizették, az adasvételi szerzédés alairasaval vallaltak a fent leirt kikotéseket, és
hozzajarultak, hogy elidegenitési tilalom kerlilion bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba a beépités biztositasara. A tulajdonjog bejegyzésére 2022. aprilis 22-
én kerult sor.



Az épitési telek 2022. aprilis 22-i datummal kertlt Parajdi Baldzs és Parajdiné dr. Czetli
Orsolya (tovabbiakban: Kérelmezok) tulajdondba, akik az ingatlan beépitését
megkezdték, de az épitkezés még folyamatban van és még nem rendelkeznek
hasznalatbavételi engedéllyel. Ennek okan Kérelmezék kérik az énkormanyzat altal
eldirt beépitési kotelezettség hataridejének meghosszabbitasat (fél évvel) 2026.
oktober 22-ig (eléterjesztés melléklete).

Az adasvételi szerzédésben szerepl6 vételar 9.268.000 Ft, amely utan az adasvételi
szerzédésben szabalyozott 5%-os kotbér 463.400 Ft-ot tesz ki. A Kérelmezdknek ezt
az Osszeget kell befizetnie, ha a Képvisel6-testillet nem jarul hozza a hataridé
modositasahoz, illetve hataridéhosszabbitas esetén is, ha 2026. oktdber 22-ig a
lakoépllet  hasznalatbavételének  tudomasulvételére vagy a végleges
hasznalatbavételi engedély kiadasara nem keriil sor.

A Teleplilesfejlesztési és Pénziigyi Bizottsag véleményét a Képviselé-testiilet (ilésén
ismerteti.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testuilet
elé:



HATAROZAT-TERVEZET

A/ valtozat

Mor Véarosi Onkormanyzat Képviselé-testllete, mint a Mér 2153/21 hrsz-u ingatlant
terheld (a beépitési kotelezettség biztositasara bejegyzett) elidegenitési tilalom
jogosultja hozzajarul a beépitési kotelezettség 2026. oktdber 22-ig torténd
meghosszabbitasahoz.

A Képviselb-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a déntésrél a Kérelmezdket tajekoztassa.

Hataridé: 2026.05.15.
Felelés: jegyz6(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

B/ valtozat

Mor Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete, mint a Mér 2153/21 hrsz-0 ingatlant
terhelé (a beépitési koételezettség biztositasara bejegyzett) elidegenitési tilalom
jogosultja nem jarul hozza a beépitési kotelezettség 2026. oktdber 22-ig toértend
meghosszabbitasahoz.

A Képviselb-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a dontésrél a Kérelmezbket tajekoztassa.

Hataridé: 2026.05.15.
Felelds: jegyz6(Varosfejlesztési és -lizemeltetési Iroda)

Mor, 2026.04.23.

/-\(’ s

Fenyves Péter
polgarmester



eléterjesztés melléklete

Kérelem
Targy: Beépitési kiitelezettséy hutéridejének meghosszabbitisa
Tisztelt Polgarmester Ot

Alulirott Parajding de. Czetli Orsolya és Parajdi Baldzs mint a Mét, Jegenve utca 20.
(helyrajzi szdm: 2133/21) alatti ingatlan tulajdonosai eziton kérjitk a fenti ingatlanta vonatkozd
beépitési kitelezeltscg teljesitdsi hatdeidejének flévvel toriénd meghosszabbitdsat.

A hatariddn beftili teljesités elmaraddsa tobb, egymassal osszefliggd, részben clfre nem
lathatd korilményre vezethetd vissza,

Az épitkesést fvallalkozo (gensrdlkivitelezd) bevondsa nélkiil, killdnalld szakemberek
dsszehanpolt munkdjival valositjuk mep. A kivitelezés iitemezését az egyes szakemberek eltérd
idéhensztdsa, valamini a munkakezdések cslszdsal jelentdsen befolydsoltdk, amely
Osszessépdben az épltkezés elhizodisdhoz vezetett,

A kivitelezés soran tovibbi nehézséget jelentett, hogy epyes szakemberek
meghetegedése miatl tobb munkafizist dt kellett itemezni, ami tovabbi csiszdsokat
eredményezett az egymasra épiild munkafol vamatokban.

Az épitkezés sordn a eldszerkezet kialakitisakor eldre nem lathatd statikai probléma
meriillt fel, amely szikségessé tette a tartoszerkezeti megoldasok feliilvizsgdlatit és
modositisat. Emmek keretében (4 statikal tervezésre, valumiml a kapcsolédd tetéfedd
szakmunkak dtszervezéscre volt szitkség, ami tovabbi idobeli csiszdst eredményczett.

A projekt jelenleg a befejezd szakaszéban van, azomban 2 kedvezdilen, hideg és
csapadékos idéjards kdvelkestében a még hitralévd kilsd munkék - kiilindsen a homlokzati
szigetelés és szinezds - elvépzése csak korlitozollan volt Jehetsépes, ami tovibbi iddbeli
csUszast okozott.

Az adminisztrativ folvamatok illetve az épitésiigyl jogszabalyi kémyezet idGk&zbeni
valtozdsa szintén hozzijarult a haszndlatbavételi eljirds ¢s a kapesolodéd dokumenticidk
agyintézési folyamatok clhizodasihoz.

Miutan az adotl lakGtelepen - a szomszédos Virdg utciban - hasonlé targyl ligyben
kordbban mdr kerillt sor a bedpitési hataridd meghosszabbitdséra, ezért bizom a kedverzd
clbirakdsban,

Fentickre tekintettel kérem, hogy a beépitési kotclezelisép teljesitésére nyitva allé
hatiridét £8l év idbtartammal meghosszabbitani sziveskedyen.

Keérelmem kedverd elhirilisaban bizva,
Mor, 2026.03.20,
Tisztelettel:

..................................................................

Parajdiné dr. Czetli Orsolya Parajdi Baldzs



